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Inledning
Bakgrund och syfte

Nar en ny detaljplan tas fram, eller en befintlig detaljplan
andras, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Darfor ska forslag till detaljplaner, eller andringar i befintliga
detaljplaner, genomga en undersdkning av betydande
miljopaverkan enligt 5 kapitlet 11 § stycke a plan- och
bygglagen och 6 kapitlet 1 § miljobalken. Aven for detaljplaner
som antas medféra en betydande miljépaverkan ska
undersokningen goras.

Undersdkning av betydande miljopaverkan syftar till att, i
inledningen av planprocessen, bedoma och dokumentera
planens troliga miljopaverkan. Undersékningen anvands
ocksa for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas och hanteras vidare, aven om planens
genomforande inte beddms innebara betydande
miljopaverkan. Undersokningen kan aven utgéra underlag for
avgransning av miljdaspekter i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Process for undersokningen

En undersdkning av betydande miljdpaverkan bestar av tre
moment, namligen identifiering av omstandigheter,
undersdkningssamrad och sarskilt beslut.

| Malmd genomfors undersokning av betydande
miljdpaverkan i samband med att framtagande av
samradshandlingar pabdrjas. Samrad med lansstyrelsen och
eventuella andra parter sker innan detaljplanesamradet och
stadsbyggnadsnamnden fattar beslut om betydande
miljopaverkan samtidigt som beslut om att sanda detaljplanen
pa samrad.
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Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebara att
overvagandena i undersokning behover omvarderas under
planprocessens gang.

| detta dokument gors undersokningen av betydande
miljdpaverkan med hjalp av checklistor. Kapitel 2 handlar om
sarskilda fall som utgér undantag fran undersoékning eller som
alltid medfér betydande miljopaverkan. Kapitel 3 utgors av en
checklista som hanterar de faktorer som anges i 5 § MBF.
Kapitel 4 utgors av en sammanvagd bedomning av
miljdpaverkan och en redogdrelse av lansstyrelsens
beddmning efter samrad.

Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanens syfte

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att géra befintlig
bebyggelse planenlig samt att mojliggora en delning av
fastigheten Landbacken 12 i tva sjalvstandiga
bostadsfastigheter.

Lage och areal

Fastigheten Landbacken 12 ligger i den sddra delen av
Riseberga i Malmo och utgor drygt 900 kvadratmeter.
Fastigheten gransar i norr och oster till smaskaliga
bostadshus och nas fran den allménna gatan
Roénnbackegatan i vaster. | soder gransar fastigheten Hill
Kungshallagatan. Ett par hundra meter vaster om omradet
finns Bulltofta rekreationsomrade.
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Orienteringskarta, flygfoto frdn 2022. Omrade som &r aktuellt fér planuppdrag

ar fastigheten Landbacken 12 inom réd markering.

Beskrivning av planandringen

Planandringen innebar att befintlig bebyggelse inom
Landbacken 12 blir planenlig genom att byggratten anpassas
till bebyggelsens befintliga omfattning.

Bestammelsen om friliggande bebyggelse tas bort inom
omradet for planandringen eftersom den befintliga byggnaden
i den norra delen ar sammanbyggd med bebyggelse pa
angransande fastigheter.

Fastighetsindelningsbestammelserna upphavs inom
Landbacken 12, vilket gor det mgjligt att dela fastigheten i tva
sjalvstandiga bostadsfastigheter.

Befintlig reglering av bebyggelsens omfattning i stadsplanens
bihang ersatts med tva bestammelser om storsta
byggnadsarea pa plankartan. Bestammelserna knyts till
geografiskt avgransade egenskapsomraden och galler
darmed oberoende av om fastigheten delas i framtiden.
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Oversiktsplan

Omréadet for planandringen redovisas i Oversiktsplan for
Malmé 2023 som befintlig blandad stad med smaskalig
bostadsbebyggelse som stadskaraktar. Vid forandringar och
kompletteringar ska hansyn tas till platsens och bebyggelsens
karaktar.

Planandringen innebar att befintlig bebyggelse gors planenlig
och att en befintlig byggnad kan anvandas for
bostadsandamal. Planandringen bedéms darfor vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet for planandringen omfattas av stadsplan PL 295.
Den ursprungliga detaljplanen anger bostadsandamal med
friliggande bebyggelse.

Hogsta byggnadshdjd ar 7,2 meter och hogsta antal vaningar
ar tva. Ingen del av en byggnad far éverstiga 20 meter 6ver
stadens nollplan. Langs Réonnbackegatan och
Kungshallagatan finns mark som inte far bebyggas.

Stadsplanens bihang anger att hogst en huvudbyggnad med
tilhérande uthus far uppféras pa en tomt. Fér Landbacken 12
galler aven att minst tre fjardedelar av tomten ska lamnas
obebyggd.
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Utdrag ur stadsplan PL 295 med utklipp av tillhérande legend. Omradet for
plandndringen dr markerat med rod linje och de planbestammelser i legenden

som berors av plandandringen ar markerade i rott.

Fastighetsindelningsbestammelser 244L

Landbacken 12 omfattas av

fastighetsindelningsbestammelser 244L, som anger att
fastigheten ska utgéra en sammanhallen fastighet.

3eteckn/hggr_:

A

kvartersgrans faststalld av Hungl Majt den { december {050

omrade, som fér bebyggas enligt i samband med stadsplan
faststalida  stadisplanebestammelser -
{1 omrdde, som icke fdr bebyggas
Foreslagen tomigrans /-{ wﬁbr‘
Nr 422 stadsagonummer
Mri foreslaget tomtrummer

Géllande fastighetsindelning 244L. Omradet f6ér plandndringen dr markerat

med rod linje.
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Sarskilda fall

| miljobedomningsforordningen anges vissa undantag och
sarskilda bestammelser som hanteras i detta kapitel.

Undantag fran undersodkning

| miljobalken finns det ett antal undantag fran nar en plan
behdver genomga en undersdkning.

Berors planen av

Ja Nej K t
nagot av féljande a © | rommentar

Syftar planen
endast till att tjana X
totalforsvaret?

Syftar planen
endast till att tjana X
raddningstjansten?

Beror planen

endast finansiella

eller budgetara X
fragor?

Har regeringen

meddelat sarskilda

foreskrifter som

berdr planen som

innebar att den inte X
ska antas medfora

en betydande

miljopaverkan?
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Alltid betydande miljopaverkan

En detaljplan ska alltid antas medfora betydande
miljdpaverkan om genomférandet av planen kan paverka
skyddsomraden for vilda faglar, djur eller vaxter eller om
planen medger vissa tillstandspliktiga verksamheter. Trots
detta ska en undersokning alltid genomforas for detaljplaner,

enligt plan- och bygglagen.

Beroérs planomradet av nagot
av foljande

Ligger planomradet i eller i
narheten av ett Natura 2000-
omrade, Fageldirektivet?

Ligger planomradet i eller i
narheten av ett Natura 2000-
omrade, Art- och
habitatdirektivet?

Anger planen forutsattningar
for att bedriva sddana
verksamheter eller vidta
sadana atgarder som anges i 6

§

miljdbeddmningsférordningen?
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Checklista for undersokning

Nedan redovisas kommunens bedomning av betydande
miljdpaverkan genom en beskrivning av planen, platsen och
en beddémning av den miljépaverkan som ett genomférande
av planen kan innebara. Utgangspunkten ar
bedomningskriterierna i 5 § MBF. Bedomningarna ar
preliminara och ny kunskap som tillfors planarbetet kan
innebara att de behover omvarderas.

Platsens forutsattningar

| denna tabell besvaras fragorna utifran platsens
forutsattningar, det vill saga en nulagesanalys.

Berors planomradet av

nagot av féljande? Ja- Nej Kommentar

Sarskilda

hushallningsbestammelser

enligt 3 kapitlet X
miljobalken?
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Riksintressen?
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Malmo-Sturup
flygplats utgor
riksintresse for civil
luftfart. Hela
kommunens yta
omfattas av
skyddsomradet for
flygplatsen.
Skyddsomradet
avser objekt hogre
an 20 meter ovan
mark- eller
vattenytan.

Hela kommunen ar
samradsomrade
for
Forsvarsmakten
avseende objekt
hogre an 20 meter
utanfor, och hogre
an 45 meter inom,
sammanhallen
bebyggelse.

Planandringen
beddms dock inte
paverka dessa
riksintressen
eftersom den inte
innebar nagon
Okad
byggnadshojd.
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Skyddade omraden enligt
7-8 kapitlen miljdbalken? X

Byggnadsminne eller

fornminne? X
o "

Storningar” X

Geotekniska svarigheter? X
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Markfororeningar?

Fororeningar i byggnader?

Skyddsavstand?

Andra miljoeffekter an
ovannamnda®?

Sida 12

Miljoteknisk
markundersokning
har genomforts. |

jord har inga halter

som medfor
oacceptabel risk
pavisats. |
grundvatten har
forhojda halter av
etylbensen, xylen
och PFAS
pavisats.
Fastigheten har
kommunal
vattenforsorjning
och grundvattnet
anvands inte som
dricksvatten.
Pavisade
fororeningar
bedOms inte
innebara nagon
oacceptabel risk
for boende.

Inomhusluften har

undersokts utan att

halter som medfor
oacceptabel risk
har pavisats.
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Overskrids

miljokvalitetsnormer for

luft, omgivningsbuller eller X
vatten i omradet idag?

Planens innehall

Har hanteras fragor om hur planens innehall kan ha betydelse
for om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan
eller inte.

Fraga Ja Nej Kommentar

Medger planen
verksamheter som kraver en X
miljokonsekvensbeskrivning?
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Omfattar detaljplanen nagon
av foljande verksamheter
eller atgarder?

¢ Industriomrade

e Kopcentrum, en
parkeringsanlaggning eller
nagot annat
stadsbyggnadsprojekt
(planomrade som omfattar
mer an ett kvarter)

o Skidbacke, skidlift eller
linbana med tillhdrande
bebyggelse

e Hamn for fritidsbatar

o Hotellkomplex, fritidsby
utanfér sammanhallen
bebyggelse

o Campingplats, en
nojespark eller en djurpark

e NOjes- eller djurpark

e Sparvag eller tunnelbana
Har en
miljokonsekvensbeskrivning
redan upprattats for nagon

verksamhet inom
planomradet?
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Oversiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning
behandlar bland annat
markfororeningar samt
klimatrelaterade fragor som
skyfall och dagvatten.
Risebergabackens
avrinningsomrade pekas
sarskilt ut avseende
problematik kopplad till
dagvatten och extrema
nederbordsmangder.

Har oversiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning
redan behandlat de aspekter

som bedéms aktuella for X
betydande miljopaverkan

inom planomradet?

Strider planen mot
oversiktsplanen? X

Paverkar planen
genomforandet av andra X
planer eller program?

Planens konsekvenser

| denna tabell besvaras fragorna utifran planens paverkan pa
planomradet och dess omgivning, det vill sadga en enkel
konsekvensanalys 6ver planforslagets mojliga effekter utifran
ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv.

Planens ekonomiska konsekvenser

Finns det risk att ett

genomforande av

planen medfér nagon Ja Nej Kommentar
av foljande ekonomiska

konsekvenser.
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Tillkommer behov av
foljdinvesteringar till X
foljd av planforslaget?

Tillkommer krav pa

andringar av

omgivande pagaende X
markanvandning?

Kan ett genomforande

av planen medféra sa

negativa effekter att
forebyggande atgarder X
eller

kompensationsatgarder

behdver vidtas?

Planens miljomassiga konsekvenser

Finns det risk att ett
genomfdrande av

detaljplanen medfor
negativ inverkan pa

Ja Nej Kommentar

Miljokvalitetsnormer

(MKN) for luft,

vatten, inklusive

grundvatten X
och/eller

omgivningsbuller?
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Geoteknik, t ex
markens stabilitet?

Lokalt klimat?

Vaxt- eller djurliv?

Landskapsbild eller
kulturlandskap?

Bebyggelse och
kulturmiljo?

Mojligheten att
lokalt omhanderta
dagvatten?

Mojligheten att
omhanderta
skyfall?

Ekosystemtjanster?

Finns det risk att
planen medfor
Okad fordonstrafik
eller andrade
trafikforhallanden?

Planens sociala konsekvenser
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Finns det risk att ett
genomfdrande av

detaljplanen medfor
storningar i form av

Ja Nej Kommentar

Ljud eller buller?

X
ius?
Ljus” X
G o
Vibrationer~ X
Obehaglig lukt? X
Finns det risk att ett
genomforande av
detaljplanen medfor
negativa
konsekvenser for
?
Barn och unga” X
Trafiksakerhet? X
Trygghet? X
e o
Tillganglighet” X
Rekreationsmajligheter? X
Forstarkta barriarer? X
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Ensartade omraden
avseende etnicitet, X
alder eller ekonomi?
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Sammanvagd bedomning

| detta stycke sammanfattas de olika delarna av
undersokningen — platsens forutsattningar, planens
karaktaristiska egenskaper, planens konsekvenser och
paverkan pa miljdmalen — i en tabell. En sammanfattande text
som kan anvandas i planbeskrivning och tjansteskrivelser,
information om vem som ska omfattas av
undersokningssamradet samt lansstyrelsens bedémning
avslutar stycket.

Checklista for sammanvagd bedomning

| denna checklista sammanfattas svaren fran de tidigare
kapitlen.

Sammanfattande

\ Ja Nej Kommentar
fragor

Berors planen av
undantag fran X
miljobedédmning?

Berors planen av

lagstiftning som

innebar att planer

alltid kan antas X
medfora

betydande

miljopaverkan?
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Omfattar planen
verksamheter eller
atgarder med
sarskilda krav?

Innebar platsens
forutsattningar att
en strategisk
miljobeddmning
ska genomforas
och en MKB
upprattas?

Medfor planens
konsekvenser att
en strategisk
miljobedomning
ska genomforas
och en MKB
upprattas?

Innebar
planforslaget
tydliga
motsattningar
mellan olika
intressen?

Ar osidkerheten av
bedOmningen av
effekter stor?

Sida 21

5909



Kan ett
genomforande av
planen, till foljd av
flera mindre
konsekvenser,
medfora X
kumulativa
effekter som kan
antas medfdra
betydande
miljopaverkan?

Ar effekterna
varaktiga eller X
oaterkalleliga?

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret gor den preliminara bedomningen att
planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i plan- och bygglagen (2010:900) och
miljobalken (1998:808). En strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas. Miljoéfragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.

Planandringen innebar ingen andrad markanvandning och
ingen vasentlig utokning av byggratten. Den innebar att
byggratten anpassas till befintlig bebyggelse och att
Landbacken 12 kan delas i tva bostadsfastigheter.
Sammantaget bedoms planandringen inte medfora en
betydande miljopaverkan.

Omfattning av undersokningssamradet

Endast lansstyrelsen omfattas av undersokningssamradet.
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