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Underlag till begaran om
planbesked for del av fastigheterna
Hamnen 22:163 och Brannoljan 4

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdbkande ges

ett positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut
fran stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete
kommer att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser en ny detaljplan for att
omvandla befintliga gator fran allman plats till kvartersmark
samt att sdkerstalla u-omrade for allmanna ledningar inom
berdrda delar. Avsikten ar att gatorna ska forvaltas
gemensamt av berdrda aktorer inom omradet genom
bildandet av en gemensamhetsanlaggning.

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2028.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet ligger inom Oljehamnen och har sedan lang tid varit
inhagnat och avstangt for allman trafik av sakerhetsskal.
Tilltradet ar begransat genom stangsel och grindar, och
gatorna forvaltas av Copenhagen Malmo Port (CMP). Mot
denna bakgrund bedéms omradet inte fylla nagon funktion for
allmanheten utan i stallet tillgodose hamnverksamhetens
behov. Eftersom allman plats enligt plan- och bygglagen ska
vara avsedd for ett gemensamt behov, vilket inte ar fallet inom
omradet, beddms det finnas skal att prova den foreslagna
planandringen.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 31 mars 2026 emot en
begaran om planbesked for del av fastigheterna Hamnen
22:163 och Brannoljan 4 i Oljehamnen. Sokande ar
fastighets- och gatukontoret, Malmo stad.
Hamnverksamheten drivs av CMP, ett av Malmo stad,
Kopenhamns kommun och privata aktorer samagt bolag.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att omvandla
befintliga gator fran allman plats till kvartersmark samt att
sakerstalla u-omrade for allmanna ledningar inom berdrda
delar. Avsikten ar att gatorna ska forvaltas gemensamt av
berdrda aktdrer inom omradet genom bildandet av en
gemensamhetsanlaggning.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i
delomradet Oljehamnen och omfattar delar av fastigheterna
Hamnen 22:163 och Brannoljan 4. Fastigheten nas fran de
allmanna gatorna Flintrannegatan i sdder och Utdgatan i
vaster.

Omradet som berdrs utgors av anlagd gata.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omrade som omfattas av begédran om
planbesked ar del av fastigheterna Hamnen 22:163 och Brannoljan 4 inom réd
markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Malmé stad (2023) redovisar befintligt
verksamhetsomrade for det aktuella omradet.
Oversiktsplanens platsspecifika riktlinjer fér Norra hamnen,
Sege industriomrade m.fl. anger att hamnfunktionerna ar
viktiga for staden och dess framtida utveckling.

En ny detaljplan enlig planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplaner som berors ar Pl 415, 436, 461, 811,
894, 1188 och 1192 samt Dp 4937 och 5203. Inom berorda
delar medges allman plats i form av gata (inklusive
industrigata och plantering) samt specialomrade for
ledningsandamal. Planbeskedet beror delar av gallande
detaljplaner.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Teknisk infrastruktur

Inom omradet finns Eons befintliga elnat med markforlagda
lag- och mellanspanningskablar. Eon planerar dessutom att
bygga ut elnatet med nya markforlagda kablar och en
transformatorstation. Omvandlas gatorna till kvartersmark
behover servitut upprattas for markkablarna.

Aven Va Syd har ledningsinfrastruktur i de berérda gatorna
och behover utreda konsekvenserna av att allman plats
omvandlas till kvartersmark.

Omgivningspaverkan och risker

Raddningstjansten Syd har framhallit att befintliga brandvagar
mellan depaerna bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Vidare ligger omradet inom ett uppmarksamhetsomrade for
stigande havsnivaer. Detta behdver beaktas i den fortsatta
planeringen.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet ligger inom Oljehamnen och har sedan lang tid varit
inhagnat och avstangt for allman trafik av sakerhetsskal.
Tilltradet ar begransat genom stangsel och grindar, och
gatorna forvaltas av Copenhagen Malmo Port (CMP). Mot
denna bakgrund bedéms omradet inte fylla nagon funktion for
allmanheten utan i stallet tillgodose hamnverksamhetens
behov. Eftersom allman plats enligt plan- och bygglagen ska
vara avsedd for ett gemensamt behov, vilket inte ar fallet inom
omradet, beddms det finnas skal att prova den foreslagna
planandringen.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2028.
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