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Ansokan om planbesked for fastigheten Lotus 22
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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Lotus 22

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sbkande ges

ett negativt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut
fran stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete
kommer att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser mojliggora avstyckning och
uppférande av en ny bostad pa den nya tomten.

Fastigheten Lotus 22 ligger i den norra delen av Virentofta, i
Ostra delen av Malmo. Fastigheten utgor cirka 1 000
kvadratmeter. Omradet gransar i norr, vast och 6st till andra
bostader och i sdder till Fagusplan. Fastigheten nas fran de
allmanna gatorna Prunusgatan i soder och Fagusgatan i
vaster. Fastigheten ar bebyggd i dess sodra del med ett
friliggande smahus pa ett och ett halvt plan och i dess
nordostra del med en komplementbyggnad. Fastigheten ar
belagen i ett omrade med kombinerat ledningssystem for
avlopp och dagvatten, samt i ett omrade med risk for
oversvamning vid skyfall. Givet platsens forutsattningar
bedoms det inte [ampligt att stycka av fastigheten.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Ett negativt
planbesked innebar att arbete med detaljplan inte avses
starta.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 10 februari 2026 emot en
begaran om planbesked for Lotus 22 i Virentofta. SOkande ar
Belmea fastigheter AB.

Begaran om planbesked avser andring av gallande detaljplan
for att maojliggora avstyckning och uppforande av en ny
bostad pa den nya fastigheten.

Lage och areal

Fastigheten Lotus 22 ligger i den norra delen av Virentofta, i
Ostra delen av Malmo. Fastigheten utgor cirka 1 000
kvadratmeter. Omradet gransar i norr, vast och 6st till andra
bostader och i soder till Fagusplan. Fastigheten nas fran de
allmanna gatorna Prunusgatan i soder och Fagusgatan i
vaster.

Fastigheten ar bebyggd i dess sddra del med ett friliggande
smahus pa ett och ett halvt plan och i dess norddstra del med
en komplementbyggnad.
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Orienteringskarta, flygfoto frén 2025. Omréde som omfattas av begédran om
planbesked ar fastigheten Lotus 22 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

Fastigheten innefattas i dversiktsplanens platsspecifika
riktlinjer for Hakanstorp, Videdal, m.fl., som anger att den
forvantade utbyggnadskapaciteten i omradet bestar av fa eller
inga bostader eller arbetstillfallen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, PL292, medger kvartersmark for
bostadsandamal (friliggande byggnader). Detaljplanen tillater
en vaningshojd pa upp till tva vaningar och 25 %
exploateringsgrad pa fastigheten. Planbeskedet omfattar
endast fastigheten Lotus 22 och inte hela gallande detaljplan.
Fastigheten berors av en tomtindelning som anger att den ska
se ut som den gor idag.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sd6kande ges ett
negativt planbesked.

Fastigheten ar belagen i ett omrade med kombinerat
ledningssystem for avlopp och dagvatten. Det kombinerade
ledningssystemet innebar att spillvatten och regnvatten gar i
samma ledning till reningsverk. Omraden med denna typ av
system ar sarskilt utsatta vid kraftiga skyfall, da systemets
kapacitet kan Overskridas. Vidare visar en skyfallssimulering
att omradet som fastigheten ar belagen i delvis éversvammas
vid kraftiga regn. Enligt simuleringsmodellen finns det risk for
att stora mangder vatten samlas i vissa delar av naromradet
vid skyfall. Modellen tar hansyn till flera faktorer, inklusive
markens hojd, lutning och de forvantande vattenmangderna.
Dessa faktorer bidrar till att identifiera de specifika omraden
som ar mest utsatta for dversvamningar.

Givet platsens forutsattningar bedoms det inte lampligt att
mojliggora en avstyckning av fastigheten och medge
uppfoérandet av ytterligare bostader.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Ett negativt
planbesked innebar att arbete med detaljplan inte avses
starta.
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