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SBN-2026-277

Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Bunkeflo
7:61

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sd6kande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som anger om ett planarbete
kommer att inledas for en sékt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att mojliggora
bostadsbebyggelse. Exploateringsgraden och bebyggelsens
utformning avses att studeras vidare i detaljplaneprocessen.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under ar 2028 och att en detaljplan beraknas
kunna antas ar 2030.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen samt fordjupningen av dversiktsplanen
for sodra Hyllie och lansstyrelsens granskningsyttrande for
oversiktsplanerna.

Fastigheten Bunkeflo 7:61 ligger i Hyllie och i anslutning till
utbyggnadsomradet Sédra Hyllie. En utveckling enligt
begaran om planbesked majliggor en fortsatt utveckling av
omradet i linje med kommunens intentioner. | anslutning till
fastigheten som omfattas av planansokan finns redan beviljat
planbesked som bland annat innefattar den kommunala
fastigheten Bunkeflo 7:6. En forutsattning for att paborja
planarbete ar att nédvandig infrastruktur helt eller delvis kan
sakerstallas och genomforas inom Bunkeflo 7:6.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 26 mars 2026 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Bunkeflo
7:61. SOkande ar en privat fastighetsagare.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att uppfora
bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Intentionen enligt planansokningen ar att ett eventuellt
planarbete kan samordnas i en gemensam plan med
kringliggande fastigheter.

Lage och areal

Fastigheten Bunkeflo 7:61, som begaran om planbesked
avser ligger i sodra delen av Hyllie. Fastigheten ar i enskild
ago. Fastigheten utgor cirka 3 500 kvadratmeter och ar
bebyggd med del av ett parhus samt aven uppstaliningsytor for

arbetsfordon och maskiner kopplade till agarens verksamhet.

Fastigheten avgransas i norr och vaster av Tygelsjostigen.
Oster om fastigheten finns nybyggda Alléskolan. Séder om
fastigheten finns ett i 6versiktsplanen utpekat naturomrade,
naturstraket i Vintrie, vilken ar en del av Lernackenstraket.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omrade som omfattas av begédran om
planbesked ar fastigheten inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 anger blandad
stadsbebyggelse, samt framtida huvudstrak for kollektivtrafik
inom berord fastighet.

Fordjupning av dversiktsplanen, Oversiktsplan fér sédra Hyllie
omfattar omradet som avses i begaran om planbesked.
Fastigheten ligger cirka 800 meter fran Hyllie station och
oversiktsplanen anger att marken huvudsakligen skall
anvandas for bostader, med inslag av verksamheter samt
infrastruktur och parkmark.

Begaran om planbesked for Bunkeflo 7:61 bedoms
dverensstimma med bade Oversiktplan fér Malmé 2023, och
fordjupning av 6versiktsplan, Oversiktsplan for Sddra Hyllie
samt lansstyrelsens granskningsyttrande tillhdrande
oversiktsplanen.

Planprogram

Inget planprogram finns framtaget for omradet som berors av
planansokan. En bedomning om detaljplanen behover
foregas av ett planprogram ska gdras innan eventuell
planlaggning.

Strukturskiss

En utredning, Strukturskiss for omradet norr om naturstraket i
Hyllie, har tagits fram for omradet mellan Vintriediket och
Almviksvagen samt Hyllie Boulevard. Strukturskissen ar ett
utredningsmaterial framtaget gemensamt av Malmoé stads
stadsbyggnadskontor samt fastighets- och gatukontor.
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Utredningsmaterialet kompletterar antagna oversiktsplaner for
kommande detaljplaner i omradet for att specificera
forutsattningarna och ge forslag pa hur dessa kan hanteras.

Syftet med strukturskissen har varit att utreda
genomforandemajligheterna av intentionen i den fordjupade
oversiktsplanen for omradet. Bland annat har
naturvardesinventeringar genomforts, dar aven fordjupad
kunskap om fladdermdss har insamlats. Vidare har aven
fordjupade utredningar for mojligt huvudvagnat for
kollektivtrafik samt dvergripande skyfall- och
dagvattenhantering tagits fram.

Ovriga planarbeten

| ndromradet finns ett antal pagaende och kommande
detaljplaneprocesser.
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Flygfoto fran 2025 med pagaende detaljplaner samt beviljade planbesked.
Angrdnsande pagaende detaljplaner markerade i orange. Angréansande
beviljade planbesked markerade i brunt. Omrade berért av begdran om
planbesked markerat i rétt.

| narheten till fastigheten Bunkeflo 7:61 pagar planarbete
Dp5829, dar ny bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus
planeras. Inom Dp5809, avses ett natur- och
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rekreationsomrade tillskapas. Dp5809 syftar aven till att
sakerstalla dag- och skyfallshantering for stora delar av sédra
Hyllie.

Fastigheten Bunkeflo 7:61 gransar till den kommunala
fastigheten Bunkeflo 7:6 som ingar i ett omrade som fatt
positivt planbesked, SBN-2025-426. Inom ramen for SBN-
2025-426 avses ny gata med kollektivtrafik att utredas. Gatan
ska enligt kommunens 6versiktsplan forse Vintrie och framtida
utbyggnadsomraden vid Vintrie med kollektivtrafik. Gatan
forutsatts passera Bunkeflo 7:61. | kommande planarbete
kommer en samordning behova ske.

For att kunna pabdrja planlaggning for Bunkeflo 7:61 kravs att
nddvandig infrastruktur kan tillgodoses, vilket majliggdrs inom
planansokan for Bunkeflo 7:8 m.fl. Ett planarbete for Bunkeflo
7:61 bedoms antingen kunna samordnas, ske parallellt eller
efterfoljande ett planarbete inom Bunkeflo 7:8 m.fl.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

En ny detaljplan som provar blandad stadsbebyggelse i
utkanten av stadsutvecklingsomradet Hyllie. Det medfér att
planarbetet kommer berdras av riktlinjerna for levande
bottenvaningar (SBN 2022-03-23). Sarskilt viktigt blir det att
frdmja majligheten att etablera verksamheter i bottenvaningar
pa sikt samt studera lokaliseringar inom omradet dar lokaler
for verksamheter ar lampliga.

Riktlinjer for gronytefaktor

Detaljplan ska prova blandad stadsbebyggelse i
stadsutvecklingsomradet Hyllie och kommer darmed berdras
av riktlinjerna for grénytefaktor (SBN 2014-12-11).
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Gallande detaljplan

Omradet ar inte tidigare planlagt.

Riksintressen

Riksintresse hogexploaterad kust

Fastigheterna ligger i utkanten av riksintresse for
hogexploaterad kust. Lansstyrelsen har i sitt
granskningsyttrande till dversiktsplanen konstaterat att
kommunens planeringsinriktning, att framst bygga innanfor
Yttre Ringvagen och att anvanda befintlig urbaniserad mark
pa ett effektivare satt, ger forutsattningar att hushalla med det
riksintressanta kustomradet. Atgarder inom ramen for
planbeskedet beddoms darfor inte paverka riksintresset
negativt.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela landets yta ar samradsomrade for objekt hdogre an 20
meter utanfor, och hdogre an 45 meter inom, sammanhallen
bebyggelse. Foreslagen bebyggelse inom berdrda fastigheter
ligger inom sammanhallen bebyggelse och avsikten ar inte att
bebyggelsen ska dverskrida 45 meter.

Riksintresse for civil luftfart

Malmo-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Trots
att flygplatsen ligger utanfér kommunen omfattas hela
kommunens yta av ett skyddsomrade for flygplatsen.
Skyddsomradet avser objekt hogre an 20 meter ovan mark-
eller vattenytan. Malmo stad kommer att remittera
detaljplanen till Luftfartsverket och Malmo-Sturup flygplats i
det fall foreslagen bebyggelse overskrider 20 meter.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Berord fastighet ligger i utvecklingsomradet for sddra Hyllie
och gransar mellan tatare stadsbebyggelse och
kulturlandskapet bestaende av dppna akermarker, Vintrie by
och Bunkeflo by. Forutsattningen for planarbetet ar att
hantera motet mellan dessa skilda landskapskaraktarer.

Hyllie ar ett av Malmos stora nya bostadsomraden. Har ar det
viktigt att fa med aspekter om hur Malmaos sarart kan
bibehallas. Bebyggelsen utgér en pusselbit i Hyllie med
bebyggelsefronter mot landskapet och kvarter som utgor
blickfang fran olika hall, varfér en gestaltning med valavvagda
forhallningssatt till omgivningen ar viktig.

Vagledningen Mer malméitisk arkitektur ar en konkretisering
av Malmo stads arkitekturpolicy, antagen av
stadsbyggnadsnamnden 2026. Den utgor ett stod i
stadsbyggnadsprocessen och avser att starka en
platsbaserad arkitektur som tar tillvara och utvecklar Malmos
sarart. Hur principerna ska tillampas i det aktuella projektet,
inklusive bebyggelsens omfattning, skala och utformning,
provas vidare i det fortsatta planarbetet.

Gronstruktur och naturvarden

Fastigheten utgors idag av ett bostadshus med tillhorande
uppstallningsytor for arbetsfordon samt aven till mindre del
uppvuxen tradgardsstruktur. Ovrig framtrddande gronstruktur
ar bland annat den allékantade Tygelsjostigen som angransar
i vastra delen av fastigheten. Tygelsjostigens alléer ar
biotopskyddade.

| anslutning till Tygelsjostigen samt narliggande Ekstroms vag
har aven inventeringar och fynd av fladdermaoss gjorts. Soder
om fastigheten Bunkeflo 7:61 finns en del av
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Lernackenstraket, som ocksa innefattar Vintriediket. Langs
Vintriediket och Ekstroms vag planeras ett nytt allmant
naturstrak. Har har befintliga naturvarden undersokts for ett
stérre omrade. Undersodkningarna visar att det i delar av
omradet finns stora naturvarden, bland annat flera arter
fladdermdss. Naturvardena pa och i anslutning till fastigheten
Bunkeflo 7:61 kan komma att paverka hur mycket av
fastigheten som kan bebyggas..

Bunkeflo 7:61 gransar till Sivakersgarden som i Malmo stads
naturvardsplan har pekats ut inneha hogt naturvarde. | en
kommande detaljplaneprocess kommer ytterligare
inventeringar av naturvarden och gronstruktur sannolikt
kravas.

Jamlikhet i planprocessen

Det finns goda forutsattningar for att tillgodose olika
demografiska behov inom eller i anslutning till berérd
fastighet. Infor planuppdraget ska en jamlikhetsambition tas fram for
planen.

e Miljon i anslutning till bostader behdver utformas sa den
majliggor lek och utevistelse for barn.

e Barns fria rorlighet till och inom omradet, tillgang till férskola, skola,
fritidsanlaggningar med mera behdver undersokas.

Trafik och mobilitet

Malmo stad har i tidigare planeringsunderlag samt
oversiktsplaneringen identifierat behovet av att trafikforsorja
Vintrie med kollektivtrafik. Ett kollektivtrafikstrak har darfor
pekats ut precis 6ster om fastigheten Bunkeflo 7:61.

| samband med framtagandet av strukturskissen fér omradet
norr om naturstraket har en trafikutredning gjorts, vilken visar
pa en lamplig dragning av kollektivtrafikstraket.
Kollektivtrafikstraket antas aven kunna tillgodose behov av
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mobilitet med andra fardmedel, som bil, gang, cykel. Gatan
bedoms vara en forutsattning for att kunna forse fastigheten
Bunkeflo 7:61 med infrastruktur och tillfart.

Arkeologi

Fastigheten ingar i ett omrade som genomgatt en arkeologisk
utredning, genomford av Sydsvensk arkeologi, 2019. |
utredningen konstateras att en majoriteten av berdrt omrade
ej innehar betydande fyndigheter.

Inom fastigheten Bunkeflo 7:61 bedoms det preliminart inte
finnas nagot storre arkeologiskt intresse och eventuell
exploatering behdver inte féregas av en arkeologisk
forundersokning.

Samhallsservice och kommersiell
service

Fastigheten Bunkeflo 7:61 har god tillgang till
samhallsservice. Norr om Almviksvagen har en ny forskola
uppforts och ytterligare en handfull forskolor finns inom relativ
narhet i stadsdelen Hyllie. Vidare finns god tillgang till flertalet
grundskolor, daribland en hogstadieskola i direkt narhet till
Bunkeflo 7.61. En ny fritidsgard har uppférts precis norr om
Almviksvagen, i anslutning till Hyllie sporthall.

Det har identifierats att omradet delvis saknar andra
motesplatser for alla aldrar i ndromradet, vilket behdver
undersokas under ett planarbete.

Avstand till stadsdelscentrum i Hyllie ar mindre an en
kilometer, dar ett stort kommersiellt utbud finns. Aven i
naromradet finns kommersiell service att tillga.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedOms vara forenlig med Oversiktsplanen samt
fordjupningen av oversiktsplanen for sddra Hyllie och
lansstyrelsens granskningsyttrande for dversiktsplanerna.

Fastigheten i ansdkan angransar till fastigheterna Bunkeflo
7:8 m.fl som getts positivt planbesked, diarienummer SBN-
2025-426. En forutsattning for att planarbete for Bunkeflo 7:61
kan pabodrjas ar att infrastruktur till fastigheten kan
sakerstallas, detta innebar att ett eventuellt planarbete
behdver ske pa ett samordnat satt med angransande
fastigheter.

En fortsatt utveckling av Hyllie i enlighet med begaran om
planbesked bidrar till fler bostader innanfor Yttre Ringvagen
och inom influensomrade for storstadspaketet.

Planférfarande och planomradets avgransning avgors vid
uppstart av planarbetet samt inom ramen for planarbetet.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Stadsbyggnadskontorets bedomning galler med foljande
forutsattning for planlaggningen:
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e Planlaggning forutsatter ett samordnat forfarande med
kringliggande fastigheter for att kunna sakerstalla
nodvandig infrastruktur och tillfart till Bunkeflo 7:61.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under ar 2028 och att en detaljplan beraknas
kunna antas under ar 2030.
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