Datum Diarienummer

.i Malmo stad 2026-08-19 SBN-2025-851 5956

Detaljplan for fastigheten Sallerup 180:119 i Ostra Skravlinge

PLANUPPDRAG




Innehallsforteckning

Planuppdrag

............................................................................................................ 1
0] =T [ 11 5T RSP 3
Planuppdragets iNNEhall.............cccoooiiiiiiiiiii ) 6
Styrande dokument och tidigare beslut................ueeeeiii 10

Ovriga planeringSfOrutSAtNINGAr............c.coveieeeeeeee e 13
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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Sallerup 180:119

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser en detaljplan for en gruppbostad enligt
LSS med sex lagenheter och tillhérande

bostadsgard. Gruppboendet kommer inte att uppta hela
fastigheten. Planomradet kommer att anpassas for att enbart
tillgodose boendets behov av ytor. Oversiktsplanen anger att
omradet runt gruppboendet pa sikt ska utvecklas till blandad
stad. Darfér behdver bebyggelsen placeras och utformas sa
att den enkelt kan integreras i en framtida stadsstruktur.

Det langsiktiga malet ar att forsdrja staden med tillrackligt
manga bostader av god kvalitet for personer med sarskilda
behov. | detta omradet beddms det finnas mojlighet att
anpassa den framtida bebyggelsestrukturen sa att de olika
bebyggelsetyperna fungerar val tillsammans. Omradet kommer
pa sikt att vara en del av utbyggnadsomrade kring Gyllins tradgard.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad augusti
2027, granskning februari 2028, antagande juni 2028 och
laga kraft juli 2029.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedéoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.
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Planomradet ligger i norra Ostra Skravlinge och omfattar
fastigheten Sallerup 180:119. Fastigheten utgor cirka 19 000
kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster till parkmark i Gyllins tradgard och i
norr till Sallerupsvagen. | dvrigt omgardas planomradet av
jordbruksmark. | nordvast angransar planomradet till en
fastighet med ett enbostadshus. Planomradet nas fran den
allmanna gatan Tillysborgsvagen i vaster. Planomradet ar
obebyggt och bestar av brukad akermark.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att géra det maijligt att uppfora
gruppbostad enligt LSS med sex lagenheter och tillhdrande
bostadsgard. Vidare ar syftet att den nya bebyggelses
placering och skala ska anpassas till den historiska
radbystrukturen langs Tullstorpsvagen och Tillysborgsvagen.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv till planlaggningen

Det langsiktiga malet ar att det inom staden finns tillrackligt
med bostader av god kvalitet for personer med sarskilda
behov och att dessa sa langt det ar maijligt kan integreras
inom den blandade staden.

Langsiktiga mal

Det langsiktiga malet ar att tillkommande bebyggelse
utformas och placeras sa att en avskild miljo kan skapas
samtidigt som en framtida exploatering och utvidgning av
Gyllins tradgard kan ske inom omradet.

Jamlikhetsambition
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Gruppboendet ska placeras och utformas sa att de boende
till vardags har tillgang till en lugn och férutsagbar
omgivning. Gruppboendet ska ocksa placeras sa att
anvandningen av allmanna ytor invid boendet inte
forsvaras. Tomten och byggnaden ska utformas sa att det
upplevs tryggt att rora sig langs framtida gronstrak och
allmanna ytor.

Omsorg om placering och utformning ar viktigt for att de
boende ska trivas och ma bra, for att omradet som helhet
ska kunna utvecklas med strak och métesplatser, och for att
motverka att det uppstar konflikter mellan olika intressen
och grupper.

Klimatambition

For att fa ett effektivt markutnyttjande ska bebyggelsen
placeras och utformas sa att den kan integreras i en
framtida stadsstruktur. Ett effektivt markutnyttjande ger for
staden som helhet mindre klimatpaverkan.
Stadsfastigheters klimattrappa ska anvandas.

Kvalitetsambition

Omradet ar en del av det kuperade backlandskapet.
Planforslaget bor ta tillvara utblickar och kopplingar ut i
landskapet. Att ta tillvara platsens sardag ar viktigt for att
bebyggelsen ska upplevas som forankrad och anpassad till
platsen.

Tullstorpsvagen och Tillysborgsvagen ar en historisk
nordsydlig vag med en radby. Det ger platsen en
betydelsefull kulturhistorisk kontext. Den nya bebyggelsen
bor utformas med omsorg sa att den samspelar med och
tar avstamp i den aldre strukturen.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Malmo stad genom fastighets-
och gatukontoret.
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Lage och areal

Planomradet ligger i norra Ostra Skravlinge och omfattar
fastigheten Sallerup 180:119. Fastigheten utgor cirka 19 000
kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster till parkmark i Gyllins tradgard och i
norr till Sallerupsvagen. | dvrigt omgardas planomradet av
jordbruksmark. | nordvast angransar planomradet till en
fastighet med ett enbostadshus. Planomradet nas fran den
allmanna gatan Tillysborgsvagen i vaster.

Planomradet ar obebyggt och bestar av brukad akermark.

Sallerup 180:119 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en detaljplan for en gruppbostad enligt
LSS med sex lagenheter och tillhérande bostadsgard.

Planomradet kommer att anpassas for att enbart tillgodose
boendets behov av ytor. Oversiktsplanen anger att omradet
runt gruppboendet pa sikt ska utvecklas till blandad stad.
Darfor behdver bebyggelsen placeras och utformas sa att den
enkelt kan integreras i en framtida stadsstruktur.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet i den byggda miljon

o Kulturmiljo och arkeologi
o Stadsbild och landskapsbild

o Platsanalys och stadsbyggnadsidé

Gronstruktur

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

o Klimatberakning

Trafik och mobilitet

Teknisk infrastruktur

o Dagvatten, grundvatten och éversvamningsrisker (skyfall)
o Ledningar och tekniska anlaggningar

Omgivningspaverkan och risker

o Fororeningar i mark och vatten
o Buller

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans
Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:
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e Oversiktsplanen ar aktuell
» planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

¢ planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i dvrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan ska
genomforas i ett tidigt skede av planarbetet for att bedoma
om en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:
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Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - augusti 2027
Granskning - februari 2028
Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - juni 2028

Laga kraft - juli 2028

Sida 9

5956



5956

Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar framtida blandad
stad for det aktuella omradet. Ytan for framtida blandad stad
stracker sig i ett band fran planomradet, och dess naromrade,
och hela vagen norrut till kommungransen mot BurlOv.

For planomradet galler platsspecifika riktlinjer for Fortuna
Hemgarden, Toftanas, Ostra Skravlinge. Riktlinjerna pekar ut
att Sallerupsvagens gaturum ska planeras for att minska
gatans barriarverkan. Vidare pekas sodra delen av Toftanas
ut for att pa sikt kunna utvecklas till ett stadsdelscentrum med
torg och kommunal service och battre integrering med
narliggande omraden

Planuppdraget beddms vara forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.
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Markanvéndningskarta, Oversiktsplan fér Malmé 2023. Kartan visar befintlig
och framtida blandad stad. Fastigheten Sallerup 180:119 inom réd markering.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2026-02-25.

Medskick till den fortsatta planlaggningen ar att utformningen
av LSS-boendet ska anvanda marken yteffektivt och ta hojd
for framtida behov inom omradet. Bebyggelse, tillfarter,
angoring och teknisk infrastruktur ska placeras och
dimensioneras sa att markanvandningen kan optimeras aven
pa langre sikt.

Gallande detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:
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Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15). Riktlinjerna ar
vagledande och anger principer for bostadsgardars
funktion och form.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Direkt norr om,
mot Tillysborgsvagen, finns en villatomt.

Planomradet ar en del av det kuperade backlandskapet.
Tullstorpsvagen och Tillysborgsvagen ar en historisk
nordsydlig vag med en radby. Det ger platsen en betydelsefull
kulturhistorisk kontext. Den nya bebyggelsen bor utformas
med omsorg sa att den samspelar med och tar avstamp i den
aldre strukturen. Planforslaget bor ta tillvara utblickar och
kopplingar ut i landskapet. Att ta tillvara platsens sardag ar
viktigt for att bebyggelsen ska upplevas som forankrad och
anpassad till platsen.

Gruppboendet ska placeras och utformas sa att de boende till
vardags har tillgang till en lugn och férutsagbar omgivning.
Gruppboendet ska ocksa placeras sa att anvandningen av
allmanna ytor invid boendet inte forsvaras. Tomten och
byggnaden ska utformas sa att det upplevs tryggt att réra sig
langs framtida gronstrak och allmanna ytor.

Gruppboendet kommer inte att uppta hela fastigheten.
Planomradet kommer att anpassas for att enbart tillgodose
boendets behov av ytor. Oversiktsplanen anger att omradet
runt gruppboendet pa sikt ska utvecklas till blandad stad.
Darfor behdver bebyggelsen placeras och utformas sa att den
enkelt kan integreras i en framtida stadsstruktur.
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Vy éver planomradet sett fran véster. Tillysborgsvégen i férgrunden.

Gronstruktur och naturvarden

Planomradet utgdrs av jordbruksmark utan nagra sarskilda
naturvarden. Vaster om omradet finns en park med
naturkaraktar.

Trafik och mobilitet

Narmaste busshallplats med regelbunden trafik ligger cirka
500 meter fran planomradet.

Tillysborgsvagen ar en smal vag utan gang- och cykelvag.
Planomradet ligger nara Gyllins tradgard, dar det finns
utbyggda cykelvagar i ost-vastlig riktning, norr och séder om
parken Gyllins tradgard. Dessa ansluter till stadens
overgripande gang- och cykelnat.

Planomradet nas fran den allmanna gatan Tillysborgsvagen i
vaster. | detaljplanen behdver det utredas hur in-/utfart,
angoring och logistik ska losas.
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Teknisk infrastruktur

Planomradet kan anslutas till ledningar och avliopp
fran Sallerupsvagen norr om planomradet.

Omgivningspaverkan och risker

Fastigheten utgor tidigare jordbruksmark och det kan inte
uteslutas att mark- eller grundvattenfororeningar forekommer.
En historisk markundersokning och provtagning av mark och
grundvatten behover goras.

Planomradet ar belaget nara Sallerupsvagen och exponeras
darmed for trafikbuller. Bullerférhallandena behover utredas
for att sakerstalla att riktvarden for bostadsandamal kan
uppnas.

Samhallsservice och kommersiell
service

Kommersiell service finns i Toftands, norr om planomradet.
Dar finns bland annat apotek och livsmedelsbutik. Narmsta
vardcentral finns i sddra Husie cirka 2,5 kilometer fran
omradet.
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