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5955

Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Faraback 180:37

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser att maojliggora en gruppbostad enligt
LSS for sex lagenheter med tillhérande bostadsgard. Vidare
ar syftet att den nya bebyggelsens placering och skala ska
anpassas till platsens sardrag, existerande kvaliteter och
kulturmiljovarden.

Motiv till planlaggningen ar att det rader brist pa
gruppbostader for personer med komplexa stdédbehov, vilket
bland annat staller krav pa en stimulianapassad milj6 - det vill
saga en lugnare vardagsmiljo. For vissa personer kan det
kravas sarskilt lugna lagen i lantlig miljo for att uppna LSS-
lagstiftningens évergripande mal om jamlika och goda
levnadsvillkor.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad maj
2027, granskning november 2027, antagande april 2028 och
laga kraft maj 2028.

Oversiktsplan 2023 anger jordbruksmark for omradet. Annan
markanvandning kan anda vara lamplig, om det behdvs for ett
vasentligt samhallsintresse. Vissa bostader enligt LSS-
lagstiftning kan vara ett sadant intresse. | Malmé ar de
lugnare och lantligare platserna som regel en del av

Sida 1



5955

jordbrukslandskapet. En ny detaljplan enligt planuppdraget
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i byn Faraback i den sydodstra delen av
Sodra Sallerup och omfattar fastigheten Faraback 180:37.
Fastigheten utgor cirka 9 500 kvadratmeter. Gruppboendet
kommer inte att uppta hela fastigheten, planomradet kommer
att anpassas for att enbart tillgodose boendets behov av ytor.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora en gruppbostad enligt
LSS for sex lagenheter med tillhérande bostadsgard. Vidare
ar syftet att den nya bebyggelsens placering och skala ska
anpassas till platsens sardrag, existerande kvaliteter och
kulturmiljovarden.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv till planlaggningen

Motiv till planlaggningen ar att det rader brist pa
gruppbostader for personer med komplexa stodbehov, vilket
bland annat staller krav pa en stimulianapassad miljo - det vill
saga en lugnare vardagsmiljo. For vissa personer kan det
kravas sarskilt lugna lagen i lantlig miljo for att uppna LSS-
lagstiftningens évergripande mal om jamlika och goda
levnadsvillkor.

Langsiktiga mal

Det langsiktiga malet ar att den nya bebyggelsen ska
upplevas som en naturlig del av Farabacks by, detta genom
att ta hansyn till byns kulturhistoria som ska aterspeglas i den
nya bebyggelsens skala, utformning och placering.

Jamlikhetsambition

e Det finns fa gronomraden i naromradet, vilket gor att det ar
viktigt med lattillganglig gronska i anslutning till
gruppboendet.

Klimatambition
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e Placering och utbredning av bebyggelsen ska anpassas sa
att paverkan pa den intilliggande jordbruksmarken
minimeras. Ett effektivt markutnyttjande ger for
staden som helhet mindre klimatpaverkan.

o Stadsfastigheters klimattrappa ska anvandas.

Kvalitetsambition

e Nya byggnader bér placeras utmed Farabacksvagen, likt
befintlig bebyggelse, for att bygga vidare pa bystrukturen.

e Byggnaderna bor ha en skala, utformning och placering
som harmonierar med aldre bebyggelsen i byn.

o Bebyggelsen bor utformas och placeras for att varna viktiga
utblickar.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Malmoé stad genom fastighets-
och gatukontoret.

Lage och areal

Planomradet ligger i byn Faraback i den syddstra delen av
Sodra Sallerup och omfattar fastigheten Faraback 180:37.
Fastigheten utgor cirka 9 500 kvadratmeter.

Planomradet gransar i vaster till Farabacksvagen, i soder till
en tradrida. Langs Farabacksvagen norr och sdder om
fastigheten finns bostadsbebyggelse. | Oster gransar
fastigheten till jordbruksmark. Planomradet nas fran den
allmanna gatan Farabacksvagen i vaster.

Planomradet utgér en lucktomt. Omradet ar idag obebyggt
och ar en del av en stérre sammanhangande yta for
jordbruksandamal.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025.P/anomr§det omfattar fastigheten
Farabdck 180:37 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser att maojliggora en gruppbostad enligt
LSS for sex lagenheter med tillhérande bostadsgard.

Gruppboendet kommer inte att uppta hela fastigheten,
planomradet kommer att anpassas for att enbart tillgodose
boendets behov av ytor.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet i den byggda miljon

o Kulturmiljo och arkeologi
o Stadsbild eller landskapsbild

o Platsanalys och stadsbyggnadsidé

Gronstruktur och naturvarden

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

o Klimatberakning

Trafik och mobilitet
Teknisk infrastruktur

o Dagvatten, grundvatten och éversvamningsrisker (skyfall)

o Ledningar och tekniska anlaggningar

Omgivningspaverkan och risker

(o}

Fororeningar i mark och vatten

(0]

Buller

o

Dagsljus

o

Solljus
Riksintressen

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

» planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan ska
genomfodras i ett tidigt skede av planarbetet for att beddma
om en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - maj 2027

Granskning - november 2027

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - april 2028

Laga kraft - maj 2028
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar fastigheten som
jordbruksmark. Jordbruksmarken ska sa langt majligt
hushallas som en produktionsresurs for framtida generationer.
Annan markanvandning kan anda vara lamplig, om det
behdvs for ett vasentligt samhallsintresse. Vissa bostader
enligt LSS-lagstiftning kan vara ett sadant intresse. | Malmd
ar de lugnare och lantligare platserna som regel en del av
jordbrukslandskapet.

Planuppdraget beddms vara forenlig med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2026-01-28.

Medskick till den fortsatta planlaggningen ar att placering och
utformning av bebyggelse ska utga fran att minimera
paverkan pa kringliggande jordbruksmark. Karaktaren pa
bebyggelsen i Farabacks by och dess kulturhistoriska och
arkitektoniska varden ska beaktas.

Gallande detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo
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Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15). Riktlinjerna ar
vagledande och anger principer for bostadsgardars funktion
och form.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for naturvard N 87
Backlandskapet sdder om Romeleasen. Riksintresseomradet
ar omfattande och rymmer delar av kommunens
backlandskap men aven delar av Svedala och Trelleborgs
kommun. Planomradet berdrs inte av nagot av de varden som
sarskilt omnamns i riksintressebeskrivningen. For Malmaos del
ar det endast omradet kring Sédra Sallerups by som sarskilt
omnamns.

Planomradet berdrs ocksa av riksintresse for kulturmiljovard
M 128 Foteviken — Glostorp. Riksintressets utbredning ar
omfattande och rymmer férutom delar av sydvastra Malmo
kommun aven stora delar av Vellinge kommun. Motiveringen
av riksintresset ar: vidstrackt och oppen slattbygd utmed
Oresundskusten med forhistorisk bruknings- och
bosattningskontinuitet med talrika och landskapsdominerande
fornlamningsmiljoer samt flera kyrkbyar. Inga av de uttrycken
som tas upp i riksintressebeskrivningen beror det aktuella
omradet.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse- och landskapsbild

Planomradet utgér en lucktomt i bebyggelsen i Farabacks by.
Bebyggelsen i byn kdnnetecknas av friliggande bostadshus,
ofta med en tydlig huvudbyggnad och flera mindre
komplementbyggnader. Bymiljon har arkitektoniska kvaliteter
och kulturhistoriska varden som behover beaktas i
planforslaget. Dessa kvaliteter och varden boér analyseras
infor stallningstaganden kring omfattning, placering och
gestaltning av ny bebyggelse. Planforslaget ska utga fran
platsens specifika forutsattningar, exempelvis bér den nya
bebyggelsen placeras i planomradets vastra del langs
Farabacksvagen, likt hur befintlig bebyggelse ar placerad.
Bebyggelsen bor ges en skala och struktur som ansluter till
befintlig bebyggelse, eventuellt uppdelad i flera volymer for att
samspela med byns struktur.

Planomradet ingar i det stérre, sammanhangande
backlandskapet som praglar 6stra Malmé.Inom planomradet
syns det sarskilt i den sydvastra delen, dar marken ar fint
béljande. En annan kvalitet ar den uppvuxna tradridan i séder
om fastigheten. Dessa kvaliteter ska varnas och utblickar fran
Farabacksvagen bor tas tillvara.

—

Vfra°n Fa"rébécksvégen. Bildkdalla: Google Maps, Street View, hamta
2026.
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Gronstruktur och naturvarden

Planomradet bestar av jordbruksmark utan nagra sarskilda
naturvarden. Det finns en uppvuxen tradrad vid
fastighetsgransen i séder som ny bebyggelse behdver ta
hansyn till.

Trafik och mobilitet

Narmaste busshallplats med regelbunden trafik ligger langre
an en kilometer fran planomradet. Hallplats fér anropsstyrd
trafik finns i Farabacks by cirka 200 meter fran fastigheten.

Farabacksvagen ar en smal landsvag som delvis ar samfalld
och delvis privatagd och som saknar gang- och cykelvag.

| detaljplanen behdver det utredas hur in-/utfart, angoring och
logistik ska losas.

Teknisk infrastruktur

Planomradet ligger utanfér VA Syds verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Vatten och trycksatt avloppsnat finns
framdraget i Farabacksvagen, vaster om fastigheten.

Omgivningspaverkan och risker

Fastigheten ar en jordbruksfastighet och det kan inte
uteslutas att markféroreningar finns inom omradet. En
historisk forundersdkning av omradet ska genomféras. Mark
och grundvatten behdver provtas.

Planomradet ligger i anslutning till Farabacksvagen och ar
darmed paverkad av trafikbuller fran vagen. Detta behdver
utredas.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten behover hanteras lokalt inom
fastigheten.
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Samhallsservice och kommersiell
service

Narmsta service finns i Oxie, cirka 1,5 kilometer fran
planomradet.
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