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Sammanfattning

Planforslaget gor det méjligt att bevara och utveckla Anghaga gard med
bostider och centrumverksamhet. Det mojliggor ocksa ny bostadsbebyggelse 1
form av smahus inom planomradets sodra och vistra delar. Inom planomradet
sikras behov av dagvatten- och skyfallshantering genom att en langstrickt
parkyta foreslas mellan de nya bostiaderna i soder. Parkstraket avses ocksa
tillf6ra estetiska och rekreativa virden som kommer bade de boende 1 omradet

och 6vriga boende i Vistra Klagstorp till del.
Konsekvenser av planforslaget:

Den virdefulla kulturmiljén som Anghaga gird utgor bevaras. Detta sker dels
genom att bebyggelsen skyddas med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser, dels genom att den foreslagna markanvindningen

ger en moijlighet att bevara och utveckla garden over tid.

Planen mojliggor ett tillskott av bostader, och dirmed en 6kning av antal
invanare, 1 Vistra Klagstorp. Planen medfér ocksa ett tillskott av allmint

tillginglig gronyta, vilket det idag rader viss brist pa 1 Vistra Klagstorp.

Planens genomforande medfor en viss forindring av landskapsbilden i den hir
delen av Vistra Klagstorp eftersom ytor som idag utgors av 6ppen betesmark

bebyggs.

Tidplan:

e Beslut om planuppdrag 2024-03-21

e Beslut om samrad 2026-08-26

e Beslut om granskning preliminart maj 2027

e Beslut om antagande preliminirt december 2027



1 Inledning

Detta kapitel redovisar de grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

1.1 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att sikerstilla att den befintliga gardsbebyggelsen kan
anvindas och bevaras och att skydda de kulturhistoriska virdena och
naturmiljén inom planomradet. Vidare idr syftet att gora det mojligt att uppfoéra
ny bostadsbebyggelse i form av sméahus och att reglera omfattning och
utformning av denna nya bebyggelse si att den anpassas till befintliga natur-
och kulturmiljévirden i1 h6jd, volym och utférande. Syftet dr ocksa att
mojliggora en parkyta for rekreation och hantering av dagvatten och

skyfallsvatten.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om denna

markanvindning dr lamplig eller inte.

1.2 Undersdkning av betydande miljopaverkan

Planférslaget innebdr omvandling av befintlig gardsbebyggelse och uppférande
av ny bebyggelse i och i anslutning till omrade som har kulturmiljévirden.
Inom planomradet finns dven fragor att hantera kring naturmiljévirden,
hantering av skyfall och byggnation pa betesmark. Planférslaget kan ddrmed

innebira viss miljopaverkan.

Bedomningen gors att stillningstagande till och lokaliseringsbedémning av
byggnation pa jordbruksmark har skett inom ramen f6r kommunens
oversiktsplan. Paverkan pa kultur- och naturvirden bedéms inte som
betydande. Vidare bedéms det finnas tillrickliga ytor for att hantera
skyfallsvatten inom planomradet. Identifierade risker bedéms sammantaget
inte som betydande, och avses att hanteras inom ramen for en ordinarie

detaljplaneprocess.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2026-08-26 att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan i den betydelse som avses 1 plan- och bygglagen
(2010:900) och miljébalken (1998:808). En strategisk miljobedomning med

miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att genomforas.

1.3 Huvudmannaskap

Kommunen (Malmo stad) dr huvudman f6r allmédn platsmark.



1.4 Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar (60 manader) frin det att
detaljplanen far laga kraft.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att
genomforas. Fastighetsigarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har

gatt ut har kommunen ritt att ersitta, dndra eller upphéva detaljplanen utan
rétt till ersdttning for fastighetsigarna.

1.5 Planomradet

Planomradet ligger 1 Vistra Klagstorp som ir beldget séder om Malmé, mellan
Yttre Ringvigen och Tygelsjo. Planomradet omfattar fastigheterna Klagstorp
34:1, Klagstorp 37:1 och Klagstorp 38:1 som dr i privat ago. Aven delar av
samfilligheten Klagstorp s:1 och fastigheten Klagstorp 43:28 ingar 1
planomradet. Planomradet grinsar till jordbruksmark i norr, vister och séder. I

Oster grinsar det till befintliga villatomter och gardsbebyggelse.

Planomradet har en area om cirka tre hektar.
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Rarta, 2026, med planomradet markerat med rid linge.

1.6 Planforfarande, planprocess och digital funktionalitet

Planforfarande

Planliggningen ska hanteras med standardférfarande i enlighet med 5 kapitlet 7
§ plan- och bygglagen. Valet av férfarande har sin grund i att:



e Oversiktsplanen dr aktuell f6r planomradet
e planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen

e planforslaget ir férenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande

over 6versiktsplanen
e planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljépaverkan
e planforslaget har inte ett betydande intresse for allmanheten
e planforslaget har inte i Gvrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnimnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden, eftersom
planldgeningen inte bedéms vara av principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt, i enlighet med 5 kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Tidplan for planprocessen

e Beslut om planuppdrag 2024-03-21

e Beslut om samrad 2026-08-26

e Beslut om granskning preliminart maj 2027

e Beslut om antagande preliminirt december 2027

Digital funktionalitet

Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BES 2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6), Boverkets planbestimmelsekatalog 2024-05-02 och

den nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmiteriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt bilagan till Boverkets
foreskrifter och allméinna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).



2 Detaljplanens innehall

Detta kapitel beskriver detaljplanen och hur planomradet ar tankt att
fungera och gestaltas. Detaljplanens bestammelser férklaras och
motiveras. Overgripande avvagningar redovisas.

2.1 Beskrivning av detaljplanen

Stadsbyggnadsidé
Gardarna 1 Vistra Klagstorp ar de klarast lysande stjarnorna. Ny bebyggelse

underordnar sig darfor gardsbebyggelsen och tar hinsyn till kulturmiljévirdena
i Anghaga gird, omkringliggande girdar och bykirnan. Ny bebyggelse placeras
ocksa sa att viktiga utblickar och kulturmiljésammanhang bevaras och har en
struktur och typologi som hér hemma 1 byn, med omsorg om detaljer och hég
kvalitet i byggandet. Befintlig grénska och virdefulla trid kring Anghaga gard

viarnas och bevaras.

En gron koppling mellan byn och det omkringligeande 6ppna landskapet
sikerstills med en langstrickt park i mitten av planomradet. Parken kan dven

utgbra en ny motesplats for de boende 1 Vistra Klagstorp.
Beskrivning av planforslaget

Overgripande struktur

Planforslaget innebir att 1800-talsgirden Anghaga bevaras och kan byggas om
till bostader och centrumverksamhet. Den befintliga tridgardsanliggningen

kan nyttjas som utemilj6 f6r de framtida boende inom garden.

Forutom planligegning av garden foreslds ocksa ny bebyggelse inom
planomradet i form av enbostadshus med tridgardar. Ett parkstrak med plats
for rekreation och omhindertagande av dagvatten och skyfallsvatten foreslds
mellan de nya bostiderna. Parkstraket tillf6r rekreationsytor som kommer

framtida boende inom planomradet och 6vriga boende i Vistra Klagstorp till

del.

Inom omradet finns héga natur- och kulturvirden som har en viktig del 1 den

overgripande strukturen.



In- och utfart frén Borrebackevégen

Garden inreds med
bostader eller centrum-
verksamhet

Nya radhus med
gemensam parkering

Nya radhus med
gemensam parkering

Nya parhus och villor

Lilustration som visar mijlig placering av ny smabusbebyggelse, parkeringsytor, tridgardar,
gator och parkstrik inom planomridet. (Semrén & Mansson och Malpid stad).

Allman platsmark

En langstrickt park foreslds genom planomradets sédra del. Parken formas
kring ett befintligt lagstrak dir dagvatten fran planomradet kan férdréjas och
dit dven skyfallsvatten kan ledas vid stora regn. Forutom méjlighet att hantera
vatten ska parken erbjuda gronska, estetiska kvaliteter och
rekreationsmdijligheter f6r bade boende inom planomradet och boende i 6vriga
Viistra Klagstorp.

En ny gata foreslas i planomradets sodra del. Gatan bor utformas sé att den
anpassas till omradets smaskaliga och lantliga karaktir. Utformning av gatan

kommer studeras vidare under planprocessens gang.



Kvartersmark

Planforslaget medger cirka 60 bostider, varav 15-20 bedéms kunna rymmas i
form av ligenheter inom den befintliga gardsbebyggelsen. Den befintliga
innergarden och tridgardsanliggningen foéreslas utgéra gemensam utemiljé f6r
de boende i girden. Ovrig bebyggelse inom planomridet féresls utgdras av
enbostadshus i form av friliggande villor, parhus och radhus med utformning

som anpassas till omgivande kulturmilj6é och landskapsbild.

Centrumverksamhet far finnas inom den befintliga gardsbebyggelsen.
Omfattning av centrumverksamheten och vilken typ av sidan verksamhet som
kan vara limplig i garden kan komma att specificeras infér kommande

planskede.

Inom planomradet finns virdefull kulturmilj6 i form av den fyrlingade garden
Anghaga och dess tridgirdsanliggning. I det fortsatta planarbetet ska
utredning kring gardsbebyggelsens skick och ombyggnadsmdjligheter tas fram.
Detta for att fa svar pa hur stor del av gairden som kommer kunna bevaras och
byggas om till det foreslagna dndamalet. Eftersom girden har stora
kulturhistoriska virden foreslds bebyggelsen, tills utredning enligt ovan tagits

fram, skyddas med rivningstérbud och varsamhetsbestimmelser.

Sarskilt bevarandevirda trid inom planomradet skyddas med sdrskild

planbestimmelse 1 planforslaget.

For radhusbebyggelse och bostider inom garden féreslas gemensamma

parkeringsytor.

En ny nitstation foreslas i anslutning till gatan 1 planomradets vistra del.

Mobilitet och parkering

Parkeringsbehovet i planforslaget uppgar till knappt 100 bilplatser, baserat pa

parkeringstalet for basniva av mobilitetsatgirder.

Bilparkering far inte anordnas inom tridgardsanlidggningen som tillhor

Anghaga gird, undantaget sma ytor i girdens sydostra del och pa innergarden.

Parkering for bilar tillhérande gardsbebyggelsen och nya radhus ska anordnas
inom gemensamma parkeringsytor. Saidana gemensamma parkeringsytor ska
begrinsas i storlek och placering f6r att de ska kunna anpassas pa ett bra sitt
till planomradet och dess omgivningar. Parkering till parhus och villor far

anordnas inom cgen tomt.

Parkering f6r rérelsehindrades fordon kan anordnas inom egen tomt eller inom

gemensam parkeringsyta.



Riddningstjansten och fordon for avfallshantering respektive leveranser kan

angora 1 gatan.

Gestaltningsprinciper

Infor detaljplanens granskningsskede ska gestaltningsprinciper f6r ny
bebyggelse, gardsbebyggelsen och gemensamma ytor inom kvartersmark tas
fram. I samband med det arbetet kommer utformningsbestimmelser for ny

och befintlig bebyggelse ses 6ver.

2.2 Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandningsbestammelser
Allman platsmark

GATA

Anvindningen gata ska tillimpas for omriaden avsedda fraimst for trafik inom
en ort eller f6r trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven

komplement som behovs for gatans funktion.

Motivet till bestimmelsen dr att i detaljplanen bestimma placering av infart till
omrédet och gatans strickning och bredd genom planomradet.

GC-VAG

Anvindningen gang- och cykelvig ska tillimpas f6r omraden avsedda for gang-
, cykel- och mopedtrafik. I anvindningen ingér dven komplement som beh6vs

for vigens funktion.

Motivet till bestimmelsen ér att reglera den del av Killgardsvigen som ligger
oster om Anghaga gird si att allmin gang- och cykeltrafik méjliggérs samtidigt
som biltrafik endast kan kora in och ut fran planomradet via Borrebackevigen.
Detta for att intilliggande bostadsfastigheter 6ster om planomradet inte ska

paverkas av tillkommande motortrafik.

PARK

Anvindningen park ska tillimpas f6r gronomraden som kriver skétsel och
som helt eller till viss del dr anlagda. I anvindningen ingar dven komplement

till parkens anvandning,.
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Motivet till bestimmelsen ér att gbra det moijligt att anldgga ett parkstrak som
ska fungera som gron rekreativ miljé och strak for 6ppen dagvatten- och
skyfallshantering.

Kvartersmark

B - Bostider

Anvindningen bostider ska tillimpas f6r omraden for olika former av boende

av varaktig karaktr. Aven bostadskomplement ingar 1 anvindningen.

Motivet till bestimmelsen ér att bostider dr en limplig markanvindning inom

omridet.

C - Centrum

Anvindningen centrum ska tillimpas f6r omraden f6r kombinationer av
handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jimférlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na. Aven

komplement till verksamheten centrum ingar i anvindningen.

Motivet till bestimmelsen ér att ppna upp f6r en mer flexibel anvindning av
gardsbebyggelsen och dirmed méjliggora att garden kan utvecklas och
anvindas till mer 6ver tid 4n bostdder, om detta skulle bli aktuellt framéver.
Inom Anghaga gird skulle detta till exempel kunna handla om smaskalig
gardsforsaljning, café, en liten restaurang, festlokal eller annan verksamhet som
inte har nagon negativ omgivningspaverkan och som gar att infoga i befintlig
bebyggelse utan att anvindningen kommer i konflikt med de
varsamhetsbestimmelser f6r byggnader och gardsmiljé som maste beaktas.
Eventuellt behov av att precisera anvindningsbestimmelsen kommer studeras

under planprocessens gang.

E, — Nitstation

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas f6r omraden for tekniskt
indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingér i

anvindningen.

Bestimmelsens index begransar anvindningen till nétstation.
Motivet till bestimmelsen dr att forsorja omradet med el.
Egenskapsbestammelser

Allman platsmark

fordréjning; Mdjlighet till fordrojning av dagvatten och skyfallsvatten
ska finnas.
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Motivet till bestimmelsen ir att sidkerstalla att dagvatten fran kvartersmark
samt skyfallsvatten frin planomridet kan f6rdrojas i parkstraket. Motivet dr
ocksa att undvika Gversvimning av bebyggelse inom och 1 anslutning till

planomradet vid skyfall.
Kvartersmark
Begrinsning av markens utnyttjande

”Prickmark”Marken fir inte forses med byggnad.

Motivet till bestimmelsen dr olika pa olika platser inom planomradet. Runt den
befintliga gardsbebyggelsen och inom dess tridgardsanliggning ar motivet till
bestimmelsen att bevara befintlig bebyggelse- och gronstruktur, genom att inte
tillita ny bebyggelse som kan inverka negativt pa denna. Motivet dr ocksa att
bevara utrymme for vistelse och rekreation i en befintlig gronskande miljo

kring garden.

Motivet till prickmark vister om garden ir att sidkerstilla ett avstaind mellan ny
bebyggelse och befintlig vegetation for att inte ny bebyggelse ska riskera att
skada vixtligheten.

Motivet till prickmark i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse 6ster om
planomradet ar att sidkerstalla ett avstaind mellan ny och befintlig bebyggelse.

Hojd pa byggnadsverk

h, Hégsta byggnadshdjd ir 3,5 meter

Motivet till bestimmelsen ér att reglera ny smahusbebyggelse sd den inte utférs
hégre dn en vaning med moijlighet att inreda ytterligare vaning under sadeltak,
motsvarande 1,5-vaningsbebyggelse. Detta for att ny bebyggelse ska anpassas
till landskapsbild samt 6vrig bebyggelse och kinslig kulturmiljé inom Vistra
Klagstorp. Tillaten hogsta byggnadshéjd, och limplig byggnadsvolym, kommer
studeras vidare i samband med att gestaltningsprinciper tas fram for forslaget

infér kommande planskede.
Markens anordnande och vegetation

n; Tridet fir endast fillas om det utgor en sikerhetsrisk

Motivet till bestimmelsen dr att skydda befintliga trdd som bedémts vara
sarskilt skyddsvirda.

n, Allé ska bevaras.

Motivet till bestimmelsen dr att skydda befintlig tradrad.

12



n; Parkering fir inte finnas, undantaget parkering for
rorelsehindrades fordon

Motivet till bestimmelsen ér att begrinsa bilparkering till f6rman f6r rekreativa
virden. Inom planomridets norddstra del dr motivet ocksa att skydda den
virdefulla kulturmiljon kring Anghaga gird. 1 planomradets sydvistra del ir
motivet ocksa att sikerstilla att parkeringsytor inte placeras exponerat mot det
omgivande slittlandskapet, som en atgird fOr att anpassa utbyggnadsomradet
till befintliga kulturmiljovarden och landskapsbild.

Placering

)2 Huvudbyggnad ska placeras med lingsida lings gata och
som hogst 2,5 meter frin anvindningsgrins mot gata.

Motivet till bestimmelsen ir att skapa en tydlig rumslighet i gatan och att ny
bebyggelse placeras med tillrickligt avstand till skyfallshantering i parkstraket.

Rivningsférbud

1 Byggnad fir inte rivas.

Motivet till bestimmelsen ir att skydda befintlig gardsbebyggelse med hinsyn
till dess héga kulturvirden.

Byggnadernas forutsittningar f6r den foreslagna markanvindningen, och i
vilken grad de befintliga byggnaderna kan bevaras, kommer utredas vidare

infér kommande planskede.

Utformning

4 Endast friliggande enbostadshus

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla att ny bebyggelse far en omfattning

som anpassas till intilliggande befintlig bostadsbebyggelse.

L Endast enbostadshus i form av friliggande villor, parhus
och/eller radhus.

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla att ny bebyggelse far en omfattning

som anpassas till befintlig bebyggelsekaraktir och kulturmiljé i Vistra

Klagstorp.
4 Tak ska vara sadeltak med taklutning 45 grader. Giller
endast huvudbyggnad.

Motivet till bestimmelsen dr att sdkerstilla att ny bebyggelse far en utformning

som dr anpassad till befintlig bebyggelsekaraktir och kulturmilj6 i Vastra

13



Klagstorp. Takutformning och tilliten taklutning kommer studeras vidare infor

kommande planskede.

14 Endast enbostadshus i form av friliggande villor och/eller
parhus

Motivet till bestimmelsen dr att sidkerstalla att ny bebyggelse far en omfattning
och utformning som ir anpassad till befintlig bebyggelsekaraktir och
kulturmilj6 1 Vistra Klagstorp.

Utnyttjandegrad

e Hégst fyra bostider fdr uppforas inom egenskapsomridet

Motivet till bestimmelsen ér att begrinsa antalet bostidder som kan tillkomma
inom egenskapsomradet eftersom denna del av planomradet ligger inom
skyddsavstand fran en befintlig gasledning (beldgen ungefir 200 meter norr om

planomradet).

Varsambhet

k; Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bibehallas till
sin karaktir med avseende pa volym, proportioner, fasadmaterial och
detaljeringsnivd. For byggnaden virdebirande karaktirsdrag ska tas
tillvara vid dndring.

Motivet till bestimmelsen ar att sidkerstilla att de kulturhistoriska virden som
befintlig bebyggelse inom Anghaga gird har inte gir férlorade vid eventuella
andringar och ombyggnader. Beskrivning av respektive byggnad, virdebarande
karaktirsdrag, samt beskrivning av garden som helhet finns i planbeskrivningen
under kapitel 3 Forutsittningar och

konsekvenser/Kulturmiljévirden/Forutsittningar.
Andrad lovplikt

ay Marklov krivs dven for fillning av trid.

Motivet till bestimmelsen ér att skydda befintliga trid som bedémts vara

sarskilt skyddsvirda. Triden omfattas ocksd av bestimmelsen n;.
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Markens anordnande och vegetation

Parkeringsytor fir innehilla hogst 12 bilplatser vardera.

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla att gemensamma parkeringsytor inte

blir sa stora att de upplevs dominerande i omradet.
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Parkering tillhérande radhusbebyggelse ska anordnas i gemensamma
parkeringsytor pd mark.

Motivet till bestimmelsen ér att sikerstilla att parkering till radhus samordnas,

om radhus uppférs inom omradet.
Skydd mot stérningar

m; Om ekvivalent ljudnivi vid en bostads fasad dverstiger 60 dBA ska
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad
har en ekvivalent ljudnivd pd hégst 55 dBA och maximal ljudnivi
nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pd hogst 70 dBA. For en bostad med en boarea
pd maximalt 35 m? fir den ekvivalenta ljudnivin vid fasad uppgad till 65
dBA. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha
hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt virde fir éverskridas med som mest 10 dBA upp till fem
gdnger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00). Samtliga angivna ljudnivder
avser frifiltsvirden

Bestimmelsen giller f6r all ny bostadsbebyggelse inom planomradet. Motivet
till bestimmelsen dr att sdkerstilla en god ljudmiljé i enlighet med gillande

bullerriktvirden vid tiden for detaljplanens framtagande.
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3 Forutsattningar och konsekvenser

Detta kapitel beskriver planomradet tematiskt, uppdelat pa hur
platsen ser ut och fungerar idag (Férutsattningar) och hur platsen
paverkas efter det att detaljplanen genomférts (Konsekvenser).

Har framgar ocksa hur kommunen har gjort avvagningar och bedémt
lampligheten av markanvandningen pa en detaljerad niva.

3.1 Bebyggelse och landskap

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar
Planomradet ligger i den nordvistra utkanten av byn Vistra Klagstorp.

Anghaga gird, som ligger pa den norra delen av fastigheten Klagstorp 34:1,
bestir av en mangardsbyggnad och tre ekonomibyggnader som tillsammans
bildar ett slutet gardsrum. Mangardsbyggnaden dr vil synlig fran det 6ppna
jordbrukslandskapet sydvist om planomradet. Garden nas idag fran Gamla
Borrebackevigen via Kallgardsvigen. Den senare ir grusbelagd och kantas till
delar av stora trid. Géardsbebyggelsen omges i norr, vister och sdder av en stor
tridgard med varierad vixtlighet. Eftersom tridgarden mestadels bestar av
klippta grisytor mot girdens vistra och sodra fasader sa syns garden tydligt
fran Kallgardsvigen idag. Innergarden dr obebyggd men hardgjord.

Strax séder om Kallgardsvigen, sydost om Anghaga gard, ligger en samling
smahus. Smahusbebyggelsen kan harledas till tidigt 1800-tal och utg6r dirmed,

liksom gardarna i omradet, en av de dldsta delarna i vistra Klagstorp.

Vister om Anghaga gard finns en vegetationsrida, med inslag av hoga trid,
som avgrinsar tridgardsanligeningen mot vaster. Ytterligare viaster om denna
vegetationsrida finns en parkeringsplats och uppstillningsyta. Dessa ytor, och

triden bakom, syns idag tydligt mot det 6ppna jordbrukslandskapet i vister.

Soder och vister om Anghaga gird och Killgardsvigen ir landskapet svagt
béljande. Nirmast garden, inom planomradet, anvinds marken som

betesmark. Utanfoér planomradet anvinds marken som jordbruksmark.

Tydliga siktlinjer finns idag 6ver det 6ppna landskapet mellan Anghaga gard
och mollan lings Gamla Borrebackevigen respektive Tygelsjostigen i sydvist.
Det finns ocksa ett tydligt visuellt samband mellan Anghaga gird och kyrkan i

oster respektive Kvarndala i soder.
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Konsekvenser

Landskapsbilden och métet med Vistra Klagstorp frin vister kommer till viss
del férindras jamfort med idag eftersom mark som idag utgérs av 6ppen
betesmark féreslas bebyggas. Eftersom den féreslagna nya bebyggelsen utgors
av smahus bedoms vegetationsridan runt garden, och didrmed girdens lige i

landskapet, dock fortsatt kunna uppfattas pa hall.

Foreslagen ny bebyggelse lings Kallgardsvigen kommer bilda en férlingning
av den befintliga grupperingen av sméahus som ligger lings vigen idag.
Eftersom Killgardsvigen ska ligga kvar 1 sin nuvarande strickning bedéms det
visuella sambandet mellan Anghaga gird och kyrkan vara oforindrat efter

planens genomférande.

Ett genomforande av planforslaget medfor att Anghagas tridgardsanliggning
och innergird bevaras obebyggda, vilket innebir att vyer mot gardsbebyggelsen
bibehalls fran Kallgardsvigen. Det innebdr ocksa att befintlig vegetation kan

finnas kvar.

Siktlinjen mellan Anghaga gird och Kvarndala gird bevaras genom att en ny
gata forlidggs 1 den riktningen. Anpassning till det omgivande landskapet och
méjligheten att fortsatt skymta Anghaga gard frin vister uppnas genom att
tillkommande bebyggelse begransas i h6jd.

Parken féljer en befintlig lagpunkt i planomradet och bebyggelsen anpassas 1
sin placering till befintlig topografi.

Kulturmiljévarden
Forutsattningar

Vistra Klagstorp

En del av planomridet (Anghaga gird och omridet nirmast Killgardsvigen)
ingar i ett omrade som pekas ut som uppmirksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljéer 1 6versiktsplanen. I 6versiktsplanen kan ldsas
att Vistra Klagstorp har en bykirna med rotter 1 medeltid och ling historisk
bebyggelsekontinuitet. Det finns en bevarad bykinsla med smaskalig
bebyggelse, ofta pa stora tomter, vid sidan av gardar med bibehallen karaktir
som ligger kvar pa bytomten. Byn har nira kontakt med det omgivande 6ppna

odlingslandskapet.

Vid enskiftet 1804 flyttades en stor del av byns gardar ut. Kvar pa bytomten
finns idag de fyra girdarna Anghaga (Klagstorp 34:1), Killgirden (Klagstorp
43:28), Kvarndala (Klagstorp 11:70) och Rosenhill (Klagstorp 39:8).
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Bebyggelsen i Vistra Klagstorp bestér idag huvudsakligen av enfamiljshus i en
eller tva vaningar med stora tridgardar. Husen har huvudsakligen sadeltak och
fasaderna dr mestadels i puts och tegel.

Bebyggelsen har 6verlag en relativt enhetlig karaktir med avseende pa material,
takform och volym. Kyrkan, den tidigare skolan, och méllan dr de enda hégre
byggnaderna 1 byn, och dessa utmarker sig dirmed pa avstind fran den i Ovrigt

laga bebyggelsen.

En kulturmiljéutredning som beskriver ortens och gardens historik och virden
samt viktiga siktlinjer har tagits fram (Tyréns, 2024, Klagstorp 34:1 m.fl.
Kulturmiljounderlag). Utredningen har varit vigledande f6r utformningen av
planforslaget. I bilden nedan visas ortens olika bebyggelsedelar och nir de

tillkommit, dldre vigstrickningar och fastighetsgrinser, siktlinjer, med mera.

Byggnad eller bebyggelse-
struktur frdn tiden fore skiftena
(ca. 1300-1800)

Byggnad eller bebyggelse-
struktur fran tidigt 1800-tal
(enskiftet)

Bebyggelse av blandad alder,
ca. 1880-1990-tal
(jarnvagssamhallet)

Bebyggelse frin 2000-2010
Bebyggelse fran 2020-talet
Betesmark

Fastighetsgranser, spar av dldre
tomiter fran tiden fore skiftena

wnn Aldre vigstrickning,
sedan fore skiftena

wmwin Aldre vdgstrackning, 1800-tal
= = = Tidigare jarnvagsstrackning
PPOPS.  Tradridaer

Vidstrackta vyer over det Bppnz
landskapet (mot Anghaga)

——>  Ssiktlinje

Bebyggelsestrukturer och viktiga vyer i 1 dstra Klagstorp. (Iyréns, 202, Kiagstorp 34:1
m.fl. Kulturmiljounderlag).

Anghaga gard

Historiska kartor visar att gairden och dess marker har funnits pa samma plats
och forindrats vildigt lite fran slutet av 1700-talet fram till idag. Bostadshuset
och stallbyggnaden har sannolikt nyuppforts eller byggts om kring mitten eller
senare delen av 1800-talet. Ekonomibyggnaderna kan méjligen vara dnnu éldre,
eller innehilla ildre delar. Anghaga genomgick en omfattande renovering
1923-25. Sannolikt 4r det vid denna tid som bostadshuset har fatt sitt
nuvarande utseende.

Garden dr helt kringbyged och sammansatt av fyra smala langstrickta
envaningsbyggnader med branta sadeltak. Byggnaden nirmast Kallgardsvigen
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ar forsedd med en rektangulir portgang for entré till girdsplanen. Denna
byggnad inrymmer stall och en mindre bostadsdel vister om portgangen.
Bostaden angrinsar till det primira bostadshuset (mangardsbyggnaden) i vist.
Mot norr och 6ster ligger ekonomibyggnader, och utanfér den kringbygeda
strukturen ligger 1 syd6st en mindre byggnad som mdijligen har anvints som
svinhus. Bostadshuset, stallet och svinhuset ar fristiende och nagot mer
pakostade byggnader med inslag av dekorativ utformning, medan
ckonomibyggnaderna dr enklare med tydlig nyttokaraktir. Bostadshuset och
stallet 4r sammanlinkat med de angrinsande husen genom liga murar och

skjul. Ekonomibyggnaderna ir sammanbyggda i vinkel.

Byggnaderna har en enhetlig h6éjd, men uppvisar sma variationer och viss
oregelbundenhet sinsemellan. Garden ger ett sammanhallet helhetsintryck med
vita fasader i puts och tegel, blamalade dorrar och fonster, och branta
eternittdckta sadeltak. Socklarna dr genomgaende gra, nagot utskjutande och

relativt kraftiga, anpassade efter marknivan.

Pa stallet och en av ekonomibyggnaderna finns homejor med inlastningsportar
till vindsutrymmena. Pa bostadshuset, stallet och svinhuset finns skorstenar.
Dessa ir putsade, platklidda eller av betong. Stallet och en av

ekonomibyggnaderna har takfonster.

Byggnaderna ir férindrade 6ver ling tid genom kontinuerligt underhall,
upprustning och utbytta delar, men bibehaller i hog grad ett dlderdomligt
utseende och karaktir.

Tidiga undersékningar visar pa att delar av bebyggelsen inom garden 4r i daligt
skick. Ytterligare utredning behover utféras for att det ska kunna avgéras om
samtliga bygegnader kan bevaras och byggas om for att rymma den anvindning

som foreslis 1 detaljplanen.
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Bostadsdel

Fhygfoto dver Anghaga géird. Bostadshuset mot vister, stall och bostad mot Killgirdsvigen i

soder, och ekonomibyggnader i nordost.

V'y av garden fran vister, med bostadshuset i forgrunden. (Kailla: Tyréns, 2024, Klagstorp
34:1 m.fl. Kulturmiljounderlag).

Stallet

Stallet har fasader i vitmalat tegel med markerade fénster- och
doérromfattningar samt hornkedjor av r6tt tegel. Fonsterna dr segmentbagiga
och smasprojsade av gjutjarn, 1 bade liggande och stiende format. Pa
bostadsdelen ir det staende rektangulira tvaluftsfonster av tri. I gavelréstena

sitter aven runda och kvartscirkelformade fonster. Stallet har braddorrar
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infattade i segmentbagiga 6ppningar. Entrén till bostadsdelen nas via en

halvcirkelformad trappa murad av tegel och utgérs av en spegelindelad pardorr.
Svinhuset

Svinhuset har likt stallet fasader av vitmalat tegel med markerade fonster- och

doérromfattningar samt hornkedjor av r6tt tegel.
Bostadshuset

Bostadshuset har vita putsade fasader med klassicistiska drag i form av
slatputsade fonster och dérromfattningar samt horn, fargsatta i en beige kulor.
Vidare har bostadshuset en centralt placerad utatvind frontespis mot vister.
Nedanfor frontespisen finns en upphojd terrass som vetter mot tradgarden.
Fonsterna ar stiende rektanguldra tvaluftstonster av tra. I gavelréstena och
frontespisens tympanonfilt sitter lunettfénster. Mot garden finns tva entréer
med spegelindelade pardorrar av tri, 6verljus, och gjutna betongtrappor med

smidesracken.

Ekonomibyggnaderna

Ekonomibyggnaderna har vita putsade fasader och flertalet stora 6ppningar i
form av briddoérrar och skjutportar. Murarna ar 1 6vrigt ndstan helt slutna, med
bara nagot enstaka fonster och mycket sma gluggar. Kullerstensbelagda gangar
leder upp till tvd av portarna i Gster, och till en annan port i norr finns en ramp
av betongsten. I nordvistra hérnet finns tva enkeldérrar med trappor av
betong respektive huggen granit. I denna del kan det mojligen ha inrymts en
enklare arbetarbostad. Hir sitter dven ett fonster av liknande slag som
bostadshusets. Tva gavelrosten pa ekonomibyggnaderna dr inklidda med

tripanel och rédmalade.
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Genom portgingen finns en obruten siktlinje mot girden Kvarndala, som ramas in av
oppningen. Kélla: Tyréns, Klagstorp 34:1 m.fl. Kulturmiljounderlag, 2024.

Gronstruktur runt gdrden

Tridgirden kring Anghaga gird omgirdas av en delvis 6vervuxen stenmur i
vister och en tridbevuxen jordvall i norr (sannolikt en tidigare stenmur). I
s6der avgrinsas tomten av en grusvig (Killgardsvigen) som i sin férlingning
leder fram till Gamla Borrebackevigen och Tygelsjovagen i Oster.
Killgardsvigen kantas av stora trid. Mellan vigen och garden dr marken

grisbevuxen.

Den norra delen av tridgarden har parkkaraktir med stora trid av varierande
art. Vister om bostadshuset 6vergar parkkaraktiren i mer tuktad
tridgardskaraktir med klippt grasmatta och inslag av frukttrdid och buskar. Hir
finns ocksa rester av en kokstradgard i anslutning till muren mellan
bostadshuset och stallet.
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I grinsen mellan park och tridgird finns ett stenrése med ett stenbord dar
bordsskivan utgdrs av en gammal kvarnsten. Stenroset ar sannolikt resten av en

sa kallad kaffegrotta. En stor solitirbok star nira denna.

Gardsplanen ir kullerstensbelagd i olika kvarter lings fasaderna. Den 6stra
delen av gardsplanen ir grisbevuxen och den vistra dr grustickt. Sannolikt

finns kullerstensbeldggning dven under dessa ytor.

Beteshagar

L S

ol e
SRS R
A

Beteshage

U’y dver garden och de olika delarna i tridgardsanlaggningen fran véster. Killa: Tyréns,
Kilagstorp 34:1 m.fl. Kulturmiljunderlag, 2024.

Virdebirande karaktirsdrag

I kulturmiljéutredningen har féljande virdebirande karaktirsdrag for

gardsbebyggelsen och miljén runt garden identifierats:
Girden
e Den kringbygegda slutna formen

e Byggnadsvolymer och takform: laga langstrickta volymer med
branta sadeltak

e Vitkalkade och vitmalade fasader

e Markerade socklar

e Taktickning av eternit med synligt aldrad yta

e Gardsplanens kullerstensbeliggning och grisytor
e Homejor pa stall och ekonomibyggnad

e Skorstenar pa bostadsdelar
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e Bevarade éldre fonster och dorrar. I synnerhet braddorrar och -

portar med kraftiga smidesbeslag samt gjutjarnsfonster pa stallet

e TFonstersittning och fonsterform pa bostadsdelar som berittar om

byggnadens funktion
e Trappor av tegel och granit
e Portging med utblick mot garden Kvarndala

e Stallbyggnadens tegelfasader med dekorativa kontrasterande dorr-

och fénsteromfattningar i rott tegel

e Klassicerande drag pa bostadshuset sa som en kraftig frontespis
med tempelgavel mot tridgarden, listverk och slitputsade dorr-

och fénsteromfattningar

e  Gavlar pa bostadshus och stall utsmyckade med fler och
annorlunda fénsterformer; runda, lunettformade och

kvartscirkelformade fonster
e Hagmark i séder och vister
e Rader med héga uppvuxna trid lings Killgardsvigen

e Stenmurar, jordvall och delvis 6vervuxen mur, samt stenar som

avgransar tridgirden

e Tridgardskaraktiren i den vistra delen av tomten med klippt
grismatta, dldre frukttrid, stor solitir bok, syréner vid
tomtgrinsen mot vaster samt rester av en kokstradgard 1
anslutning till muren mellan bostadshuset och stallet, med

buxbomshickar, frukttrdd och en rabatt med rosenbuskar

e Parkkaraktiren i den norra delen av tomten med hoga uppvuxna
trid, stenrose (sannolikt en rest efter en s kallad kaffegrotta) och

stenbord med gammal kvarnsten som bordsskiva.

Uppmirksamhetsomréade for kulturhistoriskt virdefulla miljoer

De ildre delarna av Vistra Klagstorp, inklusive Anghaga gard och en del av
den idag obebyggda marken s6der om garden, ingar i uppmirksamhetsomrade
for kulturhistoriskt vardefulla miljoer i 6versiktsplanen. Byggnaderna ar
utpekade som sirskilt virdefulla enligt Boverkets riktlinjer for sarskilt vardefull
bebyggelse. Det innebir att Anghaga, utéver Plan- och bygglagens (PBL)
generella paragrafer avseende varsamhet och underhall, ocksa omfattas av det
sa kallade forvanskningsforbudet i 8 kapitlet 13 paragrafen PBL. 1
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kulturmiljéutredningen (Tyréns, 2024) lyfts dven byggnadernas virde som del
av en kulturhistoriskt virdefull helhetsmiljo.

Fornldmning

En stor del av planomrédet, inklusive girden Anghaga, ligger inom den
medeltida bytomten Vistra Klagstorp 18:1. I Riksantikvarieimbetets Fornsék
har bytomten beteckningen 1.1988:8062 (Vistra Klagstorp 18:1)
bytomt/gardstomt och ir registrerad som Mojlig fornlimning.

Arkeologisk utredning har inte utforts inom planomradet.

Ortofoto med den gamla bytomten markerad med bl yta.
Konsekvenser

Konsekvenser for kulturmiljovarden

Den nya bebyggelse som foreslas sdder och vister om Anghaga gird kommer i
viss man att d6lja gardsbebyggelsen frin det 6ppna landskapet i séder och

vastet.

Gardsbebyggelsen och dess virden bedéms virnas genom foreslagna
planbestimmelser om rivningsskydd och varsamhet. Teknisk utredning kring
byggnadernas skick och maoijlighet att bevara och bygga om dessa for att rymma
den foreslagna markanvindningen kommer utféras i det kommande
planarbetet. Omfattning av rivningsskyddet och ytterligare precisering av
varsamhetsbestimmelserna kan dirmed komma att justeras infér kommande

planskede.

Triadgardsanliggningen bedéms virnas genom att ingen ny bebyggelse tillats
inom tomten och genom att parkering enbart tillits dir den inte bedéms
inverka negativt pa upplevelsen av gardsmiljon. Aven skydd av sirskilt
betydelsefulla trid inom tridgardsanlidggningen bidrar till att den befintliga

gardsmiljon och dess virden bevaras.
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Den viktiga siktlinjen mellan Anghaga gard och Kvarndala gird bibehalls

genom att en ny gata placeras i riktning mellan gardarna.

En arkeologisk utredning behover utféras for att fa svar pa om ytterligare

undersokningar av bytomten behéver géras inom planomradet.
Grona och bla strukturer

Forutsattningar

Garden inramas i norr och i vister av uppvuxen vegetation i form av trid och
buskar. Vegetationen i norr hinger samman med tridridder utanfor
planomradet som omger den ildre bebyggelsen i byns norra och 6stra del,

inklusive runt kyrkan och pa kyrkogarden.

Flera av triden inom gardsfastigheten har bedémts bevarandevirda utifran
biologiska virden och eller kulturmiljévirden. Lings Killgardsvigen finns en

tradrad bestdende av fem stora askar.

Den s6dra delen av planomradet avgrinsas med laga staket. Ytan anvinds idag
som betesmark och halls dirmed 6ppen. Marken utanfér planomradet utgors

av jordbruksmark.

Enligt Malmo stads brist- och tillgangsanalys f6r park och naturomraden
(gronmodellen) saknar planomradet tillgang till tre av de fem kategorier av

park- och gronomraden som boende inom kommunen bor ha tillgang till.
De tre kategorier som boende inom planomradet bedéms sakna tillgang till dr:

e storre rekreationsomrade (minst 35 hektar och 300 meter bred) inom

tre kilometer frin bostad,

e stadsdelspark (minst fem hektar och 100 meter bred) inom en

kilometer fran bostad,

e oroning (minst 0,2 hektar och 30 meter bred) inom 300 meter frin
bostad.

De tva kategorier som boende inom planomradet bedoms ha god tillgang till

ar:

e stadspark (minst 10 hektar och 200 meter bred) inom tvé kilometer

fran bostad,

e orannskapspark (minst en hektar och 50 meter bred) inom 500 meter
fran bostad.

De allminna park- och naturomraden som planomradet har nirmast till ligger

dels lingre soderut 1 Viastra Klagstorp dels i norra delen av Tygelsjo.
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Eftersom Anghaga gird och dess kringytor inom planomridet ir privatigda
och anvinds som bostad respektive betesmark sa finns det idag inte nagon
tillgang till omradet f6r allminheten. Tridd och annan vixtlighet, samt de 6ppna
beteshagarna, ar dock tydligt synliga fran flera héll i byn och bidrar pa ett
positivt sitt till byns karaktir.

Konsekvenser

Gronytorna kring garden, inklusive trad- och buskpartier, avses fortsatt fungera
som tradgardsanligening for framtida boende inom gardsbebyggelsen. Hir
tillats ingen ny bebyggelse, vilket medfér att befintlig gronska kan bevaras.

Storre delen av de ytor som idag anvinds som betesmark tas 1 ansprak for ny
bebyggelse, vilket innebir att hardgérningsgraden ¢kar jamfort med dagslaget.
Den bebyggelse som foreslas utgdrs av smahusbebyggelse dir avsikten ar att
varje bostad ocksa ska ha tillgang till en egen uteplats eller tridgard. Detta ger i

sin tur fOrutsittningar att i viss man aterstalla en del av marken till gronytor.

Vid genomférandet av planforslaget far invanarna i Vastra Klagstorp tillgang

till en ny park.
Topografi

Forutsattningar

Planomradet grinsar till ett svagt béljande 6ppet landskap. Inom planomradet
ligger de hogsta punkterna kring gardsbebyggelsens nordostra delar. Dirifran
sluttar marken svagt mot sydvist. Omradets ldgsta del ligger i mitten av

beteshagen, i planomradets sédra del.

Konsekvenser

Planférslaget ér i huvudsak anpassat efter befintliga markhéjder. Ny bebyggelse

toreslas huvudsakligen placeras dir marken ligger som hogst.

Infor detaljplanens granskningsskede kommer en férprojektering, inklusive
hojdsittning, tas fram. Denna kommer tydliggéra om foérindring av befintliga

markhéjder behover ske 1 samband med planens genomférande.
Geotekniska och hydrologiska férhallanden
Forutsattningar

Jordlager

Jordartskarta fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) visar att

majoriteten av planomradet ligger pa ett jordlager av moringrovlera. I den
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sydostra delen forekommer lerig moran och direkt vister om planomradet

forekommer ett mindre omride med svamsediment.

En geoteknisk undersékning har utforts 1 juli 2024 av PQQ Geoteknik & Miljo
AB. Undersokningen har omfattat totalt 17 undersékningspunkter. Ur den
marktekniska undersékningsrapporten (MUR) kan utldsas att de ytliga
jordlagerna i huvudsak bestar av frimst av mulljord, typisk f6r dker- och
angsmark, samt fyllnadsmassor som utgors av blandat grus, sand och mulljord
under hardgjorda ytor. Ytjorden stricker sig vanligtvis till ett djup av 0,5 till 1
meter. Under ytjorden aterfinns naturligt lagrad mineraljord, bestaende av
omvixlande sediment och lermorin. Sedimenten utgors huvudsakligen av

sand, men silt och lera férekommer ocksa.

Naturliga jordlager inom omradet r generellt fast lagrade och ir inte

sattningskénsliga.

Berggrund indikeras férekomma fran djup mellan 5 och 10 meter i nordost

samt fran djup mellan 10 och 20 meter i sydost och utgérs av kalksten.

Markradon

Planomrédet ligger inom lagriskomrade f6r markradon.

Grundvatten

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar.

I samband med den geotekniska undersokningen har fyra grundvattenror
installerats inom planomradet. Matningar i grundvattenréren tyder pa en
grundvattenyta vid cirka +19,3 i norr samt mellan +18,1 och +18,5 i s6der,

vilket motsvarar ungefir 1,4 till 2,4 meter under markytan.

Grundvattennivin dr dynamisk och paverkas av flera faktorer sisom
nederbord, arstid och eventuella férindringar i markanvindning och
vattenuttag. Detta innebir att nivaerna kan dndras 6ver tid och att en noggrann
bedémning av grundvattenférhéllandena kriver kontinuerlig 6vervakning och

analys.
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e 2
Anghaga
) st > Vastra Klagstorp, Klagstorp 34:1

Teckenforklaring

- =-Planomradesgrans
Jordart, grundlager
Svamsediment, ler--silt
Morangrovlera
Lerig moran

Planomradets avgrinsning mot bakgrund av jordartskarta fran SGU. Punkterna visar
ungefdrlig placering av de grundvattenror som installerats inom planomradet. Killa:
SWECO, 2026-04-17, Dagvatten- och Skyfallsutredning Anghaga, V dstra Klagstorp,
Klagstorp 34:1.

Ytavrinning

De topografiska férhillandena i omradet innebir att marken har en generell
ytlig avrinning i vastlig riktning. Vatten som rinner ytligt rinner huvudsakligen
enligt bla linjer 1 bilden nedan. Till planomradesgransen (till punkt 1 i bilden
nedan) avrinner ett stérre omrade motsvarande cirka 0,7 kvadratkilometer (se
gul skraffering i bilden nedan). Det totala avrinningsomradet genom
planomradet (till punkt 2 i bilden nedan) motsvarar cirka 0,77 kvadratkilometer
(gul och r6d skraffering i bilden nedan).
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Anghaga

\dstra Klagstorp, Klagstorp 34:1

Teckenférklaring

- ==Planomradesgrans

O Fladespunkt

— Ytliga flodesvagar

1 Avrinningsomrade
Uppstréms avrinningsomrade

Y'tliga avrinningsvégar (bla linjer) utifran topografi, samt avrinningsomridde som avvattnas
genom planomradet (vid- och gulskrafferat omrade). Killa: SWECO, 2026-04-17,
Dagpatten- och Skyfallsutredning Anghaga, Véistra Klagstorp, Klagstorp 341,

Infiltrationsfé6rmaga

Jordarter som innehaller lera, likt den hir, har generellt en lag
infiltrationskapacitet.

Konsekvenser
Jordlager

Grundliggning av byggnader bedoms kunna utféras med ytliga
grundligeningsmetoder, exempelvis genom platta direkt pa mark eller
kallargrundlagening.

Forekommande jordlager dr inte sittningskinsliga. Inga stabilitetsproblem
bedéms férekomma inom omradet.

Rekommendationer f6r anlidggning av hardgjorda ytor, vatten- och
avloppsanlaggningar samt schakt- och terrasseringsarbeten finns i det PM
tillhérande den geotekniska utredningen som utfoérts (PQ Geoteknik & Miljé
AB, 2024-08-20, PM — Geoteknik).

Innan detaljprojektering paborjas maste kompletterande geotekniska
undersokning utféras f6r byggnationer och anliggningar.
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Markradon

Byggnader beh6ver inte utféras radonskyddade eftersom planomradet ligger

inom lagriskomrade f6r markradon.

Grundvatten

Ingen tendens till eller risk for paverkan pa grundvattnet har observerats under
genomford filtundersékning, jordprovtagning eller vid detektering av dmnen i
marken. De genomférda markanalyserna har inte visat nagra tecken pa
fororeningar eller andra avvikelser som skulle indikera en paverkan pa

grundvattnet.

Med tanke pa den laga risken f6r och avsaknaden av synliga tecken pa
grundvattenpaverkan har ingen provtagning eller kemisk analys av
grundvattnet utforts vid tillfille f6r den genomférda undersdkningen. For att
sikerstilla en fortsatt 6vervakning och mojliggdra framtida undersokningar har

grundvattenror installerats pa strategiska platser inom planomradet.

Vid eventuella schaktningsarbeten nira eller under grundvattenytan maste

denna avsinkas innan markarbeten paboérjas. Lokala grundvattensinkande
atgirder beriknas kunna utféras med konventionella metoder, till exempel
drinkbara pumpar i filtersatta rérbrunnar. Grundvattensinkning kan vara

tillstandspliktig.

Ytavrinning

Infor detaljplanens granskningsskede ska en forprojektering, inklusive
héjdsittning av mark, utforas. I samband med det arbetet ska det sikerstillas
att ytvatten kan avledas genom omradet mot det samlande diket i parkstraket

utan att paverka foreslagen och befintlig bebyggelse.

Infiltrationsfé6rmaga

Eftersom marken bedéms ha lag infiltrationskapacitet behéver
dagvattenhantering sannolikt anordnas genom en kombination av infiltration

och avledning.
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3.2 Naturvarden

Naturvarden, naturvardsplan, omradesskydd, arter att sarskilt
uppmarksamma och miljder som omfattas av samradsskyldighet

Forutsattningar

Naturvirdena i planomréadet finns i huvudsak i park- och
tridgardsanliggningen norr och vister om gardsbebyggelsen samt lings
Killgardsvigen.

En naturvirdesinventering har utforts f6r omradet (Tyréns, PM
Naturvirdesinventering for Klagstorp 34:1, 2024-08-29).

Vid inventeringen patriffades tva naturvirdesbiotoper i form av ett skogsparti
med stora ddellovtrad och en kantzon med mindre trid och buskar.
Skogspartiet bedéms ha ett patagligt biotopvirde och ett visst artvirde och
klassas dirmed med hogt naturvirde (klass 2 1 en skala fran 1-4 dir 1 dr hogsta
naturvirdet och 4 ligsta). Kantzonen med mindre trid och buskar bedéms ha

visst naturvarde (klass 4).

Inom planomradet finns ocksa fem sirskilt skyddsvirda trad. Att de dr sarskilt
skyddsvirda innebar att de dr ovanliga 1 vardagslandskapet och har en mycket
stor betydelse for olika djur- och vixtarter. For atgirder som vasentligt kan
skada eller paverka sarskilt skyddsvarda trad krdvs anmalan om samrad enligt
12 kapitlet 6 § miljobalken.

Dessutom har ocksa en del fagelarter observerats inom planomradet. Dessa

listas nedan under rubriken Arter att sirskilt uppmarksamma.
Fladdermoss

En fladdermusinventering (Espen Jensen Natur & Kultur, 2024,
Fladdermusinventering. Vistra Klagstorp) och ett tilligg till denna (Espen
Jensen Natur & Kultur, 2025, Fladdermusinventering. Vistra Klagstorp.
Kolonisok. Tillagg till inventering fran 2024) har utforts. Inventeringen visar
att flera fladdermusarter vistas inom planomradet och att planomradet
konstateras ha virde som jaktomrade. Fladderm&ss har framforallt observerats
1 anslutning till moérka tridridder norr och vaster om garden samt inom
girdsbebyggelsen. Aven gédselbrunn pa girdens 6stra sida kan vara viktig som

fédoscksomrade. I inventeringen 2024 noterades totalt sju olika arter.

Triden lings Killgardsvagen dr exponerade for befintlig belysning och bedoms
ddrmed inte utgoéra troliga tillhall f6r fladdermoss.

Eftersom man vid undersokningstillfillet 2024 misstinkte att kolonier kunde
finnas inom inventeringsomradet gjordes en kompletterande inventering 2025.
Vid detta tillfille undersoktes bade gardsbebyggelsen och storre trid med
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héligheter inom tradgardsanlidggningen for att faststilla om nagon del anvinds
av fladdermdoss for Overvintring, koloni eller 6verdagning. Slutsatsen i den
kompletterande undersékningen dr dock att varken gardsbebyggelsen eller trid

inom omradet anvinds for 6vervintring, koloni eller permanent 6verdagning.

Redovisning av vilka arter som observerats inom planomrédet finns under

rubrik nedan (Arter att sirskilt uppmirksamma).

Omradesskydd enligt 7 kapitlet miljobalken eller fé6rordning om
omradesskydd

Inom planomradet finns en allé bestdende av stora askar lings Killgardsvigen.
Triden i allén omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 §

milj6balken.
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Teckenférklaring

[ | Inventeringsomréde o Klass 1 - Sarskilt = Biotopskyddad allé
p Kloss 2 - Hogt skyddsvart trad a Rodistad art
naturvarde o Klass 2 - Skyddsvart N
| | Klass 4 - Visst trad A
' naturvarde o Klass 3 - Vardefullt trad

01530 60 80 120
B N R et

Kartbild fran naturvérdesinventeringen (Tyréns, 2024). Inom planomridet finns tva
naturvdrdesbiotoper, ett flertal skyddsvirda och sdrskilt skyddsvirda trid, rodlistade arter
samt en biotopskyddad allé.

Arter att sdrskilt uppmirksamma

Inom planomradet har f6ljande skyddade arter enligt artskyddsférordningen
och nationellt fridlysta arter observerats:

e Dvirgpipistrell (fladdermus)
e Trollpipistrell (fladdermus)
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e Storre brunfladdermus

e  Graskimlig fladdermus

e Mustasch/Tajgafladdermus

e Barbastell (fladdermus)

Inom planomradet har f6ljande rédlistade arter observerats:

e Nordfladdermus

e Ask

e  Gronfink
e  Gulsparv
e Stare

e  Svartvit flugsnappare

e Tornseglare

Miljoer som omfattas av samradsskyldighet enligt 12 kapitlet 6
paragrafen miljébalken

Inom planomradet finns ett antal trid som definieras som sarskilt
skyddsvirda.

Konsekvenser

Storre delen av de trad och vegetationsstrukturer som pekats ut i
naturvirdesinventeringen kan bevaras vid ett genomférande av detaljplanen,
med nagot undantag, eftersom ingen ny bebyggelse foreslds inom gardens
tridgardsanliggning. Skyddsvirda trid inom planomradet skyddas fran fillning

genom sirskild planbestimmelse.

Ask-allén lings Killgardsvigen skyddas med planbestimmelse som anger att
allé ska bevaras. En skogslind lings Killgardsviagen har bedomts vara
skyddsvird (klass 2) men omfattas i sin helhet av foreslagen anvindning gata

och kan darfor komma att behova fallas.

Potential for naturvirden

Detaljplanens genomférande innebir att ett nytt parkstrak tillfors inom
planomradet. Inom parken ska dagvatten och skyfallsvatten fran planomradet
kunna omhindertas och fordréjas. Beroende pa hur férdréjningsytorna och
parken 1 6vrigt utformas kan tillkommande vegetation och vattenhantering

medféra positiva effekter f6r biologisk mangfald 1 omradet.
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Smahusbebyggelse kan medfora ett positivt tillskott for biologisk méangfald i
omridet under férutsittning att de privata tridgardarna utformas med en

variationsrik vaxtlighet.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet miljébalken och fé6rordning om
omradesskydd

Detaljplanens genomférande riskerar att paverka den tridrad med fem askar
som finns lings Killgardsvigens norra sida i samband med eventuella
ombyggnader av Killgardsvigen som kan kravas for att sikerstalla tillfart och
ledningsdragning till bebyggelse inom planomradet. Aven eventuella
tillkommande anldggningar inom kvartersmark, sa som parkeringsytor f6r
bostiderna, kan paverka tridens rotsystem vid anliaggning. Alléer skyddas
genom 7 kapitlet 11 § miljébalken och férordningen (SES 1998:1252) om
omréadesskydd, och skador pa allén bor dirmed undvikas. Under
planprocessens gang kommer utformning av Killgardsvagen, inklusive behov
av ledningar, studeras. I det arbetet ingar nirmare undersékning av hur trid
och deras rotsystem kan skyddas i samband med anlidggningsarbeten inom

allmin platsmark och kvartersmark.

Arter att sdrskilt uppmirksamma

Detaljplanens genomférande kan komma att paverka nagra av de triad- och
djurarter som har observerats i naturvirdesinventering och

fladdermusinventering.
Trad

Av de trid som bedémts bevarandevirda i naturvirdesinventeringen ér ask det
enda som ar rodlistat. Ask forekommer dels 1 tradraden lings Kaillgardsvigen
dels inom tridgirdsanliggningen kring Anghaga gird. Inom
tridgardsanliggningen bedéms risken for att befintliga askar ska skadas vara
lag eftersom ny bebyggelse foreslas med ett avstand till triden som bedoms
tillrickligt for att de ska kunna sta kvar. Hardgjorda ytor, exempelvis for
parkering, kan enligt planférslaget placeras inom ej byggbar yta. Limpligt
avstand till triden behover darfor undersokas narmare 1 kommande planarbete.
Eftersom ask riskerar att drabbas av askskottsjuka omfattas de inte av
planbestimmelse om fillningsférbud. Triden skyddas istallet genom att mark
runt dem inte far bebyggas. De fem stora askar som finns lings Killgardsvigen
skyddas genom biotopskydd samt genom planbestimmelse om att allé ska

bevaras.
Fladdermoss

Eftersom inga tecken pa koloni eller vintertillhall hittats under inspektion ar

bedémningen att befintliga gardsbyggnader, vid behov, kan rivas eller byggas
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om utan risk for forsimring av fladderméssens mojligheter for jakt och

aktivitet inom inventeringsomradet.

Riskerna f6r fladderméss vid féllning av storre traid med haligheter i den
parkliknande delen av tridgirden i samband med 4ndring av markanvindandet

bedéms som liga men inte obefintliga.

Eftersom den befintliga tridgardsanliggningen och sirskilt bevarandevirda
trad skyddas genom planbestimmelser som gor att ingen ny bebyggelse far
uppforas inom tridgardsanliggningen samt att de skyddade triden inte far
fillas bedoms stor del av de omraden som ir viktiga for fladdermdssen som
jaktomrade kunna bevaras. Den bebyggelse som foreslas kunna uppfoéras nira
garden ar till stor del placerad lings Killgardsvigen. Vid inventeringen
bedémdes trad lings Killgardsvigen inte utgora limpliga tillhall for
fladderméss eftersom triden redan idag ar exponerade for belysning. Belysning
fran tillkommande bebyggelse séder om Killgardsvigen bor dirmed inte
medféra nagon avsevird skillnad nir det giller paverkan pa fladdermdssens

vistelseytor.

Eftersom fladdermdss har observerats flyga mellan garden och planomradets
sodra delar kan dessa rorelsemonster paverkas nir bebyggelse tillkommer inom

det idag obebyggda omradet.

Foreslagen bebyggelse, med belysning fran fonster och bilar, vister om garden
kan paverka ljuskinsliga arter som vistas dir. Eftersom ingen ny bebyggelse far
tillkomma inom garden kan befintlig vegetation i kanten pa befintlig
tridgardsanliggning std kvar och didrmed utgdra en ljusavskirmande buffert for
de fladderméss som vistas innanfor denna. Tillfart till nya bostdder vaster om
garden foreslas placeras vister om den nya bebyggelsen, vilket gor att de
foreslagna husen till viss del kan skdrma av ljus fran bilar som firdas lings
gatan. Om parkeringsytor placeras nira vegetationsridan kan belysning fran
bilar eventuellt medféra stérning. Mojlighet att avskirma billyktor bor studeras

vid utformning av parkeringsytor.

Parkering f6r framtida boende inom gardsbebyggelsen féreslas ster om
garden, dar det idag finns en godselbrunn. Det ar troligt att en omvandling av
garden till bostider i sig medfor att gbdselhantering inte lingre kommer vara
aktuellt inom Anghaga. Detta kommer sannolikt att piverka méjligheten for
fladdermoss att réra sig och soka féda pa just den platsen. Aven hir bor

mojlighet att avskdrma billyktor mot idag mérka vegetationspartier undersékas.
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Miljoer som omfattas av samradsskyldighet enligt 12 kapitlet 6
paragrafen miljébalken

Detaljplanens genomférande paverkar en skogslind som i inventeringen har
definierats som skyddsvird (klass 2). Den star, i planférslaget, inom omrade
som markeras som GATA och forutsitts dirmed paverkas negativt vid en
eventuell ombygenad av Killgardsvigen. I det fortsatta planarbetet kommer en
forprojektering och ledningsutredning genomféras. I denna ska det studeras
hur befintliga trad, i méjligaste man, kan skyddas vid eventuell ombyggnad av
Kallgardsvigen. Om undersékningen visar att atgarder pa skyddsvart trad

beh6vs f6r genomforande av planen kommer samrad med linsstyrelsen krivas.

Atgéirder for att minimera eller kompensera

Eventuella negativa konsekvenser av detaljplanens genomférande kan
minimeras genom att gatuutformning studeras i det fortsatta planarbetet for att

anpassas till de befintliga tridens kron- och rotutbredning.

For att minimera paverkan pa fladdermoss i omradet har vissa skyddsatgarder,
varav de forsta tre har vigts in i planens utformning, foreslagits i den

inventering som genomférts (Espen Jensen, 2025):

e Bevara parkvegetationen i omradets norra del och behall den
obelyst. Fokus bor ligea pa att ta till vara den vegetation som gor
att fladdermoss kan ta sig till och frin goda jaktmarker inom
planomradet. Detta eftersom inventeringen visat att
fladderméssen troligen bor utanfér planomradet (granngarden,

kyrkan eller annan limplig plats 1 narheten).

¢ Om moijligt kan en renings- eller avrinningsdamm anlaggas i

anslutning till vegetation/trad.

e Undpvik fillning av storre trid 1 den parkliknande delen av
omradet. Detta giller sirskilt storre trad med haligheter.

e Behall mojlighet £6r fortsatt betande djur nagonstans inom
omrédet. Djurspillning och godselstack ger hog

insektsproduktion.

38



-.

Bli markering visar vilket omride som primdrt bir skyddas mot tradfillning och belysning.
Rad cirkel visar var det skulle kunna vara liampligt att forslagsvis anligga en danmm for
biologisk mangfald. Killa: Espen Jensen, 2025.

Inom det blamarkerade omradet féreslas ingen ny bebyggelse och sirskilt
bevarandevirda triad skyddas. Parkvegetationen inom det bld omradet bedéms

diarmed kunna bevaras.

I bilden nedan visas vilka flygvigar som ir troliga att fladdermdss anvinder
idag. Garden och triden lings Killgardsvigen bevaras 1 planforslaget, vilket
innebir att flygvigar runt garden och vidare Gsterut fortsatt bor kunna fungera
ostort. Den flygvig som visas séderut, 1 kanten av planomradets Ostra del,

kommer till viss del paverkas av tillkommande bebyggelse.

Planférslaget oméjliggdr inte att damm anliggs inom den befintliga
tridgardsanliggningen. Foreslagen park lingre séderut inom planomradet
bedéms 1 Gvrigt kunna utgora ett bra tillskott till 6kad biologisk mangfald,

sirskilt om den kan utformas med vattenytor.

Att behalla betesmark inom planomradet bedéms inte vara mojligt eftersom all

mark som betas idag féreslas tas 1 ansprak for ny bebyggelse.
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Vit markering visar var fladdermiss troligen flyger frekvent for att komma till viktiga
Jaktlokaler baserat pa inventering som utfordes under sommaren 2024. Kélla: Espen Jensen
Natur & Kultur, 2025, Fladdermusinventering. 1 dstra Klagstorp. Kolonisok. Tilldgg till
nventering fran 2024.

En slutsats i fladdermusinventeringen ér att beaktande av de rekommenderade
skyddsatgirderna i utredningen (listade ovan) troligen kommer bibehalla

omradets funktion for fladdermusfaunan.

3.3 Sociala fragor
Barnperspektiv

Forutsattningar

Idag bor det drygt 700 personer i delomradet Vistra Klagstorp varav cirka 200
ar barn 1 aldrarna 1-18 ar (statistik fran Malmo stad 2020).

Det gar att aka regionbuss lings Tygelsjovigen mellan Vistra Klagstorp och

Tygelsjo. Det finns ocksa en gen cykelvig mellan orterna, lings Tygelsjovagen.

Det finns tva lekplatser i Vistra Klagstorp, varav den ena ligger mindre an 100
meter fagelvigen fran planomradets sydostra del. For att ga dit fran

planomradet behover man dock firdas cirka 300 meter via Killgardsvigen och
Gamla Borrebackevigen eftersom omradet mellan planomradet och lekplatsen

idag utgdrs av hagmark och jordbruksmark.
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Konsekvenser

Planférslaget mojliggdr nya bostider 1 form av smahus med egna tradgardar i
en lantlig milj6, vilket sannolikt kan bli attraktivt f6r barnfamiljer. Parkstriket i
planomradets mitt bidrar med extra lek- och rekreationsytor f6r bade barn och

vuxna.

Del av Killgardsvigen foreslas regleras som gang- och cykelvig. Detta medfor
att Killgardsvigen i sin strickning 6ster om planomradet inte belastas av mer
trafik 4n idag, vilket ar positivt for barns mojlighet att rora sig pa ett tryggt sitt

mellan planomradet och byns inre del.

Jamlikhet

Forutsattningar

Bebyggelsen i vistra Klagstorp bestar idag huvudsakligen av friliggande villor
och girdar. I sédra delen av byn finns ett relativt nyuppfort bostadsomrade
som bestar av radhusbebyggelse.

Idag trafikeras Vistra Klagstorp av regionbuss 150 (Malmo-Vellinge).

Det finns en pataglig brist pa park- och naturomraden inom rimligt avstand

fran planomradet.

Planomradet édr utpekat som del av ett stérre utbyggnadsomrade 1
6versiktsplanen. Inom tillkommande bebyggelseomraden kommer det att
finnas behov av ytor for allmin platsmark, publika métesplatser och

kommersiell service som kan f6rsérja orten pa sikt.

Kvarndala Hembygdsgird, strax sdder om planomrédet, erbjuder mycket

aktiviteter. I 6vrigt bedoms det finnas fa motesplatser i byn.

Konsekvenser

Inom planomradet foreslds en ny park som allmin platsmark. Parken blir
allmint tillginglig via Killgardsvigen. Pa detta sitt utokas mojligheten till
rekreation bade for boende inom planomradet och f6r boende 1 andra delar av

Vistra Klagstorp.

De nya bostiderna inom planomradet medfoér ett tillskott av invanare pa orten.
Detta kan stirka mojligheter for framtida service i Vistra Klagstorp och
Tygelsjo. Bostadsutbudet 1 Vistra Klagstorp foérindras inte nimnvirt eftersom
planforslaget huvudsakligen tillfér smahus, vilket 4r den dominerande
bostadstypen redan idag. Inom gardsbebyggelsen méjliggors dock viss
variation eftersom det hir finns maéijlighet att anordna bostider i form av

ligenheter, vilket dr positivt for det totala bostadsutbudet 1 byn.
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Eftersom planforslaget medger centrumverksamhet inom gardsbebyggelsen ges

det mojlighet att tillféra fler motesplatser 1 Vistra Klagstorp.

3.4 Service
Samhallsservice

Forutsattningar

Det tinns en fristiende forskola 1 Vastra Klagstorp, Vistra Klagstorps

Montessori, cirka 300 meters gangvig fran planomradet.

I Tygelsjo finns tva kommunala grundskolor (Tygelsjoskolan med arskurs F-3
och Pilbacksskolan med arskurs 4-9) samt en fritidsgard. Det finns ocksa tva
kommunala f6rskolor (Backens forskola och Kallenbergs férskola) samt en
fristiende forskola (I Ur och Skur Tygelsjo).

I Tygelsjo finns ocksa ett bibliotek samt tva vard- och omsorgsboenden. LSS-
boenden finns bade i Vistra Klagstorp och i Tygelsjo.

Nirmaste vardcentral finns i Hyllie respektive i Bunkeflostrand.

Nirmaste idrottsplats och sporthall finns 1 den norra delen av Tygelsjo, cirka
1,5 kilometer fran planomradet. Ytterligare en idrottshall finns vid

Tygelsjoskolan lite lingre soderut.

Sammanfattningsvis finns det ett gott utbud av samhillsservice for alla aldrar 1

naromradet.

Plats f6r postanordning

Enligt Post- och telestyrelsens foreskrifter och allmanna rad om utdelning av
post, PTSFES 2022:20, bor en postanordning placeras tillsammans med andra
postanordningar och dir postmottagarna normalt rOr sig. Fastighetsigaren ska

samriada med PostNord innan utdelning kan pabérjas.
Konsekvenser

Skola och forskola

Detaljplanens genomférande bedéms generera cirka 60 nya bostader. Med
utgangspunkt i att omradet klassificeras som ytterstad och att bostidderna
huvudsakligen kommer besta av enbostadshus bedéms bostiderna generera ett
behov av cirka 20 férskoleplatser och 35 grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort
sikt kan behovet bli hogre, beroende av inflyttningstakten. Berakningen ér
genomford i ett verktyg for beriakning av det behov av f6r- och
grundskoleplatser som genereras av ny bebyggelse, framtaget av

stadsbyggnadskontoret 2017.
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Behovet av forskola 16ses genom att det 1 planomradets nirhet finns befintliga

torskolor, vilka bedéms ha kapacitet att ta emot barn fran planomradet.

Behovet av grundskola 16ses genom att det 1 planomradets narhet finns

befintliga grundskolor som bedéms ha kapacitet att ta emot dessa barn.
Kommersiell service

Forutsattningar
Det finns ingen kommersiell service i Vastra Klagstorp.

Nirmaste livsmedelsbutik finns 1 Tygelsjo, cirka 1,5 kilometer séder om
planomradet. Ndrmaste centrumbildning finns 1 Bunkeflostrand och i Hyllie,

som ligger cirka sju respektive fem kilometer fran planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir fler boende 1 ett omriade som idag har
relativt langt till nirmaste service. Det innebir sannolikt att manga boende

kommer att vara beroende av bil i vardagen.

Pa lingre sikt kan dock 6kningen av boende 1 Vistra Klagstorp innebira ett

storre underlag f6r kommersiell service i niromradet.

3.5 Miljo
Klimatpaverkan

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av en fyrlingad gard fran 1800-
talet.

Inom planomradet finns stora trid, bade lings infarten till girden och inom

gardens tridgardsanlidgening.

Konsekvenser

Befintlig bebyggelse bevaras och byggs om, vilket bedoms medféra mindre
klimatpaverkan 4n nybyggnad.

Stora trid bevaras, vilket dr positivt ur klimatsynpunkt.

Ett genomférande av detaljplanen innebir ny bebyggelse vilket alltid har en

klimatpaverkan.
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Dagvatten

Forutsattningar

Det aktuella planomradet ligger delvis inom verksamhetsomride f6r dagvatten.
Kommunalt vatten och avlopp finns i Killgirdsvigen strax éster om Anghaga
gard. Flodet har darifran riktning séderut och ansluter till
markavvattningsforetaget Tygelsjo dagvattenforetag.

Anslutning till VA Syds ledningar kan antingen ske via ledningarna i
anslutningspunkt i Killgardsvigen eller vid en anslutningspunkt strax sydost

om planomradet.

Markavvattningsféretag

Planomradet ligger delvis inom batnadsomrade f6r markavvattningsforetaget
Nr 18, 11, 5, 6 och 12 Vistra Klagstorp (se bild nedan). Sedan 2004 har
dikningsféretaget dock upphort enligt beslut i Miljddomstolen
(Jordbruksverket 2004).

Enligt tillstandsbeslutet daterat 2003-07-18 ingar det i dikningsforetaget en
ledning (se morkbla linje i bilden nedan). Denna ledning ingar inte i det
kommunala dagvattensystemet och belastas inte med dagvatten frin
fastigheter, eftersom majoriteten av fastigheterna numera ir anslutna till VA
Syds ledningssystem 6ster om planomradet. Dikningsforetagets ledning utanfor

tatorten dr enbart av jordbruksintresse.

Aven om markavvattningsforetaget juridiskt har upphért sa avrinner ytligt
vatten fortfarande till de diken, trummor och ledningssystem som finns
nedstroms. Sydvast om planomradet ansluter dessa befintliga system till

Tygelsjo dagvattenforetag.

VA Syds dagvattenledningsnit 6ster om planomradet har ocksa anslutning till
markavvattningsforetaget Tygelsjo dagvattenforetag som ligger séder om
planomradet, och som 1 sin tur ansluter till Tygelsjobicken. Tygelsjobicken
rinner visterut mot havet fran Tygelsjos norra del. Enligt tillstindsbeslutet
daterat 2003-07-18 (Jordbruksverket 2004) har ett antal nyckeltal tagits fram
for gillande floden i Tygelsjobicken. Specifik avrinning fran uppstréms
omraden har bedémts till 1,5 liter per sekund och hektar och utgér dairmed

hogsta tillitna utflode fran planomradet vid exploatering.
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Anghaga
Vastra Klagstorp, Klagstorp 34:1

- | Teckenforklaring
= = =Planomradesgréns

= i

w— Markavvattningsforetag, dike

Planomradets placering i forballande till dike och batnadsomrade inom
markavvattningsforetaget Nr 18, 11, 5, 6 och 12 1 dstra Klagstorp. Kélla: Dagvatten- och
skyfallsutredning, Sweco, 2026-04-17.

Ytavrinning

De topografiska forhallandena i omradet innebir att marken har en generell
ytlig avrinning 1 vistlig riktning. Vatten som rinner ytligt rinner huvudsakligen
enligt bla linjer i bild som redovisas under rubrik 3 Forutsittningar och
konsekvenser, Geotekniska och hydrologiska forhallanden, Forutsittningar,
Ytavrinning,.

Konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco infér samrad (Dagvatten- och
skyfallsutredning, Anghaga Vistra Klagstorp, Klagstorp 34:1, 2026-04-17).

Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebdra en 6kad
hardgorningsgrad jamfért med befintlig situation. Detta innebir i sin tur 6kade
dagvattenvolymer och fléden.

Dagvatten ska hanteras genom att vattnet leds till ett dike inom planomradet
for f6rdrojning innan det leds vidare till det kommunala ledningsnitet. Diket
foreslas anliggas inom befintlig ligpunkt i det nya parkstraket.

Fordrojningsbehovet regleras av tillatet utfléde frain omradet enligt Tygelsjo
dagvattenforetags forrittningshandlingar. Oavsett anslutningspunkt sa kommer
vatten att avledas mot Tygelsj6 dagvattenforetag och Tygelsjobicken, vilket
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innebir att flodet begransas till 1,5 liter per sekund och hektar. Detta

motsvarar ett totalt tillitet utflode pa 4,5 liter per sekund fran planomradet.

Med ett utflode pa 4,5 liter per sekund bedéms det totala fordréjningsbehovet
uppga till 845 kubikmeter vid ett 20-drsregn. Volymen ska kunna rymmas i
diket i det foreslagna parkstraket.

En forprojektering och ledningsutredning ska utforas infér kommande
planskede. I samband med den utredningen kommer utformning av diket att
studeras vidare. Vilken anslutningspunkt f6r dagvatten som ar bist att ansluta

de nya bostiderna till ska ocksa utredas.
Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sikra Sveriges
vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en

vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.

I planomradets nirhet och i dess nedstroms avrinningsomrade finns tva
vattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Dessa ar
grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar och kustvattenférekomsten
Hoéllviken.

SV Skanes kalkstenar

Grundvattenférekomstens nuvarande statusklassning innebar god kemisk
status och god kvantitativ status (VISS 2025a). Malen ar fortsatt god kemisk
grundvattenstatus och fortsatt god kvantitativ status. Av alla undersokta
parametrar i férekomsten har samtliga bedémts ha god status och det rader

inga tidsfrister eller mindre stringa krav.

Hollviken

Hollviken 4r en citka 56 kvadratkilometer stor kustvattenforekomst. Vattnet
ligger cirka 4,3 kilometer vister om planomradet och den ytliga rinnvigen dit,

ovan mark och via dike, uppgar till cirka 7 kilometer.

Vattenférekomstens nuvarande statusklassning innebar mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status (VISS 2025b). Milen ir god ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag (mindre stringa krav) for
bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Att
det rader mindre stringa krav f6r PBDE och kvicksilver har att géra med att

det i dagsliget bedoms som tekniskt omojligt att atgirda dessa fororeningar.
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Nuvarande halter av dessa bada dmnen far dock inte 6ka och lokala

paverkanskillor ska dtgirdas oavsett mindre stringa krav.

Ekologisk status ar bedomd som mattlig med avseende pa niringsimnen.

Uppmiitta halter av sirskilt fororenande imnen (SFA) 4r bedémda som goda.

Kemisk status dr bedomt utifran uppmatta halter av PBDE och kvicksilver.

Ovriga prioriterade imnen ir ej klassade.
Tygelsjobicken

Dagvatten som rinner fran planomradet, oavsett om det sker via VA Syds
ledningsnit eller befintliga diken och ledningssystem, kommer att rinna till
Tygelsjobicken. Vattendraget ir inte klassat som en vattenférekomst och
omfattas dirmed inte av vattendirektivet och MKIN, diaremot ar det
klassificerat som dagvattenrecipient i Malmé stad och bor dirmed beaktas med

hinsyn till det som star 1 kommunens dagvattenstrategi.

Tygelsjobicken har, enligt Malmé stads dagvattenstrategi, fatt klassning 1 med
avseende pa fléde och féroreningar, vilket innebir att vattendraget dr mycket
kansligt for 6kad vattenforing och mycket kinslig f6r féroreningar. For
nirsalter har vattendraget fatt klassning 3 vilket innebir att det ar mindre

kinsligt for nérsalter.

Konsekvenser

Eftersom planomradet ir litet i forhallande till grundvattenférekomstens totala
storlek 4r det osannolikt att paverkan inom planomradet skulle ha en namnvird
effekt pa grundvattnets status eller mojlighet att uppna MKN. Inom
planomradet planeras ingen anvindning av dmnen som kan medfora sirskild
risk f6r fororening och eftersom infiltrationsmaojligheterna ar sma bedoms
sannolikheten som ldg att dagvatten ska kunna na grundvattnet. Ddrmed gors
bedomningen att planomradet sannolikt inte kommer ha nagon negativ
inverkan pa grundvattenférekomstens moijlighet att uppna MKN, dven om
kumulativa effekter beaktas.

Ytvattenforekomstens ekologiska status ér klassad som mattlig med avseende
pa naringsaimnen (kvave och fosfor). Till f6ljd av exploateringen kommer
marken att utgéras av tomtmark men dven viss del gata och park. I den
foreslagna parken avses befintlig lagpunkt, och plats for den befintliga
flodesvigen, bevaras. Forutsatt att tillracklig rening av dagvatten sker bedéms
det som att planen inte medf6ér nagon risk for att vattenférekomsten inte ska
kunna uppna MKN. Givet det langa avstandet mellan planomradet och
recipienten (sju kilometer rinnvig 6ver mark och i dike) kan det dessutom
forvintas ske ytterligare rening av dagvattnet lings vigen, bade genom

avlagring och sedimentation av dmnen.
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Status med avseende pa sirskilt fororenande imnen (SFA) dr bedémd som god
och planen bedéms inte ha nagon negativ inverkan pa denna bedémning.
Kemisk status for ytvattenférekomsten paverkas av halterna av PBDE samt

kvicksilver. Dessa halter far inte oka.

Behov av rening och férslag till systemlésning

Kvicksilverhalterna bedéms kunna 6ka till f6ljd av exploateringen. For
kvicksilver och PBDE rader ett icke forsamringskrav som sdger att befintliga
halter inte far 6ka. Att dagvatten fran planomradet kommer avledas till
Tygelsjobicken, som har fitt en klassning som innebir att den dr mycket

kanslig for féroreningar, medfoér ocksa i sig ett krav pa att dagvattnet renas.

Rening av dagvatten foreslas ske inom planomradet genom att diket i
parkstraket, dit dagvatten frain omradet ska foras for fordréjning, utférs som
krossdike. Detta bedéms vara den bista 16sningen for att uppna tillricklig
rening av kvicksilver. Ett vanligt grisklatt dike eller en torr damm bedéms inte

ge tillricklig rening.

Ett krossdike innebar att diket har en botten av makadam dér dagvatten kan
filtreras och renas. I dikets bottenlager liggs en drineringsledning vilken samlar

upp vattnet och leder det fran planomradet till anslutningspunkten.

Utformning av diket och moijlighet att rena dagvattnet dér ska studeras vidare

genom en forprojektering infér detaljplanens granskningsskede.

Luftkvalitet

Forutsattningar

Halterna av kvivedioxid inom planomradet ar beriknade till 6-7 mikrogram
per kubikmeter luft (arsmedelvirde) enligt berikning gjord av Malmé stad,
2023. Det innebir att miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft, enligt
Luftkvalitetsférordningen (2010:447), pa hogst 40 mikrogram per kubikmeter
luft (arsmedelvirde) klaras. Sedan 2015 har miljokvalitetsnormen inte

overskridits pa nagon gata i Malmo, enligt milj6forvaltningens Miljobarometer.

Konsekvenser

Planférslaget innebir ett tillskott av 60 bostader vilket bedéms medféra en
liten 6kning av antalet trafikrorelser. Av dessa bedéms ett stérre antal bli
bilresor, vilket riskerar att forsimra luftkvaliteten. Eftersom smahusbebyggelse
har en struktur som gor att vindar litt kan réra sig runt huskropparna och
planomradet kommer vara exponerat for vindar fran det Sppna landskapet 1
sydvist bedoms luftomsittningen kring den tillkommande bebyggelsen vara

god.
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Sammantaget bedoms miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft inte riskera att

6verskridas till £6ljd av genomférandet av planforslaget.
Dagsljus
Forutsattningar

Tillgang till dagsljus inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR). Krav pa
dagsljus ska uppfyllas for att startbesked ska kunna ges 1 samband med
bygglovsprovning. Mojligheten att kunna uppna kraven behéver studeras redan

i samband med detaljplanering.

Konsekvenser

Med de bebyggelsetyper, nockhéjder och den placering av ny bebyggelse som
foreslas 1 detaljplanen bedéms det inte vara nagra svarigheter att uppna

gillande krav pa dagsljus i bostidderna.

3.6 Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller
Forutsattningar

Trafikbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger f6ljande
riktvirden:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats bor inte 50 dBA ekvivalent ljudniva

samt 70 dBA maximal ljudniva 6verskridas.

Om ljudnivan vid fasaden dnda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudnivi inte 6verskrids. Dessutom bor minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva vid fasaden inte 6verskrids
mellan klockan 22.00 och 06.00. Om ljudnivan om 70 dBA maximal ljudniva
anda Overskrids, bor nivan dock inte Overskridas med mer 4n 10 dBA maximal

ljudniva fem ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor
6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, enligt
férordning (2017:359).

Planomrédet paverkas idag av trafikbuller fran Borrebackevigen och

Pildammsvigen 1 norr, fran Tygelsjovigen i Oster, fran Gamla
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Borrebackevigen i Gster respektive sdder och i viss man fran Killgardsvigen

som l16per genom planomradet.

Hogst bullernivaer finns kring Borrebackevigen i norr dir den nordvistra

delen av planomradet i viss man paverkas. Som helhet beriknas bullernivierna

dock vara laga inom planomradet.

Buller fran vagtrafik

dB(A) < 40
BB 40 <=dB(A) <45
P 45 <=dB(A) < 50
~ 50<=dB(A)<55

55 <= dB(A) < 60
| 60<=dB(A)<65
B 65 <=dB(A)< 7O
B 70<=dBA)<T75
B dBa)=75

Utdrag ur Malmi stads kartunderlag (ar 2022) som visar berakning av trafikbuller

(ekvivalenta bullernivaer fran vigtrafik tva meter dver marken).
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Konsekvenser

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram (Trafikbullerutredning, Detaljplan for
Klagstorp 34:1 m.fl., Sweco, 2024-09-27) for ett utformningsforslag for ny
bebyggelse inom planomradet som undersoktes 1 tidigt skede. Prognosir i
utredningen ar 2040. Planforslaget har justerats sedan dess avseende antal
smahus och placering av dessa. Aven placering av infart till omridet har
indrats. Vid tidpunkten f6r framtagandet av utredningen utgjorde
Killgardsvigen infart till planomradet, medan gillande samradsforslag utgar
ifran att omradet nas frin Borrebackevigen i norr.

Eftersom det 4r samma ytor som foreslds for ny bebyggelse 1 radande
planforslag bedoms dock resultatet fran utredningen kunna indikera att inga
fasader pa féreslagen bebyggelse inom planomradet utsitts for ljudnivaer som
overstiger 60 dB(A). Likasa bedoms samtliga bostider kunna fa tillgang till en
bullerskyddad uteplats.

Utredningen avses uppdateras enligt gillande struktur och med prognosar 2045

infor detaljplanens granskningsskede.

Laag [ABA]

Utdrag nr bilaga 1 7 trafikbullerntredningen (Sweco, 2024) som visar beriknade
ekvivalenta trafikbullerniver for det bebyggelseforslag som da var aktuellt.
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Utdrag nr bilaga 2 i trafikbullerntredningen (Sweco, 2024) som visar beriknade maximala
Judnivder for det bebyggelseforslag som da var aktuellt.

Fororenad mark

Forutsattningar

En miljoteknisk markundersékning har genomférts f6r planforslaget infoér
samrad (Miljoteknisk markundersékning, PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024).
Studier av historiska flygfoton och kartmaterial visar att den befintliga
gardsbebyggelsen kan sparas tillbaka till atminstone tidigt 1800-tal. Under lang
tid har omradet huvudsakligen anvints for jordbruk. Ett undantag ér ytan
vister om garden som fram till 2013 anvandes som paddock. Efter 2013
bérjade denna yta i stillet anvindas som uppstillningsplats f6r fordon och
forvaring av utrustning, upplag och maskiner. I 6vrigt har inga betydande

forindringar dgt rum inom planomradet.
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Bild ur markmiljoutredningen (PQ Geoteknik & Miljig AB, 2024) som visar ungefirlig

utbredning av undersikningsomradet (1od streckad linje) samt var den tidigare paddocken

ligger.

Resultaten fran de jordprover som tagits inom planomradet (PQ Geoteknik &
Milj6 AB, 2024) visar att de flesta analyserade proverna ligger under
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (NV-KM).

Tre specifika prover (borrpunkterna 7, 8 och 9, mellan 0-1,5 meter under
markytan) har dock uppvisat f6rhéjda halter av arsenik, PAH och delvis
alifater. Dessa prover togs i det omriade som sedan cirka 2013 anvints for
bland annat uppstillning av fordon, upplag och arbetsredskap. Fororeningarna
tros ha samband med nuvarande anvindning av ytan for fordon och maskiner
samt att Gverytan delvis bestar av tegel- och betongkross. Halterna 6verstiger
riktviardena f6r NV-KM och MKM (mindre kinslig markanvindning).

Hirut6ver har f6rhéjda halter av bekdmpningsmedel identifierats i

tva samlingsprov (fran flera borrhal), mellan 0-0,6 till 0,7 meter under markytan
med inslag av mulljord. Dessa halter 6verstiger riktvirdena for NV-KM men ar
betydligt ligre in riktvirdena for MKM. Ovriga samlingsprover visar spir av
bekimpningsmedel som ligger under riktvirdena f6r NV-KM. Jordlager med
spar av bekimpningsmedel (<KM), ir vanliga i skianska jordar, och kan
betraktas som bakgrundshalter.
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Bornpunkter inom undersokningsomradet (PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024).

Konsekvenser

Resultaten fran undersokningen indikerar att imnena som 6verskrider KM och
MKM pi grund av sina fysikaliska och kemiska egenskaper dr hart bundna till
jordpartiklar och bedéms darfor inte bendgna att spridas till grundvattnet.
Dirfor bedoms ingen akut eller direkt risk for hilsa, milj6 eller spridning
foreligga.

Vid uppforandet av nya byggnader rekommenderas atgirder for massor med
forhojda halter. Detta kan limpligen ske 1 samband med bortskaffning av
fyllnadsmassor av grund- och anliggningsskil. Efter genomforda atgirder
forvintas inga resthalter 6ver KM foreligga och dirmed ingen kvarvarande
torhojd risk efter byggnationen. Flertalet av proverna innehaller dven bitvis
férhojda halter av tungmetaller Gver nivierna f6r mindre dn ringa risk (MRR),

vilket kan vara relevant vid borttransport av jordmassor.

Marken bedéms kunna goras lamplig for foreslagen markanvindning.
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Fororeningar i byggnader

Forutsattningar

En markmiljoteknisk utredning har genomforts (PQ Geoteknik & Mijlo AB,
2024) vars syfte var att utreda markféroreningar inom planomradet. Inom
ramen for utredningen togs ett fatal markprover inom tridgardsanligeningen
kring den befintliga garden. Markproverna pavisade inga forhojda halter 1
enlighet med naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvindning.

Byggnaderna har inte undersokts.

Konsekvenser

For att kunna bedoma eventuella féroreningar 1 byggnadsmaterial bor en
inledande materialinventering genomforas. Om materialinventeringen pavisar
milj6- och hilsofarliga byggnadsmaterial ska en beddmning géras om dessa kan

saneras utan att motverka syftet om att bevara byggnaderna.
Halsofarlig varme

Forutsattningar

Planomradet ligger i ett omrade som inte dr sirskilt sarbart for extremvirme.
Omrédet har didremot delvis hoga stralningstemperaturer i det 6ppna
landskapet dir det finns liten andel uppvuxen gronska. Inom planomradets
norra del, runt Angdala gird finns en betydande del gronska i form av

uppvuxna lovtrid.

Konsekvenser

Planforslaget moiliggér ny bostadsbebyggelse inom Angdala gird och inom
idag 6ppna beteshagar. Ett storre antal trid, som lokalt mildrar
omstindigheterna for extremvarme, foreslas skyddas genom planbestimmelser.
Inom de delar dar ny bebyggelse méjliggors foreslas en parkyta som kommer

att medfora goda férutsittningar for ny vegetation.

De foreslagna forindringarna i omradet bedoms inte medverka till att 6ka

sarbarheten f6r extremvirme.
Risk for dversvamning fran skyfall

Forutsattningar

Inom planomradet och direkt soder om planomradet finns tva stora
lagpunkter, se bild nedan. Lagpunkten s6der om planomradet rymmer enligt en
statisk analys (modell som visar hur vatten samlas och rinner vid ett kraftigt

regn, utan att ta hinsyn till hur vattnet ror sig 6ver tid) cirka 360 kubikmeter
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vatten. Nir denna lagpunkt fylls upp svimmar vatten over till planomradet och

den lagpunkt som finns dir, som bedéms rymma cirka 155 kubikmeter vatten.

Anghaga

Vastra Klagstorp, Klagstorp 34:1

Teckenforklaring
---Planomradesgrans
—Ytliga flodesvagar

= agpunkter

Befintliga lagpuntkter inom och omkring aktuellt planomrade. (Sweco, 2026).

Vid en dynamisk analys av skyfallssituationen (en simulering som visar hur
regnvattnet rinner vid skyfall, s man kan se var det finns risk f6r
oversvimning) sker 6versvimning av omradet Over en storre yta an enbart i
lagpunkterna, se bild nedan. Detta beror pa att marken inom planomradet och
vister om planomradet dr vildigt flack och bestar av dngsmark och
jordbruksmark. Grisbevuxen mark hjilper till att bromsa upp kraftiga floden
och nir marken dessutom ar flack gor detta att vatten sprider ut sig pa en
bredare front. Den situation som redovisas i bilden nedan utgér maximal
vattenniva som uppstar i varje berdkningspunkt i modellen under modellens
simuleringstid som dr sex timmar. Maximal vattenniva uppstar dock inte
samtidigt 1 alla punkter.
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Skdrmklipp ur dynamisk skyfallsmodell for befintlig situation. Figuren redovisar maximal

vattenniva som kan forvintas uppsta i varje berikningspunkt i modellen under modellens

simuleringstid som dr sex: timmar. (Sweco, 2026).

Omradet har i befintlig situation en 6vergripande lutning mot nordvist.
Lagpunkterna inom planomradet dr del 1 ett storre flodesstrak for

skyfallsvatten, dar vattnet rinner mot nordvist.

I kartbilden nedan, som dr ett utdrag ur en dynamisk skyfallsanalys som har
utforts av Malmo stad f6r befintlig situation, visas stiende vatten som dr hégre
an 10 centimeter i blatt. Kartbilden visar ocksa orange omraden som
representerar omraden dir vatten flédar. Av bilden kan det dirmed utldsas att
den s6dra delen av planomradet dr en del av ett lingre rinnstrak f6r
skyfallsvatten som r6r sig fran sydost till nordvist. Bilden visar de storsta
vattendjupen och de hégsta flédena som férekommer under modellens
simuleringstid som ér sex timmar. De hogsta flédena och vattennivaerna

férekommer dock inte samtidigt Gverallt.

Hogsta vattenniva i tre olika punkter inom planomrédet (se réda

sektionsmarkeringar A, B och C pa bilden nedan) har avlists:
A: +19,63 meter
B: +19,81 meter

C: +19,84 meter

Den totala mingden vatten som passerat genom omradet under
simuleringstiden (6 timmar) uppgar till cirka 5 500 kubikmeter.
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Resultat av dynamisk skyfallsmodellering for befintlig sitnation som utforts av Malmé Stad.

Omrdden i blatt visar staende vatten (mer dn 10 centimeter djupt) och orange ytor visar

omraden dér vatten flodar. Hogsta vattenniva i de tre ridmarkerade sektionerna A-C har

avlists.

Konsekvenser

For att omradet ska kunna exploateras behéver skyfallssituationen sarskilt
beaktas. En forsta, grov héjdsittning av omradet har gjorts baserat pa den
dynamiska skyfallsmodellen for befintlig situation. Foreslagen placering av nya
smahus inom planomradet och avgrinsning av tomtmark i anslutning till

parkstraket baseras pa antaganden gjorda utifran den dynamiska modellen.

I den utredning som hittills tagits fram (Sweco, 2026) har en berakning av
6kningen av mingd skyfallsvatten vid ett genomférande av detaljplanen gjorts.
Inrdknat exploatering och klimateffekter férvintas den totala volymen
skyfallsvatten uppga till strax 6ver 900 kubikmeter. Volymen skyfallsvatten
bedéms kunna hanteras i det foreslagna parkstraket. Detta innebir att
detaljplanen inte bedoms paverka det skyfallsvatten som flédar genom omradet
fran uppstroms liggande omraden. Planomradet tar hand om det vatten ett
genomforande av detaljplanen genererar, och vatten frin uppstrdms omraden

bor fortsatt kunna passera genom omradet via skyfallsstraket.

I kommande planarbete ska en ny dynamisk analys genomféras for att bekrifta
de antaganden som gjorts kring gronstrakets bredd, de nya tomternas och
byggnadernas placering samt planens paverkan pa skyfallssituationen i

samband med exploatering av planomradet. I denna modell behover férandrad
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hardgoérningsgrad och ny, detaljerad hojdsattning av planomradet inga for att

effekterna av exploateringen ska kunna studeras.

Vid framtida detaljprojektering ér det viktigt att studera hojdsittning av den
nya gata genom omradet som ska sakerstilla tillganglighet f6r bland annat
riddningstjinst. Gatan beh6ver anpassas sa att maximalt 20 centimeter vatten
blir staiende pa den vid skyfall, men girna mindre. Samtidigt kan inte gatan
utgbra en barridr for vatten som ska rinna genom omradet eftersom detta da
riskerar att orsaka dimning bakat och skapa negativa konsekvenser for
uppstroms liggande omraden. Gatan maste hojdsittas sa att den inte
oversvimmas samtidigt som en passage for vatten under eller genom vigen
sdkerstalls. Eftersom trummor har en begrinsad kapacitet rekommenderas

nagon typ av landskapsbro.

Llustration som visar hur skyfallsvatten leds genom den sidra delen av planomridet, frin
$ydost till nordvdst, via lagpunkter. Ridmarkerade strckor lings den foreslagna nya gatan

genom planomradet behover studeras sa att vatten kan passera under gatan vid skyfall.

Konsekvenser f6r bebyggelse inom planomradet och fastigheter uppstréms
respektive nedstroms ska ytterligare utredas. Marken inom planomradet ska
héjdsittas och placering av nya byggnader studeras sa att rinnvigar mot diket 1

parkstraket inte blockeras och skadar ny bebyggelse eller intilliggande
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fastigheter. Anpassning av hojdsittning och bebyggelseforslag kan behéva

goras infor detaljplanens granskningsskede.
Risk for erosion, skred och ras

Forutsattningar

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomforts (PQ Geoteknik & Miljé
AB, 2024). Utredningen konstaterar att jordlager inom planomradet inte ar

sattningskénsliga och att inga stabilitetsproblem bedéms finnas.

Precis vister om omrédet, i ett befintligt skyfallsstrak, finns mark som utgdrs

av lera och silt.

Konsekvenser

Genom att planomradet har goda geotekniska férhallanden bedoéms
planforslaget kunna genomforas utan negativa konsekvenser. Planférslaget
rymmer ett parkstrak. Parkstraket kommer att omfatta en del av det
skyfallsstrak som loper genom planomradet i Ostvastlig riktning. Inom
parkstraket bedéms det finnas tillrdcklig yta for att rymma slintlutningar och
annan utformning som kan motverka eventuell erosion och skred. Utformning
av parken, inklusive slintlutningar, kommer studeras i kommande

forprojektering.
Elektromagnetiska falt

Forutsattningar

Kring en elanliggning finns elektriska och magnetiskt falt. Filtstyrkan beror
bland annat pa avstandet till anldggningen, spanningen och
belastningsstrémmen. Det finns inga riktvirden for var nitstationer ska

placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av
magnetfalt, exempelvis i friliggande byggnad med ett avstind till annan

byggnad som 6verstiger fem meter. Detta hanteras vidare 1 bygglovsprocessen.

Enligt Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder si ska minsta
avstand fran natstation vara fem meter till annan brinnbar byggnadsdel eller

brinnbart upplag.

Konsekvenser

Eftersom befintlig nitstation inom nidromradet 1 Vistra Klagstorp inte har
kapacitet att forsorja den foreslagna bebyggelsen med el sd krivs en ny

nitstation inom planomradet. Plats for ny nitstation foreslas i planomradets
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vistra del. Nitstationen bedoms kunna uppforas sa att minsta avstand till

nirmaste bebyggelse enligt ovan kan tillgodoses.
Djurhalining
Forutsattningar

Idag anvinds delar av planomradet som betesmark f6r far och histar.

Konsekvenser

Planforslaget medfor att betesmarken férsvinner och att det ddrmed inte lingre

kommer kunna bedrivas djurhallning inom planomradet.

Civil beredskap

Forutsattningar

Det finns idag inte nagot skyddsrum i Vistra Klagstorp. Ndrmaste skyddsrum
finns 1 Tygelsjo, cirka en kilometer fran planomradet. Inom nagra kilometer
fran planomradet finns skyddsrum exempelvis 1 Klagshamn, Bunkeflostrand
och Hyllie.

Konsekvenser

Boende inom planomradet kommer inte ha tillgang till skyddsrum 1 sin

omedelbara nirhet.

3.7 Trafik
Gangtrafik
Forutsattningar

Planomradet ér beldget inom en lantlig milj6. Killgardsvigen, som idag ar
tillfartsvigen till Anghaga gird, ir en smal grusvig dir giende rér sig
tillsammans med andra trafikslag. Langs Gamla Borrebackevagen, strax utanfor

planomradet, finns en smal gangbana pa den ena sidan av gatan.

Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget alstrar, enligt berdkning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg, cirka 40 nya gangtrafikanter.

Vid ett genomférande av planforslaget finns det plats att anldgga smala
gangbanor lings gatorna och stigar genom parken, vilket ger en utékning av

gangvignitet genom Vistra Klagstorp.
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Cykeltrafik

Forutsattningar

Befintliga cykelvigar finns lings Tygelsjovigen och Pildammsvagen i riktning
mot Malmo respektive Tygelsjo. Cirka 500 meter (fagelvigen) vister om
planomradet finns gang- och cykelvigen Tygelsjostigen, som ocksa leder mot
Malmo respektive Tygelsjo. For att nd dessa cykelvigar fran planomradet
behover cyklister fardas i blandtrafik lings Kallgardsvigen och lings Gamla

Borrebackevigen.

Lings den del av Tygelsjovigen som leder genom Vistra Klagstorp finns idag
inte ndgon cykelbana. Ett framtida primart huvudcykelstrak foreslas lings
strackan 1 Oversiktsplanen. Lings Borrebackevigen i norr finns inte nagot
cykelstrak idag, men 1 6versiktsplanen foreslas ett framtida sekundart

huvudcykelstrak lings vagen.

Konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget alstrar, enligt berdkning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg, cirka 60 nya cykeltrafikanter per dygn.

Vid ett genomférande av planforslaget foreslas cyklister rora sig i blandtrafik
lings gatorna i planomradet. Detta bedoms inte medf6ra ndgon risk eftersom

trafikmingderna inom planomradet sannolikt blir laga.

Del av Kaillgardsvagen foreslas bli gaing- och cykelvig, vilket sikerstiller
tillednglighet till byns centrala delar och till busshallplatsen.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Nirmaste busshallplats ligger cirka 300 meter 6ster om planomradet. Idag
trafikeras Vistra Klagstorp av regionbuss 150 (Malmo-Vellinge) via
Tygelsjovagen.

I 6versiktsplanen foreslas ett framtida strak for kollektivtrafik med hogre
kapacitet lings Tygelsjostigen, cirka 500 meter vaster om planomradet

(fagelvigen).
Konsekvenser

Underlaget f6r kollektivtrafiken okar vid ett genomférande av planforslaget
med cirka 80 resenirer, enligt berikning med Trafikverkets

trafikalstringsverktyg.

Via regionbussen, som gir i 15-minuterstrafik, kan boende inom planomradet

na viktiga malpunkter som Hyllie och Triangeln.
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Motortrafik

Forutsattningar

Planomradet nas idag med motortrafik fran Killgardsvigen, via Gamla

Borrebackevigen i Oster.

Trafikmingderna inom och i anslutning till planomradet dr liga.

Konsekvenser

De nya bostiaderna bedéms generera cirka 400 resor per dygn, enligt berdkning
med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Med en firdmedelsférdelning enligt
Trafik- och mobilitetsplanen skulle dessa resor utgéra cirka 60 med cykel, 80
med kollektivtrafik och 40 till fots.

Forslaget kommer att generera cirka 180 fordonsrorelser (cirka 1,2 personer
per bil) per dygn (arsvardagsmedeldygn) exklusive godsleveranser.

Fordonsrorelser bedéms foérdela sig jaimnt inom planomradet.

Under planarbetets gang har tva alternativ for infart till planomradet studerats.
Det ena alternativet som undersokts dr att fortsatt anvinda Killgardsvigen
som infart. En sdadan 16sning skulle innebdra en breddning av vigen for att ge
plats dt alla trafikslag och ge méjlighet f6r fordon att motas. En breddning av
vigen bedoms dock vara svir att genomféra utan negativ paverkan pa de
skyddsvirda trdid som idag star lings vigen. Ombyggnad till allmin gata, med
en viss 6kning av trafikmingder jamfort med idag, bedéms ocksa kunna
medfora att vigens idag lantliga karaktir och kulturmiljévirden paverkas

negativt.

Som alternativ till infart via Killgardsvigen har mojligheten att kéra med bil
fran Borrebackevigen i norr ocksa undersékts. Beddmningen ar att en sidan
anslutning dr mojlig under forutsittning att en hastighetssinkning gors lings
Borrebackevigen. En anslutning frain Borrebackevigen mojliggor tillganglighet
med fordon till samtliga nya bostider, inklusive Anghaga gird, utan att trafik
till och fran dessa belastar Kallgardsvigen. Detta i sin tur innebir att
Kallgardsvigen inte behover byggas om till allmén gata i hela sin strackning till
Gamla Borrebackevigen. Fastigheterna Oster om planomradet som idag
anviander Kallgardsvigen for att na sitt hus med bil kan fortsatt goéra det utan
paverkan fran trafik inom planomradet. For att undvika biltrafik lings
Kallgardsvigen, mellan planomradet och Gamla Borrebackevigen, foreslas att
en del av Killgardsvigen inom planomradets 6stra del planliggs som gang- och

cykelvig.

Utifran de utmaningar som identifierats i alternativ Killgardsvigen foéreslas att

in- och utfart till planomradet f6r motortrafik I6ses via ny gata fran
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Borrebackevigen. Gang- och cykeltrafik kan fortsatt fardas lings
Killgardsvigen. Forutsittningar for anslutningen och utformning av denna ska

studeras vidare infér kommande planskede.

Nedan visas de tva infartsalternativen principiellt.

Till vinster visas alsernativ med z' tll de@/a bostiderna fran Ka {ga"rd.rw’zm. Till hager

visas det alternativ med infart via Borrebackevdgen som foreslds i planforslaget.
Mobilitet och parkering

Forutsattningar

Idag finns det enbart behov av parkering for boende inom Anghaga gard. Bilar
tillhérande de boende star idag huvudsakligen parkerade pa innergarden.

Konsekvenser

Parkeringsbehovet har beriknats till totalt 98 bilplatser. Av dessa beriknas 23
stycken beh6vas for ligenheter inom gardsbebyggelsen (p-tal 1,1), 12 stycken
till radhus 1 nordvist och 31 stycken till radhus i sydvast (p-tal 1,5). Varje
parhus och friliggande enbostadshus beriknas behéva tvd parkeringsplatser per
bostad (p-tal 2,0). Berdkningarna baseras pa parkeringstalet for basniva av
mobilitetsatgarder i Policy och norm for mobilitet och parkering i Malno, 2020.

I planforslaget foreslas ligenheterna i gardsbebyggelsen, liksom radhusen inom
omradet, parkera i gemensamma parkeringsytor nira respektive bostad medan

parhus och villor ordnar parkering inom egen tomt.

Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststills i bygglovet. Behovet beror pa 1
vilken omfattning fastighetsdgaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad
som faktiskt byggs samt moijlighet till samutnyttjande. Vid bygglovsprévningen
ska gillande policy och norm f6r mobilitet och parkering tillimpas.
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Cykelparkering ska anordnas f6r de nya bostaderna. For enbostadshus ska det
ordnas fyra cykelplatser per bostad. En av platserna ska vara anpassad for

platskrivande cykel.

3.8 Teknisk infrastruktur

Ledningar for el, tele, gas och fjarrvarme

Forutsattningar

Befintliga ledningar for el och gas finns i Killgardsvigens Ostra del, mellan
Gamla Borrebackevigen och den bostadsbebyggelse som ligger 6ster om

planomridet. El- och teleledningar finns framdraget till Anghaga gérd.

En stor gasledning 16per norr om Borrebackevigen, se bild under
Konsekvenser. Gasledningen har ett skyddsavstand pa 200 meter fran
ledningens mitt. En mindre del av planomradet faller in om skyddsavstandet.
En tidig bedomning fran ledningsigaren ér, utifran restriktioner f6r ledningen,
att hogst fyra nya bostider far tillkomma inom den berdrda ytan.

Konsekvenser

For att forse nya bostidder inom planomridet med el krivs en ny nitstation

inom planomradet, varifran elledningar behover dras till respektive ny fastighet.

Behov av 6vriga ledningsslag inom planomréadet, och maojlighet att ansluta till
befintliga ledningar i niromradet, kommer att utredas genom en

ledningsutredning i kommande planskede.

Planférslaget begrinsar tillkommande bostider till hogst fyra inom den del av
planomradet som bedoms falla inom skyddsavstandet f6r gasledningen.
Planférslaget bedoms dirmed inte g emot gillande restriktioner inom

gasledningszonen.

Se dven kapitel 5 Genomférande.

65



Pagaende detaljplaner -
Il Vviianae

[ Pranbesked

[] Pianuppdrag

Bl samrag

[ Granskningar

[l Antagen/Godkand (ej lagakraft)

RS Gasledning &

[ Gasledning
[] Gasledningszon

Klagstorps vigen

Dp5887

1 rere
&Y
Yage,,
< ag
es V
- 3§ Fadersminn!
L
£
S
©
2
25 9
e ® &=
>
G2 =
&
n L7
alavaqe 53
Kvamd ~

Erik Ols vdag

en
Tlmotel‘/ag

Utdrag fran Malmo stads kartunderlag. Planomridet markerat med gul firg.
Gasledningszon markerad med orange fairg.

Ledningar for vatten och avlopp

Forutsattningar

Endast en mindre del av planomradet (i sydost) omfattas av befintligt

verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

Befintliga ledningar for vatten och avlopp finns i Killgardsvigens 6stra del.
Det finns ocksa en anslutningspunkt for vatten och avlopp strax sydost om

planomradet.

Konsekvenser

Det bedoms 1 detta skede mojligt att ansluta planomradet till befintliga
ledningar, antingen i Killgardsvagen eller i anslutningspunkten i sydost. Vilken
av dessa anslutningspunkter som dr mest limplig att ansluta det nya omradet
till kommer studeras vidare i samband med ledningsutredning och

forprojektering infor detaljplanens granskningsskede.
Se dven kapitel 5 Genomforande.
Avfallshantering

Forutsattningar

Avfallshanteringen ska l6sas 1 enlighet med gillande renhallningsordning f6r
Burlévs kommun och Malmé stad och ska dimensioneras for samtliga étta

fraktioner som ska samlas in fastighetsnira.
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Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att avfallshantering 16ses vid

respektive enbostadshus med tdmningsmojlighet lings gata.

For bostider inom Anghaga gird foreslds att ett gemensamt miljohus anordnas
inom befintlig bebyggelse, med atkomst for tomningsfordon fran

Kallgardsvigen.
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4 Gallande planer och program, riksintressen och
hushallningsbestammelser enligt miljobalken

4.1 Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé (2023) anger att planomradet ska anvindas for
blandad stad.

Blandad stad omfattar de flesta av stadens funktioner som inte ar farliga eller
storande: bostider, kontor, mindre parker, gator, torg, skolor, férskolor,
mindre fritidsanlidggningar, handel, allaktivitetshus, kulturverksamheter, vard,

med mera.

Storre delen av Vistra Klagstorp, inklusive Anghaga gird, ir utpekad som

uppmirksamhetsomrade f6r kulturhistoriskt virdefulla miljGer.
Oversiktsplanen anger vidare f6r omradet att:

e Det finns en viss brist pa park och natur 1 Vistra Klagstorp enligt

Gronmodellen.

e Befintlig och ny bebyggelse ska anpassas efter en mojlig
torbindelse for kollektivtrafik med hogre kapacitet mellan Malmo
och Vellinge. Planering av utbyggnadsomraden ska i allt visentligt

avvakta beslut om denna forbindelse.

e Ny bebyggelse i Vistra Klagstorp ska respektera byns historiska
struktur och anpassas till den befintliga bebyggelsen. Killgarden
och Anghaga gard ska fortsittningsvis utgéra byns avslutning mot
slatten. Bykarnans kontakt med landskapet ska sakerstillas med
instick av dngsmark och gréna kopplingar ut till omgivande

landskap.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens

granskningsyttrande 6ver Gversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet ér inte planlagt.

4.2 Riksintressen

Planomradet berors av de riksintressen som redovisas nedan.
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Riksintresse for civil luftfart

Malmé-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Trots att den ligger
utanfér kommunen omfattas hela kommunens yta av ett skyddsomrade for
flygplatsen. Skyddsomradet avser objekt hégre 4n 20 meter ovan mark- eller
vattenytan. Planfoérslaget bedéms inte paverka riksintresset eftersom foreslagen

ny bebyggelse inte overstiger denna héjd.
Riksintresse for totalforsvaret

Malmo

Hela kommunen dr samradsomrade for Férsvarsmakten avseende objekt hogre
an 20 meter utanfor, och hogre dn 45 meter inom, sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset eftersom foreslagen ny

bebyggelse inte overstiger denna héjd.

4.3 Hushallningsbestammelser enligt miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar huvudsakligen av jordbruksfastigheten Klagstorp 34:1 och
ar nastan tre hektar stort, varav cirka 1,6 hektar utgors av betesmark.

Betesmarken dr uppdelad i tva markomraden, varav det storre utgor 1,4 hektar.

Inom fastigheten har det under en lingre tid bedrivits djurhallning,
huvudsakligen histhallning. Historiska kartunderlag visar att fastigheten under
1970-talet och tidigare utgjordes av dkermark. Kartunderlaget visar dven tecken
pa att marken varit paverkad av befintligt rinnstrak och lagpunkt som finns

inom det som idag ar betesmark.

Plan- och bygglagen hanvisar till miljobalkens 3 kapitel § 4 vid exploatering av
jordbruksmark. Forsta steget i bedémningen ir att avgéra om jordbruksmarken
ar brukningsvird. Malmo stad bedémer att marken inom planomradet, utifran
livsmedelsproduktion, har relativt liga virden och dirmed inte ar sarskilt
brukningsvird. Detta eftersom omradet ar paverkat av
oversvamningsproblematik. Vidare bedéms betesmarken inte ha nagra
sarskilda biologiska varden, baserat pa den naturvirdesinventering som har

tagits fram for detaljplanen.

Kommunens planeringsprinciper, vilka anges i 6versiktsplanen, ar att Malmo
huvudsakligen ska vixa innanfér Yttre Ringviagen och att kommunens 6vriga
orter ska kompletteringsbebyggas sa att alla orter utvecklas som livaktiga,
attraktiva boplatser med forutsittningar for service och samhillsutbud.

Planomrédet ligger inom ett omrade som pekas ut i 6versiktsplanen som
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omrade for ny blandad stad. Planforslaget ar darmed 1 linje med

6versiktsplanens intentioner och stéllningstagande.
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5 Genomférandefragor

5.1 Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande av allman platsmark

Kommunen (Malmé stad) dr huvudman fo6r allmin platsmark. Det innebir att
det ar kommunen som ansvarar for utformning, utbyggnad och skétsel av all

mark som enligt detaljplanen ér allmin platsmark.

Ansvar for att minimera eller kompensera paverkan pa naturvarden

Malmo stad ansvarar for atgiarder for att minimera paverkan pa naturvirden
inom allmin platsmark. Exploatéren ansvarar for att minimera paverkan pa

naturvirden i samband med utbyggnad inom kvartersmark.
Ansvar for olika anlaggningar

Vatten- och avloppsledningar

VA Syd ansvarar f6r dimensionering, utbyggnad, drift och underhall av
dagvattenledningar och ledningar for vatten och avlopp pa allman platsmark

inom planomradet. Fastighetsigaren ansvarar for detta inom kvartersmark.
Elférsorjning

Eon ansvarar f6r elf6rsorjning inom planomradet genom dimensionering,

utbyggnad, drift och underhill av ledningar och nitstationer.

Gemensamma gator pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gator pa kvartersmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for genomforandet av detaljplanen.
Exploateringsavtalet tecknas mellan kommunen och den exploatér som ér
berord. Avtalet innehaller 6verenskommelser om att exploatdren ska bekosta
utbyggnad av allman plats inom detaljplanen och pekar ut de atgarder som ska

bekostas. Aven markéverforingar kan regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet maste tecknas innan detaljplanen antas.

5.2 Tekniska fragor

Brand

Planomradet ér beldget inom en insatstid f6r riddningstjansten pa 10 minuter.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet 1 samrad med VA Syd.
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Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska
redovisa att brandvattenférsorjningen dr sikerstalld 1 samband med bygglov.
Placering av och flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt
branschstandarden P114.

Atkomst till samtliga bostider for raiddningsfordon sikerstills via gata pa
allmin plats eller kvartersgata. Eftersom samtliga byggnader, befintliga och
foreslagna, dr laga och atkomsten till bostdderna ar god bedoms utrymning
kunna ske p4 indamalsenligt sitt. Aven girdsbebyggelsen bedéms kunna nas

via den omgivande tridgardsanlidggningen.

Flytt av ledningar

Befintliga el-, gas-, vatten-, spill- och dagvattenledningar finns i
Kallgardsvigen. Dessa kan behova flyttas i samband med eventuell ombyggnad
av vagen och vid eventuell anslutning till ledningarna for att férsorja den

tillkommande bebyggelsen inom planomradet.

5.3 Ekonomiska fragor

Ersattning vid markférvarv och markintrang

Genom planforslaget foreslas nya allman plats inom fastigheterna Klagstorp
34:1, 37:1, 38:1 och 43:28. Overlitelse av mark i exploatorens 4go som avses bli

allmin plats hanteras i exploateringsavtalet.

For mark som krivs for tillfart till nya bostider behdver del av fastigheten
Klagstorp 43:28 planliggas som allmin platsmark. Det innebir att
fastighetsagaren kan ha ritt till ersittning av Malmé stad. Om parterna inte ar
6verens om ersittningsbeloppet beslutas det av lantmiterimyndigheten i
lantmiteriforrittning, enligt expropriationslagens regler. Kommunen ir skyldig
att 16sa in de omraden som planliggs som allmin plats. Ratten till ersittning

giller sa linge detaljplanen giller, dven efter genomférandetiden.

Ersattning eller inlésen vid skydd av kulturvarde eller rivningsforbud

Detaljplanen innehaller bestimmelser om rivningsférbud. Fragan om eventuell

ersattning for detta hanteras 1 exploateringsavtalet.

Ansvar for exploateringskostnader

Utbyggnad av allman platsmark

Utbyggnad av allmin platsmark bekostas av exploatdren enligt

exploateringsavtal.
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Utbyggnad av teknisk infrastruktur
Utbyggnad av ledningar och nitstationer bekostas av exploatoren.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

lordningstallande av kvartersmark

Tordningstallande av kvartersmark infor exploatering bekostas av exploatéren.

Gemensamhetsanlaggning

Utbyggnad av eventuell gemensamhetsanliggning bekostas av exploatoren.
Drift och underhall av eventuell gemensamhetsanliggning bekostas av de
parter som ingir i gemensamhetsanlidggningen.

Avgifter

Planarbetet finansieras genom ett planavtal mellan exploatéren och Malmé

stad. Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
Avgift f6r bygglov betalas av exploatdren.
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, gas och el betalas av exploatoren.

Om planens genomférande forutsitter lantmateriforrittning ska detta bekostas

av fastighetsidgaren om inget annat avtalas.

Intakter

Exploatoren far intakter genom planligening och forsaljning av kvartersmark

for bostader.

5.4 Fastighetsrattsliga fragor

Forandringar i fastighetsindelningen
Detaljplanen innebir flertalet férandringar i fastighetsindelning.

Foljande fastigheter kommer att beh&va avsta mark till en allmin
platsmarksfastighet: Klagstorp 34:1, Klagstorp 37:1, Klagstorp 38:1 och
Klagstorp 43:28.

Inom kvartersmarken kan de berdrda fastigheterna ombildas och méjlighet
finns att dela upp kvartersmarken i flera styckningslotter. Klagstorp 34:1,
Klagstorp 37:1 och Klagstorp 38:1 ombildas f6r bostadsindamal och
nitstation. Norra delen av Klagstorp 34:1 kan ombildas f6r bostadsindamal
alternativt bostad- och/eller centrumindamal. Den del av Klagstorp s:1 som
omfattas av planomradet kommer att behova regleras till intilliggande

kvartersmark och ombildas till f6r omradet géillande dndamal.
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Det kan dven komma att bildas nya samfilligheter inom kvartersmarken foér
gemensamma dndamal (exempelvis for att belastas av ny

gemensamhetsanliggning).

Exploatoren ska ans6ka om lantmateriforrittning for kvartersmark.

Kommunen ansoker om forrittning for ianspraktagande av allmén platsmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen anger att gemensamma parkeringsytor ska anordnas om ny
bebyggelse 1 form av radhus uppfors inom planomradet. Om siadana
parkeringsytor anordnas behéver en gemensamhetsanlidggning sannolikt bildas
for dessa. Det kan dven uppkomma behov av gemensamma infartslésningar
inom kvartersmark for att 16sa tillginglighet till samtliga bostider. Aven sidana
l6sningar kan regleras genom gemensamhetsanligening. Exploatéren ansvarar i
sa fall for att ans6ka om att bilda gemensamhetsanligening hos kommunala
lantmiterimyndigheten. Prévningen av vilka fastigheter som ska inga i

eventuell gemensamhetsanliggning gors 1 lantmateriférrittningen.
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6 Utredningar och planeringsunderlag

6.1 Utredningar for detaljplanen

Bebyggelse och landskap
Klagstorp 34:1 m.fl. Kulturmiljéunderlag. Tyréns 2024-07-05.

Naturvarden

Naturvirdesinventering f6r Klagstorp 34:1. Tyréns 2024-08-29.
Uppmirkning av trad, Killgardsvigen 5, Tygelsj6. Bladform AB 2025-04-07.
Fladdermusinventering Vistra Klagstorp. E. Jensen Natur & Kultur 2024.

Fladdermusinventering Vistra Klagstorp. Kolonisok. Tilligg till inventering
fran 2024. E. Jensen Natur & Kultur 2025.

Miljé

Dagvatten- och skyfallsutredning Anghaga, Viistra Klagstorp, Klagstorp 34:1.
SWECO 2026-04-17.

Halsa och sakerhet
Trafikbullerutredning, Detaljplan f6r Klagstorp 34:1 m.fl. SWECO 2024-09-27.
Miljoteknisk markundersékning. PQ Geoteknik & Miljo AB 2024-09-19.

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) — Geoteknik. PQ Geoteknik &
Miljo AB 2024-08-20.

PM Geoteknik. PQ Geoteknik & Miljo AB 2024-08-20.

6.2 Kommunala planeringsunderlag

Bostadsforsorjningsprogram for Malmoé 2022—-26. Malmo stad, 2023

Bostadsforsorjningsprogrammet ger en samlad bild av Malmo stads
inriktningar for att skapa forutsittningar for att alla stadens invanare ska ha
tillgang till goda bostider. Riktlinjer f6r bostadsférsorjning ska enligt lag antas

av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Vattentjanstplan for Malmoé stad. Malmé stad och VASyd, 2025

Vattentjanstplanen ir en plan som enligt lag ska finnas 1 varje kommun. Planen
beskriver kommunens langsiktiga planering av hur behovet av allminna

vattentjanster ska tillgodoses.
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Dagvattenstrategi for Malmo. Malmo stad, 2008

Dagvattenstrategin fortydligar bland annat ansvarsforhallande f6r dagvatten
fran planeringsskede till drift.

Skyfallsplan for Malmé. Malmo stad 2017

Skyfallsplanen handlar om stora regn som inte kan hanteras av

dagvattensystemet och som innebir allvarliga risker.

Miljoprogram for Malmo stad 2021 - 2030. Malmo stad, 2021

Miljoprogrammet dr Malmés lokala agenda for arbetet med den ekologiska
dimensionen av Agenda 2030 och de nationella miljdmalen. Programmet bestar
av tolv mal med indikatorer fordelade pa tre 6vergripande malomraden: Ett
Malmo med minsta mojliga klimatpaverkan, Ett Malmo6 med god livsmiljé och
Ett Malmo med rik och frisk natut.

Renhallningsordning 2021 - 2030 foér Burlév och Malmd. Burlévs
kommun och Malmo stad 2021

Enligt miljobalken ska varje kommun anta en renhallningsordning (15 kapitlet
41 §). Renhallningsordningen i Malmo stad och Burlévs kommun bestar av en
kretsloppsplan och lokala foreskrifter. Dessa sitter riktningen for

kommunernas avfallsverksamhet och giller fram till 2030.

Trafik- och mobilitetsplan. Malmé stad 2016

Trafik- och mobilitetsplanen beskriver hur en progressiv och holistisk
trafikplanering kan bidra till att skapa 6kad livskvalitet for fler Malmobor,

besokare och verksamma.

Planen beskriver hur ett hallbart trafiksystem kan skapas genom att gang-,
cykel- och kollektivtrafik frimjas tillsammans med effektiva godstransporter

och en milj6anpassad biltrafik.

Policy och norm fér mobilitet och parkering i Malmé. Malmo stad
2020

Policy och norm for mobilitet och parkering ir styrande i stadens planering av
parkering och angéring. Den ska anvindas i plan- och bygglovsprocessen, vid
anordnande av allmin platsmark, samt av stadens aktérer som tillhandahaller

ytor for parkering och angoring.

Parkering och angéring pa gemensamma ytor paverkar hur staden kan
anvandas, upplevs och kan utvecklas. Parkeringslosningarna i Malmo ska bidra

till goda livsmiljber f6r boende, verksamma och besdkare. De ska dven bidra
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till att uppna de mal som anges bland annat i stadens 6versiktsplan,

bostadspolitiska mal, niringslivsprogram och trafik- och mobilitetsplan.

Mobilitet for Malmdé. Stadsbyggnadsnamnden Malmo, 2021

Mobilitet f6r Malmo kompletterar Policy och norm for mobilitet och parkering genom
att ge riktlinjer och inspiration i arbetet med mobilitetsatgirder. Skriften vinder

sig till fastighetsdgare och de som arbetar med mobilitet och parkering.
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