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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 24 oktober 2024.

Samradstiden var 6 november — 6 december 2024. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakédgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.
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Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samréadet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2021-454-56:

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Linsstyrelsen f6r samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-09-27. Detaljplanen handliggs med
standardforfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen
verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs 1 strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sidana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angir tva
eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn
till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rid om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det behovs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostider 1 form av smahusbebyggelse och
flerbostadshus. Att utveckla den befintliga garden genom att mojliggéra bostider, kontor,
bescksanliggningar, tillfillig vistelse och vard. Att mojliggdra en Ostvistlig gata fran
Tygelsjovigen samt ett omrade med natur i planomradets sydvistra horn.

Detaljplanens 6verensstammelse med o6versiktsplanen

Foér omradet giller 6versiktsplan f6r Malmoé (2023) Planhandlingarna anger att planomradet ar
utpekat som framtida blandad stadsbebyggelse och jordbruksmark i Gversiktsplanen. De
platsspecifika riktlinjerna i 6versiktsplaner anger att en mer varierad bebyggelse ska tillfogas den
idag ensartade bebyggelsen Tygelsjo. Det kan bland annat innebira titare bostadsbebyggelse, ett
starkt serviceutbud samt forskola och skola. Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget
overensstimmer med Gversiktsplanens intentioner enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Risk for 6versvamning och miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen utldser att det 4r en forutsittning att andelen hardgjord mark regleras for att kunna
hantera risk f6r 6versvimning. Pa det sitt som plankartan dr utformad idag finns det mojlighet att
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hardgoéra i princip hela planomradet. Linsstyrelsen menar att detta behéver sakerstillas genom
planbestimmelse som anger andel mark som far hardgoras samt med bestimmelse om utékad
lovplikt for atgarder som férsamrar markens genomslapplighet enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL.
Detta f6r att kommunen ska kunna sikerstilla att f6rutsittningarna avseende
oversvimningsrisken inte dndras. (1a)

Av planhandlingarna framgar att kommunen gér bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen med foreslagna atgirder leder till att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
torsamras. Lansstyrelsen kan inte utldsa en motivering till stillningstagandet att planforslaget inte
torvintas paverka milj6kvalitetsnormerna fér vatten. Linsstyrelsen efterfragar dven en
redogorelse f6r planforslagets paverkan for recipienter av dagvatten, i det fortsatta planarbetet
forutsitts darfor att detta redovisas tillsammans med en redogorelse for recipientens status. (1b)

Planomradet ligger i direkt anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. I
planhandlingarna gors inget stillningstagande angaende om kommunen avser att utéka det
kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Linsstyrelsen menar att detta behover fortydligas
1 kommande handlingar. (1c)

Linsstyrelsen saknar redogorelse for planforslagets paverkan pa recipient och paverkan pa
markavvattningsforetagets funktion. Det framgar inte av planforslaget om exploateringen innebar
en Okad belastning pa recipienter nedstroms. Samrad ska ske med berért dikningstéretag om mer
vatten kommer att ledas dit. Dikningsféretag har ingen skyldighet att ta emot ytterligare vatten
om de inte har kapacitet till det. Det dr lampligt att ompréva dikningsforetag om fler delidgare
tillkommer och nir vattenférhallandena dndras i omradet. (1d)

Manniskors hilsa — markféroreningar

Av planhandlingarna framgar att en markteknisk miljoundersokning ska genomforas.
Linsstyrelsen forutsitter att detta gors 1 det fortsatta arbetet, da det ar en del av bedémningen av
markens limplighet, och att forekomsten av eventuella féroreningar hanteras i detaljplanen. Om
marken visar sig vara fororenad ska kommunen bedéma om nagon efterbehandlingsatgird kan
sakerstilla att marken blir limplig f6r det foreslagna dndamalet. Markens limplighet kan
sikerstillas antingen genom att avhjilpandeidtgirder genomfors innan planen antas eller genom
villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. Observera att villkorat lov eller startbesked endast giller
kvartersmark.

Finns det eller har det funnits byggnader inom planomradet som antingen ar uppférda,
renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973 sa foreligger risk att PCB férekommer i mark.
Detta behover tas hinsyn till i den historiska genomgéingen av omradet och i eventuella
provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har avligsnats frin byggnaderna (i enlighet
med PCB-férordningen) kan det ha spridits till fasadnira mark. Lansstyrelsen menar att
kommande planhandlingar beh6ver kompletteras med uppgifter om hur kommunen bedémer
risken for PCB 1 mark samt om kommunen bedomer att det finns behov av avhjilpandeatgirder
tor att gora marken lamplig. (2)

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Kulturmiljo

Kommunen lyfter att detaljplanen sakerstiller att garden, den historiska tridgarden och uppfarten
kan bevaras. Linsstyrelsen menar att eftersom varken bebyggelsen eller gronstrukturen sakerstills
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pé plankartan bér kommunen i sin konsekvensbedémning utifran att samtliga dessa virden gar
torlorade och att de givna byggritterna bebyggs i sin fulla utstrickning,

Det ir positivt att kommunen har latit ta fram ett landskapsanalys for Stava gard, men
Linsstyrelsen noterar att det saknas bilder pa gardens befintliga bebyggelse samt en
kulturhistorisk virdering av denna. Detta ses om en stor brist som bor kompletteras i
planunderlaget f6r att det ska ga att utldsa vilka avvigningar kommunen har gjort vid
planliggandet. (3)

Brukningsvird jordbruksmark

Linsstyrelsen anser att handlingarna inte tillrdckligt motiverat behovet av att ta i ansprak
jordbruksmark relaterat till hushéllningsbestimmelserna i miljobalken. Lansstyrelsen menar att
kommunen pa ett tydligare sitt behoéver visa pa att den foreslagna markanvindningen tillgodoser
ett visentligt samhillsintresse samt att detta intresse inte kan tillgodoses pa annan plats utan att
jordbruksmark tas i ansprak. (4)

Information om biotopskydd

Det dr positivt att kartor 6ver biotopskyddade omraden och var ingrepp planeras finns i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen bedomer att poppelraden lingst sdderut 1 planomradet, och den
del av poppelraden i vister som grinsar till parken utanfor planomradet, inte omfattas av
biotopskydd, da triden inte foljer en vig eller stir i ett Sppet landskap.

Lings Tygelsjovigen finns flera kortare tradrader, men bara triden lingst soderut anges vara
biotopskyddade i planbeskrivningen. Linsstyrelsen noterar att om de 6vriga triden uppfyller
kriterier for alder samt storlek, omfattas de av skyddet. Kommunen behéver infor granskningen
motivera om alla tridrader lings Tygelsjovagen omfattas av biotopskydd eller inte. Om skydd
giller, behdver hinsyn vigas in i planens utformning,

I plankartan tillits byggnader och hardgérande av mark i direkt anslutning till skyddade alléer i
vistra, norra och 6stra plangrinsen. Att uppféra byggnader, griva ner ledningar, hardgora ytor
m.m. nira triden, kan skada rotsystemet vilket dr forbjudet. Skyddet giller dven efter att planen ar
antagen. Det framgar inte hur hinsyn till alléerna har vagts in 1 planens utformning. Kommunen
behover sikerstilla att triden inte skadas vid ett plangenomférande, och att byggritt liggs pa
tillrickligt avstand fran triden.

En detaljplan ska sa langt som moijligt utformas for att bibehalla samt undvika skada pa skyddade
biotoper. Det kan ex. goras med skyddsbestimmelser 1 plankartan, vilket bor 6vervigas i1 planen,
sarskilt for histkastanjeallén med sarskilt skyddsvirda tridd.

Om dispens ir en forutsittning for att genomféra planen, bor det sokas 1 god tid innan
antagandet. Det finns ingen garanti att dispens kan limnas. Skyddet behover vara hanterat nir
detaljplanen antas, da det 1 annat fall finns risk att planen inte blir genomforbar. (5)

Information om skyddsvard arter

Mindre vattensalamander (fridlyst) och igelkott (rodlistad) har noterats i ndiromradet. Gronytorna
och dagvattenytan kan med fordel utformas sa att de fungerar som livsmiljé f6r de arterna.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB.
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Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap.
miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning

Linsstyrelsens samlade bedémning ir att det finns fragor som inte ér tillrickligt utredda avseende
risk for 6versvimning och miljokvalitetsnormer for vatten samt méinniskors halsa —
markféroreningar, varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. (a) Efter samradet har stora delar av kvartersmark ersatts med allman plats i form av natur och park.
Det sikerstiller att all mark inte hardgors. Dagvatten och skyfallsutredningen har uppdaterats och visar
Pplanomradet klarar en higre hardgirning dn vad som bedims som troligt i forhallande till omradets
karaktdr som smabusomride. Med foreslagen hijdsdttning bedoms det inte finnas néagon pataglig risk for
dversvamning vid skyfall.

(b) Planbeskrivningen har kompletterats med information om paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten. Med foreslagna atgéirder som krossdiken och torrdamm kan fororeningshalter for majoriteten av
ammnena minska jamfort med befintlig situation.

(¢) Enligt VA Syd bestammer VA Syd siéilva om verksambetsomridet ska ntokas efter planomridet dr
utbhygat. Utbredningen av verksambetsomridet beror i sin tur pa om exempelvis den befintliga garden
byggs om eller inte.

(d) Eftersom utloppet fran ekokorridoren, befintligt dagvattensystem, dr strypt och ekokorridoren i sig
utgor goda fordrojningsmijligheter gors bedomningen att planomradets dkade utflode inte kommer att
pdverka dagvattenforetaget menligt.

2. Efter samradet har en miljoteknisk markundersokning tagits fram (PQ Geoteknik & Miljo AB,
2025-03-31). Undersikningen visar att fororeningar har bittats i en av nio provpunfkter. 1 denna puntkt
har forbdjda halter av PAH-H, koppar och bly patréffats. Fororeningarna dr begrinsade till
Dlinadsmaterialet och har inte patrdffats i den underliggande naturliga mineraljorden.

Planomradet bedoms sammanfattningsvis vara lampligt for ntveckling enligt det gillande planforsiag. En
kompletterande utredning ska genomforas for att avgransa den funna fororeningen och en
provtagningsplan har skickats in till miljiforvaltningen. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att en
mindre sanering kravs innan byggnation. Ddérfor finns det en bestammelse (al pa plankartan) om att
Startbesked inte far ges forran markfororeningar ar avhjdlpta.

3. Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om byggnadernas och gronstrukturens
kulturhistoriska varden. Planforslaget tar stor hansyn till befintlig gronstruktur och i
granskningsforslaget har stora delar av marken dér tréd star planlagts som allmin plats (NATUR).
De mest véirdefulla triden pa kvartersmark bar forsetts med fallningsforbud och krav pa markilov vid
eventuell fillning.

Den befintliga bebyggelsen beskrivs nu tydligare i planbeskrivningen i bade text och bild och flera
byggnader har forsetts med varsambetsbestémmelser.

4. En lokaliseringsutredning har tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang i
fragan. Detaljplanens genomforande bedims ntgora ett visentligt samhdllsintresse da det skapar
forutséttningar for utveckling av samhbdllet Tygelsjo i enlighet med kommunens versiktsplan och
bostadsforsoryningsprogrammet.

5. Flera tréidrader som inte omfattas av biotopskydd har sedan samridet fallts pa egen begiran av
fastighetsdgaren. Hénsyn har tagits till kvarvarande tridrader for att dessa ska kunna behallas och
bidra med vilbehovlig grinska. En stor del av triden planldiggs darfor som allmdn plats - naturmark.
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Byggriitter har i planforslaget flyttats lingre ifran befintliga triid sa att dessa inte ska skadas vid
uppforande av nya byggnader.

En dispensansokan om fillning av tridraden ut mot Tygelsjovigen har limnats in. Efter att dessa trid
har inventerats dr bedimningen dock att poppelallén inte upppyller kriterierna for att vara
biotopskyddade. Detta eftersom mindre an hilften av triden raknas som vuxna och dverstiger 30 cmr i
diameter. Dszemamo'}éan har darfor dragits tillbaka. Avsikten dr att ersdtta befintliga trid lings

Kommunala lantméaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2021-454-40:

Lantmiterimyndigheten har f6ljande synpunkter pa planforslaget:

Vatten och aviopp

Under rubriken Tekniska fragor — Utbyggnad vatten och avlopp anges att ’planomradet inte
ingér i verksamhetsomrade for vatten och avlopp, men att utbyggnad kommer ske i den nya
allminna gatan.” Betyder det att verksamhetsomradet kommer att utdkas (och 1 sé fall hur)?

Vidare anges under rubriken Ekonomiska fragor — Planekonomisk bedémning att "kommunen
och VA SYD kommer bli ansvariga f6r utbyggnad och drift av bland annat VA-ledningar”. Vad
giller med tanke pa verksamhetsomradet?

Oavsett verksamhetsomrade sa giller normalt sett att ledningar inom kvartersmark ar
fastighetsdgarens ansvar, dvs bade utbyggnad, drift och underhall. De fastighetsrittsliga och
ckonomiska fraigorna behéver redovisas 1 planen. En mojlighet dr att bilda
gemensamhetsanliggning for vatten- och avloppsledningar i kvartersgatorna for blivande
fastigheter. (1)

Gemensamma funktioner inom kvartersmark

Férutom gator samt vatten och avlopp ir dven parkering pa kvartersmark en fraga som behover
hanteras genom samverkan 1 kommande fastighetsbildning, For dessa funktioner kan
gemensamhetsanlaggning bildas. Alltsa bor dven funktionerna parkering och ledningar inga i
markreservat for gemensamhetsanliggning, g. (2)

Redaktionellt

Under rubriken Fastighetsrittsliga fragor bor féljande text dndras: Nya fastigheter inom omradet
kommer att blldas genom avstyckmng eeh—s&mmw

ing. Den mark som ska inga 1 allman platsmark
keﬁafﬁef ska genom fastlghetsreglermg overforas till en av kommunen dgd park- eller
gatumarksfastighet. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har fortydligats avseende verksambetsomrade och ntbyggnad av vatten- och aviopp.
2. Plankarta och planbeskrivning har kompletterats enligt forslag.
3. Texten om fastighetsindelning i planbeskrivningen har uppdaterats.
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Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2021-454-62:

Sammanfattning

Tekniska nimnden framfor 1 yttrandet synpunkter gillande naturvirden och gréna fragor.
Nimnden ifragasitter framfor allt den omfattande exploateringen av omradet och menar att det
aktuella omradet har stor potential som naturomrade med allman tillganglighet och att detta inte
har tagits hinsyn till i aktuellt planforslag. Det finns brister 1 de utredningar som ar genomférda
och slutsatser om exploateringens paverkan pa naturvirden beskrivs inte pa ett tydligt sitt.

Yttrande

Naturvarden

Det finns en naturvirdesinventering framtaget f6r omradet. Den sammanfattande bedémningen
som presenteras i planhandlingarna dr bristfallig. Detta kan bero pa att hinsynstagandet till de
biologiska virden inte var lika patagligt da som nu.

Hickfagelfaunan ar inte ointressant och underlaget for fladdermdssen ar bristfalligt, da det 4r for
gammalt. Det maste genomféras en ny inventering av fladdermdssen. Detta med tanke pa de
resultat som nyligen fatts gillande Klagstorps fladdermusférekomster, vilket gor det extra viktigt
med en ny inventering, Den senast genomférda inventeringen ar fran 2019. Den
uppmirksammar flera arter vilket inte syns i den sammanvigda bedémningen. (1)

Det star inget om tradens ekosystemtjanster och krontackning i planhandlingarna. Hela omradet
ar betydligt gronare dn omgivande ytor, temperaturen ér betydligt ligre vid extremvirme och
markfuktighet bibehalls betydligt lingre 4n omgivande hardgjorda ytor och grasytor. (2)

Det aktuella planomradet kan med enkla medel bli ett attraktivt omrade med héga naturvirden,
vilket maste stilla emot att omvandla dkermark for att fa samma resultat. Detta 4r ocksa en del 1
att f6lja KFs mal och att skapa gronbla omriden med hog kvalitet utan att behéva nyanligga och
vanta 1 50 ar fOr att uppna samma kvalitéer.

Sammanfattningsvis maste exploateringen av omradet darfér ses 6ver for att i mycket hégre
utstrickning ta tillvara de grona virden som inte dr skyddade enligt bestimmelser, men som kan
bli mycket virdefulla fo6r omradet i stort. Tekniska nimnden menar att allminhetens tillganglighet
till omradet maste sikerstillas och att detta behdver ske genom en utékning av allmén platsmark
inom omradet vilket innebir en kraftig minskning av exploateringen. (3)

Trad och grona fragor

Nedan féljer synpunkter angaende trid och gronstruktur utifran det presenterade forslaget.

Alla trid som ska std pa allmin plats, inom NATUR och GATA ska inventeras och
riskbedémning genomféras. Aven framtida kvartersmark bor inventeras med tanke pa att trad
foreslas sta pa tomtmark. (4)

Det ska tydligt framga att tradraden i soder, mot Stava stig, fortsitter att sta pa kvartersmark. En
inmitning och inventering bér genomforas. Det ska vara tydligt for framtida fastighetsigare att
trad star pa deras fastigheter. (5)

Rimligheten i att varje fastighetsdgare ska ta hand om 2-10 stycken allétrad pa sin tomt maste
ifragasittas. Trdd i raden star tatt, med ihopvivda kronor och rotsystem. Fills ett av traden finns
det risk att Ovriga trid skadas och blir risktrad i framtiden. (5)
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Om det smala nord-sydliga gronstrak med befintlig tridvegetation ska sparas maste detta strak
kopplas samman med Stava stig. Straken ér viktiga kopplingar till Tygelsjoskolan i séder. Sarskilt
det Ostra straket, som kan anslutas till grasstig séder om Stava stig;(5)

Illustrationen pa sidan 17 i planbeskrivningen dr missvisande 1 den norra delen av
kvartersmarken. Illustration visar grona ytor med trad, medan planen har beteckningarna hl el
n1, komplementbyggnader och parkeringar. Aven volymskissen pa sidan 17 i planbeskrivning
visar gronska utan byggnader eller parkering. (6)

Beskrivning av gronytor och naturvirden pa sidan 18 maste ses 6ver. Kapitlet maste delas upp
mellan naturvirden inom aktuellt detaljplaneomradet och befintlig park utanfér. (6)

Tradinventering inklusive en riskbedomning maste utféras och redovisas. Det maste ocksa
beskrivas hur och var triden som tas ner kompenseras for. (4)

Analyskartor visar att detaljplaneomradet innefattar manga dldre trid som ger skugga, har hog
krontickningsgrad jimfért med omgivande ytor i Tygelsjo, minskar virmedeffekten i landskapet
och har lag discomfort index. Detta saknas i texten om naturvardesobjekt pa sida 18 i
planbeskrivningen. (7)

Texten om naturvardsarter pa sidan 19 maste ses 6ver och uppdateras avseende bland annat
skogsalm, kirlvixter samt faglar. (7)

Vilka trid och alléer som ar biotopskyddade maste redovisas i texterna om generellt biotopskydd
pa sidan 21. (7)

Konsekvenser av byggande av hus och anliggning av gator maste beskrivas konkret och
preciseras. Dir trid och buskage ska bevaras maste utrymme for tridkronor och rotter finnas for
att vaxter ska kunna vara vitala och friska. (8)

Slutsatserna om paverkan pa naturvirden maste ses Gvet.

Vattenfragor

Det star att omradet inte ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp, men ocksa att
VA SYD, som inte ansvarar for att anligga va-nitet utanfor verksamhetsomraden, ska bygga ut
nitet 1 den allmanna gatan. Ordet avlopp ar tvetydigt. Det betyder bade spill och dagvatten. Det
ar bittre att skriva ut bada om det ar det som avses, eller spillvatten om det dr det som avses. (9a)

Det anges att det ska ske fordréjning inom detaljplanen, men det framgar inte om detta beh6vs
pé grund av reningsbehovet eller om det har satts utslippskrav pa grund av dikningsfoéretaget.
Det framgar inte heller vem som ingir i dikningsforetaget. Ytterligare en fraga som behéver
fortydligas 4r om det kommer att behéva goras en ny forrittning nu nir dessa ytor, som tidigare
inte ingatt i VA SYDs nit, ansluts. (9b)

Det behover fortydligas om det behover ske en kompensation for de hardgjorda ytorna dven for
skyfallet. Om detta inte har tagits hinsyn till maste det visas hur detta paverkar ytorna nedstroms.

Dagvattenutredningen visar dagens situation, dér hela vixtbeklidda marken ar tillginglig, men
vad som hinder nir omradet bebyggs och hardgors, och endast lokalgata inklusive naturyta i
sydvist kan anvindas vid skyfall, beskrivs inte.

En hojdsittning av allmin plats bor goras for att skyfallsatgirder ska kunna sikerstillas. (9c)
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Trafik

Pa sidan 8 i planbeskrivningen stir det att “Den vistra delen blir 9 meter bred och utformas med
ett gemensamt golv och utformning med fokus pa fotgingare och cyklister samt en tridrad pa
norra sidan av gatan. Aven kérytan pa den vistra delen smalnas av p4 vissa partier genom
plantering eller annan moblering. Utfarter frin tomter norr om den allminna gatan ir inte tillatet
for att freda den fran utfarter.

Den allminna gatan avslutas i vister med en vindplats dimensionerad for att ett avfallsfordon ska
kunna vinda utan att behéva backa. I gatans forlingning fortsitter en gangbana mot
Tygelsjostigen.”

Vid gemensamt golv finns trafikjuridiskt inga trottoarer/gingbanor, dessa maste i s fall skyltas
upp. Det finns alltid risker med att platser uppfattas som otrygga om méjligheterna till trottoar
tor gaende byggs bort. Om servicefordon ska vinda i vindplatsen lingst i vister kan det vara
olampligt med tillexempel gangfartsomrade enligt tanken “ett gemensamt golv”. (10)

Hastighetssikrade passager for oskyddade trafikanter Gver Tygelsjovagen maste sikerstillas. (11)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En fladdermusrapport, daterad 2025-09-19, har tagits fram av Fladdernus & Groddjursekologen.
V'id inventeringen fanns sex bekréftade arter. Av dessa fladdermusarter dr endast nordfladdermus
upptagen pa den svenska rodlistan. Arten tillbor de mest vanligt forekommande arterna i Sverige och har
livskraftiga bestand. Under inventeringen noterades inga tecken pa nagra aktiva fladdermuskolonier.
Fladdermiss kan tillfilligt passera genom omrddet for fodosik och fastighetens alléer, trid- och buskbryn
bedims vara lampliga fodosiksstrafk.

Det bedoms sammantaget inte finnas forutsittningar for nagra stirre antal fladdermiiss inom
Pplanomradet. Stor hansyn har tagits till befintliga tradmiljoer och ett storre naturomrade och flera
naturstrak avsdtts som allmdin plats i planforslaget, vilket dr positivt for bade fladderniss och faglar.

2. Planbeskrivningen har uppdaterats med mer information om tridens eosystemtianster och
krontickningsgrad.

3. Planfirslaget har omarbetats och en stor andel mark planléiggs nu som park och naturmark, vilket gar i
linje med dversikisplanens mal om att Gka andelen parker och natur. Tridrika miljoer har prioriterats
att planldgga som natur, vilket gar i linje med malet om att 6ka antalet trid och att ka krontickningen
7 Staden.

4. En dversiktlig triidinventering har genomforts och en mer detaljerad inventering avses tas fram infor
antagandet av detaljplanen.

5. Triden var inte biotopskyddade och har fillts pa fastighetsigarens initiativ.

Eitt allmant nordsydligt grinstrak har planlagts for att koppla omridet till Stava stig i sider. En enkel
Bp av bro behover anldggas dver diket.

6. Ytan i nordvést har en flexibel anvindning och det troligaste dr att den bebdlls som gron liksom
lustrationen visar. Den kan dock bebyggas med komplementbyggnader om bebov finns.

Avsnittet som beskriver naturvérden inom planomridet och dven natur utanfor planomridet har
omstrukturerats.

7. Planbeskrivningen har kompletterats med mer information kring planomridets trid och deras véirden.
En karta har tagits fram som tydligt visar vilka trid som bedims omfattas av biotopskydd for alle.
Texcten om naturvirden har omarbetats. Efter samrddet har planomridets naturvérden forandrats en del
7 och med att fastighetsigaren har tagit ner vissa tridrader och plojt upp stora delar av den ippna
marken.
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8.

10.

11.

Planfirslaget har dndrats infor granskningsskedet. Stirre hansyn har tagits till befintliga trid.
Fastighetsiigaren har pa eget initiativ och ntan stadsbyggnadskontorets vetskap tagit ner trad efter
samrdadsskedet.

(a) Entigt VA Syd bestammer VA Syd sjilva om verksambetsomradet ska utikas efter planomrdidet dr
uthygat. Utbredningen av verksambetsomradet beror i sin tur pa om exempelvis den befintliga garden
byggs om eller inte.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande aviopp, spill och dagvatten.

(b) Fordrijning behivs for att rena vatten och for att motverka erosion nar vattnet leds vidare till befintlig
dagvattendamm. Planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.

(¢) Efter samrddet har planforslagets stora delar kvartersmark ersatts med allman platsmark i form av
natur. Det sikerstiller att all mark inte hardgors. Dagvatten och skyfallsutredningen har uppdaterats
och visar planomridet klarar en higre hardgorning an vad som bedoms som troligt i forhallande omridets
karaktdr som smabusomride. Med foreslagen hijdsdttning bedoms det inte finnas nagon pataglig risk for
dversvdmming vid skyfall.

Planforslagets trafikstruktur har arbetats om efter samradet. En till gata har lagts in varpa vindzonen
inte langre behovs. Gatornas utformning bar justerats sa att en mer smdskalig lantlig karaktér kan
uppnds.

Stadsbyggnadskontoret haller med. Hastighetssikrade dvergangar ryms inom den for omradet gillande
detaljplanen.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2021-454-61

Sammanfattning

Miljonamnden tar inte stallning till samradsforslaget eftersom det behéver kompletteras i flera

avseenden. Utéver kompletterande utredningar och redovisningar kring bland annat

markféroreningar, trafikbuller och vattenhantering behéver detaljplanen dven visa hur
ianspraktagande av jordbruksmark tillgodoser ett visentligt samhallsintresse enligt 3 kapitlet 4 §
miljobalken.

Yttrande

Miljonamnden tar inte stallning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behover

kompletteras 1 f6ljande delar:

Detaljplanen behéver visa hur ianspraktagande av jordbruksmark tillgodoser ett vasentligt
samhaillsintresse i miljobalkens mening.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning, kompletterad med
grundvattenundersokning, behover genomforas.

En bullerutredning behéver genomforas for detaljplanens Ostra del.
Planbeskrivningen behover fortydligas avseende miljokvalitetsnormer for vatten samt
rening av dagvatten.

Nuvarande krontickningsgrad och Gversiktsplanens intentioner gallande
krontickingsgrad bor beskrivas.

Detaljplanen bor sikerstilla att produktion av férnybar energi och vid behov
energilagring mojliggors.

Miljonamnden vill framf6ra synpunkter inom féljande omraden.
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Jordbruksmark

Halva planomradet idr i gillande 6versiktsplan markerad som jordbruksmark. Jordbruksmark far
enligt 3 kapitlet 4 § miljébalken bara tas i ansprak f6r bebyggelse eller anliggningar om det
behovs for att tillgodose visentliga samhaillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Miljonamnden anser att detaljplanen behover visa att den foreslagna bebyggelsen tillgodoser ett
vasentligt samhallsintresse 1 miljobalkens mening och saknar beskrivning av genomférd
avvigning, (1)

Markfororeningar

Miljénimnden anser att marken inte ér tillrdckligt undersokt for att bedéma markens limplighet.
En historisk inventering har tagits fram och denna har bemotts av miljoforvaltningen (MN-2023-
12789). I rapporten fran den historiska inventeringen gérs bedémningen att det granskade
materialet inte visar pa att det har skett nagot spill av olja, drivmedel eller andra kemikalier inom
fastigheten, men att féroreningar i form av pesticider sannolikt kan férkomma med tanke pd att
fastigheten anvints for jordbruksindamal under lang tid.

Innan granskningsskedet behéver det genomféras en Gversiktlig miljéteknisk markundersékning,
kompletterad med grundvattenundersékning, for att konstatera om marken édr lamplig for sitt
indamal samt om avhjilpandeatgirder behévs.

I det fall markféroreningar konstateras inom fastigheten och det finns behov av
avhjilpandeitgirder innan byggnation paborjas bor en administrativ bestimmelse om att
markféroreningar ska vara avhjilpta innan startbesked far ges foras in i detaljplanen.

Provtagningen bor omfatta savil pesticider, exempelvis DDT, som metaller och kolviteféreningar
samt PCB, i det fall det finns fyllnadsmassor inom omradet. Infér den 6versiktliga
markundersdkningen kan en provtagningsplan skickas in f6r bemétande av miljéférvaltningen.

)
Omgivningsbuller

Trafikbullerférordningens (2015:2106) riktvirden riskerar att 6verskridas i detaljplanens Ostra del.
Planbeskrivningen refererar till Malmo stads bullerkartligening 2022, som redovisar beriknade
virden pa tva meters hojd. Bullernivaer 6kar med héjden pa en byggnads fasad nar det blir fri sikt
till bullerkallan. Bullerkartliggningens utbredningskarta kan darfor inte anses beskriva férvintad
ljudniva vid samtliga vaningar pa det foreslagna flerbostadshuset 1 6ster. Miljonimnden anser
darfor att en bullerutredning bor genomféras. Forutom bullernivaer mot Tygelsjovigen bor
utredningen ocksa visa bullernivaer pa ljudddmpad sida. Vid eventuella beriknade 6verskridanden
bér detaljplanen sikerstilla att god ljudmilj6 kan uppnas. (3)

Vattenhantering

Miljonamnden bedémer att planbeskrivningens avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten
behover kompletteras med en redovisning av férvantad paverkan pa statusklassade
vattenforekomster. Recipient f6r dagvatten dr Tygelsjobdcken. Denna dr féreslagen som
vattenforekomst i kommande vattenférvaltningscykel och kan darmed bli statusklassificerad.
Slutlig vattenférekomst dr Hollviken som idag uppnar mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status. Kvalitetskrav om god ekologisk och kemisk status ar 2027 giller f6r vattenférekomsten.

Detaljplanen redovisar inte nagra kvalitetsaspekter for vatten. Planbeskrivningen nimner
utformning som kommer bidra till rening av vatten, men gar inte in pa hur detta ska sikras. Den
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vattenutredning som utgér underlag till detaljplanen saknar ocksa vattenreningsaspekten.
Miljonamnden efterfragar darfor en bittre redovisning av hur vattnets kvalitet ska sikras 1
samband med omradets utveckling;

Miljonamnden ser garna att detaljplanen foreskriver minimikrav pa genomslipplighet i den man
det beh6vs for att férhindra hardgoring av ytor inom planomradet. (4)

Grona varden

Krontickningsgraden ir idag cirka 27%. Miljonamnden anser att det bor framga av
planbeskrivningen att ambitionen ér att na en krontickningsgrad pa minst 30% 1 enlighet med
intentionerna i Oversiktsplan fér Malmo. (5)

Energi

Detaljplanen borde sikerstilla att lokal produktion av férnybar energi och vid behov
energilagring moéjliggdrs. Det framgiar vidare att fjarrvirmenitet inte dr utbyggt till Tygelsjo.
Planen bor beskriva vilka konsekvenser det ger f6r omradets energianvindning. Miljénimnden
anser dirfor att omradets energiforsorjning bor utredas ytterligare infor granskningsskedet, for att
identifiera limpliga och hallbara 16sningar. Det kan till exempel handla om energigemenskaper
som producerar och lagrar el och virme gemensamt for att sikerstilla trygg framtida el- och
varmeforsorjning till det nya omradet. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En lokaliseringsutredning bar tagits fram. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang i
fragan. Detaljplanens genomforande bedoms nigora ett visentligt samhdllsintresse wftersom det skapar
forutsdttningar for ntveckling av sambdllet Tygelsii i enlighet med kommunens oversiktsplan och

bostadsforsorjningsprogrammet.

2. En miljoteknisk markundersokning har genomforts for omridet. Resultatet av denna har sammanfattats
7 planbeskrivningen. Plankartan bar kompletterats med en bestammelse inom en mindre del av
planomrddet som innebar att markfororeningar ska vara atgdrdade innan startbesked ges. En
kompletterande ntredning ska genomforas for att avgransa den funna fororeningen och en
provtagningsplan har skickats in till miljiforvaltningen.

3. Eftersom de befintliga bullernivaerna dr relativt laga bedimer stadsbyggnadskontoret att det dr rimligt att
anta att de bostider som byggs kan uppfylla kraven fran bullerforordningen dven om nivaerna skulle
variera i hijdled. Bebyggelsen ndrmast Tygelsjovigen kan utformas med genomgaende planlisningar och
Sovrum mot tyst sida alternativt med mindre ligenbeter mot vigen. 1/id enstaka uteplatser kan en munr
eller plank anordnas for att klara bullerkraven. Planbeskrivningen har kompletterats med en
bullerberdikning med ny bebyggelse.

4. Se stadsbyggnadskontorets svar till Lansstyrelsens 1a-d.
5. Information kring befintlig och dnskad framtida krontickningsgrad har lagts till i planbeskrivningen.

6. Fastighetsigaren har informerats om synpunkten. Detta dr dock ingen detaljplanefriga.

Fritidsnamnden, diarienummer SBN-2021-454-57:

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till Pilbacks idrottsplats innehallandes konstgrisplan,
basketplaner, 16parbanor och lingdhoppsgrop samt Pilbdckshallen (sporthall). Ca 600-700 meter
fran planomradet finns dven Tygelsjo fritidsgard samt Tygelsjoskolans gymnastiksal (liten
gymnastiksal), och ca 1 km fran omridet finns Tygelsjo idrottsplats. M6jligheten att delta pa
fritidsaktiviteter inom nimndens basala fritidsutbud bedéms dirfér som relativt god av
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forvaltningen. Anlidggningarna bedéms fran férvaltningen ha utrymme for fler bokade aktiviteter
utifran verksamhetsdata.

Forvaltningen ser positivt pa utbyggnad av bostider dir boende har tillgang till stadens
fritidsutbud i sitt ndiromrade. Ljus och ljud fran idrottsplatser kan dock upplevas som stérande
tor boende i direkt nirhet till idrottsplatser. Forvaltningen ser darfor att detta bor beaktas i
planarbetet och 6nskar att planbeskrivningen redogor f6r riskerna vid genomfdrande.
Forvaltningen har for avsikt att idrottsanliggningarna fortsatt ska finnas pa nuvarande plats.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med mer information om idrottsplatsen och risken for stirningar

kopplat till denna.

Den stora fotbollsplanen ligger som néirmst cirka 30 meter fran planomridet. Med héinvisning till
Naturvardsverkets vigledning for buller fran idrottsplats och erfarenbeter av stirning fran befintliga
Jfothollsplaner i kommunen halls ett avstand pa minst 50 meter mellan idrottsplatsen och nya bostider.
Mellan bollplanen och de planerade bostadstomterna finns redan ett cirka 30 meter brett naturstrik som
utokas till cirka 50 meter. Naturstraket innebdller idag ganska hig vegetation som kommer att dimpa
[framfor allt ljusstirning. Stadsbyggnadskontorets bedimning dr att den stirning som kan uppsta med
detta avstand dr acceptabel. Man kan dock inte utesluta att belysningen frin idrottsplatsen kan behiva
anpassas sd att det inte sprids ljus ut dver omrddet kring fotbollsplanen.

Ljud och ljus fran intilliggande multiplan och liparbana bedims inte orsaka nagon betydande stirning
[for omgivningen.

Kulturnamnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2021-454-60:

Kulturnamnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och sarskilt ambitionen att bevara den
befintliga gardens direkta samband med det omgivande 6ppna jordbrukslandskapet. Detaljplanen
sikerstiller till viss del att garden med tillhérande tridgard och uppfart kan bevaras genom att
regleringar av marken nirmast garden infOrs samt att ingen ny bebyggelse tillits mot det 6ppna
jordbrukslandskapet i norr. Kulturnimnden anser dock att det fortsatta planarbetet behéver
utreda om ytterligare bestimmelser, i form av reglering med rivningsférbud, skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser i syfte att stirka bevarandet av gardsmiljon, behéver inforas 1 planen.

Den offentliga konsten i Malmé bidrar till att konstnarliga uttryck finns narvarande i alla
minniskors vardag, skapar attraktiva livsmiljéer och stirker stadens identitet och karaktir.
Kulturnimnden har f6r avsikt att tillgangen till offentlig konst ska O0ka i takt med att staden vixer
och fortitas samt att konsten i det offentliga rummet ska utga fran 1%-regeln nir staden planeras

och byggs.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Kulturmiljo - Bebyggelse med mer information om
gardsmiljons kulturhistoriska virden.

Den befintliga bebyggelsen beskrivs nu tydligare i planbeskrivningen i bade text och bild och flera av
gardens byggnader har forsetts med varsambetsbestammelser.
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Funktionsnamnden, diarienummer SBN-2021-454-58:

Funktionsstodsférvaltningen har inga synpunkter rérande Dp 5867.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2021-454-50:

I planbeskrivningen anges att den allminna gatan avslutas i viaster med en vindplats som
dimensionerats for att ett avfallsfordon ska kunna vinda utan att behéva backa, vilket dr positivt.
Det dr viktigt att dven vindplatsen vid den befintliga garden dimensioneras sa att avfallsfordon
kan vinda for att undvika backrorelser, i synnerhet om det planeras for vardboende.

Regeringen beslutade 2022-06-30 om nya regler for férpackningsinsamlingen. Beslutet innebar att
samtliga avfallsfraktioner, det vill siga mat- och restavfall samt férpackningar och tidningar, ska
samlas in fastighetsnira senast den 1 januari 2027.

Standardlésningen avseende avfallshantering f6r enfamiljshus ar tvé fyrfackskirl pa 370 liter
vardera, med full sortering pa varje tomt. Tva fyrfackskarl tar cirka 2 x 1 meter i ansprak. Vid
fortsatt projektering dr det viktigt att gatorna pa kvartersmark dimensioneras sa att rundkoérsel
med avfallsfordon blir méjlig.

Planbeskrivningen féreslas kompletteras med rubriken Avfallshantering och texten
Avfallshanteringen ska 16sas i enlighet med gillande renhéllningsordning f6r Burlovs kommun
och Malmo stad

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planabeskrivningen har kompletterats med en kort information under rubriken Teknisk infrastruktur.

VA Syd — Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2021-454-47:

Dp 5867 VA SYD har tagit del av samradshandlingarna och har f6ljande att erinra.

I kapitlet Markreservat f6r gemensamhetsanliggningar pa s.12 bor det liggas till att dven VA ska
innefattas av gemensamhetsanliggning. Detta bor dven liggas till pa s.44. (1)

I kapitlet Teknisk infrastruktur — nulige pa s.25 kan det liggas till att vatten- och spillvattenservis
finns avsatta till fastigheten i Tygelsjovigen. Informationen om dimension pa dagvattenservis kan
tas bort fran planbeskrivningen. (2)

I kapitlet Planekonomisk bedémning pa s.46 nimns park for skyfallsférdrojning. Viktigt att
funktionen av ytan klargdrs mer i nista skede. (3)

I plankartan anges att f6rdrojning f6r dagvatten ska finnas. Ytan kommer dock ocksa troligen att
behova hantera skyfall. Skyfallsanalys har endast gjorts f6r den befintliga situationen och inte f6r
foreslagen bebyggelse. (4)

Infor granskning behover utredningarna kompletteras med dagvatten- och skyfallsvolymer samt
en grov forprojektering av det allminna ledningsnitet inom planomradet. (5)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planforslaget dr forandrats efter samridet sa att det dr mindre andel kvartersgator.
Planbeskrivningen kompletteras enligt onskemal for de delar dar ledningar bebivs pa kvartersgator.

2. Eftersom planomridet kommer byggas ut med ett nytt ledningsndt kommer de nya byggritterna att
ansluta till det uthyggda ledningsnatet i huvndsak.

3. Planbeskrivningen har fortydligats enligt synpunkt.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats med foreslagen bebyggelse.

5. Utredningen bar uppdaterats och planhandlingarna har kompletterats med information om detta.

ha

Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2021-454-38:

Brandvattenforsorjning

Omrédet ligger utanfér VA Syds verksamhetsomrade, och saknar i dagsldget brandposter.
Riddningstjansten Syd ser positivt pé att staden anger att brandposter skall dimensioneras enligt
P114. Omradet bor kompletteras med minst en brandpost. Riddningstjansten Syd anser dock
inte att det pa ett tydligt sitt framgar vem som ansvarar f6r utbyggnaden av brandpostnitet. For
att det ska bli tydligare vem som ansvarar for utbyggnaden av brandpostnitet anser
riddningstjansten att brandpostnitet ska inkluderas i planhandlingarna.

Insatstid

Riddningstjansten Syd har tidigare angett att omradet ligger utanfér 10 minuters insatstid, men
denna uppgift stimmer inte. Da bebyggelsen fraimst utgors av smahus och lagre flerbostadshus,
bygger utrymning dock likt staden skriver frimst pa annan 16sning dn med riddningstjinstens
héjdfordon. I planbeskrivningen anges att bebyggelsen ska kunna utrymmas utan
riddningstjanstens medverkan. Det skulle vara mojligt med stegutrymning frin det
flerbostadshus som byggs, men dd behover tillrickliga ytor f6r uppstillning ordnas i anslutning
till fasad.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har justerats enligt synpunkterna ovan. 1A Syd ansvarar for utbyggnad av
brandpostndtet i samband med uthyggnad av 1.A-ndtet.

Kommunekologen, Malmoé stad, diarienummer SBN-2021-454-52;

OMRADET

Detaljplanen omfattar den befintliga garden och omkringliggande fastighet. Ekoll AB
genomforde under 2023 en naturvirdesinventering (NVI, enligt SIS-standard) av delar av
planomradet (inte gardsmiljon). Omradet som har inventerats ir igenvuxet och domineras av
niringsgynnade hogvixande orter. Det forekommer dven busksnar och buskage med exempelvis
bjornbar, al och salix. Nastan hela fastigheten kantas av poppelalléer. En allé med hastkastanj star
lings fastighetens uppfart.

Naturvarden

Vid NVIL:n avgrinsades inga naturvirdesobjekt, vilket innebir att marken har visst eller lagt
naturvarde (naturvirdesklass 4 saknas i NVI:n, endast 1 till 3 anvindes), med betydelse for vissa
lokala arter. En rodlistad art, skogsalm (akut hotad) har noterats i omradet.
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Flertalet fagelarter (inklusive rédlistade sadana) dr inrapporterade i artportalen inom eller i
nirheten av fastigheten. Enligt NVI:n bedoms omradet anvindas regelbundet f6r fodosék av
faglar. Flera av arterna, sisom gronfink och rapphona kan dven finna hickningsméjligheter 1
omradet.

Det har inte tagits fram nagon fladdermusinventering f6r planomradet, men fem arter av
fladdermoss observerades i en fladdermusinventering som utférdes ar 2019 omkring Tygelsjo
kyrka. Enligt NVI:n kan de tidigare observerade fladdermusarterna férekomma tillfalligt inom
planomradet och da sirskilt vid f6dosok. De grova triden bedéms kunna nyttjas som dtminstone

daggémmen.

Totalt 15 skyddsvirda triad har kartlagts varav tva klassas som sirskilt skyddsvirda enligt
Naturvardsverkets definition. Alla skyddsvirda trdd utgors av histkastanj. De sirskilt skyddsvarda
triden dr grova med stora haligheter 1 huvudstammen. Inom fastigheten finns dven ett antal alléer
som omfattas av det generella biotopskyddet.

UTLATANDE

Kommunekolog anser att den framtagna NVI:n (Ekoll AB) inte ger en fullstindig bild av
planomradets naturvirden. Naturvirdesinventeringar i Malmé bor alltid inkludera klass 4, vilken
hir saknas. Dessutom har man inte inkluderat gardsmiljon i naturvirdesinventeringen.

For att kunna géra en bedémning av detaljplanens konsekvenser for artskyddade fladdermoss
krivs en fladdermusinventering. Denna behover inkludera saval gardsmiljon som resterande
planomrade, samt en buffertzon runt dessa. Nyliga fladdermusinventeringar som har tagits fram i
exempelvis Klagstorp, visar pa bade en hog aktivitet och en hog artrikedom av fladdermdss.
Liknande resultat kan férekomma dven pa fastighet Tygelsjé 52:34.

Aven om omridet inte bedéms vara av stor vikt for fagellivet kan ett genomférande av
detaljplanen paverka faglar som ar skyddade i artskyddsférordningen negativt. Hur och pa vilket
sitt gar inte att klargora eftersom det saknas en hickfagelinventering, Samrad enligt 12:6
miljobalken behéver darfor géras med Linsstyrelsen for att utreda om detaljplanens
genomforande kriver en artskyddsdispens.

Det ar positivt att histkastanjeallén kan bevaras nir detaljplanen genomfors. Inga av planens trad
omfattas dock av skyddsbestimmelse eller marklov for tradfillning, eller av bestimmelse om att
trid ska finnas pa platsen. Anledningen ar att de 1 stillet omfattas av det generella biotopskyddet
for alléer, samt av bestimmelser for sirskilt skyddsvirda trid. Kommunekolog anser att
information om biotopskyddet dven bor finnas pa plankartan, da detta annars kan missas.

Omrédet ir idag igenvixt, men har tidigare hyst virdefulla kirlvixtarter som kosa (nira hotad,
NT), akermadd (sarbar, VU), etternissla (ndra hotad, N'T), renlosta (starkt hotad, EN), smatorel
(ndra hotad, NT), luddvicker (sarbar, VU) och akerrittika (sarbar, VU). Frobanken ar
tormodligen fortfarande rik och potentialen for att dterfa hoga naturvirden ar dirfér hog,
Genom skotsel, saisom slatter och réjning, kan man troligtvis enkelt aterskapa savil hoga natur-
som rekreationsvirden, vilket ligger 1 linje med naturrestaureringslagen.

Sammanfattningsvis anser kommunekolog att underlaget till detaljplanen ir undermaligt och att
man darfor inte kan bedoma detaljplanens konsekvenser for arter som omfattas av
artskyddstorordningen. Infor granskningstorslaget behover en fladdermusinventering tas fram
och dven en hickfagelinventering skulle utgéra ett viktigt underlag. Kommunekolog anser vidare
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att omradet hyser stora potentialer for savil natur- som rekreationsvirden och att man
atminstone ska peka ut ett storre omrade som Natur eller Park i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforsiaget har omarbetats och en stor andel mark, framfor allt tridrika miljoer, planliggs nu som
allmiéin plats - naturmark, vilket gar i linje med oversikisplanens mal om att Gka andelen parker och
natur och oka krontdckningen i staden. Genom att mycket mark planliggs som natur finns goda
midjligheter for kommunen att genom anpassad skotsel och t.ex. slatter oka omradets biologiska mdngfald.
Bl.a. en stor dunge med séilgar sparas vilket dr valdigt vardefullt for omridets biologiska mingfald.

Flera tridrader som inte omfattas av biotopskydd har sedan samradet fillts av fastighetsigaren utan
kommunens vetskap. Hénsyn har tagits till kvarvarande tridrader for att dessa ska kunna behallas och
bidra med vilbehovlig grinska. Byggratter har i planforslaget flyttats lingre ifran befintliga trid sa att
dessa inte ska skadas vid uppfarande av nya byggnader.

En fladdermusrapport, daterad 2025-09-19, har tagits fram av Fladdernus & Groddjursekologen.
V'id inventeringen fanns sex bekrdftade arter. Av dessa fladdermusarter dr endast nordfladdermus
upptagen pa den svenska rodlistan. Arten tillbor de mest vanligt forekommande arterna i Sverige och har
livskraftiga bestand. Under inventeringen noterades inga tecken pa nagra aktiva fladdermuskolonier.
Fladdermiss kan tillfilligt passera genom omradet for fodosik och fastighetens alléer, trad- och buskbryn
bedims vara liampliga fodosiksstrafk.

Det bedoms sammantaget inte finnas forutsittningar for nagra stirre antal fladdermiiss inom
planomridet. Stor hinsyn har tagits till befintliga tradmiljoer och ett naturomrade och flera naturstrak
avsdtts som allman plats i planforslaget, vilket dr positivt for bade fladdermiss och faglar.

Farbud mot fillning bar inforts for de mest virdefulla triden pa kvartersmark. Information om
biotopskydd gors inte pa plankartan for att undvika dubbelreglering. Men en bestémmelse om att allé
ska finns har inforts for héstkastanjeallén.

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring trid och gronska samt en karta som
beskriver triiden pa fastigheten. Aven information om kérlvéixcter har lagts till i planbeskrivningen.

Vardefulla tridmiljoer bevaras i planforsiaget. Enligt naturvirdesinventeringen bedims omradet bara
nyttjas av faglar for fodesik och héckning tillfalligt. Med planforsiagets utformning som grund dar
bedimningen att planforslaget inte innebdr en vésentlig dndring av naturmiljon och att ett samrad enligt
12 kapitlet 6 § inte dr motiverad.

Tillgédnglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2021-454-36:

Planbestimmelsen p1 anger att byggnad ska placeras minst 0,5 och hogst 0,6 meter fran
gata/kvartersgata.

For att mojliggora byggandet av ramper till entréer vid behov behover byggnaderna placeras
minst 1,5 meter frin gata/kvartersgata. Att kunna anpassa bostider vid behov gor det mojligt f6r
bland annat aldre personer att bo kvar i sina bostider lingre samt skapar ett bostadsbestaind som
ar flexibelt och vilkomnar alla oavsett funktionsférmaga.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plankartan bar andrats sa att huvndbyggnader hammnar inom 1,5-4,0 meter fran fastighetsgrans.
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Region Skane - regionala utvecklingsnamnden, diarienummer SBN-2021-454-59:

Region Skane anser att planeringen i detaljplanen dr positivt da den bidrar till att utveckla och
starka en kollektivtrafiknod i ett regionalt kollektivtrafikstrik, vilket Gverensstimmer bland annat
med Region Skanes trafikforsorjningsprogram.

Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2021-454-32:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/rittigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet fOr att kunna samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning gd in pa Telia som nitdgare

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen ovan har formedlats till fastighetsdgaren.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2021-454-35:

Ingen erinran.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2021-454-49:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har foljande synpunkter.

Inom omridet har E.ON markférlagd lag- och mellanspinningskabel. Norr om omradet har
E.ON regionnitsluftledning 130 kV, se bifogad karta.
Markkablar och E-omréade

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborijas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt i
falt via ledningskollen.se eller via vir hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-
och-djut/grava-nara-ledning.html
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For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsidgarens medgivande och limnade instruktioner uppféras pa nirmare avstand dn 3 meter
fran markkabeln.

Inte heller far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller marknivin dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

For att kunna sakerstilla elforsorjningen 1 det nya omradet beh6vs en ny transformatorstation.

E.ON hemstiller att det i plankartan sitts ut ett E1-omrade, med benimning ”Nitstation”. Ett
minsta omrade pa 6x9 meter ska vara fritt fran hinder som kan férsviara normalt underhall.
Plankartan och planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta tillitna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det
ska vara moijligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. E-omradet bor
ligga intill gata for att mojliggora ledningsdragning i mark. E.ON foreslar placering enligt bifogad
bild (i sydostra hornet ar pa parkering pa icke tradsida).

Planbeskrivning behover kompletteras med nedan text i sin helhet for reglering av restriktion runt
nitstation;

"For att kunna f6rsorja den planerade bebyggelsen inom planomradet med el beh6vs ett antal
nitstationer, mark upplats fritt f6r detta. Kring en elanliggning finns elektriska och magnetiskt
falt. Styrkan beror bla. pa avstandet till anliggningen, spinningen och belastningsstrémmen. Det
finns inga riktvirden for var nitstationer ska placeras, men myndighetens forsiktighetsprincip
tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett sitt som begrinsar exponeringen av magnetfilt,
exempelvis i friliggande byggnad med ett avstand till annan byggnad som 6verstiger fem meter.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder sa ska minsta avstand fran
nitstation vara 5m till annan brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag."

Magnetfalt

Med anledning av diskussionen kring magnetfalts eventuella hilsorisker sa maste en
skilighetsbedomning goras vid varje enskilt fall av samhallsplanering eller nybyggnation, dar
eventuella risker fran magnetiska falt vigs mot tekniska och ekonomiska férutsittningar.

De myndigheter som ansvarar f6r hilsofragor kopplat till magnetfilt dr Arbetsmiljéverket,
Boverket, Elsdkerhetsverket, Folkhdlsomyndigheten och Strilsikerhetsmyndigheten.
Myndigheterna mater, utvarderar forskning samt tar fram rad, rekommendationer och féreskrifter
avseende magnetfilt.

Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som pavisar ett samband
mellan exponering av magnetiska filt och negativa halsoeffekter. Med bakgrund i detta har
svenska myndigheter inte kunnat faststalla nagra grinsvirden eller skyddsavstand for
allminhetens exponering f6r magnetfilt.

Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss forsiktighet vid samhéllsplanering och
exploatering genom att, satillvida detta kan goéras till rimliga kostnader:

e striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anliggningar
sd att exponering for magnetfilt begransas
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e undvik att placera nya bostider, sjukhus, skolor och férskolor nira elanliggningar som
ger f6rhdjda magnetfilt

e striva efter att begrinsa filt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt 1 hem,
skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer

I myndigheternas gemensamma broschyr “Magnetfilt och hilsorisker”, som kan lisas eller laddas
ned pa www.stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer information.

E.ON f6r en 6ppen och saklig dialog om magnetiska filt och eventuella risker. E.ON f6ljer
kontinuerligt pagdende forskning inom omradet och strivar efter en kunskapshéjning betriffande
magnetiska falt. E.ON beaktar ber6rda myndigheters rekommendation och miljébalkens regler
om forsiktighet och tar manniskors oro pa allvar. E.ON miter, beriknar och redovisar vid behov
magnetfiltsnivier kring vira anliggningar. Onskas magnetfiltsberikning 4r ni vilkomna att
aterkomma.

Avslut

E.ON fo6rutsitter att man tar hinsyn till ovan synpunkter samt att vara befintliga anldggningar
kan vara kvar i sitt nuvarande lige och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anliggningar
inte uppfyller gillande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader 1 samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av
vara befintliga anldggningar bekostas av exploatéren.

[LLLLLILE
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget bar fordndrats efter samradet. Ett omride for nétstation har lags in i plankartan med de
matt som E.ON angettt i ovanstaende yttrande.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2021-454-33:

Nordion Energi AB didr Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har distributionsledningar for gas i niromradet,
men inga som direkt berors av detaljplanen, se figur nedan.

Dirmed har vi inget att erinra vad giller detaljplanen.

For sikerhetsskull upplyser vi om att gasledningar f6r distribution dr underkastade
Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstand mellan ledning
och byggnad inom titbebyggelse (2 meter) samt narmaste grins f6r omrade med férvintade
gravningsaktiviteter. Plantering av trid bor ej ske nidrmare en gasledning dn 3 meter. For att
minska risken fér skador pa trad i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trad i nirheten férses med rotskydd.

Det dr viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av vara ledningar

ska genomforas.

For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och

dxf-fil
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen ovan har formedlats till fastighetsigaren.

PostNord, diarienummer SBN-2021-454-37:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.
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Telia Towers Sweden, diarienummer SBN-2021-454-48:

Telia Towers Sweden berdrs inte av detaljplanen.

Hyresgastforeningen, diarienummer SBN-2021-454-55:

Hyresgistforeningen Region Sédra Skane har tagit del av remissen och har inga synpunkter.
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Sakagare enligt fastighetsforteckning

Agare till fastigheterna: Kyrkklockan 30 och 33, diarienummer SBN-2021-454-46:

Vi 6nskar framféra vara synpunkter pa planférslaget for byggnation pa tomten mitt emot vara

hus pa Tornvaktaregatan 19 och Tornviktaregatan 25. Enligt den redovisade ritningen far

byggnaderna mitt emot oss uppna en héjd av upp till 10 respektive 14 meter, vilket vi anser kan

fa betydande negativa konsekvenser f6r bade vir boendemiljé och integritet.

1.

Risk fér ljudproblem

Det finns dven en risk att ljudet fran gatan kan forstirkas nir det reflekteras i de hoga
byggnaderna som planeras. Eftersom de kommer att vara si pass hoga och std nira vara
hem, kan detta leda till att ljudet fran gatan blir mer patagligt och stérande, vilket
ytterligare kan paverka var boendemiljé negativt. (1)

Okad trafik

En detaljplan med 47 hus och 88 ligenheter kommer att medféra 6kad trafik framfor vart
omrade, sirskilt eftersom den enda infarten ar planerad att ligga mitt

emot Tornviktaregatan 25. Detta kommer sannolikt att orsaka 6kad belastning pa
vignitet och kan leda till forsdmrad trafiksikerhet. Vi anser att det dr viktigt att noggrant
6vervaga hur trafikflodet ska hanteras for att sikerstilla en sidker och fungerande
trafikmilj6 £6r alla. (1)

Skuggning och insyn i tradgardarna

Med de foreslagna byggnadshojderna riskerar vi att fa betydande skuggning i vara
tridgardar, vilket paverkar bade livskvalitet och méjligheten till utevistelse. Tradgardarna
ar en viktig del av vart boende och med de planerade byggnaderna kan de dven bli utsatta
tor 6kad insyn. Detta innebir att vi forlorar vart privatliv, dd personer i de nya
byggnaderna kommer att kunna titta ner 1 vara tridgardar och eventuellt d4ven in i vira
bostider. (2)

Kinsla av tringsel och forlorad utsikt

Placeringen av dessa hoga byggnader kommer att fordndra karaktiren av vart niromrade.
De kommer att skapa en kinsla av tringsel och paverka vart nuvarande utsiktslige. Vi
virdesitter de 6ppna ytor och den fria utsikten som vi har frin vara hem, och en massiv
bebyggelse pa andra sidan gatan kommer att allvarligt f6rindra den visuella och sociala
miljén i omradet. (3)

Inverkan pa den lokala stadsbilden

Ho6ga byggnader precis nir man kor in 1 Tygelsjo riskerar att bryta av mot den nuvarande
lagmilda bebyggelsen i omradet, vilket kan paverka den lokala stadsbilden och ge ett
visuellt obalans. Vi anser att det skulle vara mer limpligt med en bebyggelse som
harmoniserar bittre med de nuvarande byggnadernas skala och héjd. (3)

Alternativa lI6sningar

Vi foreslar, for att skapa ett mer balanserat och integrerat omrade att en ny planering
overvager att antingen flytta de nirmsta hoga byggnaderna till en annan plats i omradet
dir ingen tidigare bebyggelse finns och vilket hade gett fler manniskor méjlighet till en
vacker utsikt, eller sinka byggnadshéjderna. I det sistnimnda fallet vore det ocksa
lampligt att Overviga att skapa en avskdrmning, exempelvis genom trid eller andra
bevarandeatgirder, for att minska insynen och bibehalla ett bra avstind mellan nya
byggnader och nuvarande bostider. (4)
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Vi hoppas att Stadsbyggnadskontoret beaktar dessa synpunkter och ser pa méjligheten att justera
planforslaget sa att det blir mer forenligt med de boendes behov av integritet och en god
livsmiljo.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hdnsyn har tagits till inkomna synpunkter och planforsiaget har efter samridet dndrats och byggnaden
ndrmst Tygelsjovigen har sdnkt en vaning for att i hogre grad anpassas till befintlig narliggande
bebyggelse. Samtliga byggnader lings Tygelsjoviigen tillats nu vara hiogst tva vaningar higa samt med en
inredd vindsvaning, vilket regleras med byggnadshijd 6,5 meter och nockhijd 12,0 meter.

Dygelsjovdgen dr utpekad som en huvudgata i kommunens oversikisplan och anpassad for en stirre
mangd trafik. 1 arbetet med detaljplanen deltar trafikplanerare som kan bedoma vad som dr en
fungerande lisning eller ¢f. Tillkommande bebyggelse bedoms inte dka ljudnivan lings Tygelsjovagen mer
an marginellt.

2. Som boende inne i ett samhbille far man tdla att en viss dkad storning i form av buller, skuggning och
insyn kan uppsta. 1 ert fall ligger det en bred gata och naturstrak mellan ert hus och den planerade
bebyggelsen, vilket stadsbyggnadskontoret anser dr ett tillrdckligt avstand for att en betydande storning
inte ska uppsta. En skuggstudie har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen. Skuggpdverkan pd
intilliggande befintliga bostider dr vildigt begrinsad.

3. Det dndrade forslaget innebar att den nya bebyggelsen i higre grad anpassad efter den intilliggande
smdskaliga bebyggelsen. Kommunens dversikisplan anger som mal att det ska byggas titt och gront i nya
omriden och att det ar onskvdrt att fi in fler boendetyper i form av flerbostadshus, vilket dr nagot som
saknas i Tygelsjo. Ytterligare sankning eller att bygga glesare gar inte i linje med kommunens riktlinjer
och visioner.

4. Bebyggelsen har sdnkts for att higre grad harmoniera med omgivande bebyggelse.

En sliint med tradplantering planeras mellan Tygelsjovigen och de nya kvarteren. Det dr dock inte
lampligt att ligga ny bebyggelse langt ifran Tygelsjovgen. Motiv for detta dr att marken ska ntnytfjas
effektivt och att bebyggelsen ska hindra buller fran att ta sig in i det nya bostadsomridet.

Tidigare agare till fastigheten Kyrkklockan 31 och &gare till fastigheten Kyrkklockan 32,
diarienummer SBN-2021-454-54:

Vi uppskattar intentionerna i planforslaget, sirskilt inslag som vardboende och verksamheter som
café eller hotell vilka bidrar till omradets sociala och praktiska funktion. Det ar positivt att fler
minniskor kommer att tillf6ra liv och rorelser till Tygelsjo.

Samtidigt har vi nagra allvarliga invindningar mot delar av planen, sirskilt byggnaden nidrmast
Tygelsjovigen och dess konsekvenser for oss som bor i niromradet:

Skuggning och insyn

De féreslagna byggnadshéjderna pa upp mot 14 meter kommer att skapa betydande skuggning i
vara tridgardar, sirskilt under eftermiddagar och kvillar. Tridgardarna ar centrala for var
boendemiljo, och med de féreslagna byggnaderna riskerar de inte bara att férlora solljus utan
dven att utsittas for 6kad insyn.

Detta paverkar var moijlighet till privatliv, da fonster i de nya byggnaderna skulle ge direkt inblick i
béida vara tridgardar och bostider. Denna férindring ar inte férenlig med de boendekvaliteter
som vi forvintar oss 1 omradet. (1)
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Forandring av omradets karaktar och stadsbild

De héga byggnaderna vid infarten till Tygelsjo riskerar att bryta av mot den befintliga lagmalda
bebyggelsen. Husen i vart omrade dr mellan 5-7 meter hoga och bestar frimst av radhus och
friliggande villor. Att placera en byggnad av denna skala direkt vid Tygelsjovigen skapar en kansla
av trangsel och en barriir mot 6vriga Tygelsjo.

Vi virdesitter den 6ppna och luftiga stadsbilden, och detta forslag forandrar karaktiren pa ett
sitt som riskerar att skapa visuell obalans och minska omréadets attraktionskraft. (2)

Buller och stérningar

Ho6ga byggnader reflekterar ljud, och placeringen av dessa nira vara hem kan ytterligare forstirka
ljudet fran Tygelsjovigen. Detta skulle drastiskt férsimra var boendemiljé. Byggnationens
genomforande under flera ar innebér ocksa att vi kommer utsittas for byggbuller, damm och
smuts, vilket kriaver sirskilda atgarder for att minska paverkan pa oss som bor nara. (3)

Forslag pa justeringar

Vi foreslar foljande atgirder for att skapa en mer balanserad detaljplan som tar hansyn till bade de
nya och de befintliga bostdderna:

1. Placera flerbostadshuset lingre in i omradet eller lat det ha en kortsida mot
Tygelsjovigen. Detta minskar barridreffekten och insynen.

2. Minska byggnadens hojd till en niva som bittre harmoniserar med omkringliggande
bebyggelse, exempelvis max 7-8 meter.

3. Dela upp byggnaden i mindre enheter f6r att bevara omradets karaktir.

b

Placera fonster pa ett sitt som minimerar insyn mot befintliga fastigheter.
5. Vid byggnation: Vidta atgiarder som dammbekimpning och bullerdimpning samt ge
nirboende regelbunden information om byggprocessen. (4)

Sammanfattning

Vi dr positiva till fortitning och utveckling av omradet, men det behéver géras pa ett sitt som
balanserar behoven hos bade nuvarande och framtida boende. Vi ber dirfor att ni justerar
detaljplanen enligt véra forslag for at skapa en héllbar och trivsam milj6 for alla.

Tack for mojligheten att framféra vara synpunkter. Vi ser fram mot ert svar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hdnsyn har tagits till inkomna synmpunfkter och planforsiaget har efter samradet dndrats och byggnaden
ndrmst Tygelsjovigen har sankt en vaning for att i hogre grad anpassas till befintlig narliggande
bebyggelse. Samtliga bygonader lings Tygelsjovdgen tillats nu vara higst tva vaningar hoga samt med en
inredd vindsvaning, vilket regleras med byggnadshijd 6,5 meter och nockhijd 12,0 meter.
Stadsbyggnadskontoret anser att det dr viktigt att erbjuda olika tiper av bostéider inom planomridet och
det dr lampligt att ligga lite hogre bebyggelse ut mot stirre vagar sa som Tygelsjovigen. Om dessa
husléngor blir sma flerbostadshus eller radbus bestims inte i detaljplanen utan forst i bygglovskedet.

Som boende inne i ett sambille far man tila viss 6kad storning i form av exempelvis skuggning och
insyn. I ert fall ligger det en bred gata och naturstrak mellan ert hus och den planerade bebyggelsen vilket
stadsbyggnadskontoret anser dr ett tillrickligt avstand. En skuggstudie har tagits fram och redovisas i
planbeskrivningen. Skuggpaverkan pa intilliggande befintliga bostider dr valdigt begrinsad.

2. Det dndrade forslaget innebar att den nya bebyggelsen i higre grad dr anpassad efter den intilliggande
smdskaliga bebyggelsen. Kommunens oversiktsplan anger som mal att det ska byggas tdtt och grint i nya
omraden och att det dr dnskvdrt att fa in fler boendetyper i form av flerbostadshus, vilket dr nagot som
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saknas i 'Tygelsj. Y tterligare sankning eller att bygga glesare gar inte i linje med kommunens riktlinjer
och visioner.

3. Bebyggelsen har sankts till tva vaningar och kan inte riknas som hog. Dygelsjovigen dr utpekad som en
huvudgata i kommunens oversikisplan och anpassad for en stirre mdngd trafik. Tillkommande
bebyggelse lings med Tygelsjovagen bedoms inte oka [judnivan mer én marginellt.

4. (1) En slint med tridplantering planeras mellan Tygelsjovgen och de nya kvarteren. Det dr dock inte
lampligt att ligga ny bebyggelse langt ifran Tygelsjovgen. Motiv for detta dr att marken ska ntnyttjias
effektivt och att bebyggelsen ska hindra buller fran att ta sig in i det nya bostadsomradet.

(2) Bebyggelsen har sankts for att harmonisera i higre grad med omgivande bebyggelse.

(3) Bebyggelsen dr uppdelad i tva byggnadskroppar men for att skapa bra kvartersstorlekar dr det inte
lampligt med en stirre uppdelning dn sd.

(4) Detta dr inte en detaljplanefriga.

(5) Detta dr ingen detaljplanefraga utan en fraga som far hanteras i kontakt med framtida byggaktor.
Som boende i ett samhille far man tdla viss storning fran byggnation och liknande och kommunen
brufkar inte bedima anldggningsbuller som en olagenbet. 1 ert fall ligger det dessutom en bred gata mellan
nybyggnationen och er fastighet, vilket minskar stirningsgraden.

Nybliven dgare till fastigheten Kyrkklockan 31, diarienummer SBN-2021-454-44

Det dr positivt att omradet ska bebyggas da det skapar mer liv och rorelse med fler mianniskor i
de nya husen. Vi uppskattar sirskilt forslaget om ett vardboende, som skapar mojligheter f6r
seniorer i omridet. Dessutom ser vi det som positivt att inkludera verksamheter som hotell eller
café, vilket skulle forbittra servicen bade f6r oss nirboende och f6r tygelsjébor i stort. Detta gor
att vi overlag ser positivt pa planerna.

Det vi dr mindre positiva till 4r byggnaden nidrmast Tygelsjovigen. Det planerade
flerbostadshuset kommer, baserat pa arstider samt placering, att ticka en del av solen for oss
nirmast boende dé det ska vara upp till 14 meter hogt. Dessutom innebdr héjden att vi far direkt
insyn mot vara vasterlige-tridgardar, eftersom flervaningshuset far fonster som vetter rakt mot
var tomt. Som jaimforelse kan nimnas att husen i vart omrade dr ungefar 5—-7 meter hoga.

Idag dr planomradet 6ppet lings med stora vigen, férutom en del trad. Om flerbostadshuset
byggs som planerat skapar det en barridr framfor vara hus, vilket innebér en betydande forlust av
utsikten. Det framgar inte hur lang byggnaden ska vara men pa bilden verkar det som 30-40
meter. Att bygga si hogt lings vigen som forslaget innebir att ljudet fran trafiken reflekteras mot
var sida fran den nya byggnaden. I planerna star det att omradet kommer ha tillrickligt med
solljus, men det verkar inte ha tagits hinsyn till hur det paverkar grannomradet. Till exempel
saknar vi en skuggstudie som visar hur skuggan fran huset kommer att paverka oss grannar.

Enligt propositionerna till 2 kap. 9§ PBL framgar att skymd sikt och simre ljusférhallanden samt
omradets karaktir och forhallanden ska tas hansyn till vid planliggning av byggnadsverk. I
detaljplanen framgar det att huset ska ticka ljudet in mot omradet till vister om byggnaden. Om
huset i stillet byggdes ligre, skulle det fortfarande ticka buller och 6verskrida hdjden pa de murar
som finns pa var sida for ljudddmpning lings vigen. (1)

Det finns studier som visar att fortitning och skuggpaverkan har en negativ effekt for
boendemiljon. Med tanke pa att virt omrade endast bestar av radhus och friliggande hus ér det
svart att forvinta ett sa stort bygge nirmast vart omrade. Vi fOrstar att Malmo stad vill fortita
staden och att ny bebyggelse ir nédvindig. Samtidigt ligger planomradet flera kilometer fran
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centrum och borde rimligen kunna ha en ligre exploateringsgrad och byggnadshéjd dn vad som
anges 1 planen. (1)

Byggnationen av omradet kommer sannolikt att paga under flera ar, vilket innebér att vi som bor
1 narheten kommer att utsittas for buller, damm och smuts under en lingre tid. Detta ar sarskilt
bekymmersamt da hela vart omrade byggdes samtidigt och ingen av de nuvarande dgarna har
tidigare beh6vt hantera sadana storningar. Vi ber dirfor att atgirder infors fOr att minimera dessa
storningar och att vi nirboende far kontinuerlig information om byggprocessen. (2)

Sammanfattningsvis dr vi positiva till férslaget i stort men vill gérna att ni tar hinsyn till vara
synpunkter. Det ir enligt f6ljande prioritering,

I férsta hand: Planera inte for ett flerbostadshus lings med Tygelsjovagen. Det skulle kunna
byggas lingre in alternativt ha en kortsida mot Tygelsjovigen. Pa sa sitt minskas paverkan pa
niromridet markant. Att ha inging/utging mot Tygelsjovigen bor inte anses vara ndédvindigt.
Forslagsvis kan det byggas bostidder i samma h6jd som vara hus nirmast vigen.

I andra hand: Ta hinsyn till punkterna nedan.

e Bygga flerbostadshuset sa lingt visterut som méjligt

e Byggailigre hojd dn angivet for att bevara omradet karaktir och ej skapa barridr
e Dela upp byggnaden i tva delar f6r att minska paverkan mot grannomradet

e Ha antalet fonster och placeringar av dessa i dtanke i relation till vara tomter

e Plantera trid framfér byggnaden sa insynen mot vara tridgardar minimeras

e Minska stérningar via dammbekimpning och bullerdimpande atgirder

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Hdnsyn har tagits till inkomna synpunfkter och planforsiaget har efter samradet dndrats och byggnaden
ndrmst Tygelsjovigen har sankt en vaning for att i hogre grad anpassas till befintlig narliggande
bebyggelse. Samtliga byggnader lings Tygelsjovigen tillats nu vara hogst tva vaningar higa samt med en
inredd vindsvaning, vilket regleras med byggnadshijd 6,5 meter och nockhijd 12,0 meter.
Stadsbyggnadskontoret anser att det dr viktigt att erbjuda olika typer av bostéider inom planomridet och
det dr lampligt att ligga lite hogre bebyggelse ut mot stirre vagar sa som Tygelsjovigen. Om dessa
huslangor blir sma flerbostadshus eller radbus bestéms inte i detaljplanen utan forst i bygglovskedet. En
skuggstudie har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen. Skuggpdverkan pa intilliggande befintliga
bostéider dr valdigt begrinsad. En skuggstudie har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen.
Skuggpaverkan pa intilliggande befintliga bostider dr véldigt begransad.

2. Detta dr ingen detaljplanefraga ntan en fraga som far hanteras i kontakt med framtida byggaktir. Som
boende i ett sambdlle far man tala viss stirning fran byggnation och liknande och kommunen brukar inte
bedima anlaggningsbuller som en oligenbet. I ert fall ligger det dessutom en bred gata mellan
nybyggnationen och er fastighet, vilket minskar stirningsgraden.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av andringar efter samradetKapitel 3 —
Sammanfattning av @ndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom

stadsbyggnadskontoret har foljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Plankarta och planbestammelser

Planomradet har ut6kats med fem meter i norr och vister f6r att moéjliggéra ett allmint
strak mellan jordbruksmarken och planomradet, som del av ett stérre sammanhéingande
strak 1 kanten av Tygelsjo.

Gatustrukturen har justerats sa att infarten till planomradet har flyttats norrut sd att
befintlig allé kan std kvar. Sickgatan har ersatts av en slinga.

Andringen av gatustrukturen har ocksd indrat kvartersstrukturen till en mer
sammanhallen struktur.

Den befintliga skogsdungen planliggs som natur. Fran skogsdungen mojliggors ett strak
s6derut, som omfattar befintlig avenboksallé. Striket fortsitter vidare séderut och ar
tankt att utgora en genvig till skol- och idrottsomradet sdder om planomridet.

Den befintliga garden regleras till storre del med varsamhetsbestimmelse. En tillbyggnad
mojliggors for mangirdshuset.

Trad och allér som bedémts som viktiga utifran kulturmiljé och forstdelse av garden
regleras med planbestimmelse. For triden som inte omfattas av biotopskydd har utékad
lovplikt inforts.

Ytan mellan Tygelsjévigen och kvarteren innanfér har planlagts som Natur sa att
kommunen har radighet 6ver stodmuren och sa att marken kan slintas ner. Pa sa vis
behovs inte de befintliga skyddsrickena.

Flerbostadshusen mot Tygelsjovigen har sinkts sa att byggnadsvolymen motsvarar tva
vaningar och inredd vindsvaning, Stérre delen av smahusen regleras till en vaning med
inredd vindsvining,

Placeringsbestimmelse har dndrats sa att byggnader ska placeras inom 1,5-4,0 meter fran
fastighetsgrins.

Den nya bebyggelsen regleras med hogsta husdjup sa att det ska finnas plats f6r
tridgardar. Bestimmelsen kombineras med bestimmelse om att sadeltak eller andra tak
sak finnas sa att den nya bebyggelsen far en sammanhillen karaktdr med mdjlighet till
variation.

Ett skyddsavstand fran idrottsplatsen pa cirka 50 meter har inférts. Ytan kommer
anvindas for en torrlagd dagvattendamm och gronska.

Bestimmelse om avhjilpning av markfororeningar har inforts.

En generell bestimmelse om buller har lagts in i plankartan, i enlighet med hur
kommunen hanterar bullerfragan i detaljplaneskedet.

Planbeskrivning

Detaljplanens syfte har formulerats sa att det gar hand i hand med de dndringar i
planférslaget som gjorts.
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e Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats och innehallet i planbeskrivningen
kopplat till det.

¢ En fladdermusinventering har gjorts som visar att det inte finns nagra kolonier inom
planomradet.

e En lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark har tagits fram.
e Planbeskrivningen har justerats utifran inkomna synpunkter i samradet.

e Redaktionella dndringar f6r att 6ka lisbarheten.

Stadsbyggnadskontoret

Anna Krook Aron Wetterlund

Enhetschef Planhandliggare
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