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5748

Sammanfattning

Detaljplanen innebar:

o Mgjlighet att behalla och utveckla befintliga verksamheter.

o Nya byggratter for cirka 180 bostader och en centrumlokal,
intill Annetorpsvagen.

e Mojlighet att bygga pa befintlig bebyggelse fran en till tre
vaningar. Bebyggelsen innehaller idag bland annat
vardboende, kontor, folkhdgskola, grundskola och férskola.

o Ny byggratt for grundskola och forskola i sydost.

e Ny byggratt for bostader eller vardboende i sydvast.

o Befintlig tomtindelningsplan TO0717 upphavs i sin helhet.
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1. Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning med
blandad stadsbebyggelse inom planomradet.

Syftet ar aven att upphava fastighetsindelningsbestammelser
som galler for fastigheterna inom planomradet samt fér
fastigheten Holmastycket 5 som ligger precis dster om
planomradet.

Idag ar planomradet bebyggt med samlingslokal, kontor,
skola, forskola och vardboende. Planforslaget maojliggor nya
bostader, kontor, skola och vardboende, samt att befintliga
funktioner bekraftas.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6§
miljobalken inte bedomts medfora en betydande
miljopaverkan. Det innebar att en strategisk miljdbedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i kapitel 3 Férutséttningar och
konsekvenser.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 180 manader (15 ar)
fran det att den har vunnit laga kraft.
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2. Beskrivning av detaljplanen

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén och de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att behalla den smaskaliga, gréna
karaktaren inne i omradet samtidigt som ny
bostadsbebyggelse kan uppforas och de befintliga
verksamheterna kan utvecklas. Planomradet ska bindas
samman battre med sin omgivning genom nya byggnader och
kopplingar mot omgivande gator. Den nya lite hogre
bebyggelsen mot Annetorpsvagen och Systerbrunnsvagen
ska fortydliga gaturummet och bidra till att skapa liv och
rorelse langs med omgivande gator, vilket bidrar till en trygg
miljo.
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Befintlig hyggnad

Ny byggnad — bostader
Ny byggnad — skola

Ny byggnad — vardboende
My byggnad — parkering
Ny byggnad - natstation
Befintligt frad

Nyit frad

Koppling till planomridet

tesRNEELD

— Planomradesgrans

L M
1] 20

Illustrationsplan med befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

L 1 1
60 a0 100 m

B

| planarbetet har det gjorts avvagningar mellan ett effektivt
markutnyttjande och att bevara smaskaligheten i omradet. En
avvagning har gjorts att freda den inre delen av planomradet
fran bebyggelse och istallet placera ny bebyggelse ut mot
omgivande gator.

Planomradet innehaller flera, stora uppvuxna solitara trad och
tradalléer. En avvagning som gjorts ar att spara majoriteten
av de stora traden inom planomradet. En allé har bedomts
som motiverad att falla for att kunna skapa ett kringbyggt
bostadskvarter. Allén ska ersattas med nya tradrader eller
tradsamlingar.

| den sydostra delen av planomradet finns tre storre
traddungar, och tva av dessa skyddas i detaljplanen.
Avvagningar har gjorts mellan att skydda fler trad och att
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skapa en sa optimal byggratt fér skola som méjligt, men att da
behova avverka ytterligare en av traddungarna. Byggratten
har anpassats sa att dungen kan bevaras.

Beskrivning av planforslaget

Planomradet rymmer flera olika verksamheter som alla
behover utrymme for att kunna vaxa. Den befintliga
bebyggelsen ar som hogst tva vaningar. Planforslaget utgar
ifran skalan i det intilliggande omradet Elinelunds gard, dar
tva till sex vaningar tillats och medger darfor fyra till fem
vaningar mot Annetorpsvagen. Mot Systerbrunnsvagen i
s6der medges fyra vaningar och inne i omradet hogst tre
vaningar.

Mot Annetorpsvagen och Systerbrunnsvagen mojliggors
bebyggelse i fyra till fem vaningar. | den inre delen av
omradet maojliggors byggnader i hdgst tre vaningar, for att
bevara den smaskaliga karaktaren.

Planférslaget bidrar till att planomradet samspelar mer med
omgivningen genom att den nya bebyggelsen placeras utmed
Annetorpsvagen och Systerbrunnsvagen och har fonster och
entréer mot dessa.

fér verksamheter

1 tokad gratt '
farvard ende % ol
Utdkad byggratt for i ‘
" B

skola och amheter

Bilden visar en éversikt éver planomrddet och med befintlig bebyggelse i vitt,
nya seniorbostdder/vardboende i bldtt, ny skola i rétt, nya bostdder i gult, nya
kontor och samlingslokaler i gront och nytt parkeringsdéck i lila.
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Upphavande av
fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelningsplan T0O0717, som galler for hela planomradet
och fastigheten Holmastycket 5, upphavs i sin helhet.

For fastigheten Holmastycket 5 innebar detta att
fastighetsindelningsbestammelse, akt TO0717, upphavs. Inga
andra planbestammelser inom fastigheten Holmastycket 5
andras eller upphavs.

154 325

D Omrade som omfattas av TOO717 #7777 Omrade inom vilket endast

* fastighetsindelningsbestdmmelser upphavs

Sida 6



5748

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandningsbestammelser

Bilden visar en éversikt éver de olika anvdndningsomradena inom
planomréadet.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Syftet ar att fa plats med en allman gang- och cykelvag inom
planomradet langs den norra delen av Elinelundsvagen.
Gatans sektion behover breddas for att parkering/angoring
ska fa plats. Dessutom ska en flexzon kunna anlaggas langs
med gang- och cykelvagen utanfér planomradet.

B - Bostader

Syftet ar att mdjliggdra bostader i stora delar av planomradet.
Anvandningen anvands for boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader och olika typer av
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kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. | den norra delen av planomradet ar motivet
att ge plats for flerbostadshus langs med Annetorpsvagen.

C - Centrum

Anvandningen inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na.
Motivet ar att maojliggora en bredd av olika slags
verksamheter inom byggnaderna och pa sa satt bidra till en
funktionsblandad stadsmiljé och en detaljplan som haller 6ver
tid. Inom omradet finns bl.a. en kyrka som ges planstdd
genom C -centrum.

D - Vard

Anvandningen vard medges eftersom planomradet idag
rymmer vardboende som kan bli aktuellt att utdka.

E4 - Natstation

Syftet ar att gora det mdjligt att uppféra natstationer pa tva
platser inom planomradet och pa sa satt sakra elbehovet.
E, - Varmeanlaggning

En varmeanlaggning mojliggors i syfte att klara
uppvarmningen av omradet.

K - Kontor

Syftet ar att medge olika slags kontorslokaler inom
planomradet. Idag finns kontorslokaler i omradet som ar
knutna till folkhogskolan, kyrkan, skolan och aldreboendet.

P - Parkering

Syftet ar att parkeringen for verksamheterna inom
planomradet ska kunna ldsas i ett parkeringsdack som
placeras inom anvandningsomradet.
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P, - Parkeringsdack

Syftet ar att tillata ramper eller liknande konstruktion inom
aktuellt anvandningsomrade.

S - Skola

Syftet ar att denna del av planomradet endast ska kunna
anvandas for uppforande av nya skollokaler. Detta eftersom
det ar brist pa skolplatser i stadsdelen idag och laget har
bedomts lampligt for en skola. For att inte bygga bort
mojligheten till skola i framtiden, medges inga andra
anvandningar.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

"Prickmark™ - Marken far inte forses med byggnad

Syftet ar dels att bevara de stora gronytorna och traden inom
planomradet och dels att skapa en forgardsmark runt
bebyggelsen.

"Korsmark" - Marken far endast forses med
komplementbyggnader och andra anlaggningar
an byggnader

Syftet ar att maojliggéra mindre komplementbyggnader som

forrad och miljdhus, men aven andra anlaggningar som
exempelvis lekredskap, murar, grillar och liknande.

04 - Marken far endast forses med byggnadsverk

under mark samt med vaxthus och
gemensamhetslokaler pa totalt hogst 150
kvadratmeter i ett vaningsplan. Nockhojden pa
vaxthus och gemensamhetslokal far vara hogst
4,5 meter. Aven mindre skirmtak i anslutning till
entréer far finnas
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Syftet ar att skapa goda gardsmiljoer genom att varna
gardsytan som rekreativ och social yta. Planen medger enbart
vaxthus och gemensamhetsbyggnader ovan mark pa garden,
eftersom funktioner som miljéhus, férrad och cykelrum annars
ofta tar mycket gardsyta i ansprak. Byggnad under mark tillats
for att mojliggdra underjordisk parkering.

Byggnaders anvandning

sq - Minst 40 % av fasadlangden som vander sig ut
mot gata ska anvandas for centrumandamal

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
funktionsblandning och att bottenvaningen ges ett innehall
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs intilliggande
gator.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta byggnadshojd ar 4 meter. Tekniska

installationer for lokal energiproduktion far finnas
utover hogsta byggnadshojd

Syftet ar att begransa hojden sa att byggnaden inte blir
dominerande i omradet. | den so6dra byggratten markerad
med h, syftar bestammelsen aven till att mojliggora att

befintlig paviljongbyggnad kan sta kvar tills ett parkeringsdack
byggs.

h, - Hogsta byggnadshojd ar 11 meter. Tekniska

installationer for lokal energiproduktion far finnas
utover hogsta byggnadshojd

Syftet ar att tillata en héjd som innebar en lamplig skala for
platsen. | detta fall har 11 meter, det vill sdga tre vaningar,

beddmts lampligt inne i omradet. Vaningshojden ar tillrackligt
hog for att rymma olika verksamhetslokaler.
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h; - Hogsta byggnadshaojd ar 14 meter. Tekniska

installationer for lokal energiproduktion far finnas
utover hogsta byggnadshojd

Syftet ar att tillata en hojd som innebar en lamplig skala for
platsen och som motsvarar hdjden pa angransande
bebyggelse i vaster. For byggratten for bostader i sydvast
innebar bestammelsen att fyra vaningar maojliggors. |
resterande byggratter innebar bestammelsen att endast tre
vaningar men med en hdgre vaningshdjd an bostader.

h,4 - Hogsta nockhojd ar 11 meter. Tekniska

installationer for lokal energiproduktion far finnas
utover hogsta nockhojd

Syftet ar att tillata en héjd som innebar en lamplig skala for
platsen. | detta fall begransas hojden for att anpassa
bebyggelsen till den lagre bebyggelsen i soder och for att
slappa in mer solljus pa bostadsgarden i norr.

hg - Hogsta nockhojd ar 18,5 meter. Tekniska

installationer for lokal energiproduktion far finnas
utover hogsta nockhojd

Syftet ar att tillata en héjd som innebar en lamplig skala for
platsen. Mot Annetorpsvagen har 18,5 meter och fyra till fem
vaningar bedémts lampligt fér att Annetorpsvagens gatumiljé
ska ges en rumslighet i enlighet med Oversiktsplanens
riktlinjer for huvudgator. En hogre bebyggelse mot
Annetorpsvagen fungerar aven battre som bullerskydd for den
lagre bebyggelsen i soder.

Markens anordnande och vegetation

n4 - Marken far inte anvandas for parkering

Syftet ar att begransa markparkering inom omradet, bland
annat i det exponerade laget mot Annetorpsvagen.
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n, - Minst 80 % av markytan ska goras
genomslapplig

Syftet ar att bevara de befintliga, grona ytorna inom
planomradet sa att omradet fortsatt upplevs som gront. Syftet
ar aven att begransa hardgorning av marken sa att
dagvattenflodet ut till de kommunala ledningarna inte okar for
mycket och sa att skyfall kan hanteras.

n3 - Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk

Syftet ar att bevara de storsta och vardefullaste traden som
bidrar mycket till omradets grona karaktar.

n4 - Markparkering far inte finnas undantaget
parkering for rorelsehindrades fordon. (Begransas
av anvandningsgrans)

Syftet ar att skapa goda boendemiljoer genom att
bostadsgarden halls bilfri och att skapa incitament for att
underjordisk parkering byggs.

Stangsel, utfart och annan utgang

jq - Utfart till garage ska finnas mot gatan i soder

Syftet ar att styra in- och utfarten till den ostra delen av
kvartergatan och pa sa satt minska trafikmangden langre in i
omradet.

jo - Infart fran garage far inte finnas

Syftet ar att forbjuda in- och utfart till garage langre in i
omradet for att minska trafikmangden dar.

Takvinkel

04 - Minsta takvinkel for byggnader hogre é@n en
vaning ar 25 grader
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Syftet ar att skapa ett varierat taklandskap inom planomradet
och att behalla en mer traditionell takutformning i den vastra
delen av planomradet. Eftersom det ar platta tak pa delar av
de befintliga enplanshusen galler bestammelsen enbart
byggnader hégre an en vaning.

Utformning

f,- Hogsta antal vaningar ar tre

Syftet ar att begransa antalet vaningar inom angiven
byggnadshajd till tre. Byggnadshojden mojliggor trabjalklag
som kraver hogre vaningshdjd. Utan en bestammelse om
antalet vaningar riskerar fler vaningar an tankt byggas, vilket
inte stammer med beraknad gardsyta, parkering och andra
kringfunktioner.

f, - Hogsta antal vaningar ar fem. Den femte

vaningen ska vara indragen minst 2,5 meter fran
fasadlivet, undantaget trapphus och hisstorn, och
far uppta hogst 60 % av byggnadsarean

Syftet ar att begransa antalet vaningar inom angiven
byggnadshgjd till fem. Byggnadshoéjden majliggor trabjalklag
som kraver hogre vaningshdjd. Utan en bestammelse om
antalet vaningar riskerar fler vaningar an tankt byggas, vilket
inte stammer med beraknad gardsyta, parkering och andra
kringfunktioner.

Syftet ar aven att begransa den femte och dversta vaningens
utbredning.

f3 - Hogsta antal vaningar ar fem

Syftet ar att begransa antalet vaningar inom angiven
byggnadshajd till fem. Byggnadshojden mojliggor trabjalklag
som kraver hogre vaningshdjd. Utan en bestammelse om
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antalet vaningar riskerar fler vaningar an tankt byggas, vilket
inte stammer med beraknad gardsyta, parkering och andra
kringfunktioner.

f4 - Hogsta antal vaningar ar fyra

Syftet ar att begransa antalet vaningar inom angiven
byggnadshajd till fyra. Byggnadshojden mojliggor trabjalklag
som kraver hogre vaningshdjd. Utan en bestammelse om
antalet vaningar riskerar fler vaningar an tankt byggas, vilket
inte stammer med beraknad gardsyta, parkering och andra
kringfunktioner.

fs - Minst tva entréer till trapphus eller lokal ska
finnas mot Annetorpsvagen

Syftet ar att sdkerstalla att bottenvaningen ges en utformning
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs Annetorpsvagen
som ar en huvudgata enligt oversiktsplanen.

fe - Minst tre entréer till trapphus ska finnas mot
Annetorpsvagen

Syftet ar att sakerstalla att bottenvaningen ges en utformning
som bidrar till att skapa liv och rorelse langs Annetorpsvagen
som ar en huvudgata enligt oversiktsplanen.

f7 - Endast radhus

Syftet ar att skapa en variation av boendetyper inom
kvarteret.

fg - Bottenvaning mot gata ska vara markerad
genom avvikande farg och/eller material

Syftet ar att skapa kvalitet i utformningen av bebyggelsen ut

mot omgivande gator. Bottenvaningar med en utformning som

avviker fran resten av byggnaden ger en upplevelse av 6kad
detaljering dar manniskor ror sig.
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fg - Gdngpassage ska finnas genom byggnaden

Syftet ar att sakerstalla att ett slapp med mojlighet till
gangpassage mellan gata och gard finns i radhuslangan.

Utforande

b4 - Storsta husdjup ar 13 meter

Syftet ar att byggnadens exponerade sddervanda gavel ska
upplevas relativt smal for att skapa fina proportioner.

b, - Bostadsentréer till trapphus ska vara
genomgaende med ingang bade fran gata och
gard

Syftet ar att skapa bostader med god tillganglighet till bade
bostadsgard och gata.

b3 - Huvudentréer ska placeras mot soder

Syftet ar att skapa god kontakt mellan bostaderna och gatan
och pa sa satt skapa liv och rorelse langs gatan.

b, - Loftgangar far enbart finnas mot garden och

pa hogst 75 % av fasadlangden mot garden.
Loftgangar ska integreras i byggnadens
gestaltning och far inte finnas narmre an 4 meter
fran husgaveln

Syftet ar att sakerstalla goda boendekvalitéer och att det blir
en variation av bostadstyper inom kvarteret. Genom att
utesluta loftgang pa delar av byggratterna kravs olika
utformningar och planlésningar pa lagenheterna.
Bestammelsen syftar aven till att halla nere bredden pa
husens gavlar for att skapa bra proportioner. Bestammelsen
syftar ocksa till att framja fler entréer mot gatan, vilket skapar
mer liv och rorelse utmed Annetorpsvagen.
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bs - Minst en forskjutning i fasaden ska finnas mot
Annetorpsvagen

Syftet ar att dela upp byggnadens fasad mot Annetorpsvagen
sa att den inte upplevs for lang och enformig.

bg - Gardsyta som underbyggs ska forses med

planteringsbart bjialklag med jorddjup pa 0,8 meter
pa minst 5 %, 0,6 meter pa minst 15 % och 0,2
meter pa minst 25 % av ytan. Om marken inte
underbyggs ska minst 60 % av markytan goras
genomslapplig

Syftet ar att sakerstalla goda boendemiljoer, trots att marken

underbyggs, genom att gardarna kan forses med trad, buskar
och planteringar.

b, - Storsta husdjup ar 15 meter

Syftet ar att maojliggora en funktionell byggnad men samtidigt
undvika punkthusbebyggelse, samt skapa god kontakt och
fler entréer mot intilliggande gata.

bg - Loftgangar far inte finnas

Syftet ar att sakerstalla goda boendekvalitéer och att det blir
en variation av bostadstyper inom kvarteret. Genom att
utesluta loftgang pa delar av bebyggelsen kravs olika
utformningar och planlésningar pa lagenheterna.
Bestammelsen syftar aven till att framja fler entréer mot
gatan, vilket skapar mer liv och rorelse utmed intilliggande
gator.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta bruttoarea ar 4 300 m2, varav hogst 1
100 m? for bostider
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Syftet ar att sakerstalla en blandning av funktioner, genom att
begransa byggratten for bostader. Byggratten for bostader pa
1 100 kvadratmeter motsvarar den byggratt som finns for
bostader i tidigare detaljplan.

e, - Storsta byggnadsarea ar 700 m?2

Syftet ar att skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For att inte exploateringen
ska bli for hog i forhallande till platsen begransas
byggnadsarean.

e3 - Storsta byggnadsarea ar 2 700 m?2

Syftet ar att skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For att inte exploateringen
ska bli for hog i forhallande till platsen begransas
byggnadsarean.

e4 - Storsta byggnadsarea ar 2 300 m?2

Syftet ar att skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For att inte exploateringen
ska bli for hdg i forhallande till platsen begransas
byggnadsarean.

es - Storsta byggnadsarea ar 550 m?2

Syftet ar att skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For att inte exploateringen
ska bli for hdg i forhallande till platsens karaktar begransas
byggnadsarean.

eg - Storsta byggnadsarea ar 3 400 m?, varav
hogst 500 m? for bostader

Syftet ar att maojliggora nybyggnation och samtidigt sakerstalla
en blandning av funktioner, genom att begransa byggratten
for bostader. Syftet ar aven att skapa en flexibel byggratt
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genom att egenskapsomradet gors rymligt.

e; - Storsta byggnadsarea ar 350 m?2

Syftet ar att skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For att inte exploateringen
ska bli for hdg i férhallande till platsens karaktar begransas
byggnadsarean.

eg - Storsta byggnadsarea ar 1 450 m?2

Syftet ar att skapa en flexibel byggratt genom att
egenskapsomradet gors rymligt. For att inte exploateringen
ska bli for hdg i forhallande till platsens karaktar begransas
byggnadsarean.

eg - Storsta byggnadsarea ar 150 kvadratmeter for
byggnad med anvandningen B, D eller K. Storsta
byggnadsarea ar 220 kvadratmeter for byggnad
med anvandningen P

Syftet ar att maojliggora ett parkeringsdack med tillhérande
ramper som kan stracka sig in i detta egenskapsomrade.

Syftet ar samtidigt att mojliggoéra att befintliga byggnader med
koppling till omradets verksamheter kan sta kvar.

Andrad lovplikt

a4 - Marklov kravs aven for fallning av trad

Syftet ar att sakerstalla att planbestammelse n3, som reglerar
fallning av trad, efterfdljs och pa sa satt skydda traden.

a, - Marklov kravs aven for atgarder som
forsamrar markens genomslapplighet

Syftet ar att sakerstalla att planbestammelsen ny, som
reglerar markens genomslapplighet, efterfoljs.
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Egenskapsbestammelser for all
kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Gronytefaktor ska vara minst 0,6 inom fastighet
med flerbostadshus

Syftet ar att skapa goda boendemiljoer med riklig gronska och
fordrojning av dagvatten och skyfall genom att stalla krav pa
gronska i de nya kvarteren.

Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid
fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa
hogst 70 dBA. For en bostad med en boarea pa
maximalt 35 kvadratmeter far den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en
bostad har en eller flera uteplatser ska minst en
av dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva. Maximalt varde
far overskridas med som mest 10 dBA upp till fem
ganger i timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00). Samtliga
angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Planbestammelsen gor trafikbullerforordningens riktvarden
bindande och syftar till att sakerstalla goda boendemiljoer.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna och konsekvenserna
av detaljplanens genomfoérande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedomt lampligheten pa
en detaljerad niva.
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Allmanna intressen

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Planomradet bestar av flera fastigheter som ags av Hyllie
park AB. Hyllie park bedriver olika verksamheter inom
omradet sasom vardboende, kyrka, grundskola, forskola och
folkhdgskola. Idag ar omradet glest bebyggt med hus i hogst
tva vaningar. Omradet vander sig inat, med endast en in- och
utfart som leder till Elinelundsvagen. Mot omgivande
fastigheter finns staket, vegetation och markparkering.

Angransande omraden har varierande karaktar. | norr gar
Annetorpsvagen, som ar en starkt trafikerad huvudgata. Pa
andra sidan denna finns villabebyggelse, framst enplanshus. |
oster ligger ett kommunalt LSS-boende och en kommunal
forskola, ocksa en vaning hdga. | séder finns koloniomraden
med smaskaliga kolonistugor. | vaster pagar utbyggnad av
den nya stadsdelen Elinelund, dar en betydligt tatare struktur
vaxer fram. Bebyggelsen som gransar till planomradet ar har
flerbostadshus i fem till sex vaningar och radhus i tva
vaningar.
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Snedbild 6ver omradet med beﬁntlig bebgge/se och funktioner inom
planomradet (Malmé stad, 2023).

Konsekvenser

Stadsbilden kommer att paverkas genom att ny bebyggelse
mojliggors i planomradets moéte med omgivningen. Mot
Annetorpsvagen och Systerbrunnsvagen majliggérs
flerbostadshus i fyra till fem vaningar. Inne i omradet medges
hogst tre vaningar. Den som kommer Osterifran pa
Annetorpsvagen kommer att motas av en tatare och mer
stadsmassig bebyggelse efter korsningen med
Elinelundsvagen. Denna karaktar finns redan langre vasterut i
Elinelund, men i och med planforslaget kommer motet
tidigare.

| sdder kommer bland annat de som anvander koloniomradet
att marka en skillnad, eftersom Systerbrunnsvagen idag
ramas in av staket, vegetation och grénytor i form av skolgard
och innergard. Planforslaget innebar att ny bebyggelse i tre till
fyra vaningar kan uppféras mot gatan.
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Planforslaget bidrar till att planomradet samspelar mer med
omgivningen, i och med att nya byggnader i hog utstrackning
placeras utmed omgivande gator, med entréer mot gatorna.
Planforslaget innebar aven nya in- och utfarter som kopplar
ihop planomradet med sin omgivning.

iy : Ny byggrétt fir bostader
A férverksamheter gy }
47 /{’ Ty ;

1 tokad gratt ¥ '.
for vardboende % ,
‘ Utdkad byggratt for i " l
1]

slwla och amheter

lllustration med planerad bebyggelse och funktioner inom planomradet.

Gronytor och bostadsgardar
Nulage gronytor

Planomradet ar glest bebyggt och innehaller flera, stora
Oppna grasytor med uppvuxna trad. De tva stdrsta gronytorna
ar cirka 9 000 respektive 12 000 kvadratmeter stora. Den
vastra gronytan innehaller bland annat dagvattenfordrdjning
och tradrader. En mindre del av ytan ar inhagnad som
forskolegard. Den 6stra gronytan innehaller framst en stor
skolgard med bollytor, lekredskap, uppvuxen tradvegetation
och buskage. Denna del av planomradet ar kuperad.

Konsekvenser gronytor

Planforslaget varnar om de stora, 6ppna gronytorna. Den
vastra gronytan far inte bebyggas. En del av den Ostra
gronytan tas i ansprak for att mojliggéra utbyggnad av skolan.
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Majoriteten av gronytan, den del med hojdskillnader och
manga aldre trad, far dock inte bebyggas och de allra flesta
befintliga trad bevaras.

Vid en utbyggnad av skola och forskola till totalt cirka 500
barn/elever (100 i forskola och 400 i skola) beraknas minst 9
000 kvadratmeter friyta behdvas. Omradets stora
gronomraden gor att behovet av friyta med latthet kan
uppfyllas.

Nulage bostadsgardar

Bostadsgardarna ar en plats for lek, samvaro, avkoppling,
odling och grénska. Bostadsgardarna ska med sitt innehall
och sin utformning bidra till Malmdbornas valbefinnande och
kansla av trygghet. Det &r manga praktiska funktioner som
maste inrymmas pa bostadsgardarna. For att
bostadsgardarna ocksa ska kunna ge plats at sociala
aktiviteter anger Malmoé stads riktlinjer for bostadsgardar
(stadsbyggnadsnamnden, 2022) att garden som minst ska
rymma 6 kvadratmeter gardsyta per 100 kvadratmeter
bruttoarea (en standardlagenhet) som inte upptas av
exempelvis cykelparkering, avfallshantering eller liknande.

Konsekvenser bostadsgardar

Bostadsgarden i det norra kvarteret ar cirka 2 800
kvadratmeter stor inklusive privata uteplatser, cykelparkering,
vaxthus och gemensamhetslokaler. Ovriga
komplementbyggnader som cykelparkering under tak och
miljohus tillats inte pa bostadsgarden utan ska placeras i
garage eller byggnad. Om privata uteplatser till lAgenheter
och radhus samt komplementbyggnader, vaxthus och
cykelparkering exkluderas aterstar cirka 1650 kvadratmeter,
vilket innebar cirka 11 kvadratmeter i gardsyta for sociala
aktiviteter per 100 kvadratmeter bruttoarea.

Trafik
Nulage
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Biltrafiken inom planomradet sker idag pa kvartersgator, med
en in- och utfart i dster mot Elinelundsvagen. Pa
kvartersgatan har aven kommunens fastighet Holmastycket 5
ett servitut for in- och utfart. Omradet ar idag relativt slutet
med fa kopplingar till omgivningen, aven foér gang- och
cykeltrafik.

Biltrafikmangden inom planomradet ar liten, och majoriteten
kor till markparkeringen som ligger i omradets norra del.
Trafikmangden pa Annetorpsvagen norr om planomradet ar
idag cirka 17 500 fordon per dygn. Pa Elinelundsvagen i dster
ar trafikmangden cirka 2 500 fordon per dygn och pa
Systerbrunnsvagen cirka 2 000 fordon per dygn.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Stadsbuss linje
1 och 9 stannar langs Annetorpsvagen precis norr om
planomradet. Bussarna stannar vid hallplatserna cirka var 10-
15:e minut under dagtid mandag-fredag. Man kan ta sig till
hallplatserna via Elinelundsvagen eller via kvartersgatorna
inom planomradet.

Konsekvenser

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer biltrafiken till
och fran planomradet att 6ka nagot. Trafikalstringen med ny
och befintlig bebyggelse blir totalt cirka 660 fordon per dygn.
Prognosen for mangden trafik pa Annetorpsvagen ar 2040 ar
20 000 fordon. Den 6kning som biltrafiken till aktuellt
planomrade tillfér ar marginell sett till den totala mangden
trafik pa Annetorpsvagen. Planlaggningen innebar inga
forandringar vad galler kollektivtrafik.

Elinelundsvagen kommer att paverkas nagot av trafiken vid
ett genomforande av en storre skola. Planerad angoring vid
hamtning och lamning ar via en vandzon pa kvartersmark
med infart fran Elinelundsvagen. En ny skola med cirka 300
elever genererar cirka 200 fordon/dygn. Det innebar en
Okning av biltrafiken pa Elinelundsvagen. Det ar olika
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trafikmangd pa olika strackor av Elinelundsvagen (se
illustration nedan). Trafikmangden pa Systerbrunnsvagen
beddms inte foérandras vid ett genomférande av planférslaget,
eftersom aven ny bebyggelse har tillfart fran kvartersgatan.
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lllustration over befintlig trafikmangd (svarta siffror) och ny berdknad
trafikmangd efter ett genomférande av detaljplanen (réda siffor). Siffrorna
avser arsdygnstrafik, ADT .

Ett genomforande av detaljplanen beddms leda till ett storre
antal maojligheter att rora sig till fots eller med cykel till
planomradet. | norr foreslas en smal kvartersgata vaster om
den nya bostadsbebyggelsen. Gatan kopplar an till planerat
gang- och cykelstrak langs Annetorpsvagen i norr. | dster
foreslas en ny angdringsplats vid den planerade skolan. |
sdder foreslas en gang- och cykelpassage in till skolan och en
entré till ny bostadsbebyggelse i sydvast. Mot vaster finns inte
mdjlighet till nya gang och cykelstrak, eftersom planomradet
gransar till kvartersmark for bostader och strukturen inte ar
anpassad for strak mellan omradena.
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Legend
—— Befintlig gdngvag
= Befintlig cykelvig
== = Ny gang/cykel-vdg
<+ Befintlig koppling bil
<—» Befintlig koppling gang/cykel
<«—» Ny koppling gang/cykel

o 20 40 60 &0 100 m

Kartan visar befintliga och nya gang- och cykelvdgar, samt nya och befintliga
kopplingar till planomrédet.

Annetorpsvagens sektion ar tillrackligt bred for nuvarande
och framtida behov. Planomradets utbredning majliggér en
framtida gang- och cykelvag utmed Annetorpsvagen. Gang-
och cykelvagen ingar inte i aktuellt planomrade utan finns pa
kommunens fastighet Limhamn 156:48. Ytan ar planlagd for
gang och cykelvag samt tradrad. Tradraden utgdrs av en
befintlig pilallé, ocksa den utanfor aktuellt

planomrade. Planomradesgransen har lagts 9,5 meter fran
Annetorpsvagen, for att ge plats at en 2 meter bred gangbana
och en 2,5 meter bred cykelbana med ett avstand pa cirka 2,5
meter fran pilallén (stammens mitt).

En centrumlokal planeras ut mot cirkulationsplatsen i nordost.
Tillganglig angoring och parkering for rorelsehindrades fordon
(PRH) for besokare till centrumlokalen mojliggors i
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parkeringsplats, som forslagsvis kan anlaggas i en flexzon
langs Elinelundsvagen.

Karbana i Tradrad 4 Cykelbana , Gangbana , Forgards- | Ny byggnad
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Sektion éver Annetorpsvégen och marken som angrénsar till planomradet.
Parkering
Nulage

ldag |0ser de befintliga verksamheterna sitt
bilparkeringsbehov pa den stora markparkeringen i norr,
utmed Annetorpsvagen. Parkeringen har cirka 100 platser.
Markparkeringen anvands idag av anstallda och besokare till
verksamheterna. Storre delen av tiden ar majoriteten av
platserna tomma, men vid exempelvis gudstjanster anvands
nagot fler platser av besokare.

Utdver den stora markparkeringen finns det en markparkering
med tio platser sdder om infartsgatan, som delas med
kommunens fastighet Holmastycket 5 dar daglig verksamhet
finns. | resten av omradet finns flera mindre parkeringsytor
utmed kvartersgatorna med totalt cirka 30 platser.

Cykelparkering sker pa asfalterade ytor i direkt anslutning till
verksamheternas entréer.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att en stor markparkering tas bort och
ersatts av parkering i underjordiskt garage, pa p-dack samt i
mindre grad som markparkering. Det ar svart att fa underlag
till ett parkeringshus i och med att omradet utgérs av flera
olika befintliga verksamheter som kommer att utvecklas i flera
etapper och pa lang sikt. Detaljplanen innehaller
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planbestammelser som reglerar var markparkering inte far
finnas, till exempel pa de storre gronomradena och ut mot
gatorna.

Vid ett fullt utnyttjande av detaljplanen beraknas totalt cirka
300 parkeringsplatser behovas, for bostader och
verksamheter. Med hjalp av mobilitetsatgarder kan behovet
minska till cirka 240 platser.

Behovet av bilparkering for nya bostader blir cirka 160 platser
(utan mobilitetsatgarder). For de nya bostaderna i norr
planeras ett underjordiskt garage under hela byggratten som
tacker behovet.

Behovet av bilparkering for nya och befintliga verksamheter
blir cirka 140 platser (utan mobilitetsatgarder). Parkering for
verksamheterna och vardboendet I6ses genom ett
parkeringsdack ovan mark, i nordvastra delen av
planomradet. Parkeringsdacket beraknas innehalla tva
vaningar, dar det dvre planet ar éppet. Ett parkeringsskepp
(dubbla rader tvarstallda parkeringar med koryta emellan)
beddms kunna rymmas pa varje plan, med totalt cirka 70
platser. Utdver detta mojliggors markparkering utmed gatorna
pa kvartersmark, dels tvarstallda och dels langsgaende
parkeringsfickor. Platserna ska varvas med tradplanteringar.
Cirka 70 platser beddoms kunna inrymmas utmed gatorna.

Cykelparkering for verksamheterna beddms kunna finnas
kvar pa befintliga, asfalterade ytor i anslutning till entréerna.
For de nya bostaderna finns utrymme for cykelparkering i det
underjordiska garaget, i bottenvaning, pa féorgardsmark samt
pa garden.

Naturvarden

Nulage
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Inom planomradet finns naturvarden i form av grénytor, trad,
buskage och en damm. En naturvardesinventering av
omréadet har genomférts (Ahrén, 2021). Denna visar att storre
delen av gronomradena utgors av artfattiga grasmattor, men
att en liten del av miljon utmed dammen &r intressant. Aven
de stdrre traden i den Ostra delen av planomradet har en stark
potential att utvecklas. Inom planomradet finns flera tradrader
som omfattas av biotopskydd.

Omradet saknar miljoer som attraherar faglar, men det
forekommer nagra hackande arter idag som har bon i trad
framst inom den Gstra gronytan. Under inventeringen har
kanin och igelkott observerats samt vid dammen ett antal
atliga grodor.

Trad hyser ofta ett stort antal arter och forser till exempel
faglar, fladdermdéss och insekter med féda och boplats, i
synnerhet aldre, grova trad. Det ar ett brott mot
artskyddsfoérordningen att skada livsmiljéer for en art som ar
upptagen i férordningen. Om det misstanks att det bor
fladdermdss eller faglar exempelvis i trad sa kan det behdvas
dispens fran artskyddsférordningen.

Foto fran Oster pa den dstra grénytan med stérre trdd och trdddunge.
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Konsekvenser

For att bevara eller forbattra den biologiska mangfalden inom
planomradet féreslas i naturvardesinventeringen att dammen
ska bevaras samt att traddungen i den sydostra delen av
planomradet ska bevaras och garna utdkas. Utéver detta
foreslas atgarder som att klippa grasmattorna mer sallan,
etablera insektshotell och plantera barrtrad.

Planforslaget ar anpassat efter dammen, gronytorna och den
traddunge som omnamns som bevarandevarda. Tradraden
norr om infartsgatan behdver tas ner vid ett genomférande av
detaljplanen. Dispensansokan har lamnats in av
fastighetsagaren och beviljats av lansstyrelsen. Trad som tas
ner ska ersattas av nya trad inom planomradet enligt villkor i
beslutet. Aven 6vriga trad som tas ner inom planomradet bor
flyttas eller ersattas med nya trad.

Foto fran séder som visar ndgra av trdden i allén som ska tas bort.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturmiljon som
mycket sma. Samtliga atgarder fér 6kad biologisk mangfald,
som foreslas i rapporten (Ahrén, 2021), 4r mojliga att
genomfdra aven efter ett genomférande av detaljplanen.

Teknisk infrastruktur
Nulage
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Planomradet ligger inom ett kombinerat VA-system for
spillvatten och dagvatten, vilket innebar att allt vatten fran
planomradet samlas i VA syds ledningar som gar vidare till
avloppsreningsverk.

Kommunala ledningar for spill-, dag- och dricksvatten finns i
Annetorpsvagen. | Systerbrunnsvagen finns kommunal
dricksvattenledning. | Elinelundsvagen finns en trycksatt
spillvattenledning som avleder avloppet fran koloniomradet.
Vaster om planomradet finns kommunala ledningar inom
kvartersmark. Inom planomradet finns ett privat ledningsnat
for VA som kopplar till befintliga anslutningspunkter i
nordvastra delen av planomradet.

Befintliga ledningar for el och tele finns i intilliggande,
kommunala gator. Inom planomradet finns idag flera
fastigheter som forsorjs med hjalp av ett internt elnat. Detta
har varit mojligt genom att flera allmanna institutioner funnits i
omradet.

Ledningar for fjarrvarme finns bland annat i kvartersgatan i
den norra delen av planomradet och det finns darmed goda
mojligheter att ansluta ny bebyggelse till fjarrvarmenatet.

Konsekvenser

Nya bostader i norr ansluts till huvudledningar for spillvatten
mot Annetorpsvagen. Trolig anslutning sker i en lucka i
tradraden for att minska risk for skada pa trad och rotsystem.
For resterande delar av exploateringen behdver det interna
natet dimensioneras upp och befintliga anslutningar i
planomradets nordvastra delar anvandas.

| samband med planandringen behover det interna elnatet
overga till E.ON, som har natkoncession for omradet. Detta
eftersom planforslaget maojliggor for bostader och annan
naringsverksamhet i storre omfattning an idag.
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Planférslaget genererar ett behov av en till tva nya
natstationer inom omradet. Planforslaget ger mojlighet att
uppfora natstationer i planomradets mellersta och sodra delar.
Natstationer ska uppforas i enlighet med Elsakerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1). Enligt
Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter och standarder sa
ska minsta avstand fran natstation vara fem meter till annan
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag.

Dagvatten
Nulage

Kommunala ledningar for dagvatten finns i Annetorpsvagen.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten och avvattnas mot det stora kommunala
fordrojningsmagasinet (Annetorpsmagasinet), nordvast om
planomradet.

Konsekvenser

Nya bostader och utbyggda verksamheter inom omradet
ansluts till befintliga ledningar. Dagvatten fran hela
planomradet leds aven fortsatt till befintligt kommunailt
fordréjningsmagasin pa allman plats i nordvast.

Dagvattenflddet paverkas nagot av exploateringen. Okningen
blir forhallandevis liten eftersom fortatningen till stor del sker
pa redan hardgjorda ytor. Det finns utrymme att utdka den lilla
dammen mitt i planomradet, for att lokalt ta omhand den
dkade mangden dagvatten. Aven det kommunala
fordréjningsmagasinet nordvast om planomradet ar
dimensionerat for att kunna ta emot ett okat fléde fran
planomradet.

Kulturmiljo och arkeologi

Den finns inga kulturmiljévarden eller nagra kanda
fornlamningar inom planomradet.
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Luftkvalitet miljokvalitetsnormer (MKN)

Nulage

Luftkvaliteten i omradet ar god. De beraknade halterna av
kvavedioxid ligger pa laga nivaer inom planomradet (cirka 9-
13 mikrogram/m3 som arsmedelvarde). Liangs med

Annetorpsvagen ligger vardena pa cirka 12-15 mikrogram/m3
som arsmedelvarde. Vardena ligger under

miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (40 mikrogram/m3) och

aven under det nationella miljokvalitetsmalet for kvavedioxid
%)

(20 mikrogram/m

Luftfgrarening - MO2
&
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Bilden visar halten av féroreningar i planomradet med omnejd.

IR

Konsekvenser

Foreslagen utveckling av planomradet beraknas innebara ett
tillskott av biltrafik pa cirka 600 fordon/dygn. Detta bedéms
sammantaget inte medfora risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormer inom planomradet, i omradets narhet
eller i Malmo som helhet, varken for kvavedioxid eller for
nagon annan norm for utomhusluft.
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Vattenkvalitet miljokvalitetsnormer (MKN)
Nulage

Slutlig recipient for dagvatten och skyfall &r havet (Oresund).
Den vattenférekomst som berérs ar "Sodra Oresunds
kustvatten”. Vattenférekomsten har idag mattlig ekologisk
status pa grund av for hdg naringsbelastning. God kemisk
status undantaget kvicksilver och PBDE, ar uppfylid.

Konsekvenser

Detaljplanen innehaller en stor andel gronyta. Denna har
tillsammans med fordrojningsmagasinet i nordvast ett viktigt
syfte i att fordrdja och till viss del rena dagvatten och skyfall.

Andelen hardgjord yta kommer att 6ka inom planomradet vid
ett genomférande av detaljplanen, men andelen obebyggd
mark ar fortfarande stor. Detaljplanen foreskriver bade ett
planterbart bjalklag och anvandning av gronytefaktorn, vilket
gynnar gronska och fordrojning av dagvatten.

Eftersom omradet har ett kombinerat ledningssystem sa ar
det extra viktigt med férdrojning av bade dagvatten och
skyfallsvatten. Genom fordrojning kan braddningsbehovet
reduceras och den negativa paverkan pa den slutliga
vattenforekomsten reduceras.

Den samlade beddmningen ar att ett genomforande av
planforslaget inte riskerar att paverka miljokvalitetsnormer
(MKN) for vatten negativt.

Skyfall
Nulage

Nastan hela planomradet avvattnas mot det stora kommunala
fordrojningsmagasinet (Annetorpsmagasinet) nordvast om
planomradet. Det finns inga instangda omraden idag inom
planomradet och vattnet rinner pa marken via tydliga
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avrinningsvagar mot magasinet. Inom planomradet blir
vattennivan idag inte hogre an 20 cm i de flesta lagpunkterna,
aven vid ett 110 mm-regn. Ingen bebyggelse riskerar att
skadas, utan vatten ansamlas pa gator, parkering eller
gronytor.

¥4 Flash Flood Mapping
Rain

Vattendjup (cm):
B o-s
O 15-20

. el ! . B 20-100

Karta som visar skyfallssituationen vid befintliga férhallanden vid ett 60 mm
regn. Planomréadet r markerat med gul streckad linje. (Envidan 2024).

Det totala flodet som idag lamnar omradet vid ett skyfall ar
228,5 liter per sekund. Det innebar en volym pa 2 752 m3.

Konsekvenser

Skyfallsutredningen (Envidan 2024) visar sammanfattningsvis
att Annetorpsmagasinet kommer att fyllas nagot oftare och
snabbare i och med foreslagen exploatering.

Fortatningen innebar en storre andel hardgjord yta och
foljaktligen en 6kad mangd skyfallsvatten. Ett skyfall
motsvarande ett 100-arsregn har analyserats for att visa var
vatten da ansamlas, och om det finns risk att planomradet
oversvammas.
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Oversvamningskarteringen visar att inga nya instangda
omraden skapas genom planerad exploatering och att vattnet
fortsatter rinna pa marken via avrinningsvagar och vidare till
Annetorpsmagasinet, sa som det gor idag. Lagpunkterna i
den befintliga parkeringsytan i norr forsvinner, under
forutsattning att planerad gardsyta laggs hogre an befintlig
markniva. Analysen visar dock att vatten férvantas ansamlas
intill planerade byggnader pa ett par stallen vid skyfall (orange
markering i kartan nedan).

Vid planerad exploatering uppstar inga avsevarda skillnader
inom planomradet mellan regnhandelser pa 60 mm och 110
mm. Dock okar vattenvolymen i Annetorpsmagasinet betydligt
vid storre regnmangder.

Enligt utredningen kommer flodesbelastningen till
ledningssystemet att 6ka, vid ett 10-arsregn, med 350 I/s (300

m3 till 650 m3) vid planerad exploatering, jamfort med idag.
Vid ett 100-arsregn, kommer den totala vattenvolymen inom

planomradet ka med 380 m3 (3 150 m3 till 3 530 m3) vid
planerad exploatering, i férhallande till dagens situation.

Vattenvolymen i Annetorpsmagasinet kommer att 6ka med
planerad exploatering, som ett resultat av en okad

flodesbelastning. En dkning pa cirka 200 m3 kan forvantas vid
ett 100-arsregn. Annetorpsmagasinet har en kapacitet pa 20

000 m3, vilket innebar en dkning pa endast 1 % av
magasinets totala volym. Okningen innebar dock att
kapaciteten i magasinet inte riktigt racker till, med planerad
exploatering vid ett 110 mm-regn. Magasinet kommer darfor
bradda ut till marken intill. Skyfallsanalysen visar att
Annetorpsmagasinet braddar ut vid regnmangder storre an
106 mm, bade i nulaget och vid planerad exploatering. Vattnet
braddar ut till kringliggande mark och lokala gator runt om
Annetorpsmagasinet och moter det vatten som redan idag
ansamlas vid vagundergangen vaster om magasinet. Det
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bedoms dock att inga vagar som ar av vikt for
raddningstjansten oversvammas i den grad att de inte blir
framkomliga.

Vid ett skyfall ar det framst gatumark/allman platsmark som
Oversvammas i planomradets naromrade. Inga byggnader
utanfoér planomradet beddéms riskera att skadas vid ett 100-
arsregn med anledning av planerad exploatering.

Vattendjup (cm):
B o-15
O 15-20

P . 20 - 100
L_tea | : L1 -

Kartan visar vattendjup med planerad exploatering vid ett 100-drsregn.
Planomradet &r markerat med gul streckad linje och nya byggnader med tjock
svart linje. Orangefdrgade cirklar visar var risk for éversvamning mot byggnad
finns. (Envidan 2024).

Vid en av platserna med stérst dversvamningsrisk foreslas ett
parkeringsdack (orange cirkel i bilden ovan). Detta bedéms
anda vara lampligt eftersom parkeringsplatser bedéms kunna
Oversvammas vid ett 100-arsregn, men med ratt hdjdsattning
kan dversvamning troligen forhindras.

Med en genomtankt héjdsattning, med en lutning bort fran
byggnader, sakerstalls framkomligheten till planomradet och
att byggnader inte tar skada av skyfall. Hojdsattningen ska
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leda vattnet via skyfallsvagar som gangvagar och gator till
mindre kansliga platser dar det kan tillatas att damma upp.
Principer for hdjdsattning foreslas i form av bla flddespilar

som visas i figuren nedan.

Inom planomradet finns det dessutom gronytor som kan
utformas for att fordroja skyfall och darmed minska
belastningen pa Annetorpsmagasinet.

Bilden visar principer for hojdséttning for att undvika prob/m vid skyfall inom
planomradet. (Envidan 2024)

Den 6kade volymen vatten som tillkommer i och med
planforslaget kan till allra stérsta del inrymmas i det befintliga,
kommunala fordrojningsmagasinet i norr. Utover detta finns
det utrymme att pa kvartersmark utbka dammen samt att
anvanda genomslappliga material pa exempelvis
parkeringsytor.
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Sammanfattningsvis har planomradet goda férutsattningar for
fortatning utan att skyfallssituationen forvarras mer an
marginellt. Med en lamplig hojdsattning riskerar inte heller
byggnader inom planomradet att skadas vid ett 100-arsregn
med anledning av planerad exploatering. Hojdsattningen,
lutningen och befintliga avrinningsvagar i kombination med
stora grénytor, gor att bebyggelse kan placeras sa att den inte
paverkas av éversvamning vid skyfall.

Geotekniska forhallanden
Nulage

Planomradet ligger pa moranlera eller lerig moran (Envidan,
2022). Det skattade jorddjupet till berg ar 5-10 meter.
Jordlagren utgors overst av fylining och/eller matjord med en
maktighet generellt varierande mellan 0,4 och 1,0 meter.
Matjorden/fyliningen underlagras av naturlig lermoran
och/eller lerig moran med sandskikt och enstaka siltskikt ner
till kalkberget. Grundvatten noterades 0,8-5,7 meter under
markytan. Markens genomslapplighet och
infiltrationskapacitet ar 1ag.

Markfororeningar
Nulage

En historisk markinventering har inledningsvis tagits fram for
planomradet (Primdal, 2022). Inventeringen visar att det ar
lag risk for fororeningar i marken, eftersom det inte har
forekommit nagra riskklassade objekt eller miljofarliga
verksamheter inom omradet. Det finns inget som tyder pa
olyckor, lackage eller spill och ingen deponi eller utfyllnad har
existerat inom omradet.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram over
planomradet infor granskningen (Miljéfirman, 2023). Omradet
har historiskt utgjorts av akermark. Vid byggnation har marken
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banats av for att kunna anlagga byggnader och interna gator.
Overskottsmassorna har troligen anvants for att skapa de
grasbevaxta kullar som finns inom omradet.

Vid matning noterades inga lattflyktiga kolvaten (VOC) 6ver 2
ppm. Vid analys av 30 jordprover noterades endast ett prov
med halter over riktvardet. Ett prov har en halt av kobolt om
15,1 mg/kg att jamfora med riktvardet pa 15 mg/kg. Det
innebar att halten ar i niva med riktvardet. Bekdmpningsmedel
av DDT med nedbrytningsprodukter har pavisats, men i laga
halter om hogst 0,03 mg/kg mot riktvardet 0,1 mg/kg. Darmed
anses inte matjorden i omradet som tidigare var akermark
vara fororenat av bekampningsmedel.

Oljekolvaten har inte detekterats i analyserade prover av jord
och grundvatten. | grundvattnet har arsenik pavisats i en hog
halt i ett prov. Halterna av nickel ar mattliga och évriga
metaller i grundvattnet ar mycket laga enligt SGU eller under
riktvardet for intervention value for de amnen dar riktvarden
frAn SGU saknas.

Asfalten har analyserats i tre prover. Asfalten uppfyller klass |
och har laga halter av PAH. Kobolt har pavisats i niva med
riktvardet for kanslig mark i ett prov under asfalt. Alla 6vriga
prover har halter under riktvardet for kanslig mark.

Sammanfattningsvis ar bedémningen att inga atgarder ar
nodvandiga varken med nuvarande eller planerad
markanvandning. Inga vidare undersokningar anses vara
motiverade for planomradet i samband med framtagandet av
detaljplanen.

Konsekvenser

Provtagningens resultat visar att planomradet ar lampligt for
foreslagna andamal. Som stod for detta stallningstagande
finns bade en historisk inventering som visar att ingen
fororenande verksamhet bedrivits inom planomradet och en
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oversiktlig markundersékning som inte visat pa nagra
fororeningar 6ver kanslig markanvandning (KM) (kobolt
tangerade KM-riktvardet i en punkt).

Vidare avses alla byggnader inom planomradet vara kvar,
detsamma galler kvartersgatorna. Asfalterade ytor planeras
over dverskadlig framtid fortsatt att vara hardgjorda eftersom
de behdvs for att omradet ska fungera. Att befintliga och
framtida boende skulle utsattas for en oacceptabel risk
orsakad av eventuella férorenade fyllnadsmassor under
asfalterade och bebyggda ytor ses som liten.

Trafikbuller
Nulage

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Om bostaden inte ar stérre an 35 kvadratmeter ar
motsvarande niva 65 dB(A). Vid en uteplats bor bullernivan
inte Overskrida 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer an 10 dB(A) fem ganger i timmen
mellan klockan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hdgre ljudnivan vid smalagenheter) sa bér minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vanda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70
dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22.00
och 06.00.

Vad galler uteplatser sa ar det tillrackligt att en uteplats, om
det finns flera, uppfyller riktvardet.

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Annetorpsvagen i norr
och visst trafikbuller fran Elinelundsvagen i dster.
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| Buller -vag
[] dB(A) < 40

Bl 40 <=dBA)<45

Bl 45 <= dB(A) < 50

[] 50 <=0B(a) <55

[] 55<=dB(a) <60

I 60 <=dB(A) <65

e | [l 65 <=dB(a) <70
Bl 70<=dBA) <75
_ Bl A-75

Kartan visar en oversikt 6ver befintliga trafikbullernivaer. Planomradet dr
markerat med réd linje.

Konsekvenser

De nya bostaderna som planeras i den norra delen av
planomradet behdver anpassas sa att gallande riktvarden for
trafikbuller (trafikbullerforordningen, SFS 2015:216) inte
overskrids. Aven skolgarden kan behéva atgarder for att klara
riktvardena.

Vid fasad mot Annetorpsvagen overskrids riktvardet 60 dBA,
vilket innebar att bostader behdver vara genomgaende, sa att
minst halften av bostadsrummen ar vanda mot en sida med
trafikbullernivaer pa hogst 55 dBA. Samtliga fasader mot
garden och gardsytor klarar niva 50 dBA.
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Detaljplanen innehaller en bestammelse som goér
ovanstaende riktvarden bindande.

| Ekvivalent
Ljudniva i dB(A)

. > 70
65 - 70
60 - 65
55 - 60

B so - ss

o B <50

y

Kartan visar bullerberdkning for bostaderna ndrmast Annetorpsvégen. Gula
och orangeférgade ytor visar var 60 dBA 6verskrids. Berdkningarna bygger pa
Malmé stads trafikprognos for Annetorpsvagen ar 2040 pa 20 000 fordon i
arsmedeldygnstrafik och hastighet 40 km/h. (Soniqa, 2023).

For skolgard galler att minst 50 % av skolgardens yta bor
understiga 50 dBA och dvriga vistelseytor inom skolgarden
bdr understiga 55 dBA enligt Naturvardsverkets vagledning.

| den syddstra delen av planomradet riskerar bullernivaerna
pa en del av skolgarden att dverskrida riktvardena pa 50 dBA.
Den nya bebyggelsen skyddar till viss del skolgarden och en
storre andel an 50 % beraknas understiga 50 dBA. Behovet
av friyta for en skola med 500 elever ar minst 7 500
kvadratmeter, vilket ryms inom gronytor med bullernivaer
under 50 dBA.
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Gréna ytc;r markerar var hégst 50 dBA beréknas, ytor som alltsa klarar
riktvédrden for tyst sida, uteplats och skol- respektive forskolegard.
Berékningarna bygger pa Malmé stads trafikprognos fér Annetorpsvégen pa
20 000 fordon i drsmedeldygnstrafik och hastighet 40 km/h, samt 2 500 fordon
pa Elinelundsvdgen med hastighet 40 km/h (Spacemaker och Malmé stad,

2023).
Dagsljus och solstudier
Konsekvenser dagsljus

Planforslaget ar utformat for att skapa sa goda foérutsattningar
som mojligt for dags- och solljus for de nya byggratterna,
befintlig bebyggelse samt gards- och gronytor. Kraven for
dagsljus bedoms kunna uppfyllas utan problem.
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Bilden visar antalet soltimmar under ett dygn vid var- och héstdagjdmning for
det norra kvarteret. (Studio Alund)

| dagsljusstudien identifieras endast ett omrade (se morkgratt
omrade i illustrationen ovan) dar dagsljuskraven kan bli svara
att uppfylla. Har kan anpassning med fasadmaterial, rumsdjup
och fonsterstorlek behdvas. Eftersom det enbart ar
bottenvaningen i utpekat lage som riskerar fa for lite dagsljus
ar det maijligt att forlagga till exempel férrad, miljorum eller
cykelrum till platsen.

Konsekvenser solstudier

En solstudie har tagits fram som visar att omgivande
fastigheter inte paverkas av skuggning fran den nya
bebyggelsen. Nedan visas skuggningen vid vardagjamning
20/3 och hdstdagjamning 22/9.
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Skuggning
\Var- och héstdagjamning
kI 09.00 (normaltid)

Skuggning

_ V/ar- och héstdagjamning
! kI 12.00 (normaltid)
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Skuggning
Var- och héstdagjdmning
! kI 15.00 (normaltid)

Bilderna ovan visar den skuggning som den p/anrade bebyggelsen i norr ger
upphov till vid var- och héstdagjégmning klockan 9, 12 och 15. (Studio Alund)

Avfallshantering
Nulage

Idag sker avfallshanteringen i miljdhus inom planomradet.
Témningsfordon koér in i omradet fran Elinelundsvagen, via
kvartersgatan, och stannar vid befintliga miljdhus.
Tdmningsfordonet vander i omradet och kér ut samma vag,
via Elinelundsvagen.

Konsekvenser

Tédmningsfordon kan fortsatt kdra in i omradet via
kvartersgatan och stanna vid nya och befintliga miljohus.

Avfallshanteringen ska l6sas i enlighet med gallande
renhallningsordning for Burlévs kommun och Malmé stad.

Raddningstjansten
Konsekvenser

Omradet ligger inom 10 minuters insatstid.
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Utrymning for flerbostadshus, kontor och annan verksamhet i
byggnader med Over tre vaningar ska l6sas utan hjalp av
raddningstjansten exempelvis genom TR2-trapphus eller
annan godkand utrymningslosning.

For byggnader upp till tre vaningar ska lamplig
utrymningslosning redovisas i bygglovskedet, men utrymning
med barbar stege bor undvikas.

Slackbil kan vid brand stallas upp pa de interna
kvartersgatorna samt langs Annetorpsvagen, Elinelundsvagen
och Systerbrunnsvagen. Darifran ska entréer till bebyggelse
inom omradet nas pa ett avstand som ar hogst 50 meter

En ny brandpost bedéms behdvas inom planomradet.
Placering samt flodet i brandposten ska dimensioneras enligt
P114. Avstand mellan brandposter bér vara maximalt 150
meter. Eftersom gatorna och ledningsnatet inom planomradet
ar privata sa ar fastighetsagaren ansvarig for anlaggande av
ny brandpost. Brandposter behover utredas vidare och
redovisas i samband med bygglovsprovning.
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ASTYCKEJICZ

Kartan visar befintliga brandposter med réda stjdrnor och forslag pa placering
av ny brandpost med bla stjérna.

Fastighetsindelning
Nulage

Fastigheterna Holmastycket 1-5 omfattas av
tomtindelningsplan TO0717. Tomtindelningsplanen galler som
fastighetsindelningsbestammelse.

Konsekvenser

Nar en ny detaljplan vinner laga kraft upphavs automatiskt
tomtindelningsplanen som omfattas av planomradet. | detta
fallet ingar fastigheterna Holmastycket 1-4 i det nya
planomradet.

Fastigheten Holmastycket 5 berors inte av den nya
detaljplanen, men omfattas av tomtindelningsplanen TO0717.
Eftersom det inte ar lampligt att tomtindelningsplanen
fortsatter att galla for endast Holmastycket 5, upphavs
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tomtindelningsplanen i sin helhet. For Holmastycket 5 innebar
det att endast tomtindelningsplanen upphavs. Inga andra
andringar av detaljplanen for Holmastycket 5 sker.

Barnperspektiv
Nulage

Det rader brist pa skolplatser i vastra Malmé. Inom
planomradet finns idag en férskola med tre avdelningar (cirka
40 barn) och en grundskola med cirka 170 elever.

En forutsattning for att barn ska kunna réra sig sjalva till och
fran planomradet, och i synnerhet till skolan, ar gena och
trygga gang och cykelvagar. Cykelvagnatet kring
detaljplaneomradet ar idag bristfalligt och det ar langs vissa
strackor langt mellan éppningar in i omradet.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att skolan och forskolan fordubblas
vilket innebar att antalet barn/elever kan bli upp mot 500 vid
en utbyggnad enligt detaljplanen. Planforslaget reserverar
utrymme for att kunna bygga ut grundskolan och/eller
forskolan. Laget for den nya skolan har goda forutsattningar
for att bli en bra miljé for barn med en stor gronskande
skolgard placerad i ett lugnt lage i staden.

Planforslaget mojliggdr nya separata gang och cykelvagar
utmed de intilliggande gatorna Annetorpsvagen och
Elinelundsvagen, utanfor planomradet. Planférslaget foreslar
ocksa fler 6ppningar in i omradet for att ge majlighet till gena
gang- och cykelrorelser igenom omradet.

Samhallsservice och kommersiell service
Nulage

Inom planomradet finns idag en blandning av verksamheter.
Vardboende, grundskola, forskola, folkhdgskola, kyrka med
forsamlingslokaler och lunchrestaurang disponerar lokaler
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inom omradet. Naromradet rymmer ocksa en blandning av
olika anvandningar, framst bostader i olika form, men ocksa
forskolor, LSS-boende, koloniomrade och viss handel och
service. Livsmedelsbutik finns ca 200 meter vaster om
planomradet.

Skolan som ligger inom planomradet ar en lag- och
mellanstadieskola med cirka 170 elever. Forskolan har tre
avdelningar och totalt cirka 40 barn.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att de befintliga verksamheterna inom
planomradet kan utvecklas flexibelt, eftersom planforslaget
mOjliggor flera olika anvandningar for flera av byggratterna.

En ny byggratt avsatts enbart for skolandamal. Det ar brist pa
skolplatser i Limhamn, och om bara nya bostader tillats utan
att sakra mark for skola, riskerar situationen att forvarras.

Planforslaget mojliggor en fordubbling av antalet barn i skola
och férskola inom planomradet, vilket innebar totalt cirka 500
barn/elever vid en utbyggnad. Forutom skolbyggnader
mojliggor detaljplanen att en mindre idrottshall uppfors.
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Gallande planer och program

Regionplan

Planférslaget utgar ifran regionplanens planeringsprinciper for
bebyggelseutveckling:

o Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och
genom fortatning i strategiska lagen.

 Prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen.

Oversiktsplan

Planomradet ligger innanfor Yttre Ringvagen och i anslutning
till flera, stora utbyggnadsomraden, som enligt
oversiktsplanen ska fortatas med ny blandad
stadsbebyggelse.

Oversiktsplanen anger markanvandningen blandad
stadsbebyggelse med tathetsgrad 4, det vill saga en lagre
tathetsgrad, for omradet. Befintlig karaktar ar smaskalig
bebyggelse. Flera riktlinjer anges for smaskalig bebyggelse,
till exempel ska hansyn tas till platsens karaktar vid
forandringar och komplettering, den grona prageln med
uppvuxen vaxtlighet ska bibehallas, tatt markboende
efterstravas samt att hardgjorda ytor ska undvikas.

Aven i smaskaliga omraden, som detta, ska ett effektivt
markutnyttjande efterstravas och kompletterande bebyggelse
kan ges en hogre tathet an omradets befintliga genomsnitt.

Annetorpsvagen, som angransar till planomradet i norr, ar
markerad som befintlig huvudgata. Huvudgator ska enligt
oversiktsplanen utgora en del av stadens vardagsrum. En
stravan ska vara tillganglighet i ett manskligt tempo, trots
mycket biltrafik. For att uppna detta kravs att gatumiljéerna
ges en rumslighet och intimitet for att folklivet ska fa faste.
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Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.
Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av flera gallande detaljplaner: Dp
4317, ADp 4583, ADp 5125 och tomtindelningsplan TI 1280K-
T00717.

Storre delen av planomradet ingar i Dp 4317, fran ar 1995.
Har medges bostader, centrum, vard, kontor, handel, skola,
forskola och kyrka. Byggnader tillats vara en vaning. Ar 1999
gjordes en andring, ADp 4583, av detaljplanen for att tillata en
utdkad byggratt, sa att byggnaderna med vardboende kunde
byggas ihop. Ar 2010 togs ADp 5125 fram, med syfte att
utdka byggratten sa att grundskolan kunde vaxa.

Tomtindelningsplanen T0O0717 antogs ar 1995 och reglerar
fastighetsgranserna till deras nuvarande utformning.
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Riksintressen enligt miljobalken

Hogexploaterad kust

Riksintresset Kustzonen har en vid utbredning och omfattar
stora delar av Malmo, daribland aktuellt planomrade. |
beslutet kring riksintresset valdes en vid avgransning for att
undvika olyckliga lasningar som kan uppsta i en alltfor
detaljerad avgransning.

Malmo stads huvudsakliga planeringsinriktning ar att framst
bygga innanfor Yttre Ringvagen och att anvanda befintlig
urbaniserad mark pa ett effektivare satt. Inriktningen avser att
stddja en hallbar samhallsutveckling pa alla plan. Detta ska
ske utan att aventyra tillgangligheten till kusten.

Planforslaget beddms inte paverka riksintresset. Planomradet
ligger cirka tre kilometer fran havet och i utkanten av
riksintresseomradet. Planforslaget innebar att staden vaxer
innanfor Yttre Ringvagen och att urbaniserad mark anvands
pa ett effektivare satt. Planforslaget aventyrar inte
tillgangligheten till kusten.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan fastighetsagare och
kommunen.
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Mark- och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att losa in mark

For att detaljplanen ska kunna genomforas behover de delar
av fastigheten Holmastycket 4 som planlaggs som allman
platsmark (gc-vag) l6sas in av kommunen, som ar huvudman
for allman platsmark. Kommunen har som huvudman ratt att
I6sa in allman plats, under forutsattning att detaljplanen far
laga kraft. Samtidigt har fastighetsagare ocksa mojlighet att
begara att kommunen I6ser in allman plats i enlighet med
detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelningsplanen T0O0717, fran ar 1995, upphavs i sin
helhet i samband med denna detaljplan. For fastigheten
Holmastycket 5 innebar det endast ett upphavande av
fastighetsindelningsbestammelserna. Ingen annan andring av
detaljplanen for Holmastycket 5 sker.

D Omride som omfattas av TOOT17  #/7vis Omrade inom vilket endast

* fastighetsindelningsbestammelser upphavs

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet bestar idag av Holmastycket 1, 2, 3 och 4 som
ags av en och samma fastighetsagare. En liten del av
kommunens fastighet Limhamn 156:48 ingar ocksa i
planomradet, med en smal remsa langs Annetorpsvagen. Det
kan bli aktuellt att andra fastighetsindelningen vid ett

Sida 58



5748

genomforande av detaljplanen. En preliminar bedémning ar
att kvartersmarken betecknat BCD, i norr, kommer att bilda en
egen fastighet. Om detta sker behdver ett servitut eller
gemensamhetsanlaggning bildas for in- och utfart dver
fastigheten Holmastycket 3.

| anslutning till kvartersmarken BCD i norr, langs med
Annetorpsvagen, foreslas en bit av kommunens mark tas i
ansprak for kvartersmark. Marken som planlaggs for
kvartersmark istallet for allman platsmark, och som ska
overforas till bostadsfastigheten, ar 2 meter bred och cirka
172 meter lang. En smal remsa (cirka 2,5 x 38 meter) av
Holmastycket 4 ska tvartom overforas till kommunens
fastighet i och med att en gang- och cykelvag och en
angoringsficka ska rymmas i sektionen langs
Elinelundsvagen.

Broddaparken

Karta med fastighetsindelning. Svart linje visar omradet dar fastigheterna idag
har samma dgare. Rod prickad linje visar ny férvantad fastighet fér bostédder
(BCD). Ytan mellan de tva linjerna langst i norr utgér den mark som féreslas
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overforas fran kommunens fastighet Limhamn 156:48 till en ny fastighet for
bostdder. Ytan mellan linjerna i norddst ska tvdrtom éverféras fran fastigheten
Holmastycket 4 till kommunens fastighet Limhamn 156:48.

Rattigheter

| planomradets norddstra del finns det ett officialservitut for
vag samt ledning (1280K-7/2007). Servitutet syftar till att
trygga in och utfartsvag samt dagvattenledning till férman for
fastigheten Holmastycket 5.

En befintlig avloppsledning som stracker sig igenom
planomradet fran ost till vast ar skyddad genom ett
officialservitut (1280K-5/1995).

Inom planomradet finns det aven flera avtalsservitut for
ledningar.

Planférslaget bedéms inte innebara nagon férandring av
gallande servitut.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

For exploatdren kommer kostnader att uppsta i samband med
att mark som idag ar allman platsmark, cirka 2 x 172 meter,
ska overga till kvartersmark. Exploatéren behdver kdpa mark
av kommunen.

Det kommer ocksa att uppsta kostnader for exploatdéren nar
in- och utfarter fran allmanna gator andras eller laggs till. Till
exempel foreslar detaljplanen att infarten fran
Elinelundsvagen i oster flyttas nagot sa att parkeringsfickor
far plats pa dmse sidor om kvartersgatan. Det kan ocksa bli
aktuellt med en ny in- och utfart fran planomradet till
Systerbrunnsvagen. Om det foranleder atgarder pa allman
platsmark bekostas det av exploatoren.

Exploatdren ska aven delvis bekosta nya gang- och
cykelbanor langs med Annetorpsvagen och Elinelundsvagen.

Utbver detta ar det exploatéren som ansvarar for atgarder
inom kvartersmark och de kostnader som uppstar i samband
med ett genomforande av detaljplanen.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sa som flytt eller andring av befintliga tekniska anlaggningar
och ledningar bekostas av exploatoren. Ledningsagare
behover bli kontaktade i god tid fore en eventuell flytt.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen reglerar inte var gemensamhetsanlaggning ska
eller far finnas. Det kommer sannolikt behdva bildas en
gemensamhetsanlaggning for in- och utfart till
Elinelundsvagen over fastigheten Holmastycket 3, for de nya
bostaderna utmed Annetorpsvagen.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tecknats innan detaljplanens
antagande for att underlatta genomférandet av detaljplanen.
Exploateringsavtalet tecknas mellan kommunen och den
fastighetsagare som ar berérd. Avtalet innehaller
overenskommelse om markkop. Exploateringsavtalet
innehaller ocksa reglering av kostnader for eventuella
atgarder som behdver goras pa allman platsmark, vid ett
genomforande av detaljplanen, till exempel justering av
kantsten vid andrade eller nya in- och utfarter. Avtalet reglerar
aven i vilken omfattning exploatéren ska bekosta nya gang-
och cykelbanor langs med Annetorpsvagen och
Elinelundsvagen.

Tidplan

Sannolikt kommer byggratten for bostader i norr att
genomforas forst. Darefter forvantas en etappvis utbyggnad
pa lang sikt, med utdkat vardboende, utdkning av skolan och
eventuellt aven en utdkning av kontor. Parkeringsdacket
kommer troligen att behdva byggas i samband med
uppfoérande av de nya bostaderna, sa att de befintliga
verksamheterna far nagonstans att parkera nar den befintliga
markparkeringen bebyggs.

Sida 63



5748

5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen
Dagsljus och skugga

- Dagsljus och solljusstudier ar gjorda av
stadsbyggnadskontoret 2023. Dagsljusstudien beraknas
genom Vertical Sky Component (VSC).

- Skugg- och solanalys, Holmastycket 3, Studio Alund 2024

Dagvatten- och skyfallsutredning
- Dagvattenutredning, Envidan 2022

- Skyfallsutredning, Envidan 2024

Naturvardesinventering
- Rapport biologisk mangfald, Ahrén 2022

Markmiljoundersokning

- Historisk markinventering, Primdal 2022
- Provtagningsplan, planerad provtagning, Miljéfirman 2023

- Miljéteknisk markundersdkning, Miljofirman, 2023

Bullerutredning

- Bulleranalys, Spacemaker med data fran Malmo stad,

2023. Analysen visar ekvivalent ljudniva enligt definitionen av

berakningsstandarden CNOSSOS-EU.

- Bullerutredning, Soniga 2023
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Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Eftersom Annetorpsvagen ar utpekad som huvudgata i
oversiktsplanen, har riktlinjer fér levande bottenvaningar mot
Annetorpsvagen varit sarskilt viktiga i aktuell detaljplan.

Arkitekturstaden

Arkitekturstaden Malmo beskriver Malmo stads ambitioner for
hur de arkitektoniska kvaliteterna ska bevaras, starkas och
utvecklas, samt hur olika byggprojekt kan bidra till att Malmo
blir en nara, tat, gron och blandad stad. En av teserna ar att
arkitekturen ska gestaltas i relation till sin omgivning, vilket ar
sarskilt relevant i denna detaljplan.

Riktlinjer for gronytefaktor

Riktlinjer for gronytefaktor har bedémts rimliga att uppna och
viktiga att reglera for ny bostadsbebyggelse.

Riktlinjer for friytor vid forskolor och skolor

Planférslaget ar anpassat for att forskolegard och skolgard
ska uppna ytorna som anges i riktlinjerna, det vill sdga 30
kvadratmeter friyta/barn pa forskola samt 15 kvadratmeter
friyta/barn vid skola.

Skyfallsplan for Malmo

Planférslaget bygger pa de lI6sningar som féresprakas i
skyfallsplanen, det vill saga I6sningar ovan mark innan vattnet
leds till det allmanna ledningsnatet.

Policy och norm for mobilitet och parkering i
Malmo

Planforslaget utgar ifran den gallande normen for mobilitet
och parkering.
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Riktlinjer for bostadsgardar

Riktlinjer for bostadsgardar har anvants i utformningen av de
nya bostadskvarteren i den norra delen av planomradet. |
dessa anges till exempel att plats ska avsattas for uppehall,
lek och samtal samt att gardens form och matt ska mdjliggéra
flera mindre rumsligheter och indelningar.
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