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GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for kvarteret Bryggeriet i Innerstaden i Malmo

Planférslaget har varit utsant pa remiss och for samrad med lidnsstyrelsen, berérda
nimnder, statliga och kommunala organ, sakigare och andra som kan ha ett visentligt
intresse av forslaget.

I samband med stadsbyggnadsnamndens beslut att skicka detaljplanen pa samrad
limnade Milj6partiet in ett sirskilt yttrande.

Allminna samradsmoten samt méten med fokusgrupper £6r unga och édldre holls
under januari 2014. Se vidare sid 34.

Féljande sammanstillning redovisar samrads- och remissynpunkter.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

MYNDIGHETER
Linsstyrelsen meddelar i yttrande 2014-02-04 att:

Syftet med planen ar att gora det mojligt att omvandla kvarteret Bryggeriet till blandad
bebygeelse med bostider, handel, forskola parkeringshus samt torg/park.

Planforslaget dr forenligt med gallande 6versiktsplan.
Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse f6r kulturminnesvard. Kommunen gor
bedémningen att riksintressets virden inte skadas patagligt vid planens
genomforande. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

Linsstyrelsen har 1 6vrigt inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna foranleder inga forandringar av planforslaget.
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KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Tekniska namnden meddelar i skrivelse 2014-03-06 att:
Generellt

Tekniska nimnden dr positiv till en omvandling av kvarteret Bryggeriet, men det dr
mycket som ér tankt att rymmas inom ett begrinsat omrade, vilket medfor att
disponeringen av ytorna upplevs rorig. Det dr tveksamt om det finns tillrdckligt med
yta for allt som planen har som malsittning att realisera, vilket tekniska nimnden
papekade redan i planprogramskedet. En gestaltning av allmin platsmark i enlighet
med planprogrammet och utifran plankartans utformning, med tydliga avgrinsningar
mellan olika omraden, blir mycket svar att genomfora pa ett bra satt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det dr mijligt att alla malsattningar fran planprogrammet i
slutet inte gir att genomfora av kostnadsskdl. Detta har inte detaljstuderats under
Planprogramskedet da ett planprogram pa mdnga sdtt dr ett visionsdokument. 1bland miste avsteg
goras fran visionen. Det gar inte alltid att nd anda fram, men med en vision och en malséttning blir
resultatet ofta bittre an om en sadan saknas.

Det kan ocksa ifragasittas om detaljplanen dr ekonomiskt genomforbar f6r
exploatéren, med hinseende pa andelen allmin platsmark samt mark for allmanna
byggnader i forhallande till erhallna byggritter. Fastighetskontoret och gatukontoret
bér gemensamt se 6ver de ekonomiska forutsittningarna for planens genomférande
innan planen kan stillas ut f6r granskning.

Eftersom planen omfattar en hel del ny allmin platsmark maste dven diskussioner
foras med gatukontoret och fastighetskontoret angdende plankartans utformning och
gestaltning innan planen kan stillas ut for granskning.

Innan detaljplanen kan antas maste exploateringsavtal vara undertecknat.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Andelen allmin platsmark har minskats i planforsiaget.
Exploatiren har kopplat in NAI Svefa som fastighetskonsulter. De ansvarar for att rikna pa
fastighetsigarens exploateringsekonomi. Det dr mycket positivt om gatukontoret och
fastighetskontoret fan birja dra upp riktlinjerna for det framtida exploateringsavtalet tidigt i
processen.

Trafikfragor

Planbestimmelsen for torg innebir att genomfartstrafik samt cykeltrafik inte ar
tilliten. Eftersom avsikten ar att tillita bide genomfartstrafik och cykeltrafik i
omradet bor det i samrad med gatukontoret utredas vidare vilka anvandnings-
omriden och avgrinsningar som limpligast hanterar det. Atkomsten till befintlig
parkering i sydost utanfér planomradet maste ocksa sakerstillas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget har arbetats om med avseende pi
Planbestammelsen torg och dtkomst till parkering i sydost.

Det blir omojligt att skapa ett trevligt torg centralt i omradet om leveranszonen
placeras enligt forslaget, eftersom alla rorelser runt torg/verksamheter skirs av med
lastbilar. Enligt tekniska nimnden ér den befintliga placeringen i Gstra delen av
bygenaden en bittre 16sning. Erforderliga ytor f6r vindning/ backning av lastbilar ska
inrymmas pa kvartersmark. Ny infart frain Lantmannagatan till lastzonen, och dven
markparkeringen i sydost, kan eventuellt anordnas sdder om parkeringshuset. Det
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maste i sa fall vara ett sikert avstind mellan anslutningen och korsningen med
Ystadsvagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget har arbetats om med avseende pa torgytor och
trafikforing.

Det dr oklart om det ska vara anslutning mot Ystadsvigen fran Képmansgatan eller
¢j, men om gatan ska vara dtervindsgata ligger den illustrerade vindplatsen vid
GANGFARTSOMRADET ej optimalt. Befintlig vindplats lingre ner i
K6pmansgatan ar i sa fall en bittre placering, med tanke pa bade angoring och
sophidmtning till befintliga hus pa vastra sidan av Képmansgatan och det nya
bostadskvarteret pa 6stra sidan. Att fordndra liget pa vindplatsen eller att Sppna
gatan mot Ystadvigen innebidr ombyggnad av befintlig allmin plats, som ligger
utanfor aktuellt planomrade.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget har arbetats om, kopplingen mellan Y stadvéigen
och Kipmansgatan dppnas ¢ for trafik i granskningsforslaget.

I viistra delen av planomradet mot Képmansgatan illustreras parkeringsplatser pa
allmin platsmark. Dessa bor vara placerade pa kvartersmark, annars kan de inte
riknas med i parkeringsnormen. Parkering dir bilar maste backa ut 6ver allmin
platsmark accepteras dock inte. Detta illustreras pa flera stillen, t.ex. utanfor
forskolan. Vid GANGFARTSOMRADE ir trafiksikerheten extra viktig, eftersom
alla trafikslag ska samsas pa samma yta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Plankartan och illustrationerna har uppdaterats.

Backande lastbilar vid ang6ringen till Ozens grossistverksamhet utmed gc-vigen i
PARK ir inte acceptabelt. Aven om Ozen flyttar sin grossistverksamhet maste
atkomst till lokalen f6r eventuell ny verksamhet sikerstillas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Anvéandningen andras till GC-vdg. Lokalerna kommer i
[framtiden inte att kriva nagra transporter fran GC-vigen utan anvindas som kontors- eller
foreningslokaler och nas fran entré mot Y stadpagen.

Utmed Jespersgatans sodra sida illustreras parkeringsfickor. En sidan utformning ar
inte sjilvklar, vare sig de placeras pa allman platsmark eller pa kvartersmark.
Jespersgatans sektion bor ses Gver eftersom gangbanan pa den sodra sidan ar vildigt
smal. Eventuellt bor fastighetsgrinsen regleras, sa att en bredare gangbana kan
inrymmas utanfor forskolan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Parkeringsfickorna kan placeras pa kvartersmark.

Kopplingarna for cyklister fran planomradet till omkringliggande omraden bor
utredas noggrannare, i lokalgatan 1 planens Ostra del bor det finnas plats for en
cykelvig. Aven kopplingarna till busshllplatser bér utredas bittre.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Ett nytt forslag har arbetats fram med bittre koppling till
Augustenborg. Kopplingen illusteras bland annat i illustrationsplanen.

Det saknas bullerberikningar f6r férskolans utemiljé. Om ljudnivan 6verskrider 55
dBA ekvivalentniva ska nédvindiga atgirder beskrivas 1 planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Bullernivaerna inne i kvarteret bedims oversiktligt bli laga.

Gestaltningsfragor

Onskemalet ir att parken for allminheten och utemiljon fér forskolebarnen ska
kunna samutnyttjas, vilket ar positivt, i illustrationen ser det dock ut som om
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forskolan upptar den storsta ytan och parken endast bestar av en liten del i hornet,
vilket 4r missvisande.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planhandlingarna har justerats si att andelen parkmark dar
betydligt storre i forslaget.

I plankartan édr angiven areal for férskolan 3200 m2, men i planbeskrivningen star det
att arealen for forskolan ska vara 3400 m2. Plankartan maste déarfor justeras.
Forskolebyggnadens e-tal reglerar storleken pa forskolan, men for tydlighetens skull
bor byggritten justeras sa att placeringen blir mer faststalld.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tomtytan har justerats och byggrétten har gjorts mindre for att
styra placeringen av forskolebyggnaden till att ligga lings Jespersgatan .

Generellt behéver behovet av forgardsmark ses 6ver for att sakerstilla att nédvindiga
funktioner sasom ytor for cykelparkering, skirmtak, uteserveringar o dyl kan
inrymmas pa kvartersmark. Detta ir speciellt n6dvindigt kring entréer och lastintag
till affirer. Skejtgymnasiet har 6nskemal och maojlighet att 6ppna sina lokaler mot
torget med entré och caféverksamhet, vilket dr positivt eftersom det ger liv till
omradet langt in pa kvillen, men det bor placeras pa kvartersmark.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Forgardsmarken har justerats.

Entrédorrar far inte 6ppnas ut 6ver allman platsmark och inte heller lokaliseras direkt
mot PARK, vilket f6rekommer vid den befintliga byggnadens vistra del och det
foreslagna 10-vaningshuset.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Forgardsmarken har justerats.

For att tona ner karaktiren av biltrafikled utmed Lantmannagatan bor det 6vervigas
att det ska finnas lokaler i bottenvaningen dven dir. De huskroppar som vitter mot
Jespersgatan bor ha 4 vaningar fOr att bittre harmoniera med befintliga byggnader
norr om gatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planen tillater lokaler i bottenvaningen.
E-tal saknas for vissa kvarter.
Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detta dr en redaktionell miss som justerats.

Genomforandefrigor

Det ir svart att ur plankartan utlasa vilka markéverforingar som ar aktuella mellan
Bryggeriet 2 och omkringligande kommunalidgd fastighet. Det hade varit bra att
komplettera med en genomférandekarta som visar vilka markéverforingar som blir
aktuella i och med planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planhandlingarna kommer att uppdateras med en
genomforandekarta infor antagande. Tills dess framgar det av plankartan hur befintlig fastighet ska
Styckas i nya fastigheter.

Ytterligare markmiljéundersokningar bor géras pa mark avsedd for férskola inom
ramen for detaljplanearbetet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Ndgra ytterligare markundersokningar bar inte hunnits med
att gora innan granskningshandlingen.

I 6vrigt finns det frin tekniska nimndens sida inget att erinra mot att planforslaget
antages av stadsbyggnadsnimnden 1 kommunfullmiktiges stille.
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Miljonamnden meddelar i skrivelse 2013-12-17 att:

Kvarteret Bryggeriet kommer att bli relativt titbebyggt med hoga byggnader samt ett
mycket hogt punkthus. Miljoférvaltningen anser darfor att det bor genomforas en
mikroklimatstudie, med avseende pa bland annat sol- och vindfoérhallanden i
kvarteret. Studiens resultat bor redovisas och dessutom tillatas paverka detaljplanen
och resultera 1 konkreta atgérder. I beskrivningen anges till exempel att en placering
av punkthuset i anslutning till det storre bostadskvarteret forkastats da bostidernas
innergard skulle skuggas. Miljoforvaltningen forutsitter att liknande hinsyn tas till
forskolas utemiljo, dir barnen kommer att spendera en stor del av dagen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planhandlingarna bhar nppdaterats med solstudie. Denna visar att skuggningen framst sker pd
eftermiddagen. S kuggbilden dr relativt begrinsad da punkthuset har en smal form.

Nir det giller vindforhallanden sa bedoms dversiktligt bygonadens smala form kombinerat med trid
I markniva minimera risken for att vindar ska fangas upp och spridas ner i markplan déir
manniskor vistas.

Den parkeringsyta som i parkeringsutredningen forlagts till den kommande
forskolefastigheten maste franriknas forskolans friyta. Miljoforvaltningen utgar fran
att forskolans friyta trots detta uppgar till 30 kvadratmeter per barn.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Berakningarna har uppdateras i planbeskrivningen.

Milj6forvaltningen anser att mojligheten att teckna ett avtal gillande parke-
ringslésningar liknande dem som tillimpats 1 Vistra Hamnen, kvarteret Fullriggaren
bér undersokas i kvarteret. Etablering av en publik bilpool i parkeringshuset kan
gynna fler dn de boende 1 kvarteret Bryggeriet. En sadan 16sning skulle dven kunna
mojligedra en minskning av det antal parkeringsplatser som placeras i markplan, pa
exempel forskolans fastighet eller i kvarterets gangfartsomraden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Antalet parkeringsplatser i markplan bar justerats. Den
slutgiltiga losningen for parkeringsplatser avgirs i bygglovet. Det dr troligt att det i bygglovsskedet gar
att motivera en reducering av antalet p-platser som i detaljplanen uppgar till 0,8 per ligenbhet.

Precis som trafikbullerutredningen visar kommer bullernivierna fran trafik att
overskrida gillande riktvirden vid de kommande bostidernas fasad och avsteg
kommer att tillimpas. Miljoférvaltningen vill redan i detta skede sdrskilt upp-
mirksamma att sarskilda atgarder kommer att bli n6dvindiga att genomféra f6r de
ligenheter som planeras i byggnadernas horn, for att avstegsreglerna ska vara
tillimpliga.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna dar formedlade till fastighetsagaren. Planen

beskriver att sdrskilda atgdrder kan komma att krdvas.

I samradsforslaget regleras bland annat byggnadernas bredd. Miljoférvaltningen anser
att byggnadsbredderna bér medge uppférande av passivhus och samtidigt skapa
forutsittningar for en gynnsam lagenhetsutformning. Det gar inte att utlisa av
handlingarna om detaljplanen ger férutsittningar for detta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Byggritternas bredd bir vara tillrickliga for passivhus.

Detaljplanens bestimmelser om placering, utformning, utférande bér kompletteras sa
att det utéver hogsta byggnadshojd blir tilldtet att uppfora energianliggningar som
solfangare och solpanel m.m. som far sticka upp.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar: Plankartan har justerats sd att solpaneler etc gar att lagga till
pd byggnaden.

Slutligen vill milj6férvaltningen framféra att den kommande forskolan bor uppforas
med sirskild hansyn till materialval, girna som en Svanen-markt eller som en sa kallad
low-tox férskola. Miljoforvaltningen ar medveten om att detta inte regleras i
detaljplanen, men det dr angeldget att staden tidigt i planeringsprocessen tar beslut om
denna typ av inriktning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna har formedlats till
Serviceforvaltningen/ Stadsfastigheter som kommer att ansvara for uppforandet av byggnaden.

Malmo Museer meddelar i skrivelse 2014-01-20 att:

Detaljplanen beror kvarteret Bryggeriet vid Ystadvigen/Lantmannagatan. Frin
sekelskiftet 1900 och fram till 1993 pagick bryggeriverksamhet hir, de sista
decennierna i Pripps regi. Bebyggelsen i kvarteret bestar av industri- och kon-
torsbyggnader fran flera decennier, priglade av sin tillkomsttid och av den langvariga
industriella verksamheten pa platsen. Idag anvinds byggnaderna fo6r nya andamal
sasom handel och foreningsverksamhet.

Industribebyggelsen dr av kulturhistoriskt intresse da den utgor ett konkret spar av en
betydelsefull del av stadens historia. Bryggeriniringen var linge en viktig bransch i
Malmo som sysselsatte manga minniskor. Bryggeriet pa Ystadvagen ingick
tillsammans med tex Kiirzels spinneri 1 kvarteret Fredriksborg i ett strak av fabriker
som vixte fram séder om staden 1 slutet av 1800-talet. Dessa industrier hade ett direkt
samband med utbyggnaden av stadsdelarna Méllevangen och Sofielund.

I gillande detaljplan (laga kraft 2007) ar flera av byggnaderna i kvarteret Bryggeriet
forsedda med varsamhetsbestimmelser (k-mirkning) som preciserar vilka krav som
stills vid dndring, med hinsyn till byggnadernas kulturhistoriska virden. Tva k-mirkta
byggnader ligger innanfér planomradet, och planens syfte ér att dessa rivs och ersitts
med ny bebyggelse. I planbeskrivningen motiveras detta med att behovet av att bygga
bostider har bedomts som storre dn bevarandevirdet. Det dr beklagligt att man inte
hittat en I6sning som kombinerar de bada intressena. Samtidigt kan man konstatera
att storre delen av den gamla industribebyggelsen, beligen utmed Ystadvigen, ligger
utanfor planomradet och bibehaller befintligt skydd.

De byggnader som avses rivas ir en kontorsbyggnad vid Lantmannagatan, i kvarterets
norra del, samt ett pannhus vid Ystadvigen, i kvarterets sydvistra horn. Dessa
byggnader ingar som delar i den bevarade industrimiljon och bidrar till dess karaktir.
Kontorsbyggnaden ir frin 1950-talet och ar vilbevarad 1 sin tidstypiska utformning.
Arkitekturen dr lagmald men med sma accenter som ger kvalitet, t ex fasader i
halkilstegel, f6rhojt parti i norr med moénsterlagt tegel, entré med rostfria dorrpartier
och omfattning i marmor, vertikala fonsterband. Pannhuset ér frain 1960-talet och har
slutna betongfasader och en hog skorsten 1 cortenstal.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret instammer att byggnaderna har ett
bevarandevdrde och att det dar beklagligt att de utpekade bygenaderna ska rivas. De dr en del av
helhetsmiljon och har dven arkitektoniska kvalitéer som enskilda objekt. Det dr dock sa, att sett i
ett storre sammanhang dar stadsbyggnadskontoret arbetar med att fi en tdt och blandad stad, sa
midste avvaganden goras. Den forandring som gors i kvarteret bedims ge ett virde for staden under
lang tid framiver i form av bade allman plats, bostéider och mdjligheter till service och butiker.
Minga misstag har giorts genom historien dér hela miljoer rivits for att ge plats for nya projekt,
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Sframforallt under 1960 och 1970 talet. I detta fall har vi aktivt forsikt hitta en plats for
byggnaderna i en ny struktur, vilket vi inte lyckats med. Det firslag som presenterats ser vi som en
vl avvdgd blandning mellan gammalt och nytt. Forslaget ger forutsatiningar for att den historiska
dimensionen ska kunna vara ndrvarande och ga att utldsa i bebyggelsen, samtidigt som forslaget ger
utvecklingspotential. 1 staden pagar det en standig nrban fordndring. Fran att Bryggeriet under sin
forsta tid legat utanfor staden, till att det fick bostadsbebyggelse runt sig och inkorporerades i
stadsbebyggelsen. Med detaljplanen tar staden ett nytt steg i ntvecklingsprocessen, nu flyttar
bostadsbebyggelsen in i Bryggerietomradet. Detaljplanen tillfor ett nytt bebyggelselager, ntan att for
den delen helt utplana stadens tidigare lager. Pa detta sditt far staden en intressant mosaik, dér det
pdgdr en standig ntveckling och dar stadsmonfologin tydligt gar att utldsa.

Forhoppningsvis gor Malmo museunm en dokumentation av byggnaderna innan de rivs.

Nir det giller nytillkommande bebyggelse ar den i huvudsak jamnhog, med en solitir
uppstickare 1 form av ett punkthus. Detta édr ett monster som foljer beprovad
tradition, exempelvis ar intilliggande Seved byggt pa detta sitt. Fran
kulturmiljoperspektiv ser vi positivt pa detta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det dr ratt uppfattat. Tanken har varit att plocka upp
bebyggelsedrag fran ombkringliggande omride. Samma princip med en uppstickande byggnad med
Jémnhig omkringliggande bebyggelse finns vid Sevedsplan.

Stadsomradesnamnd Innerstaden meddelar i skrivelse 2014-01-22 att:

Stadsomradesnimnden stiller sig positiv till de méjligheter som byggnationen av
Bryggeritomten innebir. Stadsomradesnimnden och férvaltningen har inom ramen
tor omradesprogram Seved aktivt medverkat och varit delaktiga i utvecklingen av
Bryggeritomten. I detta arbete har stadsomradet fokuserat pa trygghetsaspekterna
samt pa att det maste finnas ett blandat utbud av bostader saval vad giller storlek som
dgandeform.

Forslag till detaljplan har utformats pa sidant sitt att det som kommit fram vid
dialogmé6ten med medborgare 1 hela Malmoé har beaktats. Vid dessa méten har
fokuserats pa grona ytor, platsmark i form av torg, park samt gang- och cykelstrak. I
dialogerna har ocksa framférts behov av férskola i kvarteret, att det finns méjlighet
till lokaler f6r egen verksamhet samt att det finns olika typer av aktivitetsytor. Boende
i omridet har dven framfort 6nskemal om killsortering/atervinningsstation pa
Bryggeritomten.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Utgangspunkten for planarbetet har varit att i mijligaste man
arbeta in de forslag, sympunfkter och inskemal som kommit in under samraden. Exempelvis finns i
plankartan en plats for kéllsortering/ dtervinning.

Under januari 2014 kommer stadsbyggnadskontoret och omradesprogram Seved att
genomfora ytterligare tva dialoger tillsammans med medborgare samt utvalda
grupper. Det dr angeldget att dven dessa synpunkter beaktas 1 det fortsatta arbetet
inf6r exploateringen. Férnyade dialoger bor genomforas med fastighetsidgarna inom
kvarteret Bryggeriet, fastighetsigarna i narliggande omrade samt Polisen sa att deras
kunskaper och erfarenheter av trygghetsaspekterna tas tillvara.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Under granskningstiden finns mdjlighet att limna ytterligare
synpunkter pd forslaget.

Enligt forslaget till detaljplan dr forskolan placerad med ingang in mot
Bryggeritomten med 6ppen torgyta som kopplas till férskolan. Det ér viktigt att
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denna del av kvarteret far 6kad insyn och inte stings in av forskolans baksida. Detta
giller dven angoring av transporter till férskolan. Planerad parkyta och de ytor som
anvinds av forskolan maste forbindas med 6vriga omraden och ha karaktir av mycket
Oppna platser.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Den slutgiltiga detaljutformningen av forskolan och tomten
bestéms inte i detaljplanen. Synmpunkterna som fors fram formedlas vidare till Stadsfastigheter som
kommer att arbeta vidare med byggnadens utformmning.

Det ir viktigt att gang- och cykeltrafik knyter samman Byggeritomten med
kringliggande omraden. Ett 6kat flode av forbipasserande genom omradet kan bidra
till 6kad trygghet. Lantmannagatans ombyggnad 2014 med cykelstrak pa
Augustenborgsidan bor knytas samman med omradet. Det ér viktigt att gestaltningen
av savil gang- och cykelstrak som torg- och gronytor forhindrar bilkérning 1 omradet.
Hastighetsdimpande édtgirder och samrad med polis och riddningstjinst samt
fastighetsdgare/boende maste ske for framfor allt de kvarter som varit mest utsatta
tor buskorning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: En av planens intentioner dr att biltrafiken inom kvarteret
ska minimeras. Detta har legat till grund for gatubredder. Detta bir kompletteras med en gestaltning
av torg och gatumiljoerna som minskar mdijligheten till genomkdrning. Da en stor yta centralt i
omradet ar allman platsmark blir detta en fraga for gatukontoret. Gatukontoret dr med under
Planarbetet och kommer efterhand att ta dver processen och arbeta vidare med detaljutformningen.

Fritidsnimnden meddelar i skrivelse 2013-12-30 att:

Fritidstorvaltningen har tagit del av det rubricerade planférslaget. Fritidsforvaltningen
har féljande synpunkter pa forslaget. Vikten av en park 1 omradet ar betydelsefullt, da
det rader brist pa dessa. Parken bor utformas sa att det finns méjlighet till fysisk
aktivitet och rekreation. I Gvrigt anser Fritidsforvaltningen att det dr viktigt att
biltrafik och cykeltrafik skiljs at i sa stor utstrickning som mdjligt. I nuvarande
byggnad finns ett stort antal féreningar med aktiva ungdomar och som behéver en
siaker cykelvig till och fran sin aktivitet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Trafiksdkerbeten har varit en viktig del i utformningen av
planhandlingen. Det har gjorts ytterligare omarbetningar med anledning av detta i
granskningshandlingen. Biltrafik och cykeltrafik dr bade dtskild och blandad beroende pa gatutypen.
Det dir inte i alla liigen positivt med en uppdelning av biltrafik och cykeltrafike ur
stadsbyggnadssynmpuntkt. Ett avvagt planforslag har tagits fram. Utformmningen av parken kommer
att vara en fraga for gatukontoret, som kommer att gestalta parken och fylla den med majligheter.

Sociala resursnimnden meddelar i skrivelse 2014-01-22 att:

Detaljplanen gr i linje med forslaget till ny éversiktsplan f6r Malmo OP 2012 dir en
av de 6vergripande prioriteringarna dr att Malmo ska vara en tit, nira och blandad
stad. Sociala resursnimnden anser att den blandade bebyggelse som foresprakas 1
detaljplanen ir positiv. Namnden vill understryka vikten av att skapa en blandning
aven gillande ligenhetsstorlek och upplatelseform. Det ir viktigt att gora
bostadsmarknaden tillginglig f6r alla och specifikt f6r de grupper som ofta drabbas av
en otillganglig bostadsmarknad. Genom att dven bygga billigare ligenheter skapas
mojlighet f6r fler medborgare att inkluderas 1 bostadsmarkanden vilket dr nédvandigt
for att skapa en socialt héllbar stad. Sociala resursnimnden anser att diskussionerna i
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planforslaget om att integrera 1.SS-boende 1 flerfamiljsbostaderna ar positivt och
nédvandigt. Ndmnden vill understryka betydelsen av detta och anser att det dr av vikt
att inte sérskilja boende i sirskilda boenden fran boende inom den 6vriga
bostadsmarknaden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tyvérr finns inte mijligheten att med stod i PBL. styra
ligenbeters upplatelseformer i en detaljplan. Det gar till viss del att styra storlekarna pa ligenbeterna
genom formen pa bygeritterna, men det ar mycket komplicerat. Exempelvis ger den relativt
begriinsade byggritten (fotavtrycket) for punkthuset goda forutsittningar for mindre ligenbeter. Det
dr mycket positivt att sociala resursndmnden aktivt deltar i detaljplanen och dven forsiker paverka
senare skeden i genomforandet till en blandning av boende, 1.SS-boende m.m.

I forslaget till detaljplan framgar att en mojlig konsekvens av planen ér att
foreningslivet paverkas negativt. I nuldget finns ett flertal foreningar 1 kvarteret och
risken med féreslagen omvandling 4r att limpliga lokaler forsvinner samt att hyror
kraftigt h6js. Sociala resursnimnden vill framhalla vikten av att skapa mojligheter for
foreningarna att fortsitta verka i omradet. Ett aktivt féreningsliv stirker civilsamhaillet
och kan bidra till 6kad trygghet i omradet da fler méanniskor ror sig i kvarteret dven
under kvallstid.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detaljplanen har genom att peka pa konsekvensen byt fram
problematiken som kan uppsta i samband med genomforandet av planen. Detaljplanen i sig
[forsdmrar inte forutsittningarna for foreningarna utan snarare forbéttrar genom utokade maijligheter
att anvinda kvartersmark utanfor byggnaderna. Men da detaljplanen hijer fastighetsvérdet genom
utokade byggritter kan det pa sikt fi konsekvenser i form av hijda hyror. Det dr viktigt att alla
som tar del av planen dr medvetna om detta.

Stadsbyggnadskontoret instammer med synpunkten att foreningslivet dr en stor resurs for omrddet och
civilsamballet i stort, och det vore mycket olyckligt om det inte kan vara kvar i fortsittningen.

I kvarteret planeras for en parkyta placerad i nirheten av férskolan. Parkytan ska
under dagtid kunna fungera som en extra resurs for férskolan och delar av férskolans
gard ska under kvillar och helger vara 6ppen och fungera som en del av parken. Idén
om att kunna samnyttja park och gard ér platseffektivt i en tit stad och skapar storre
tillgang till gronytor f6r de som vistas i kvarteret. I kvarteret planeras for lokal service
genom torg- och centrumhandel vilket 4dr positivt bade for tillgingligheten f6r de
boende samt ur miljéhansyn da det kan bidra till att farre kortare bilresor gors for att
gora inkop och dylikt. Det ar angeliget att vid planering av staden sakra att
stadsmiljon ar tillganglig for alla medborgare. Sociala resursnimnden vill sarskilt
framhilla vikten av att tillganglighet f6r personer med funktionsnedsittning
tillgodoses 1 planeringen av kvarteret.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tillganglighet granskas i bygglovsskedet.

I kvarteret planeras dven byggandet av ett parkeringshus. Det dr bra att planen
beaktar trygghetsaspekter och utgar fran att parkeringshuset ska ha en gron karaktir.
Sociala resursnimnden anser dock att parkering om maojligt bor 16sas under mark f6r
att skapa ytor ovan mark som kan nyttjas till annat samt for att 6ka omradets grona
profil.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret har vidarentvecklat parkeringslisningen
i planfirslaget och antalet markparkeringar har minskat. Att parkeringsplatserna inte generellt
Pplaceras under mark beror pa den stora kostnad det skulle innebdra.
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Forskolenimnden meddelar i skrivelse 2014-01-20 att:

Det finns ett stort behov av utbyggnad av férskoleplatser i omradet och i hela Malmd,
varfor Forskolenimnden ar positiv till att omradet blivit aktuellt f6r planliggning av
forskola. Forskolenamnden ser positivt till foreslagen placering av forskolan dar det
aven finns mojligheter for forskolebarn att kunna samutnyttja parken som ska skapas
inom omradet tillsammans med de boende. Det dr av betydelse att
stadsbyggnadskontoret anvinder metoden Lekvirdesfaktor, en metod som ir
framtagen utifrin barnperspektiv, i sitt arbete med detaljplanen. Forskolan planeras i
4 avdelningar f6r ca 80 barn med en total yta pa cirka 3400 m2 enligt forslaget, vilket
innebir att foérskolgarden kan uppna 30 m2 per barn enligt rekommendation av
Malmé stad. Foérskolendimnden ar positiv till att barn i omradet ska kunna leka pa
forskolegarden pa kvillar/helger nir forskolan inte har verksamhet. Dock vill
nimnden att stadsbyggnadskontoret studerar konsekvenserna gillande dels sakerhet
och dels ansvarsférdelning avseende slitage pa lekutrustningar pa férskolegirden.

Forskolenamnden forutsitter att saneringen av omradets férorenade mark sker med
goda sikerhetsmarginaler och att eventuella bullerstérningar som Miljoforvaltningen
papekat hinsyntas 1 projektets fortsitta processer. Det dr av stor betydelse att en
bestimmelse har inforts pa plankartan som anger att bygglov inte far beviljas innan
markfororeningarna ar slutligt avhjalpta. Det dr ocksa viktigt att man i planeringen av
bostadsbebyggelse och kommunal service tar sirskild hinsyn till trafiksikra gang- och
cykelvagar till den aktuella forskolan och i hela omradet. Forskolenimnden vill betona
vikten av att tidigt i planeringen av nya férskolor mojligetra sakra angoringar till
forskolor 1 omradet, och att foraldrars transporter tas med i 6verviganden.
Forskolenamnden menar vidare att man i planeringen av nya forskolor maste
overviga och sikra ang6ring och uppehallsplats for foérskolbussar. Detta f6r att
mojliggora en flexibel, langsiktig planering i syfte att kunna méta framtida behov av
torskoleplatser.

I 6vrigt har forskolenimnden inga synpunkter pa detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Angiring och uppeballsplats for forskolebuss kommer att ske
pd Jespersgatan.

Region Skane/Regionala tillvixtndmnden meddelar i skrivelse 2013-12-06 att:

Region Skine ser positivt pa detaljplanens syfte och intentioner. Kvarteret Bryggeriet
kompletteras med blandad bebyggelse pa redan ianspraktagen mark 1 ett starkt
kollektivtrafikstrak, i linje med strategierna for Def flerkdrniga Skdne.

I handliggningen av detta drende har enheten for planeringsstrategier och
Skanetrafiken deltagit.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Informationen medfor ingen forandring av planforslaget.

VA SYD Avfall meddelar i skrivelse 2013-12-13 att:

Avfallsplan 2011-2015 for Malmi Stad och Burlov kommun ir antagen av
kommunfullmiktige och syftar till att géra hallbarhet verkligt 1 vara anvindares vardag
och har en naturlig del i arbetet att uppna en hallbar stadsutveckling. Dirmed maste
detta styrdokument beaktas 1 detaljplanen.
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Yttrande har gjorts i planprogram 6041 for kvarteret Bryggeriet. Ingen av de
synpunkter VA SYD haft i detta dokument avspeglas i denna detaljplan. VA SYD vill
att fler aspekter finns med 1 detaljplanen, bland annat hur man i planen kan arbeta
med att fi in forebyggande av avfall.

Da det avsaknas information kring hur avfallsinsamlingen och avfallshanteringen ska
placeras och hur avfallet ska himtas kan inte VA SYD gora nagon bedémning. Planen
maste kompletteras med denna information. For avfallshanteringen giller f6ljande;

VA SYD ser positivt att det planeras for gemensamhetsanligening for hantering
avfallet. Detta ger en servicehdjning for de boende, samtidigt som det bidrar till att
gora himtningen rationell och brinslesnal. Det dr mycket viktigt att det planeras kring
avfallshanteringen sa att den finns pa plats innan de boende flyttar in. Erfarenheter
visar pa att det annars uppstar beteendemonster som ar svara att bryta, till exempel
om de till en borjan har ett kirl vid bostaden.

Utformningen av avfallsutrymmet ska ske i enlighet med Avfallsplan 2017 -2015 sa att
det dimensioneras sa att det uppkomna avfallet som exempelvis restavfall, matavfall,
papper och tidningar, férpackningar och girna smitt elavfall samt plats for en
byteshorna. Utvecklingen pa avfallsomradet gar snabbt, dirmed bor miljohusen dven
byggas sa att framtida avfallshantering med insamling av fler fraktioner 4n i dag kan fa
plats. VA SYD deltar girna i planeringen och dimensioneringen av avfallsutrymmena.
Mer information kring hur avfallsutrymmen kan utformas kan ni se 1 VA SYDs skrift
"Gor rum for miljén" som kan himtas pd linken: (f6r aktuell link kontakta VA SYD)

Planen maste fortydligas var miljostationen/huset kommer att placeras, dir det
framgar att transportvigen ar tydligt utformad sé att den upplevs som siker for savil
avfallstransportéren som for andra vilka ror sig i dess naromrade. Dragvigen far inte
vara mer an 50 meter och ska vara hardgjord. VA SYD oOnskar ett fortydligande 1
planen om hur detta kommer att ske. Skulle avfallsutrymmet inte placeras i markplan
maste det beskrivas med vilket hjilpmedel det ska transporteras till markplan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats med en beskrivning av bhur
avfallet ska tas omband pa fastighetsniva.

En ny offentlig atervinningsstation placeras pa spetstomten dir den blir litt atkomlig for alla
trafikeslag.

FOLJANDE HAR INGET ATT ERINRA MOT FORSLAGET

Riddningstjinsten Syd enligt skrivelse 2014-01-07
VA SYD 7 2013-12-17
Serviceforvaltningen ” 2014-01-28

SAKAGARE OCH OVRIGA

Sakagare

MKB Fastighets AB meddelar i skrivelse 2014-01-13 att:
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MKB Fastighets AB anser att planforslaget ir vil genomarbetat och val uppfyller vad
man kan kriva av ett innerstadskvarter. Det som oroar dr att vi idag ser att omradet
har ett aktivt moénster med manga ménniskor i rérelse. Vid en investering i
nyproduktion tror vi att man riskerar att stora detta monster som ar viktigt 1 ett
niaromrade dir det pagar en begynnande gentrifiering. Framtiden kommer sjalvklart
att kriva investeringar men vi tror att detta fOrst skall goras i den senare delen av den
kommande tioarsperioden. Nyproduktion idag kan inte ersitta den verksamhet som
bedrivs med knappa resurser. Vi ser ocksa en fara i ett p-hus som tar bort en del av
det som idag ir lattillgdangligt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det dir inte troligt att hela bebyggelsen byggs ut pa en gang, utan att den kommer att tillkomma i
etapper under en lingre period. Framforallt forskolan dr nagot som behiver bli byggt omgaende da
det finns en brist idag. Forskolan tillsammans med den allminna platsmarken i form av torg och
parkytor ger - utiver det positiva som ny bostadsbebyggelse kan bidra med - kvalitéer som alla i
omradet kan ta del av. Att detta efterfragas har medborgardialogen under planprogrammet visat.
Det finns de som tycker att littillgangliga p-platser dr viktiga. Men relativt sett finns det fa personer
Som kan sdga att det som planen foreslar inte bidrar till mer positiva kvalitéer dn vad en stor

parkeringsplats gor.

Vi tror inte heller att en eventuell investering gynnas av en gemensamhetsanliaggning. 1
jordabalken kapitel 11.1.1 star att kommunen inte utan lagstod far framtvinga
finansiella eller andra dtagande fran byggherren, i de fall vi tvingas inga 1
samfilligheter innebir detta 6kade kostnader och en 6kad risk i en eventuell
investering. Vi vill girna att kommunen visar under vilket lagrum man foreslar en
gemensamhetsanliggning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: I detaljplanen foreslis inga gemensambetsanliggningar.

Privatperson MS meddelar i skrivelse 2014-01-14 att:

Det ir jittebra att cykelviagen byggs pa Lantmannagatans Ostra sida, men hur ska
Augustenborg knytas ithop med Bryggeriomradet. Lantmannagatan ar sa bred att det
skulle finnas gott om plats for cykelvig pa Bryggeriomradets sida, speciellt nir
Bryggeriomradet dr tinkt att ha en miljéprofil.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget har arbetats om for att mijliggora en battre
koppling. I samband med cykelbanan som byggs lings Lantmannagatans ostra sida blir det dven
flera passager for gang och cykel dver gatan, bland annat en upphijd passage i lige precis norr om
Augustenborgsgatan. Ett storre avstand fran bostadsfasaderna till Lantmannagatan mijliggor en vl
tilltagen gang- och cykelvéigskorsning med koppling in i kvarteret och till [espersgatan.
Planbhandlingarna har uppdaterats med denna information. Forhoppningsvis ger resultatet en mycket
god koppling mellan Angustenborg och Bryggeriet.

Det kommer finnas gott om parkeringsplatser for bilar enligt planprogrammet, men
cykelparkering ér lika viktigt dd manga manniskor cyklar till omradet och 1 dagsliget
finns inte tillrickligt med cykelstall.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Trafikutredningen har uppdaterats och tillgangen till
eykelplatser studerats. Det finns cirka 1000 cykelplatser inritade i planillustrationen.

I dagsliget saknas gangpassager till och frin Augustenborg och Bryggeriomradet, som
tar hinsyn till forgidngarnas rorelsemonster. Men det kanske ligger utanfér omradets
detaljplan.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar: se ovan

Att behalla handel och féreningar ér riktigt bra idé, det kommer bidra till ett mer
levande omrade.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Handeln samt foreningslokalerna som anvinds av
Foreningarnas bus bidrar till mycket positivt i omridet och planen syftar till att inte forsamra dess
Sforutsattningar. Men det gar inte att i planen sikerstilla att de kommer att finnas kvar for all
framtid. Detta dr i mycket en fraga som styrs av hyresvérden.

Brf Lotten, dgare till fastigheten Jordlotten 5 anfor 1 skrivelse 2014-01-31 att:

Jag skriver 4 min bostadsrattsforenings vignar. Vi1 styrelsen 1 Brf. Lotten har tittat pa
samradshandlingarna som vi fatt tilldelade och vill f6ra vidare vara tankar fran vart
perspektiv (hornan Jespersgatan/Kopmansgatan). Mitt emot vir fastighet var en
forskola planerad, vi vill i samband med den planeringen papeka att det skulle
innebira mycket hojda bullernivaer f6r oss 1 narheten, da vi bor 1 gamla hus och
foreslar att vi 1 sa fall far hjilp att installera nya ljudisolerande fonster om det ska
fungera sa att alla ska ha mojlighet att trivas tillsammans. Vi vet med erfarenhet att
hir dr lyhort i kvarteren med en levande knarklangarverksamhet utanfér huset sedan
linge. Vi vill aven ligga till att det ser mycket trevligt ut med gréonomraden pa den
gamla parkeringsplatsen!

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Bidrag for fonsterbyten dr en fraga som diskuteras med
gatukontoret. Brf. Lotten bir kontakta gatukontoret fir att kontrollera vad som géller for regler
kring eventuella bidrag.

Forskolans uteyta finns frimst vind bort fran Brf. Lottens fastighet. Detta minskar risken for
bullerstirningar.

Ovriga

Omradesprogrammet Seved meddelar 1 skrivelse 2014-01-30 att:

Forslaget till detaljplan har utformats pa ett sitt som tar hansyn till de dialogméten
som varit med medborgare i Malmé i samband med planprogrammet under 2012. I
de méten som genomférts och som redovisats 1 nyhetsbrev, sociala medier, utskick
samt 1 olika méteskonstellationer har fokus varit pa boende, grona ytor, platsmark i
form av torg, park och gang- och cykelstrik. Bland synpunker som limnats kan dven
térskola, mojlighet till egen verksamhet och aktivitetsyta nimnas.

Synpunkter som redovisas nedan dr allmanna synpunkter fran i forsta hand
dialogmote pa Foreningarnas Hus 2014-01-09 samt en del synpunkter fran
dialogméte 2014-01-15 pa Ozen Allfrukt. Bada dialogmoten var vilbesokta, det forsta
med ett 30-tal bes6kare och det andra med cirka ett 50-tal som tog del av information
och limnade en del synpunkter. Sist under resp. rubrik presenteras synpunkter fran en
grupp pa tio inbjudna seniorer fran S Sofielund samt sist synpunkter som inkommit
via e-post (diarieford) fran boende. Inbjudningar till dialogmoten under 2013 har till
de tva forsta skett via nyhetsbrev i omridet, sociala medier, malmo.se, affischer,
utstillningsmaterial pa Métesplats Seved, Garaget, Medborgarkontor samt 7 000
vykortsutskick 1 niromradet med inbjudan till samtal. Gruppen seniorer bjods 1
personligen via brev samt telefon-
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Intresset for Bryggeritomten och dess framtid ér stort. Att ha dialogmoten pa platser
som medborgare normalt r6r sig pé, butiksverksamheter, bibliotek eller direkt
kopplade till verksamheter som ber6rs, t ex foreningslokaler dr en metod som kan
utvecklas. I dialogmétena har dldersspannet strackt sig frain ungdomar och till
seniorer.

Parkeringar

Synpunkter kretsar mycket kring parkeringsfragan. Oron ir stor fran
foreningsverksamheter hur antalet p-platser ska racka till f6r medlemmar i
foreningarna. Vildigt manga av medlemmarna kommer frin andra delar av staden
samt utanfér Malmo. Fraga som vicks ar hur parkeringar vid
Heleneholmsskolan/Munkhitteskolan skulle kunna anvindas kvillstid. Aven under
ombyggnadstid i omradet finns oro for brist pa p-platser.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detta dr framst en fraga for gatukontoret. Gatukontoret dr
med i diskussionen kring parkeringsplatser. Planforslaget skapar mijlighet for fortsatt parkering till
foreningarna. Dock kommer maijligheterna att parkera bilar att minska. Forhoppningsvis kommer
Sler att véifja att cykla och ga till triningen i framtiden.

Jespersgatan fors fram som en gata for p-platser om den fortfarande ar enkelriktad.
Forslag att ha vinklade p-platser lings gatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Parkeringsfickor foreslas vid Jespersgatan.

Nir det giller p-situation uttrycks dven oro for p-platser utanfor forskolan. Omradet
intill férskolan bor vara bilfritt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Parkeringsplatserna néirmast forskolan har tagits bort. En
dvergripande forandring av markparkeringen presenteras i planforslaget.

Transporter/trafik

I f6rslaget har dven skissats pa avlastningszon for lastbilar pa Kopmansgatan. Oro for
att den 6ppnas upp ut mot Ystadsvigen. Om den behover anvindas kan en 16sning
vara bommar eller system med pollare som kan 6ppnas/stingas med fjirrkontroll.

Forslag finns dven att se 6ver moijlighet till omlastning pa tomtmark pé spetsen ut
mot Ystadvigen/Lantmannagatan.

Fran seniorgruppen ar man oroliga 6ver om Képmansgatan 6ppnas upp for trafik.
Hir har varit stora problem med bilkérning vid genomfart till Ystadvigen. Gruppen
foreslar att Kopmansgatan istallet far p-platser pa bara en sida av vigen, att vindzon
utokas for transporter till forskolan sa att lastbilar kan vinda istéllet for att Gppna upp
Kopmansgatan. Vidare foreslar gruppen 30 km i den hir delen av omradet med tanke
pa forskola och barnfamiljer.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tagit till sig synpunkterna angdende
kopplingen till Y stadsvéigen. Planforslaget har andrats och dppningen mot Y stadviigen har tagits
bort. Istdllet kan lastbilarna ta sig in via Sevedsgatan eller Sofiagatan och stanna pa |espersgatan.
Da bebivs ingen storre vandzon pa Jespersgatan. Parkeringar till forskolan flikas in fran
Képmansgatan.

Forskola

I samtalen dr manga positiva till férskolans placering med ingang in mot
Bryggeritomten och 6ppen torgyta som kopplas till férskolan. I tidigare samtal kring
forskolan har betonats att kvarteret intill férskolan, hornet
Jespersgatan/Képmansgatan dr ett utsatt kvarter med kriminalitet och droghandel.
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Boende vill att denna del av kvarteret dr belyst och att platsen inte blir ”instingd”
utan att boende ska kunna ha insyn 6ver kvarteret. Det ér dven viktigt att med tanke
pa kvarteret att noga se Over angoring av transporter till forskolan.

Aven den planerade parkytan och de ytor som anvinds av férskolan maste f6rbindas
med 6vriga omraden och ha karaktir av mycket 6ppna platser, kanske av lite mer
flytande grinser, girna med inslag av vatten. Férskolans gard maste planeras sa att
den inte blir tillhall” kvills- och nattetid.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Flera av sympunkterna, exempelvis ndr det galler belysning,
hanteras vid senare skeden av gatukontoeret eller stadsfastigheter. De dr inkopplade i arbetet och far
ta del av synpunfkterna.

Trygghet

Trygghetsfragan lyfts av manga, sirskilt med tanke pa den kriminalitet och droghandel
som pagir i kvarteren Rasmusgatan/Kopmansgatan/Jespersgatan. Flera betonar
vikten av 6ppna ytor, mycket ljus och sa lite buskage som mojligt.

Oro uttrycks dven kring buskérning pa 6ppna platser. Det dr viktigt att gestaltningen
av torg- och gronytor forhindrar bilkorning 1 omradet.

I forlingningen infor exploatering bor en dialog hallas med fastighetsigare/boende
for att forebygga de problem, som varit pa innergardar med vandalisering,
droghandel, klotter och kriminalitet i nirliggande kvarter.

Aven seniorgruppen poingterar trygghetsfrigan. Det dr viktigta att ta hinsyn till den
problembild som finns i nirliggande kvarter, nir det giller kriminalitet och otrygghet.
Park och gronomraden pa Bryggeritomten maste ha stor insyn, lag vegetation samt
mycket belysning. Insynen fran boende 1 kvarteren maste proriteras si att man kan se
vad som pagir i omradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget forsiker att ta hansyn till trygghetsaspekter.
Mycket hanger pa den slutgiltiga utformmningen av allman plats som gatukontoret ansvarar for i ett
senare skede.

Cykel- och gingstrik

Nir det giller gang och cykeltrafik ar det viktigt att knyta ithop Byggeritomten med
kringliggande omraden. Det behovs ett storre fléde av forbipasserande genom
omradet fOr att Oka tryggheten och dir dr bade Jespersgatan och Képmansgatan
viktiga strak att viga in.

Bittre kopplingar till Augustenborg och Heleneholm ir 6nskvirt. Inte minst att
kunna knyta thop Augustenborgsvigen med Jespersgatan. Finns 6nskan om att fa
cykelfléde lings Jespersgatan ner mot Sevedsplan.

Seniorgruppen for fram 6nskemal att 6ppna upp Jespersgatan for cyklister, men
behilla den som enkelriktad for bilar. Befintlig trottoar pa den sida som vetter in mot
Seved kan behallas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: I planforslaget har det arbetats med att skapa en biittre
koppling till Augnstenborg, vilket gar att se i illustrationsplanen och plankartan.

Mark utanfér detaljplanearbetet

Spetsen pd Bryggeritomten mot korsning Lantmannagatan/Ystadvigen, som inte
ingar i planférslaget foreslas bli omlastningscentral £6r lastbilar till bl a
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affirsverksamhet. Finns stor oro for att det blir svart for lastbilar med sldp att klara
leveranser.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget har omarbetats sa att spetstomten ingar i
planomridet. Angiring for lastbilar till Ozen kommer att ske pi norra sidan av byggnaden.
Maxcléingd for lasthilar blir 12 m, dvs utan slap. Se vidare i planbeskrivningen och
trafifkutredningen.

Ett 6nskemal finns frin boende om dtervinningsstation/killsortering i omradet,
forslag att ligea en sidan pa spetsen av tomten.

Aven seniorgruppen fér fram synpunkter pa bittre sophantering i omradet. Idag ir
den bristfillig och behovet ar stort av killsortering och atervinningsstation.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: En atervinningssation kan placeras pa spetstomten ddar den blir
ltt atkomlig for alla trafikslag. Detta har lagts till i detaljplanekartan.

I seniorgruppen framfors forslag pa en motesplats for alla, som har mer karaktir av
café, mojlighet till tidningsldsning, mindre spontana aktiviteter. Man lyfter Garaget
som en lyckad mer regelritt samlingsplats. Aven forslag pa mindre idrottsaktivitet fors
fram, t ex lokal for innebandy samt en utstallningslokal. Har fors fram idéer om lokal
som bl a kan spegla delomridet historiskt/marknadsféra omradet. I gruppen
diskuteras dven behovet av ett bredare affirsliv i omradet och man hoppas att
omradet lockar till sig ett bredare butiksliv.

Tillganglighet

Seniorgruppen betonar att det nu 4r viktigt att omradet planeras utifran tillginglighet
tor dldre, barnfamiljer och funktionshindrade. Idag dr det problematiskt pa flera
stallen i omradet med hoga trottoarkanter, gaingbanor som inte underhalls, kanter
intill 6vergangar m fl.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tillganglighet kommer bli en fraga som granskans i samband
meed bygglovet for den nya bebyggelsen.

Ovriga synpunkter via e-post samt telefon:

2014-01-28:

Tack for samtalet, hir kommer ndgra tankar om Bryggeritomten och dess framtid.
Vi/Jag saknar t.ex ett Apotek, Bageri/Café, Bokhandel, Cykelbutik/verkstad
Blombutik, Present butik Skomakeri Skridderi mm, Sjukgymnast Fotvard, Gym

Ett samarbete med MKB och Arbetsférmedling, skulle mojliggora arbetstillfallen 1
omridet. I Seved dir nistan alla star utanfor arbetsmarknaden, maste det finnas
arbetslosa, Apotekare Bagare Skomakare Frisor Bilmekaniker Florist

En tanke "Starta eget bidrag" tillsammans med kraftigt reducerad/hyresfritt forsta
halvaret och andra halvaret och t.v reducerad hyra.

MEN, med detta Erbjudande kommer ocksa med krav, hur vet jag INTE men det ar
inte meningen att man ska kunna "suga ut bidrag" i 6 méin fOr att sen bara strunta i
sitt ansvar. Da far butikerna snabba korta oserisa hyresgister och da far Vi problem i
omradet istillet for trygghet och stabilitet.

En stor ONSKAN ir att flytta GARAGETS & Biblioteket till Féreningarnas Hus.

Ett bibliotek drar till sig méinniskor i alla aldrar och bidrar till en mé6tesplats som
sjuder av liv.
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Och, ett stort plus att barnen i omradet skulle kunna komma och ga utan att nagon
vuxen tvunget maste folja med, sisom det idr idag, Lonng/Lantmannag ir en
Mardréms korsning. Trafiken ér snabb, virdslés och direkt farlig.

Sa.....det var nagra av Mina tankar.
Med vinlig halsning , BW
Svar:

Hej B. Stort tack for dina synpunkter och tankar. Mycket intressant. Jag ligger in dina
synpunkter i sammanstillningen fran dialogmoten. Dessa gar till
Stadsbyggnadskontoret och liggs som bilaga till alla yttranden som kommer in.
Nirmast sammanstiller Stadsbyggnad och de kommer sikert att ske en del
forindringar beroende pa yttrande. Nir det sedan blir granskningsperiod aterkopplar
vi synpunkter, vilket vi aven kommer att gora i Sevedsbrevet. Jag fick dven nagra
synpunkter till av dig som jag sjalvklart lagt in.

Hilsningar
HF, Omradeskoordinator, Seved - Stadsomradestorvaltning Innerstaden

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget forsiker att ta hinsyn till trygghetsaspekter.
Mycket hdnger pa den slutgiltiga utformmningen av allman plats som gatukontoret ansvarar for i ett
senare skede. Detaljplanen kan inte styra vilken typ av etableringar som kommer ske inom omradet.
Forboppningsvis sa kan mijligheterna till bokaler ge nya arbetstillfillen.

2014-01-07:

Har fatt en del handlingar fran Stadsbyggnadskontoret, ang. planeringen av
byggnationen pa Bryggeritomten. Jag har lite synpunkter och fragor. Det jag undrar
over ar, vilken typ av bostider, som ska byggas; enbart hyresritter eller aven
bostadsritter? Ett parkomrade planeras ocksa. Blir lite skeptisk till detta, med tanke
pa omradets karaktir. Det kommer ju kanske bli en ny samlingsplats f6r omradets
kriminella klientel. Kommer det att finnas bevakning inom omradet? Liste dven att
K6pmansgatan ska 6ppnas for trafik for lastbilar, sophimtning, matleveranser till
forskolan, samt att foraldrar som limnar o himtar sina barn samlas mot
Kopmansgatan. I dagsldget dr det ju en atervindsgata. Detta kommer ju medféra att
gatan blir mer trafikerad om den ater 6ppnas mot Ystadvigen. Hilsningar BC
Fastighetsagare Kopmansgatan 6

Nedan svar till BC:
Hej Birgitta och god fortsittning.

Vilken typ av bostider vet vi inte dn. Det blir en fraga fér den som kommer att bygga.
Dock vet jag att det 1 forsta hand har pratats om blandade storlekar av hyresritter,
kan dock fa inslag av bostadsritter ocksa. Jag vet inte mycket om processen an kring
forsiljning av tomtmarken for byggandet, mer dn att nagra fastighetsigare ar
intresserade av att bygga. Nir det giller park- och grénomraden har jag frin
omradesprogrammet betonat vikten av att skapa synlighet och 6ppna ytor. Det ar
som du skriver ett omrade som ér belastat. Bade Képmangatan och Jespersgatan kan
fa annorlunda utformning sa dven hir giller det att ta hdnsyn till omradet, boende och
trafiken. I och for sig kan 6kad trafik ocksa innebira 6kad trygghet, fler som ror sig i
omradet, men man bor vara noga med att titta pa konsekvenser. Vi arbetar mycket
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med att fa till stind bade boende- och stidparkering i omradet, vilket i sig hindrar en
del frin att vistas lingre tider hir.

Jag tar med dina synpunkter i den sammanfattning som jag gor f6r samradstiden. Hor
girna av dig eller kom pa dialogméte!

Hilsningar
HF, Omradeskoordinator, Seved - Stadsomradestorvaltning Innerstaden

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Se ovan angaende trygghetsaspekter och allmdn plats som
gatukontoret ansvarar for i ett senare skede.

V 2 2014 /telefon

Bra att det rivs mycket, kan bli ett fantastiskt omrade.// JF

Milj6épartiet de Grona meddelar i sirskilt yttrande 2013-11-14 att:

Miljopartiet de grona 1 Malmo har lyft ett 6nskemal att studera mojligheten att
disponera om kvartersmarken i samradsforslaget pa ett sadant sitt att
Augustenborgsgatan kan forlingas in till planomradets inre platsbildning. Detta skulle
innebdra att befintlig fyrvigskorsning inte behéver rivas och ersittas av tvd nyanlagda
trevigskorsningar med forskjutning fran varandra.

Syftet dr att bryta barridrverkan fran den tungt trafikerade LLantmannagatan och att
med ett tydligt strak knyta ihop staden pa ett socialt hallbart satt. I detta fall knyts
platsbildningar i omradena Seved och Augustenborg till varandra. I planomradets mitt
foreslds ett gront torg och 1 mitten av grannskapsenheten Augustenborg finns ett torg,
bada med lokal service. En forlingd Augustenborgsgata skulle ocksa utgora ett starkt
samband till Persborgs pagatagsstation vilket ger 6kad rorlighet. I andra dnden skulle
det foreslagna héghuset utgora ett landmarke och fondmotiv men ocksa en visuell
motsvarighet till det kommande ekologiska hoghuset pa Augustenborg. Vi tror att
overviganden bortanfér planomradets roda linje ar viktiga i stadsplaneringen, vilket
ger sociogeografiska effekter som bland annat Malmékommissionen efterlyser.

Vi ser vikten av slutna kvarter mot Lantmannagatan. Vid jimforelse med
dimensionerna i befintlig kvartersstruktur tror vi att det gar att foga in sadana pa
vardera sidan den forlingda Augustenborgsgatan. Det dr vir forhoppning att
stadsbyggnadskontoret, gatukontoret och fastighetsigare tillsammans diskuterar
gatustruktur och konsekvenser for trafik, mobilitet och stadsmissighet pa ett vidsynt
sitt i den fortsatta processen!

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Alternativet att ligga lokalgatan i Angustenborgsgatans
[forliangning har privats under planarbetet, efter samradet. Till siut har stadsbyggnadskontoret valt
att inte gi vidare med den strukturen eftersom konsekvensen blev forsamrade boendekvaliteer. Se
vidare planbeskrivningen under Konsekvenser — stadsbild.

Privatpersoner MP, JB, SL. meddelar 1 skrivelse 2014-01-29 att:

Vi ir nagra som jobbar mycket med férskolor och skolor i omradet och nagot alla
efterfragar dr mer gronska och natur. Med tanke pa den odling och det intresse som
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finns i omridet (speciellt Innerstadens egna satsningar pa skolor/férskolor,
Odlingsnitverket Seved ideell f6rening, Hidde lyo Dakhan m.fl.) borde utformningen
av den planerade forskolans gird ta hinsyn till detta.

Planeringen av grannomradet Augustenborgs forskolor (1 ny + 1 renovering) sker i
samklang med omradets grona(miljé)profil, detta dr nagot som borde samkdéras med
Seved da omradet forsdker Gverbygga Lantmannagatan som bade fysisk och mentala
barriir.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna formedlas vidare till berdrda pa gatukontoret och
stadsfastigheter, som kommer att arbeta vidare med detaljutformningen av planen. Malmo stad foljer
Miljobygaprogram Syd pa kommunalt dgd mark, vilket bland annat innebér att en gronytefaktor
Ska uppnas i bebyggelsen.

Den flexibla 16sningen som ar planerad f6r bade skolgarden och parken ir nog vil,
men med tanke pd gronytans storlek kidnns skillnaden ondédig. Vi anser att det inte
borde finnas nagon grins, under dagtid anvinder barnen den delen av ytan som de
behover, i andra fall anvinds den helt naturligt av allmdnheten. Hela ytan anvinds i
detta fall av alla - inget blir "férbjudet”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Liknande losningar dér gransen mellan allmdin plats och
skolgard dr flytande finner man t ex pa Guldbergskolen, Kopenhamn. Detta dr nagot som
gatukontoret och stadsfastigheter kan arbeta vidare med.

En uppskattad syn pa girdens innehall skulle vara om det utgick fran barnens behov.
Mingder av forskning visar att barn behover allt annat 4n de sterila miljéer som
grismatta och samma typer av trad utgor. Att skapa en mer naturlig milj6 vinner bade
barn, pedagoger, boende och djurlivet pa: klattertrid, mangfald av arter, ojimna ytor
som Ovar balansen, naturmaterial som du kan leka och lira av, smabuskage, sma
vattensamlingar, stockar och stenbumlingar.

Vi, inkluderat forskolor och skolor 1 omradet 1 och kring Seved, 6nskar se en grénare
helhet med "naturlig" profil. Vart nitverk dr stort och innefattar allt frin den enskilde
forskoleldraren till ledning inom foérskole- och grundskoleforvaltningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna formedias vidare tillberirda pa gatukontoret och
stadsfastigheter.

Hyresgistféreningen meddelar i skrivelse 2014-01-29 att:

Vi ser positivt pa den foreslagna detaljplanen som kan bidra till utveckling av Seved.
Idag ir Bryggeritomten tyvirr ofta en kalla till oro f6r de boende i omradet. Att
bebygga tomten pa ett sitt som knyter thop Seved med Bryggeriet dr bra bade ur en
kinsla av samhorighet och som ett sitt att bevara den tidstypiska bebyggelsen som
finns i omradet.

Det som saknas i planen dr idéer om hur kommunen tinker nir det giller brytande av
de barridrer som Ystadvigen och Lantmannagatan utgor i férhallande till
Heleneholmsparken och Augustenborg.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats med information om nya
passager dver Lantmannagatan samt befintliga och blivande cykelvigar lings Lantmannagatan och
Ystadpagen. Det ar ett dvergripande mal for staden att huvudgatornas barridreffekter ska minskas.
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E.ON Gas Sverige AB meddelar i skrivelse 2014-01-30 att:

I nérligegande gator runt omradet finns gasledningar som plankartan och bifogad karta
visar, fran omradets norra del matar en servisledning en byggnad inom omradet.
Soder om omradet finns en 16 Bars ledning belidgen som kraver bevakning vid
grivarbete inom 5 meter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna leder inte till nagon forandring av planforslaget.

E.ON Virme Sverige AB meddelar i skrivelse 2013-12-10 att:

E.ON Virme Sverige AB (EVS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat
arende och vill framféra att EVS har ledning till fastigheten som ligger mot
Lantmannagatan, samt fastigheten som ligger 1 hornet Képmansgatan-Ystadvigen.
Ledningarna bor beaktas vid den grivning som blir aktuell vid genomférande av
detaljplanen. Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av ledningarna bekostas av
exploatoren. EVS bifogar skiss samt vara grivbestimmelser.

Med hinsyn till ovanstiende synpunkter stiller sig EVS positiv till detaljplanen och
att kunna ansluta de nya byggnaderna till vart fjarrvirmenit.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna leder inte till nagon fordandring av planforslaget.

E.ON Elnit Sverige AB meddelar 1 skrivelse 2014-01-20 att:

Vi har inom planomradet en befintlig nitstation och befintliga hég- och
lagspianningsledningar enligt bifogad karta. Natstationen och ledningarna ar
siakerstillda med ett servitut. Nitstationen ér friliggande och kan sta kvar dven om
den stora byggnaden vid sidan om nitstationen rivs.

Om nagon av vira befintliga elanliggningar maste flyttas eller andras tillf6ljd av
planligeningen eller plangenomférandet skall, enligt var mening, den part som begir
andringen eller fororsakar flyttningen eller dndringen betala samtliga kostnader f6r
atgirden. Betriffande elledningar framgar detta ansvar av planhandlingarna. Det
framgar dock inte av planhandlingarna att detta ansvar aven giller befintlig natstation.
Vi foreslar dirfor att meningen som borjar med "Eventuell nédvindig flytt......" under
"Ekonomiska genomférandefrigor” i Planbeskrivningen kompletteras med ordet

"nitstation".
Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ordet néitstation.

Sett ur var synvinkel har den befintliga nitstationen en bra placering och ett bra
utférande. Nitstationen ar friliggande och ligger i markplanet vilket underlittar vid
tillsyn och underhall pa nitstationen. Del dr dven enkelt att ansluta nya elledningar i
stationen. En nitstation med nu aktuell placering och utférande innebér dessutom
férdelar sett ur magnetfiltsynpunkt. Vi har inget emot om den befintliga nétstationen
flyttas men med hanvisning till nyss ndimnda ér det enligt var mening inte acceptabelt
att den befintliga natstationen ersitts med en ny ndtstation som placeras i en storre
byggnad tinkt f6r bostidder och arbetsplatser. En ny nitstation som ska ersitta den
befintliga nitstationen maste enligt var mening vara friliggande.
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Befintlig nitstation inom planomradet och befintliga nitstationer i nira anslutning till
planomradet har tillricklig kapacitet for att kunna forsorja planomradet med el. Det
behovs siledes ingen ny nitstation inom planomradet.

For att sikerstilla den befintliga nitstationen i planen foreslar vi att plankarta och
planbestimmelser kompletteras med en byggritt for natstation. Exakt placering pa
byggritten far bestimmas nir det dr avgjort om den befintliga nitstationen kan vara
kvar 1 sitt ldge eller om den maste flyttas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Att behalla befintligt lige for nditstationen fungerar inte
¢ftersom den hamnar inne i parken, néra forskolegarden. Ndtstationen foreslds darfor flyttas till en
Pplacering inne i p-huset.

Ozen All-Frukt AB meddelar i skrivelse 2014-01-31 att:

Ozen All-Frukt AB férhyr genom hyreskontrakt fram t o m 31 mars 2021 lokaler for
sin affirsverksamhet i kvarteret Bryggeriet. Ozen bedriver hir en omfattande rérelse
med stor kundtillstrémning. Trafikférhallandena dr ytterst viktiga att beakta, inte bara
ur kundperspektiv utan fastmer ur tillginglighetssynpunkt avseende lastning och
lossning av avsevarda godsmangder. Trafiksidkerhetsaspekten maste starkt vigas in i

bilden

Vi har granskat planforslaget och haft fortlopande kontakter med fastighetsigaren
Fastighetsbolaget Bryggeritomten i Malmo AB. Vira kvarvarande synpunkter
avseende sjalva planforslaget foljer nedan.

1. Som ovan anforts ar trafikforingen till och fran affirsomradet av yttersta vikt.
Det dr stora transportfordon (ofta med slidp) som skall in och ut.
Trafikforingen bor darfor totalt ske frain Lantmannagatan sisom idag. Vi
hinvisar till vad som anfores under punkt 4 nedan. Vi har ocksa svirt att se
att lastning och lossning enligt nuvarande forslag skall kunna ske pa ett
smidigt och effektivt sitt. Som ovan sagts ror det sig om tunga och langa
fordon som behéver god plats.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det som planeras och inskas av fastighetsagaren dr mijligheten
att bygga en innerstadsmiljo, ntan tung trafik. Planforslaget omajliggor tunga och langtgdende
transporter enligt onskemal fran fastighetsagaren. Fastighetsagaren planerar att i framtiden inte hyra
ut till verksambeter som har behov av tunga och langtgdende fordon, sasom grossist. 1 erksambeten
midste fordndras till att fungera som en dagligvarnbandel som far ett begrinsat antal transporter
under begransade tidpunkter pd dagen.

2. Vibedo6mer avstindet mellan foreslaget P-hus och affirslokalen blir f6r stort.
Detta far till f6ljd minskat kundantal.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: P-huset ligger intill den befintliga Bryggerietbygonaden som
dagligvarubandeln planeras flyttas till. Att p-platserna ska finnas ndra dagligvarubandeln var en
forutsdttning som togs hansyn till i utformningen av planforslaget. Det finns ingen mijlighet att fa ett
kortare avstand till butikerna dan vad planforslaget visar.

3. Entré for giende maste ordnas vid entrén for giaende frin Ystadvigen. Detta
torde kunna ske limpligast genom anslutning till omradet vid busshallplatsen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det skulle vara positivt ur stadsbyggnadsssynpunkt om
byggnaden far fler entréer fran bada sidor av byggnaden. Detta skulle kunna skapa en aktivare sida
mot Y stadvdgen. Att dppna upp nya entréer i den befintliga byggnaden dr dock inte en fraga for
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detaljplanen ntan nagot fastighetsdgaren far ansika om i ett bygglov. Synpunkterna formedlas vidare
1ill fastighetsdgaren.

3. Situationsplan 2013.11.27 korspar visar med storsta tydlighet att den
foreslagna trafikforingen inte kommer att fungera. Hir kommer lastbilarna att
fa motande trafik av savil personbilar som kunder. Det limpligaste
alternativet torde tvekl6st vara att lata lastbilstrafiken kéra ut pa
Lantmannagatan fére P-huset varigenom man undviker motande trafik.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget har omarbetats med héansyn till angoring for
lastbilar.

En annan mdijlighet, som vi dock bedémer som mindre limplig, ér att lastbilarna
fortsatter kora runt byggnaden for att direfter ansluta till Ystadsvagen. Detta far dock
anses vara en oonskad n6dlosning.

Detaljfragor sasom fragan om P-biljetter. barande viggar, takh6jd och andra tekniska
detaljer tar vi upp med fastighetsigaren.

Ozen All-Frukt AB ser positivt pa utvecklande av affirsomradet. Det ir ju av vital
betydelse for var rorelse och inte minst for att lyckad genomférande av totalplanen
for hela omradet. Vi vill dirfor framhalla att vi 6nskar nira och direkt kontakt med
stadsbyggnadskontoret och dess tjainsteman, inte minst trafikteknikerna, for att sa
smidigt och konfliktfritt s6ka 16sa den stora miangd av fragor som kan komma att
uppsta. Direkta kontakter leder ju till betydligt mindre felslut.

Privatperson JJ meddelar i skrivelse 2014-01-09 att:

Hur ser framtidsutsikterna ut for foreningarna i omradet? Just nu har
skateboardforeningen Bryggeriet ca 2000 medlemmar. Hur ser ni pa deras och alla
andra foreningars framtidsutsikter. Finns det mojlighet att 1 framtiden expandera eller
begrinsar planen dess framtidsutsikter? Anledningen for att jag fragar ér for att de ar
utelimnade ur planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planen fordndrar inte forutsdttningarna for foreningarna mer
an att antalet p-platser minskar. Mdjligheten att expandera kan finnas i den planerade bebyggelsen
dd centrumuverksambet, som tilldter foreningslokaler, anges for delar av omradet. Det som fan vara
en negativ effekt pa lang sikt dr dkade hyror pa grund Gkat fastighetsvirde. Det dr dock sd att de
befintliga lokalerna lampar sig vil som foreningslokaler och det kan bli svart att hitta ndgon
alternatiy anvindning som kan tinkas ge en storre avkastning. Det borde sakra att det aven i
[framtiden finns lokaler till foreningar.

Privatperson CM meddelar i skrivelse 2014-01-12 att:

Hej. Sa bra att tomten kommer att anvindas till nagonting.
Jag tycker att vixter och trdd dr mycket viktiga. S méinga som méjligt!

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tanken med planen dr att omridet ska fa en gron prigel.
Detta styr detaljplanen genom att dels ange en minsta gronytefaktor for kvartersbebyggelsen.
Dessuton si har omradet en planbestammelse som sikrar att det ska finnas parkyta inom omradet.
Det dir en fraga for gatukontoret och fastighetsigaren att ndrmare titta pa var trid och véxter kan
Pplaceras.
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Att 6ppna fasaderna med fonster ut mot Ystadvigen och in mot omradet.
Ingangar fran bada hallen, jag tinker pa Ozen, Emmaus och skolan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Ur stadsbyggnadssympunkt dr det positivt att fa entréer fran
bada sidorna av byggnaden. Det finns redan idag, men fler skulle troligen resultera i en aktivare sida
mot Y stadvdgen. Antalet entréer och placeringen dr dock inget som denna detaljplan styr. Det dr upp
1ill fastighetsagaren att sika bygglov for nya entréer. Sympunkterna formedlas vidare till
fastighetsdigaren.

En hundlekplats beh6vs nog.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det ar mycket som ska fa plats inom planomradet och en
bundlekplats kan inte prioriteras inom omridet. Ddremot sa formedlas synpunkten vidare till
gatukontoret. Mdjligen finns det i ndromridet utrymme for en hundlekplats.

En sopstation for vara sorterade tidningar mm.
Stadsbyggnadskontorets kommentar: En ny dtervinningsstation kan placeras pa spetstomten.

Gott om binkar. En uteservering. Bolokalerna ir en god ide, bara det gir att hitta
verksamhet som fungerar, inte fler frisérer iallafall.

Tink om vi kunde komma pa hur vi kan skapa arbetstillfillen f6r nagra av véra
ungdomar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Att det bir finnas gott om bankar formedlas vidare til]
gatukontoret som i ndsta skede tittar pa detaljutformningen av allmén plats. Detaljplanen kan inte
styra vilken hjp av etableringar som kommer ske inom omradet. Forhoppningsvis sa kan
mdjligheterna till bokaler ge nya arbetstillfillen.

Privatperson Y] meddelar i skrivelse 2014-01-15 att:

Vi behover ett boende f6r dldre personer med moderna sysselsittningar t ex simhall,
teater, lokaler att ha harfrisérer, vard — bara for aldre an 65. Ligenheter ska vara
anpassade for rullstolar eller andra beh6vande utrustningar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tyvérr gar det inte att i detaljplanen styra typen av ligenheter
som ska finnas inom omradet. Det gar exempelvis inte att ange att det ska finnas boende for dldre.
Men forboppningsvis blir det en blandning av ligenbetsstorlekar och boendeformer. Ett av planens
madl dr att det ska skapas ett omrdde dar det finns nagot for de flesta, bade unga och gamia. Da
Planomridet dr begrinsat i storlek dr det inte mijligt for bade en simhall och bostadsbebyggelse inoms
omradet. Det finns dock mdjlighet till harfrisir, majlighet till teaterverksambet skulle kunna finnas i
den befintliga bryggerietbygenaden eller i ndagon av de delar av planen som anger centrumuverksambet
som dndanmial.

Tillgéngligheten till och i liigenbeterna for exempelvis rullstolsbundna dr nagot som sdkerstills i
bygalovet.

Privatperson TN meddelar i skrivelse 2014-01-15 att:

Lokal/tum f6r UFO-upplysning om zero point energy och antigravitation. Syfte:
gronare och fredligare virld.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret har inte mijlighet att formedla lokaler.
Men synpunkten formedlas vidare till fastighetsdgaren.
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Privatperson AS meddelar i skrivelse 2014-01-15 att:

Bra med fler bostider och oerhort bra att Foreningarnas hus far vara kvar. Det vore
en katastrof om det forsvann. Men! Det dr valdigt viktigt att bostiderna blir
hyresritter och da girna i form av storre ligenheter med skilig hyra. Det senare gar
visserligen inte att styra med hjilp av PBL, men jag forvantar mig att Malmo stad
bevakar dessa intressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det stammer att detaljplanen inte kan styra om det blir
hyresritter eller bostadsritter. Stadsbyggnadskontoret kommer fortlipande att papeka behovet av
blandade upplatelseformer till fastighetsigaren.

Privatperson MK meddelar i skrivelse 2014-01-16 att:

For att gora hornet Ystadgatan-Lantmannagatan mindre gratrist foreslar jag att
parkeringsytan dir omgirdas med vintergron vegetation. Jag ser pa planskissen att
trid ritats in lings korsningens horn, men kan forstas inte veta vilken sorts
trdd/buskar som planeras. Med nagot vintergront skulle hornan kidnnas mjuk, vinlig
och ombonad aret runt. Det vintergrona blir ocksa en bra struktur for julbelysning
under den morkaste tiden av aret.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detaljplanen styr att ett visst antal trad ska finnas pa
spetstomten (1 trid per 4 p-platser). 1déerna om hur platsen kan gestaltas framover vidarebefordras
1ill gatukontoret som ansvarar dver utformningen av allpin plats.

Privatperson LN meddelar i skrivelse 2014-01-20 att:

Jag skulle girna se att man fortsitter pa miljétemat som finns i Augustenborg och
tanker hallbarhet. Det hade varit roligt om ni kunde skapa en hatrlig gron oas for
stadsbor dir man kan tillbringa en fin solig dag pa mysiga sittplatser/binkar. Det
hade ocksa varit trevligt med ett fik med ekologiska o etiskt certifierade varor. Jag
hade ocksa girna sitt att man kunde lina utrustning ex. bollar och racket eller att man
tar med sig sjilv och sen att ni anligger planer, ex volleybollplan sa det uppmuntrar
till spontanidrott. Hoppas ni gillar mina forslag. Trevlig kvilll

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detaljplanen styr att en viss gronytefaktor ska uppnds vilket
garanterar att det finns inslag av grinska i bebyggelsen. 1 planen finns en parkyta som kan fyllas
med olika typer av inneball. Att det blir en aktiv yta som uppmuntrar till rorelse dr en mycket god
ide. Gatukontoret kommer att fi ta del av synpunkterna och det dr slutgiltigen de som avgor vad de
offentliga ytorna ska fa for innehall.

Privatperson PT meddelar i skrivelse 2014-01-21 att:

Ett 6vertygande omhindertagande av kopplingen mellan Augustenborg och S6dra
Sofielund, tvirs 6ver Lantmannagatan, saknas i samradshandlingen. Att
Augustenborgsgatans forlingning mot Kv Bryggeriet landar mitt i en bostadsfasad
understodjer inte kopplingen mellan de bada stadsdelarna. Med det nya “grona”
héghuset vid Augustenborgs centrum vore det rimligt att det fanns visuella kontakter
med de nya platsbildningarna i Kv Bryggeriets mitt, och med det héghus som
planeras inom detta kvarter. En enkel, begriplig mojlighet att rora sig i enlighet med
ovanstaende vore ocksd onskvird. Annan utformning av bostadskvarter och p-hus
ska ha studerats, och enkla svar pa vad ritt 16sning egentligen ska vara ar inte alls litta
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att se, men...Det minsta man skulle kunna gora idr att atminstone fa till ett
overgangsstille mellan Augustenborgsgatans sédra sida och det nya bostadskvarterets
sydostra horn, tvirs 6ver Lantmannagatan. Om detta skulle ersitta en tinkt
cykelpassage 6ver Lantmannagatan i Jespersgatans forlingning? Det ér virt att
fundera pa, da den kopplingen inte ar helt sjilvklar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Kopplingen mot Augustenborg har arbetats vidare med i
planforslaget. Se svar ovan angdende nya passager for gang och cykel dver Lantmannagatan.

Bryggeriets skatepark och tillh6rande gymnasieskola har idéer om att Gppna upp sin
dags- och kvillsverksamhet i och utanfor sina lokaler, mot de nya offentliga ytor som
skapas mitt i kvarteret. En skatevinlig utformning av utemiljon skulle géra de
offentliga uterummen anvinda och befolkade stora delar av dygnet — med 6kad
trygghet som sannolikt resultat.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det dr positivt for stadsmiljon om skateparken/ gymnasiet kan
fa entréer mot de planerade torgmiljoerna. 1 planforsiaget finns kvartersmark norr om
bryggeriethyggnaden dar det gar att bygga platser for utombusskeyt.

Det dr viktigt att de offentliga miljoerna utformas sa att de tilltalar alla/ mdnga grupper. Majligen
skulle utformningen kunna skejtanpassas pa ett sadant satt att ytorna dven kan sammnyttjas av
exempelvis dldre. Utformmingen av torget och parken ska arbetas vidare med tillsammans med
Gatufkontoret som ansvarar for att utforma de offentliga miljoerna.

Skateparken har uttryckt idéer om att kunna fa ha delar av ytorna narmast norr om
deras lokaler tickta med utvindigt tak dven fortsatt. Detta fOr att gora dkning
mojlig/attraktiv ocksa vid simre vider. En idé kopplad till detta skulle kunna vara att
skriva in i planen att delar av sjilva konstruktionen till de existerande, utvindiga taken
ska bevaras som ett sitt att ha kvar lite mer av den gamla industristrukturen som hoér
platsen till. Férutom att tak kan biras av denna struktur enligt ovan, skulle de funka
utmirkt som spiannande, rumsskapande element i aktivitets/marknads/skateytor.
Belysning och savil vertikal som horisontell, hingande vixtlighet skulle ocksa funka
bra pa dessa konstruktioner. Eller varfor inte anvinda dem som delar 1 en klitterpark,
som redan diskuterats i Kv Bryggeriet, och vars utévare redan samsas bra med
skatarna nere 1 Stapelbiaddsparken? Oavsett vilket: Vill man ha kvar denna méjlighet
maste sannolikt sparandet av dessa konstruktioner pa nagot sitt skrivas in i planen —
annars kommer de sannolikt att rivas 1 ett mycket tidigt skede.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Fragan har tagits upp med fastighetsdgaren, men pa grund av
att taken dr i daligt skick dr det svart att bevara dem.

Privatperson EF meddelar i skrivelse 2014-01-23 att:

Forslaget om ombyggnaden av bryggeriomradet ér vildigt bra. Jag tror att
forindringarna kommer att ta bort den daliga stimningen samt det daliga ryktet fran
omradet.

Jag gillar idén med mycket gronska och bostider men jag tycker att man ska tinka till
om nir det giller placeringen av férskolan i forhallande med parken. Seved ar i
nuldget ett vildigt kriminellt och anses vara ett ”farligt” omrade. Ombyggnaden lir
hjilpa, men jag tror inte att omradet forindras sa drastiskt pa en dag. Jag tror att som
toralder skulle man vara orolig 6ver sina barns sikerhet nir de vistas sa nira en park
dir vem som helst kan vara.
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Annars tycker jag att det dr jittebra om en forskola byggs da jag ar val medveten om
bristen pa forskoleplatser och jag tror dven att forskolan lockar dit barnfamiljer vilket
ocks3 resulterar i ett sakrare omrade!

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Byggnaden placeras med en uteniiljo som far indirekt bevakning
av den angransande nya bebyggelsen. Att parken inte blir undangimd utan ligger i ansiutning till
torg och gator, kommer troligen minska risken for att det blir en stikig plats.

Privatpersonerna FH och L. meddelar i skrivelse 2014-01-23 att:

We are two danish students from Bryggeriets Gymnasium, and we’re very positive
about your plan for the area. Our only concern is, that Bryggeriet doesn’t have a
schoolyard, and that we may disturb the other park areas with our presence (the
residents, preschoolers, etc.) On the plan, you’ve marked an area the “Urban Park”,
and we believe that making this part into a skater-friendly/schoolyard-like
environment will give us a space so that we don’t take up all the others. It shouldn’t
be closed off and only used by Bryggeriet, but be adapted to our students. We already
have an entrance that leads out to the front of Emmaus premises, so it will be a very
convenient spot. Keep up the great work!

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det dr positivt for stadsmiljon om skateparken/ gymnasiet kan
fa entréer mot de planerade torgmiljoerna. 1 planforsiaget finns kvartersmark norr om
bryggeriethyggnaden dar det gar att bygga platser for utombusskeyt.

Privatperson JO meddelar i skrivelse 2014-01-23 att:

Jag tycker att ni borde sitta ut mycket biankar, girna gjorda i marmor. Det dr bade
snyggt och skateboardvinligt f6r vi som gar hir pa Bryggeriets gymnasie och alla de
andra skateboardakarna som r6r sig i detta omradet. Biankar anvinds alltid av folk,
och det beh6ver kanske inte vara jattemanga, men 3-4 stycken. Marmor ir faktiskt
snyggt, och som jag sa si kan de anvindas av bade folk som vill sitta ner, och dven
skateboardakare.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Synpunkterna vidarebefordras till gatukontoret. Gatukontoret
har det slutgiltiga ansvaret for att utforma allman plats och vélja material.

Privatperson MC meddelar i skrivelse 2014-01-23 att:

Om jag har fattat det ratt sa har ni planer f6r att bygga ett punkthus pa 10 vaningar.
Jag tycker att ett punkthus 4r bra men da bor ni géra det bra och som det ser ut nu s
kidnns det inte bra. Jag tinker pa att géra omradet attraktivt och fa det att markas och
med ett punkthus pa bara 10 vaningar skulle omradet fortfarande kdnnas ritt dott.

Idag sa uppfattas omradet inte som ett attraktivt omrade med skottlossningar och
droghandel och det kan ha mycket med miljon att gora. Jag ér siker pa 6ver att det
skulle bli battre med dagens planer men jag dr garanterad 6ver att det kan bli battre.

Idag bor jag i Helsingborg sa jag kinner inte till Malmds omraden si bra men jag
mirker vilka omraden som jag ser som attraktiva och som marks och det ar omradena
med hoghus som utstrilar karaktir. Exempel pa det dr Vastra hamnen med Turning
Torso och Kronprinsen med skivhuset Kronprinsen.

Mitt forslag dr da att bygga ett mycket hogre punkthus dn som ar planerat idag. Jag
tanker mig ett punkthus som man kan se lingt ifran och som lyser upp omradet som

26 (35)



exempel kronprinsen gor. Man vill samtidigt att Malmo ska expandera och da ar det
bra om det redan finns lediga ligenheter i centrala Malmo.

Nir jag tinker mig hur huset skulle kunna se ut sa tinker jag mig ett hus pa minst 20
vaningar och fasader som glinser och som marks. Ingen betongfasad som
miljonprogrammens gamla hus for det 4r inget som utstralar karaktir.

Som det ser ut just nu sa kinns det som att man inte kan misslyckas med omradet
mer dn som det dr sa ett karaktirsutstralande punkthéghus dr ndgot som jag tror pa da
det d@ven ger en ny fin bild av omradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tittat pa mijligheten att gira
punkthuset hogre. En bygenad pa 20 viningar krdver stora ytor och blir byggnadstekniskt en dyrare
byggnad. Den kastar dven en lingre skugga dn en lagre byggnad. Det finns dven en risk for att den
bidrar till ett sanre mikroklimat da den kan dra ner vindar i bebyggelsen.

En planbestiammelse reglerar att punkthusets fasad ska vara puts eller tegel, vilket den angransande
befintliga bebyggelsen idag har. I bygglovsskedet kommer byggherren diskutera vidare byggnadens
gestaltning med en bygglovsarkitekt. Tillsammans kommer de arbeta for att bygenaderna, dven
punkthuset, blir positiva tilligg i stadsbebyggelsen.

Privatperson DM meddelar i skrivelse 2014-01-22 att:

Jag gillar idéen men vill girna ha lite mer parkomrade som du kan besoka dven
sommar och vinter, dag och natt. Vilket kan bli kladdigt och dckligt om det dr for
mycket gronska. Det édr trevligt med gris och trdd men man vill inte bli skitig och kan
ha da rabatter f6r det. Det blir dven littare att skota. Jag tycker ni kan gbra en
liknande version av Love park i Philadelphia. Det ser bra ut aret om och manga
bescker parken. Jag tycker dven det dr ganska viktigt att det dr stora betongplattor
istallet for kullersten for dven att det ser snyggare ut men aven att det ar skonare att
g4 pa och det kan inte bli nagra hél i marken om nagon tar bort en sten. Det kan
ocksa finnas block 1 granit som man kan sitta pd. Dessa bor vara 38 centimeter hoga
och 80 centimeter breda.

Hir dr nagra exempel som bade ser bra ut rent arkitektmassigt och bra exempel pa en

patk/motesplats. (bilder bifogade)

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Planforslaget syftar till att satta ramarna for allman plats. Att
det pd plankartan star angivet som Park bebiver inte betyda finplanteringar och grés. Det du tar
upp som excempel, en mer urban park med betongplattor och trid, kan vara ett alternativ for delar
av omradet. Det dr dven tankbart att den slutgiltiga utformningen inte far tydliga granser mellan vad
Som ar park och vad som dr torg, utan de glider in i varandra, sa att parken far delar som dar
Plattlagda och torget far plattliggning som bryts av med trad. Synpunkterna har formedlats vidare
till Gatukontoret som ansvarar for den siutgiltiga ntformningen.

Privatpersonerna V, K och C meddelar i skrivelse 2014-01-22 att:
Det ir bra att de finns en park. Vi tycker det borde finnas béinkar i parken.

Det borde ocksa finnas nagot skejtvinligt, (t. ex en trappa) Nagon yta man kan skejta
pa, asfalt eller betong.

Ett lusthus, eventuellt i parken. Sa att man kan vara ute fast det regnar.
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Tiank pd att ha en bra belysning i omradet. Att lamporna sitter pa utsidan av husen pa
vaggen.

Ha 6ppna gardar.
Det borde finnas ett café, eventuellt en glasskiosk.

Om Bryggeriet 6ppnar ingang in mot torget vill vi ha fint utanfoér och kunna utnyttja
torget. Det dr hirligt om solen nar utanfor ocksa. Trad eller vixtlighet 4r ocksa
trevligt att ha vid ingangen.

Pa torget borde det finnas vaxter med fint komponerade firger till omgivningen. Vi
vill inte ha ett gratt torg.

Mer vixter och gront lingst med vigen, man ska kunna ha en fin promenad lingst
med gatan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Den slutgiltiga utformningen av torget, inklusive belysning,
kommer att gras av gatukontoret i ett senare skede. Vi har formedlat synpunkterna till
Gatukontoret.

Nir det giller byggnadens entréer sa ar det positivt ur stadsbygenadssynpunkt om bygenaden far
entréer fran bada hallen. Att ippna upp och forindra entréerna dr en fraga for fastighetsigaren. Det
kan krdvas bygglov for nya entréer. Byggnadens forgardsmark har utikats for att forbéttra
mdjligheterna att utnyttja en del av torgytan till exempelvis skejt.

Privatpersonerna TH, JH, JG och MR meddelar i skrivelse 2014-01-22 att:
Rental apartments are important.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detaljplanen kan inte kan styra om det blir hyresritter eller
bostadsritter. Stadsbyggnadskontoret kommer fortlipande att papeka behovet av blandade
upplatelseformer till fastighetsdgaren.

Large green areas, perhaps with some sort of water fountain or a pond. Creative
outside facilities such as:

» Skateable objects, such as a Mini Ramp

* A square with smooth asphalt or concrete, good for skating, rollerblading and bike
riding. With benches, and other

» Street soccer course, Basketball course. Possibly combined or a playground for
children.

No cars should be allowed, giving a safer and more peaceful place for children to play
around.

Perhaps a small shop selling ice cream, soda, kebab, etc.

A path for people to ride bikes and walk on for easier transportation.

Stadsbyggnadskontorets konmmentar: Gatukontoret kommer att arbeta vidare med den mer
detaljerade utformningen av stadsmiljoerna, t ex sittplatser och aktivitetsytor. Detaljplanen styr
dversiktligt utformmingen av den allménna platsen. I detaljplanen har kvartersmarken utokats.
Detta gir att mijligheterna att anvinda marken till exempelvis skejt har okat.

En av grundtankarna med detaljplanen dr att biltrafiken ska minimeras i omradet. Men det dr inte
tanken att det ska vara forbjudet for trafik i omridet. Anvindningsbeteckning ” gangfartsgata”
samit detaljutformning kommer att styra biltrafiken sa att de oskyddade trafikanterna prioriteras.
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Privatperson KG meddelar i skrivelse 2014-01-31 att:

Jag ar boende i niromradet och engagerad i en av féreningarna som utnyttjar
lokalerna i Féreningarnas Hus.

I planbeskrivningen framgar att planomradets grins skiljer sig fran planprogrammets
da spetstomten samt de befintliga byggnaderna mot Ystadvigen inte tas med i
detaljplanen.

I planbeskrivningen framgar dven att den befintliga handeln sdsom Ozen allfrukt,
Emmaus m.fl. kan behéva byta lokaler inom omradet for att en utbyggnad av planen
ska vara mojlig och att viss handel inom omradet dven kan behova flytta fran omradet
tor att mojliggdra utvecklingen av omradet.

I planbeskrivningen visas dven "illustrationsplan (Tema arkitekter 2013-10-28)", dar
befintlig byggnad mot Ystadvigen ingir med utpekade funktioner sisom "Nya Ozen"
dir Foreningarnas Hus inte finns med. Likasa saknas Foreningarnas Hus i tva av
trafikillustrationerna.

Vidare framgiar att foreningslivet riskerar paverkas negativt, da limpliga lokaler kan
forsvinna och/eller fa kraftigt héjda hyror i och med att omradets karaktir forindras
och andra verksamheter gynnas. Detta menar man, bor uppmarksammas.

Med anledning av ovanstdende vill jag som sakédgare att Malmé stad och
stadsbyggnadskontoret i den fortsatta planeringen garanterar Féreningarnas Hus
fortlevnad i lokalerna pa planomradet Bryggeriet och vidtar de atgirder som krivs for
att den utveckling som i planférslaget befaras, da " limpliga lokaler kan férsvinna
och/eller fa kraftigt h6jda hyrot" inte paverkar foreningarna i Féreningarnas hus pa
ett negativt sitt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det gar inte att garantera fortlevnaden av foreningarna i
detaljplanen da det ytterst dr en fraga for fastighetsigaren som har Foreningarnas bus som
hyresgdster. Det detaljplanen kan gira dr att inte forandra dagslaget. Detaljplanen har dérfor
Justerats sa att hela fastigheten dr med i planomradet och fortsatt mijliggor foreningsverksambet.

Privatperson DS meddelar i skrivelse 2014-01-31 att:

Jag heter DS och dr boende pa Seved. Jag har ldst igenom detaljplanen for det
kommande bygglovet pa omradet Bryggeriet. Jag har reagerat pa nagra saker inom
detaljplanen.

Byggnationen av bostider kommer att héja hyrorna i omradet. Forst genom att de
byggda bostiderna far hogre hyra dn de 1 det kringliggande omradet. Sedan genom att
alla de hyresvirdar som star pa en massa ¢j renoverade ligenheter kommer att ta
tillfallet i akt och hoja hyrorna genom att "renovera" ligenheterna. Genom att
"renovera" sa kan en hyresvird lagligt h6ja hyran med 20-40%. Det har skett i
Herrgarden hir i Malmo, det har skett i Pennygangen 1 G6teborg och det har varit

flera f6rs6k av det kommunala bostadsbolaget Bostaden uppe 1 miljonprojektet,
Alidhem, i Umea.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Forhoppningen dr att detaljplanen ger dven positiva sociala
effekter i omridet och staden. 1dag gar det i Malmi att se ett segregationsminster som baseras pa
inkomist och etnicitet.( Se 5.71i "Malmids vig mot en hallbar framtid, halsa, vélfird och rittvisa”,
Kommissionen for ett socialt hallbart Malmo.) Kommissionens rapport forordar dtgdrd som 1.2.2.2.
att: "Utveckla och intensifiera det framgangsrika arbetet med att blanda upplatelseformer,
bostadstyper, arbetsplatser och servicefunktioner.” och ~ Omwvandla barridrer till sammanlinkande
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omraden”. Malet som dtgdrderna dr tankta att hjalpa till att upppylla dr “stadsplaneringen ska
bidra till att minska boendesegregationen”.

Denna detaljplan inneballer en blandning av funktioner - bostider, service och arbetsplatser.
Forboppningsvis kan detaljplanen bidra till att det blir en blandning mellan olika grupper och
mdnniskor i staden. Malet med detaljplanen dr inte att trycka undan manniskor med ligre
inkomister och skapa ytterligare segregering. Forhoppningen dr att detaljplanen bidrar till att skapa
en stad dar mdnniskor med olika inkomst och livssituationer kan bo sida vid sida och moitas.

Det finns en risk_for att en ombyggnation av omridet skapar en omflytining i staden och att det
[fhttar in ménniskor med higre inkomst, att en gentrifiering sker, och att detta tringer undan
mdnniskor med lagre inkomst. Detta lyfts fram som en mijlig konsekvens av planen. En viktig
faktor som kan bromsa gentrifieringens tempo ar att MKB dger stor del av hyresligenbeterna i
omradet. MKB kommer spela en viktig roll i omradets utveckling framiver med hyressdittning,
renoveringskostnader m.7.

Det dir dven viktigt att i sammanbanget dven fraga sig vad som dr nollalternativet. Under den
medborgardialog som skett har flera tagit upp att dagsliget, med en stor parkering, inte ger nagot
positivt till omradet. Detaljplanen forsoker fanga upp dnskemal och behov som finns i omradet, t ex
en forskola som kan fi en stor positiv social betydelse m.m. Ser man i det stora perspektivet si har
Malmi en dkande befolkning. Detta kréver fler bostider, och for att inte skapa mer segregation dr
det viktigt att det byggs pa flera stallen i den befintliga staden. Genom att komplettera den befintliga
bebyggelsen gar det att fi en varierad bebyggelse med olika dlder och prisnivder pa bostadsbestandet.
Om Malmi stad endast skulle tillata nybyggnation i de stora utbyggnadsomradena, 1/ dstra
Hammnen och Hyllie, skulle formodligen detta cementera och forstarka de skillnader som finns idag i
Malpi.

Det ir inte hyran som ar det storsta tragedin. Utan det dr vad som hinder de boende 1
omradet. Manniskorna. Vart flyttar de? Vad blir deras 6den. Seved har en av de ligsta
medelinkomsterna 1 Malmé. Vad hinder om hyran héjs med 10%, 20%, 40%? Kan de
som bor i omradet ga till sin arbetsgivare och friga om ett paslag pa 10-20%? Kan
studenten ringa CSN och friga om mer pengar? Kan den arbetslosa friga
Arbetsférmedlingen om mer 1 A-kassa?

Vart dr konsekvensanalysen kring de sociala férhillanden? Vart dr analysen som tar
upp mer an hur luftkvaliteten paverkas eller endast cyniskt konstaterar att
gentrifiering kan ske 1 omradet? For det ar gentrifiering som kommer att ske. Fragan
var vad som kommer att ske med de nuvarande boende. De kommer att fa flytta.
Frin ett omride som vissa har bott nistan hela deras liv. De hamnar i Séderkulla,
Nydala, Rosengird, Videdal, Toftands. Vad hinder med de som inte har ridd att képa
en bostadritt, med de som inte har pengar till en hog hyra?

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det var inte tankt att den sociala konsekvensbeskrivningen
skulle tas som ett cyniskt konstaterande. Om det uppfattades pa detta vis sa ber planforfattarna om
ursikt. Syftet var att tydliggora de konsekvenser som planen kan innebara for att fa en battre dialog
med medborgarna, och kunna ge ett bittre besiutunderlag for stadsbyggnadsndmnden.
Planbeskrivningen har kompletterats (under Sociala konsekvenser) kring att planen kan leda till
omflytiningar av ménniskor i staden som pa sikt inte har rad med hyran och att det dr viktigt att
fragan bevakas i framtiden av staden.

Vem ir det som efterfragar det hir? Vem tjanar pa det hir? En fastighetsigare som
kan ta ut hogre hyror och en medelklass som kommer fa fler ligenheter att vilja och
vraka mellan. Det blir dem som kan uppfylla sina drommar, luster och begir. Men for
de som inte har samma lott, har samma inkomst eller kapital sa 6kar bara tragedin.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar: Forst och framst dr det fastighetsigaren som efterfragar en
Planforindring for att kunna fa en utokad byggratt. Stadsbyggnadskontoret stiller sig positiva till
[fordndringen da den bland annat bidrar till att uppfylla dvergripande mal om bostadsforsirjning.
Planen innehaller dven andra delar som kommer allmanbeten och staden till godo sdasom
[forskoleplatser och offentliga miljoer. Bland annat forskolan kan forboppningsvis bli en socialt viktig
faktor i omrddet som ger positiva effekter bade socialt i omridet och for enskilda personer. Att fa en
forskola ndra sitt boende sparar tid i vardagen. Mer tid kan ge ikade mdjligheter for personer med
olika inkomst och forsutsdttningar genom att det ger valmaijligheter. Malet dr inte att skapa en stor
omflyttning i omridet som tranger ut de med simre inkomst.

Seved idr nu ett omrade fyllt av sociala problem och minsklig tragedi. Att tro att
genom att bygga nya bostider och gréonomraden sa kan man 16sa problemen sa
kommer man bara gbra samma misstag som har gjorts gang pa gang.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Tanken dr inte att detaljplanen ska vara en “quick fix” for
omradet. Malmo stad arbetar brett med olika sdtt for att forbittra forutsattningarna i Seved.
Dialogen kring detaljplanen dr tankt att vara ett sitt att lyssna av omradet och dess onskemal. Det
dr relativt fa som har haft invandningar mot en forandring av omradet.

Men ocksa ni tjanar pa det har. Ni Ioser ett problemomrade och kan samtidigt skapa
ett nytt och "hippt" omride f6r en medelklass som vill bo mer "dkta". Allt f6r
tillvixten. Men det hir skapar bara ett nytt problemomrade da inget kommer att 16sas.
Problemen finns kvar och har bara skjutits till ndsta omrade.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret arbetar brett inom Malmi med planer i
flera stadsdelar. Forboppningsvis leder det till en mer likvdrdig kvalitet i boendet dver hela Malmo
utan "problemomraden’”.

Kommissionen for hallbart Malmi bfter dven fram att "Det dr viktigt att frambailla att segregation
inte nodyandigtvis behover vara nagot problem, exempelvis om dldre bor pa ett hall i staden och
ungdomar pa ett annat eller om mdnniskor med olika bakgrund sjalva viljer att bosdtta sig pa olika
hall. Det blir dock ett problens om skillnaderna géiller forntsittningar for delaktighet i samhallet,
bidrar till en ojdmlik hilsa och om mdénniskor inte har mdjligheter att vilja sjalva” 1bid. 5. 72

Det finns ocksd en risk att det som uppfattas som “hippt” med omridet idag dr sammankopplat
med dagens “ruffighet”. En del de mer "ruffiga” industrimiljoerna forsvinner i samband med
ombyggnationen och det kan i bista fall leda till att omridet utvecklas till att bli ett mer socialt
blandat omride.

Vad kan da goras. Fragan kring gentrifiering ar svar att l16sa och bottnar i vart
ckonomiska system. Men vad kan ni gora da? Jo, ni kan villkora bygglovet till att
INGA LAGENHETER AMNADE TILL BOSTADSRATTER FAR BYGGAS
utan endast hyresratter far vara tillitna inom omradet bryggeriet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Stadsbyggnadskontoret har tyvarr inte det lagliga utrymmet att
gora denna typ av villkorning av bygglovet.

Men slutligen dr det endast de boende inom omradet som kan 16sa problemet. Och
det satt ni kan hjilpa de ar att villkora lokaler inom de hus som kommer att byggas till
att vara samlings-aktivitetslokaler for de boende 1 omradet. Inte lokaler for féreningar
som redan finns i bryggeriet men lokaler som de boende kan boka utan att betala
hyra. Hyresvirden far vara tvungen att besorja de. Kanske har de boende nidgon
mojlighet att faktiskt vinda situationen och kunna ta makten 6ver sitt omrade.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det finns inget lagligt utrymme for att villkora lokalers
anvandning pa det sdtt som foreslas. Planhandliggarna dr tacksamma for de synpunkter som
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[framforts som kan bidra till debatt inom stadsbyggnadsfragor. Ett av syftena med den utikade
dialogprocessen dr att den ska skapa ett engagemang for omradet, for stadsbygenadsfragor och ika
demokratin i planprocessen. Det finns mijlighet att i granskningsskedet inkomma med uppfoljande

Yttrande med fragor och synpunkter.

Foéreningen Bujin Ju-Jutsu Klubb Malmé meddelar i skrivelse 2014-01-29 att:
Det planerade antalet parkeringsplatser uppfattas som for litet!

Med tanke pa att det férutom boende i omradet ska finnas savil handel som
omfattande foreningsverksamhet kan vi se att det blir ont om parkeringsplatser
sarskilt pa vardagar mellan ca 17.00 och 21.00. D4 kommer méanga hem efter jobbet
samtidigt som folk ska handla och utéva féreningsverksamhet i omradet. Det kan
aven uppstd problem dagtid pa helgerna da mycket folk besoker foreningar och
affirer.

Verksamheterna har medlemmar i hela Malmé och manga forildrar himtar och
limnar barnen med bil £6r att fa dagen att ga ihop.

Forslag 1

En bra 16sning kan vara att féreningarna far anvinda skolornas parkeringsplatser pa
andra sidan Ystadvigen. Skolornas parkeringsplatser nyttjas huvudsakligen innan ki
17.00 pa vardagarna. Denna 16sning kan dven minska en del av problematiken som

uppstar under bygetiden.

Forslag 2

En annan I6sning kan vara att planera for fler parkeringsplatser i omradet. Dessa
fardigstills helst innan bygget startar for att minimera storningar under byggtiden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detaljplanen ger mdjlighet till bade markparkering pa spetsen
och parkering i p-huset. Omradet ligger relativt centralt och med goda kollektivtrafikforbindelser. Ett
minskat antal p-platser borde leda till att fler av de som besiker foreningarna istéillet véljer att cykla
eller dka kollektivt.

Forslaget att det kan finnas mijligheter att ordna parkeringsplatser pa andra platser i nérbeten av
omiradet har vidarebefordrats till gatukontoret. Var parkering tilldts pa allman gata regleras av
gatukontoret.

Malmo6 Budoklubb meddelar i skrivelse 2014-01-29 att:

Malmo Budoklubb deltog vid informationsmoéte om detaljplanen for kvarteret
Bryggeriet och har efter att studerat information om detaljplanen och funnit tva
anledningar till oro som bada handlar om parkeringsméjligheter.

Parkering under ombyggnadsperioden

Den forsta anledningen till oro giller under sjidlva ombyggnaden av kvarteret
Bryggeriet.

Under tiden som byggnaderna skall uppforas uppfattar vi det som att det kommer att
ske vildigt stor paverkan pa tillgingligheten till parkeringsomradet i korsningen
Ystadvagen och Lantmannagatan. Det édr dir vara medlemmar och féréldrar till
trinande barn parkerar sina bilar, nir de kommer for att nyttja véra lokaler.
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Vi kanner att det vore rimligt att begira andra mojligheter till parkering, da vi antar att
man inte lingre kommer kunna kéra med bil in till omradet nir byggandet val ar
igang. Detta antagandet gors eftersom det nya parkeringshuset byggs sa nira befintlig
bygenad, att det troligtvis inte kommer att ga att kora forbi dir nir byggnaderna
uppfors.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Hur parkeringsmijligheterna hanteras under byggtiden dr
frémst en fraga for fastighetsagaren, da parkeringarna kommer att finnas pa kvartersmark. Malnii
Stad, som dr hyresgdst i byggnaden, kan mijligen stalla krav pa hur parkeringen ska kunna ske
under byggtiden. Detta ligger dessvirre utanfor stadsbyggnadskontorets ansvarsomraden.

Parkering efter ombyggnaden dr genomférd
Den andra anledningen till oro giller efter att byggnaden har fardigstillts.

Vi stiller oss lite tveksamma till antalet parkeringsplatser kommer ricka till f6r
foreningarna. Vi har verksamhet pa kvillstid pa vardagar mellan 17:30 - 21:00 och
delar parkeringsplatser med kunder till t.ex. Ozen allfrukt och Emmaus. Detta gor att
tillgangligheten till parkeringsplatser kan variera kraftigt.

Vi stiller oss dessutom fragande till att antalet platser baseras pa antal "anstillda" (dvs
instruktorer) som féreningarna har. Vara medlemmar kommer fran hela Malmo-
omradet och ca 50 av vara medlemmar 4r vuxna personer som tar bil till triningen.
Totalt kan det rora sig om att 20 - 30 personer samtidigt kan behéva parkeringsplats
under en vardagskvill under ca 3 timmar mellan 17:30 och 21:00, da enbart i var
férening.

Malmo Budoklubb erbjuder trining f6r barn/ungdomar i aldrarna 7-14 ar och det it
mycket vanligt att fordldrarna kor barnen till triningen. Vi vilkomnar dven att
forildrarna deltar i trainingen med barnen, vilket ett stort andel av forildrarna gor.
Det kommer deltagare till barntriningen frin hela Malmé och de flesta anvinder
bilen f6r att kunna hinna till triningen som ér férlagd mellan kI 18.00 - 19.00 pa
vardagar. Det dr alltsa visentligt for vir verksamhet att det finns goda
parkeringsmoéjligheter.

Det blir latt stressigt att trana annars med vardagens 6vriga uppgifter, och vi vill
kunna erbjuda bade bra trining, och enkla méjligheter till att kunna hinna med det.
Da giller det i detta fallet att det finns enkel tillgang till parkering, i anslutning till
klubbens lokaler.

Vi 6nskar att ni i era berdkningar 6kar antalet "anstillda" i féreningarna med
atminstone det dubbla antalet. Ett annat alternativ kan vara att ta reda pa hur manga
personer som finns i féreningarna som kor bil till triningen och att rikna dessa som
"kunder" till féreningarna. Det bor ocksa tas hansyn till att Malmoé Budoklubb och
6vriga foreningar i Foreningarnas Hus stindigt arbetar pa att fa ett storre
medlemsantal som ocksa det paverkar behovet av parkeringsplatser.

Det dr med andra ord visentligt f6r foreningarnas verksamhet att det finns goda
parkeringsméjligheter invid Féreningarna Hus och vi ser inte att nuvarande
beridkningar i detaljplanen ticker det verkliga behovet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Detaljplanen ger mijlighet till bade markparkering och
parkering i p-huset. Omridet ligger relativt centralt och med goda kollektivtrafikforbindelser. Ett

minskat antal p-platser borde leda till att fler av de som besiker foreningarna istéillet véljer att cykla
eller dka kollektivt.

33 (35)



Foéreningen Bryggeriet meddelar i skrivelse 2014-01-31 att:

Mitt namn 4r JM och jag jobbar pa Féreningen Bryggeriet pd Ystadvigen i Malmé. Vi
har en mycket bra verksamhet med nira 3000 medlemmar och ett
skateboardgymnasie med 150 elever fran hela Norden. Vi har mycket idéer kring
utvecklingen av Bryggeriet omradet och ér girna involverade i vidare diskussioner. Jag
har skrivit ner nagra idéer i det bifogade dokumentet.

1. Oppna upp fonster pa skateboardanliggning ut mot det nya omradet. Dagsljus in i
skateparken vore fantastisk. Man skulle kunna bygga en helt ny ingang fran den sidan
med café etc..

2. Bryggeriet har alltid dromt om att kunna éppna upp skateparken och kombinera
inomhusskate med utomhusskate. Detta finns endast pa nagra enstaka stillen i
virlden och skulle 6ppna upp nya mojligheter f6r evenemang och verksamhet 1
omradet.

3. Integrera skateboardméiligheter i den urbana park som ska anliggas. Akbara
binkar, trappor, konstverk etc...hade skapat ndgot helt unik och satt Malmé pa kartan.

4. Bygga nagon typ av vattenfontian i parken som kan nyttjas f6r skateboardakning
under host, vinter, var

5. Bygga en mindre betongskatepark pa Bryggerietomradet. Skulle anvindas varje
dag och funkar bra for alla aldrar.

6. Boende. Med tanke pa att det ska byggas ligenheter pa omradet sa bér man tinka
studentbostader. Bryggeriets gymnasium har manga elever fran Sverige, Norge,
Danmark med mera.. Finns dven intresse fran 6vriga Europa..men boendet i Malmé
ar ett problem. Det ér svart hitta bra ligenheter i bra omriden f6r dom som vill flytta
till Malmé och boérja pa Bryggeriets gymnasium.

Slutsats.

Hos oss hittar ni en helt unik anvindargrupp till det nya planerade Bryggerietomradet.
Bra aktivitet, unga och gamla, killar och tjejer, verksamhet som bygger pa delaktighet,
brukarvinligt etc. Hoppas ni gillar nigra av vira idéer och vill triffa oss och diskutera
vidare!

Stadsbyggnadskontorets kommentar: Det dr mycket positivt for stadsmiljon om
skateparken/ gymmasiet kan fi entréer mot de planerade torgmiljoerna. Detaljplanen innebir inga
hinder for detta. Fasadforindringar i form av nya dirrar och fonster kriver dock bygglov.

Det dir viktigt att de offentliga miljoerna park och torg utformas sa att de tilltalar mdnga grupper.
Mijligen skulle utformmningen kunna skejtanpassas pa ett sadant sitt att ytorna dven kan
sammnyttjas av exempelvis dldre. Utformmningen ska arbetas vidare med tillsammans med
Gatukontoret som ansvarar for att utforma de offentliga miljoerna.

SBK har triffat representanter for foreningen Bryggeriet for vidare diskussion. Plankartan har
Justerats sa att det nu dr kvartersmark norr om delar av bryggeribyggnaden. Har finns fler
mdjligheter an pa allman plats att bygga en skatepark utombus, i samarbete med fastighetsigaren.

Planen mijliggr genom anvindning B — bostider alla former av bostéider, tex studentbostider.
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FOLJANDE HAR INGET ATT ERINRA MOT FORSLAGET

Tele2 AB enligt skrivelse 2013-12-05
TeliaSonera Skanova Access AB ”? 2014-01-07

I 6vrigt har inga anmirkningsskrivelser fran kinda sakdgare och 6vriga inkommit mot
forslaget.

SAMRADSMOTEN

Allminna samradsmoten holls den 9 och 15 januari 2014. Mo6tena utlystes genom
vykortsutskick till 7000 hushall i niromradet samt affischer och information i de
utstillda samradshandlingarna. Pa motena deltog sammanlagt 51 personer, varav 30
man och 21 kvinnor.

Det har dven funnits ett sarskilt fokus pa unga och ildres asikter under samradet. For
att speciellt fanga upp ungdomars asikter presenterades och diskuterades
detaljplaneforslaget med tva gymnasieklasser pa Bryggeriets Gymnasium i januari
2014.

Med hjalp av omradesprogrammet Seved samlades dven under januari 2014 en
seniorgrupp av boende 1 nairomrade. Dessa fick forslaget presenterat for sig och gavs
tillfalle for diskussion.

Josephine Nellerup Roger Westin Anna Swanberg
Planchef Planhandlidggare Planhandlidggare
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