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Befintlig höjd i RH 2000

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Skärmtak

Fastighetsgräns/gränspunkt

Koordinatsystem SWEREF 99 13 30

Byggnad

Häck
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Staket eller plank

Stödmur

Gång- och cykelbana

Kantsten    
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Slänt 

Registerbeteckningar     
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Buskage/markbegränsning

Gemensamhetsanläggning
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Grundkarta upprättad 2026-06-22

Höjdsystem RH2000

n20

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är
tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

TorgTORG

GataGATA

Gata på fotgängares villkorGATA1

Gata. Balkonger får finnas i den omfattning som anges i bestämmelserna f11GATA2

GångvägGÅNG

CykelvägCYKEL

ParkPARK

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Bostadsgård på takB1

Centrum, inte tillfällig vistelseC1

VårdboendeD1

NätstationE1

KontorK

ParkeringshusP1

SkolaS

Gymnasie- och vuxenutbildningS1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

fördröjning1 Fördröjning av dagvatten

Mark och vegetation,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

lutning1 Marken ska höjdsättas på sådant sätt att vatten vid skyfall inte avleds in i området från
omgivande gator; Ystadvägen, Lantmannagatan, Köpmansgatan respektive Jespersgatan

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 Komplementbyggnader får finnas till högst 10 % av egenskapsområdets yta
e2 Underjordiskt garage får finnas
e3 Nätstation får finnas
e4 Utöver högsta våningsantal och nockhöjd får teknikvåning finnas på tak. Teknikvåningen ska

vara indragen minst 3,0 meter från fasadlivet
e5 Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 1200 kvadratmeter. Därutöver får underjordiskt

garage samt komplementbyggnader finnas

Marken får inte förses med byggnad, undantaget balkong i den omfattning som anges i
bestämmelserna f11-14

Marken får endast förses med komplementbyggnader, balkonger, skärmtak samt andra
anläggningar än byggnader. Underjordisk parkering får finnas inom egenskapsområden
markerade med e2

+0.0 Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan . Därutöver får trapphus och hisstoppar finnas

0.0
Högsta nockhöjd i meter . Därutöver får trapphus och hisstoppar finnas, samt teknikvåning i
den omfattning som regleras genom bestämmelse e4

25-40 Takvinkeln får vara mellan de angivna gradtalen

Byggnadens användning,  4 kap. 11 § 1 st 2 p.

e6 Byggnadens bottenvåning, inom de två egenskapsområden markerade med e6, ska användas
till lokal för centrumverksamhet om sammantaget minst 100 kvadratmeter

e7 Byggnadens bottenvåning, inom de två egenskapsområden markerade med e7, ska användas
till lokal för centrumverksamhet om sammantaget minst 100 kvadratmeter

e8 Byggnadens bottenvåning, inom de två egenskapsområden markerade med e8, ska användas
till lokal för centrumverksamhet om sammantaget minst 300 kvadratmeter. Lokaler ska
placeras i hörnlägen mot GC-väg/GATA respektive GC-väg/TORG och ska omfatta minst 100
kvadratmeter per hörnläge

e9 Byggnadens tre nedersta våningar ska inte användas för bostadsändamål.
Bostadskomplement i begränsad omfattning samt trapphus till bostäder är undantagna

e10 Byggnaden, undantaget bottenvåningen, ska inte användas för centrumändamål

Placering,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p1 Byggnad ska placeras parallellt med och högst 2,5 meter från kvartersgräns

p2 Byggnad ska placeras i egenskapsgräns mot förgårdsmark

Utformning,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f1 Högsta antal våningar är 2. Utöver detta får indragen våning för teknikutrymmen finnas
f2 Högsta antal våningar är 3
f3 Högsta antal våningar är 4
f4 Högsta antal våningar är 6. Utöver detta får teknikvåning finnas i den omfattning som anges i

bestämmelse e4

f5 Högsta antal våningar är 7. Utöver detta får teknikvåning finnas i den omfattning som anges i
bestämmelse e4

f6 Högsta antal våningar är 10
f7 Högsta antal våningar är 12
f8 Takkupor får finnas längs högst 1/3 av fasadlängden, utöver det angivna högsta antalet

våningar
f9 Sockelhöjden (överkant bottenvånings undre bjälklag) ska utföras högst 1,0 meter och vid

bostäder lägst 0,6 meter över marknivån på anslutande förgårdsmark/allmän plats
f10 Sockelhöjden (överkant bottenvånings undre bjälklag) ska utföras högst 1,0 meter över

marknivån på anslutande förgårdsmark/allmän plats
f11 Balkong får mot förgårdsmark/allmän plats finnas längs högst 1/3 av fasadlängden och får

sticka ut högst 1,5 meter från fasadlivet, på en lägsta höjd av 3,5 meter över marknivån inom
kvartersmark och lägst 4,7 meter över marknivån inom allmän plats. Balkonger får endast
glasas in i fasadliv

f12 Balkong får endast finnas längs fasad vänd mot gård i väster samt mot Lantmannagatan i
öster. Mot gård får balkong sticka ut högst 1,5 meter från fasadlivet och mot gata högst 0,5
meter från fasadlivet. Balkonger får endast glasas in i fasadliv

f13 Balkong får finnas längs högst 1/3 av byggrättens totala fasadlängd och får sticka ut högst 1,5
meter från fasadlivet. Mot förgårdsmark/allmän plats får balkonger finnas på en lägsta höjd av
3,5 meter över marknivån. Balkonger får endast glasas in i fasadliv

f14 Balkong får sticka ut högst 0,5 meter från fasadlivet

f15 Entréer vända mot allmän plats ska, med undantag för vid radhus, ansluta i nivå med
angränsande markhöjd. Entréer till trapphus i bostadshus ska utformas som genomgående
från sida mot allmän plats till gård

f16 Inom de två byggrätterna markerade med f16 ska sammantaget finnas minst en entré mot
Ystadvägen och en entré mot Lantmannagatan

f17 Minst en entré ska finnas mot GATA
f18 Minst en entré ska finnas mot TORG
f19 Minst en entré ska finnas mot GÅNG/CYKEL i nordväst
f20 Fasad ska utformas i puts och/eller tegel
f21 Bottenvåningens fasad ska mot GÅNG/CYKEL till stor andel utformas i material med hög

genomsiktlighet. För byggrätt med användningen BC1KS1 gäller detta även bottenvåningens
fasad mot TORG och GATA

f22 Högsta husdjup är 13,0 meter, undantaget LSS-boende, serviceboende, äldreboende eller
liknande gruppboenden. Utöver detta tillåts balkonger

f23 Fasadliv ska från plan 2 vara indraget minst 1,7 meter från egenskapsgräns mot
GÅNG/CYKEL i nordväst

Grönytefaktorn ska uppgå till 0,6 för kvarter med användning BD1E1 och S, 0,5 för kvarter med användningen BC samt
0,3 för kvarter med användningen BC1K respektive BC1KS1

Utförande,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b1 Gårdsbjälklag över underjordiskt garage ska dimensioneras så att minst 10 % av bjälklaget
kan bära ett jorddjup av minst 600 millimeter och ytterligare minst 40 % kan bära ett jorddjup
av minst 200 millimeter

b2 Gemensam takterrass ska finnas. Takbjälklaget ska dimensioneras så att minst 10 % av
bjälklaget kan bära ett jorddjup av minst 600 millimeter och ytterligare minst 40 % kan bära ett
jorddjup av minst 200 millimeter

b3 Vid användningen bostäder på angränsande byggrätt i väster ska gemensam takterrass till
dessa bostäder finnas om minst 350 kvadratmeter. Terrassen ska vara indragen minst 2,0
meter från fasadliv mot Ystadvägen

b4 Sockelhöjden (överkant bottenvånings bjälklag) för bostäder ska utföras lägst 0,3 meter över
marknivå på angränsande gata/gång- och cykelväg

Markens anordnande och vegetation,  4 kap. 10 §

n1 Marken ska höjdsättas på sådant sätt att vatten vid skyfall inte avleds in i området från
omgivande gator; Ystadvägen, Lantmannagatan, Köpmansgatan respektive Jespersgatan

n2 Parkering på mark får finnas
Parkering på mark får inte finnas, undantaget parkering för rörelsehindrade och besökande till förskola, samt inom
område markerat med n2

Rivningsförbud ,  4 kap. 16 § 1 st 4 p.

r1 Byggnad får inte rivas
r2 Byggnaden får inte rivas, undantaget takkonstruktionen som får ersättas av ny

Varsamhet ,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k1 Byggnadens volym och fasad mot Ystadvägen samt takets form ska bevaras. Nya öppningar
får inte göras, med undantag för i fasaden mot nordost, för fönster i taket samt för nya entréer
i gatuplanet i fasaden mot Ystadvägen. Hål i fasaden ska muras igen med rött lertegel efter
rivning av panncentralen. Tillägg ska göras med utgångspunkt i byggnadens ursprungliga
gestaltning. Nya öppningar för entréer i fasaden mot Ystadvägen ska placeras i linje med
befintliga öppningar. Taket ska vara klätt med ståndfalsad plåt

k2 Byggnadens volym och fasad mot Ystadvägen samt takets form ska bevaras. Nya öppningar
får inte göras, med undantag för i fasaden mot nordost, för fönster i befintliga blinderingar mot
Ystadvägen, för fönster i taket samt för nya entréer i gatuplanet i fasaden mot Ystadvägen.
Tillägg ska göras med utgångspunkt i byggnadens ursprungliga gestaltning. Nya öppningar
för entréer i fasaden mot Ystadvägen ska placeras i linje med befintliga öppningar

k3 Byggnadens volym och fasader samt takets form ska bevaras. Nya öppningar får inte göras,
med undantag för fönster i fasaderna. Tillägg ska göras med utgångspunkt i byggnadens
ursprungliga gestaltning. Taket ska vara klätt med ståndfalsad plåt

k4 Byggnadens volym och fasad mot Ystadvägen samt takets form ska bevaras. Nya öppningar
får inte göras, med undantag för i fasaden mot nordost, för fönster i taket samt för nya entréer
i gatuplanet i fasaden mot Ystadvägen. Igensatta fönster får återställas. Tillägg ska göras med
utgångspunkt i byggnadens ursprungliga gestaltning. Nya öppningar för entréer i fasaden mot
Ystadvägen ska placeras i linje med befintliga öppningar

k5 Byggnadens volym och fasad mot Ystadvägen ska bevaras. Takets form mot Ystadvägen ska
bevaras men får i övrigt byggas på med bjälklag för anordnande av takterrass. Nya öppningar
får inte göras, med undantag för i fasaden mot nordost, för fönster i taket samt för nya entréer
i gatuplanet i fasaden mot Ystadvägen. Igensatta fönster får återställas. Tillägg ska göras med
utgångspunkt i byggnadens ursprungliga gestaltning. Nya öppningar för entréer i fasaden mot
Ystadvägen ska placeras i linje med befintliga öppningar

k6 Byggnadens volym och fasader mot Ystadvägen, nordväst och sydost samt takets form ska
bevaras. Nya öppningar får inte göras, med undantag för i fasaden mot nordost, för fönster i
taket samt för nya entréer i gatuplanet i fasaden mot Ystadvägen. Igensatta fönster får
återställas. Tillägg ska göras med utgångspunkt i byggnadens ursprungliga gestaltning. Nya
öppningar för entréer i fasaden mot Ystadvägen ska placeras i linje med befintliga öppningar.
Återställande av fönsterpartier och trapphus ska göras med utgångspunkt i den ursprungliga
gestaltningen

Skydd mot störningar ,  4 kap. 12 § 1 st 3 p.

Om ekvivalent ljudnivå vid en bostads fasad överstiger 60 dBA ska minst hälften av bostadsrummen vara vända mot en
sida som vid fasad har en ekvivalent ljudnivå på högst 55 dBA och maximal ljudnivå nattetid (kl. 22.00 - 06.00) på högst
70 dBA För en bostad med en boarea på maximalt 35 kvadratmeter får den ekvivalenta ljudnivån vid fasad uppgå till 65
dBA Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa ha högst 50 dBA ekvivalent ljudnivå och högst 70
dBA maximal ljudnivå. Maximalt värde får överskridas med som mest 10 dBA upp till fem gånger i timmen dagtid (kl.
06.00 - 22.00). Samtliga angivna ljudnivåer avser frifältsvärden

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid,  4 kap. 21 §

Genomförandetiden är 15 år från laga kraft

Villkor för startbesked ,  4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Startbesked får inte ges för byggnation förrän markföroreningar har avhjälpts

Markreservat ,  4 kap. 6 §

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar

PLANKARTA
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