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Andring av detaljplan for fastigheten Automatsvarven 3 m.fl. i Jagersro

UNDERLAG TILL BEGARAN OM PLANUPPDRAG
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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Automatsvarven 3 mfl

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser en andring av detaljplanerna PL 1344
och Dp 5259 i vastra Jagersro. Planandringen omfattar
foljande fastigheter:

e Plansvarven 1
Automatsvarven 2
Automatsvarven 3
Revolversvarven 10
Revolversvarven 11

Planandringens avsikt ar att mojliggora ytterligare kontors-
och verksamhetslokaler inom befintligt verksamhetsomrade
genom att prova hogre byggnader an vad gallande
detaljplaner medger. Planarbetet ska aven prova om
vindsinredningsforbudet i gallande detaljplan kan tas bort,
samt om gallande fastighetsindelningsbestammelse for
Revolversvarven 11 kan upphavas.

Planandringen motiveras av behovet av en mer flexibel
anvandning av fastigheterna, anpassad till verksamheternas
nuvarande behov. Det langsiktiga malet ar att skapa
forutsattningar for en hallbar och effektiv markanvandning
samt att starka omradets utveckling som
verksamhetsomrade, i linje med 6versiktsplanens mal.
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Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart samrad januari
2027, granskning maj 2027, antagande oktober 2027 och
laga kraft november 2027.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.
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Inledning

Avsikten med andringen av detaljplan

Avsikten med planandringen ar att skapa forutsattningar for
utveckling av befintliga verksamheter inom fastigheterna
Plansvarven 1, Automatsvarven 2 och 3 samt
Revolversvarven 10 och 11 genom att mojliggora ytterligare
byggratt for kontors- och verksamhetslokaler.

For att mojliggora denna utveckling ska det provas om
gallande reglering av byggnadshojd och
vindsinredningsforbud kan andras samt om
fastighetsindelningsbestammelserna for Revolversvarven 11
kan upphavas.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
detta ar lampligt eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner

Motiv till andringen av detaljplan

Andringen av detaljplan motiveras av behovet av en mer
flexibel anvandning av fastigheterna, anpassad till
verksamheternas nuvarande behov. Fastigheterna ligger inom
ett befintligt verksamhetsomrade dar gallande detaljplaner
medger industriandamal, men nuvarande planbestammelser
begransar mojligheterna att anpassa och utveckla befintliga
byggnader utifran verksamheternas behov.

Langsiktiga mal

Det langsiktiga malet ar att skapa forutsattningar for en
hallbar och effektiv markanvandning. Planandringen ska bidra
till att befintliga verksamheter kan utvecklas inom redan
ianspraktagen mark och darigenom starka omradets funktion
som verksamhetsomrade. Detta i linje med 6versiktsplanens
mal.
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Klimatambition

Planandringen ska bidra till ett mer resurseffektivt nyttjande
av mark och befintlig infrastruktur genom att mojliggora
utveckling inom ett redan utbyggt verksamhetsomrade. Det
fortsatta planarbetet ska sarskilt beakta skyfall, dagvatten och
lokalklimat eftersom omradet till stor del bestar av hardgjorda
ytor.

Kvalitetsambition

Planarbetet ska sakerstalla att tilkommande byggnader kan
integreras i den befintliga bebyggelsestrukturen pa ett
andamalsenligt satt. Sarskild hansyn ska tas till stadsbild,
landskapsbild och platsens funktion som
verksamhetsomrade.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Lesurak AB.

Lage och areal

Omradet for andringen av detaljplan ligger i vastra Jagersro
och omfattar fastigheterna Plansvarven 1, Automatsvarven 2
och 3 samt Revolversvarven 10 och 11. Tillsammans omfattar
fastigheterna cirka 7 hektar.

Omradet for planandringen avgransas i huvudsak av
Jagersrovagen i norr, Inre Ringvagen i vaster, Ystadvagen i
sdder och Ogardsstigen i 0ster. Genom kvarteret 16per
Jagershillgatan, som utgor den huvudsakliga tillfarten for
samtliga fastigheter. Sédervarnsstraket ar en gang- och
cykelvag som passerar genom omradet.

Oster om Jagershillgatan ligger Automatsvarven 2 och 3.
Vaster om Jagershillgatan ligger Plansvarven 1 och
Revolversvarven 11. Soder om Jagerhillgatan ligger
Revolversvarven 10.
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Orienteringskarta dér berérda fastigheter &r markerade med réd linje.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en andring av detaljplanerna PL 1344
och Dp 5259.

Planarbetet ska prova forutsattningarna for att utveckla
befintliga verksamhetsfastigheter genom utdkade kontors-
och verksamhetsytor. FOr att mojliggora detta ska behovet av
andrad reglering av byggnadshdjd och vindsinredning
utredas. Planarbetet ska aven prova om gallande
fastighetsindelningsbestammelser for Revolversvarven 11 kan
upphavas.

Gallande markanvandning for industridndamal ska fortsatta
galla inom omradet for planandringen. Planandringen innebar
darmed inte nagon férandring av omradets huvudsakliga
anvandning utan syftar till att skapa battre forutsattningar for
utveckling av befintliga verksamheter.

Den slutliga omfattningen av tillkommande kontors- och
verksamhetslokaler, lampliga byggnadshojder och behov av
planbestammelser ska provas i det fortsatta planarbetet.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov bedéms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

Bebyggelsens placering, hojd och form

Eftersom andringen av detaljplan i huvudsak handlar om att
mojliggora hogre byggnader behover det utredas vilken hojd,
volym och placering som ar lamplig inom respektive fastighet.
Utredningen bor sarskilt belysa hur pabyggnader eller andra
tillkommande volymer kan férhalla sig till befintliga byggnader,
forbindelsegangar och fastigheternas nuvarande struktur.
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Stadsbild och landskapsbild

Planandringen ska prova hogre byggnader an vad gallande
detaljplaner medger. Det behover darfor utredas hur en hogre
bebyggelse kan paverka stadsbilden, landskapsbilden och
upplevelsen av omradet, sarskilt i relation till JAgersrovagen,
Inre Ringvagen, Ystadvagen och omgivande
verksamhetsbebyggelse.

Lokalklimat, dagsljus och solljus

En okad byggnadshojd kan ge upphov till forandrade
forhallanden vad galler vind, skuggning och dagsljus bade
inom fastigheterna och omgivande miljéer. Dessa fragor
behover darfor utredas for att beddma om foéreslagen hojd
och placering ar lamplig.

En 6kad hardgodringsgrad kan bidra till hdgre temperaturer i
omradet. | det fortsatta planarbetet kan behov av
kompletterande gronska komma att studeras for att framja
klimatreglering i omradet.

Trafik och mobilitet

Planandringen kan mojliggora fler arbetsplatser och darmed
paverka trafikfléden, angoéring och parkeringsbehov. Det
behover darfor utredas om andringen medfor 6kad
fordonstrafik eller forandrade trafikférhallanden, samt vilka
konsekvenser detta kan fa for Jagershillgatan och 6vriga
gator i omradet.

Dagvatten, grundvatten och oversvamningsrisker

Omradet for planandringen bestar till stor del av bebyggelse
och hardgjorda ytor. Oversiktlig kartering visar att omradet
delvis paverkas vid skyfall. Det behdver darfér utredas hur
skyfall kan hanteras vid en utveckling av fastigheterna och om
planandringen paverkar mojligheterna till férdréjning,
avledning eller lokalt omhandertagande av dagvatten.

Tekniska anlaggningar
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Omradet for planandringen berors av befintliga ledningar och
ledningsomraden. Det behdver utredas hur dessa paverkar
mdjligheten att uppfora tillkommande byggnadsvolymer. Om
planandringens genomforande medfor ett okat effektuttag kan
behov av en ny natstation uppsta. Behov och mdjlig placering
av natstation, inklusive lampliga skyddsavstand, ska i sa fall
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Omgivningspaverkan och risker

| naromradet finns verksamheter med risk- eller
skyddsavstand, bland annat miljéfarlig verksamhet och
vatgasanlaggning. Det behover utredas om hogre byggnader
eller tillkommande verksamhetsytor ar lampliga inom de delar
av planomradet som berérs av sadana avstand.

Ovrigt
Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:
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e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

¢ planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan

¢ planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i 6vrigt stor betydelse.

Beslut om samrad fattas pa delegation av
stadsbyggnadskontoret.

Beslut om granskning fattas pa delegation av
stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har
genomfoérts och samrad har hallits med berérda parter. Malmo
stad gor den preliminara beddomningen att planforslaget inte
medfor en betydande miljépaverkan i den betydelse som
avses i plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken
(1998:808). En strategisk miljobeddomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas.

Miljéfragorna ar integrerade i detaljplaneprocessen och
kommer behandlas i planbeskrivningen.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad - januari 2027

Granskning - maj 2027

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - oktober
2027

Laga kraft - november 2027
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Omradet som berérs av planandringen redovisas som
befintligt verksamhetsomrade i dversiktsplan for Malmo 2023.

Inom befintliga verksamhetsomraden ska féretag som av olika
skal ar stérande fér omgivningen kunna ges en langsiktig och
stabil etablering. Detta inbegriper bland annat
tillverkningsindustri, grossistverksamheter, lager- och
logistikanlaggningar samt kontor med koppling till sddana
verksamheter.

Planuppdraget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.
Genom att majliggora utveckling av befintliga
verksamhetsfastigheter inom redan ianspraktagen mark,
bidrar planandringen till ett effektivt nyttjiande av mark och
infrastruktur samt till att verksamhetsomradet kan utvecklas
over tid.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden 2026-02-25.

Planbeskedet avsag en andring av gallande detaljplan for att
mojliggora ytterligare kontorslokaler genom utokade
byggnader inom fastigheten Automatsvarven 3.

Efter planbeskedet har forutsattningarna andrats och
planuppdraget omfattar aven fastigheterna Plansvarven 1,
Automatsvarven 2, Revolversvarven 10 och Revolversvarven
11.
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Gallande detaljplaner

Andringen av detaljplanen omfattar delar av detaljplanerna PL
1344 och Dp 5259.

For vissa fastigheter inom omradet for planandringen galler
aven detaljplan Dp 5573, som inte omfattas av planandringen.

PL 1344

Gallande detaljplan, Pl 1344 fran 1979, medger kvartersmark
for industridandamal med en hdgsta tillaten byggnadshdjd om
12 meter. Utdver detta far vindsinredning inte férekomma.
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Gaéllande detajlplan PL 1344. Plandndringen berbr omraden som &r markerade

med réd linje. Svartrandigt omrade &r ersatt med Dp 5573.
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Dp 5259

Gallande detaljplan Dp 5259, fran 2013, medger kvartersmark
for industriandamal med en hdgsta tillaten byggnadshéjd om
12 meter. Utdver detta far max 60% av fastighetsarean
utgoras av byggnadsvolym. .
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Géllande detajlplan Dp 5259 Planéndringen berér omradet som &r markerat

med réd linje. Svartrandigt omrade é&r ersatt med Dp 5573.

Dp 5573

| Dp 5573 fran 2019, ar en markremsa genom fastigheterna
Automatsvarvaren 2 och 3 avsatt som kvartersmark for
industriandamal med ledningsomrade i 6stvastlig riktning.
Inom detta omrade far byggnad inte uppféras. Planandringen
omfattar inte denna detaljplan.
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Gaéllande detajlplan Dp 5573. Planédndringen berér omraden som &r markerade

med réd linje, men ingen &ndring avses att géras inom denna detaljplan.

Fastighetsindelningsbestammelser

Revolversvarven 11 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelser T0O0102 som reglerar
fastighetsindelningen inom omradet.

| det fortsatta planarbetet ska det provas om
fastighetsindelningsbestammelserna kan upphavas for att
skapa storre flexibilitet for framtida fastighetsbildning och
utveckling av fastigheten.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Omradet for andringen av detaljplan ar belaget i ett etablerat
verksamhetsomrade i vastra Jagersro som huvudsakligen
bestar av verksamhets- och kontorsbebyggelse. Omradet
exponeras mot flera storre trafikleder och utgor en del av
entrén till verksamhetsomradet.

Bebyggelsen inom omradet fér planandringen ar relativt
enhetlig, dar samtliga fastigheter ar bebyggda med
verksamhets- och kontorsbyggnader i tva vaningar, i vissa fall
sammanlankade genom férbindelsegangar. Stora delar av
fastigheterna utgors av markparkering, vilket bidrar till en gles
struktur med stora inslag av hardgjorda ytor.

Omgivningspaverkan och risker

| ndromradet finns verksamheter med hantering av
brandfarliga och explosiva varor.

Fastigheten Automatsvarven 3 berérs aven av skyddsavstand
kopplat till verksamhet pa fastigheten Automobilen 1.
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et pa Automobilen 1 &r illustrerat med svagt réd

Skyddsavstand fran verksamh

férg. Plandndringen berér omraden som &r markerade med réd linje.
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