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Kapitel 1 — Inledning

Hur granskningen bedrivits

Granskningstiden var 8 april — 29 april 2026. Planférslaget skickades for granskning till
remissinstanser och sakédgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.

Sammanfattning av utlatande

Under granskningen har synpunkter inkommit fran myndigheter, kommunala organ och 6vriga
remissinstanser. Synpunkterna avser dagvattenhantering, naturvirden och tekniska fragor.

Planforslaget har efter granskningen justerats genom att en planbestimmelse om att mark ska
vara genomslapplig har inforts. Planbeskrivningen har kompletterats avseende
brandvattenforsérjning och energi. Inkomna synpunkter har i 6vrigt inte féranlett nagra

andringar.
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Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter
Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2024-544-75:

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommunala lantméaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2024-544-68:

I illustration av tillagd egenskapsgrins pa sidan 6 star det att orange cirkel visar tillkommande
granspunkter.

Det finns risk att det missuppfattas som grinspunkter for fastighetsgrinser.

For att undvika missforstand foreslds att annat ord anvinds exempelvis brytpunkter f6r
egenskapsgrins.

Lantmiterimyndigheten har i Gvrigt inget att erinra mot planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har uppdaterats enligt yttrandet.

Kommunala och regionala organ
Tekniska namnden, diarienummer SBN-2024-544-78:
Ingen erinran.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2024-544-84:

Miljonamnden tillstyrker forslaget till dndring av detaljplan. Nimnden har dock foljande
synpunkter som bor beaktas i det fortsatta arbetet med planforslaget.

Vattenhantering

En bestimmelse om prickmark, som innebir att marken inte far forses med byggnad, har lagts till
pé plankartan (se dven under avsnittet Grona virden nedan). Planbeskrivningen forslar att
dagvattenanliggningar inte placeras pa den prickade marken. Miljonamnden delar uppfattningen
att dagvattendammar i detta fall kan paverka naturvirdena negativt och féreslar dirfor att
detaljplanen reglerar att dagvattendammar placeras utanfor prickad mark.

Grona varden

En bestimmelse om prickmark, som innebdr att marken inte far férses med byggnad, har lagts till
pa de ytor som i naturvirdesinventeringen (2026-02-23) pekats ut som virdefulla. Enligt
planbeskrivningen 4r det dock mojligt att hardgora den prickade marken. Miljondmnden anser att
detaljplanen bor sakerstilla att prickmarken inte far hardgoras.

3®



Energi
Planbeskrivningen anger att den planerade verksamheten behover férhiélla sig till Energistrategi
tor Malmo 2022-2030. Miljondmnden anser att det bor framga att det sdrskilt giller
tillvaratagande av spillvirme.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbygenadskontoret bedomer att exakt placering av dagvattendammar kan studeras i senare skede nar

mer detaljer finns om omradets utformning. Placering av dagvattendanmmar regleras dérfor inte.

Den yta som reglerades med prickmark i granskningsversionen regleras infor antagande dven med
bestammelse om att marken ska vara genomslapplig och att den inte far hardgiras.

Texct om energi har justerats enligt yttrandet.
VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2024-544-74:
Ingen erinran.
Réaddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2024-544-76:

Raddningstjansten Syd har tagit del av insinda granskningshandlingar, och noterar att vara
synpunkter i samradet har bemétts. Synpunkten gillande framkomligheten f6r véra fordon i
samband med Gversvimning har studerats och resultaten visar att framkomligheten kan uppfyllas.

Synpunkten gillande brandposter ska enligt samradsredogorelsen undersokas djupare vid
detaljprojektering, men det ar inget som foéranlett en dndring av planbeskrivningen.
Riddningstjansten viljer darfor att skicka med denna synpunkt igen.

I 6vrigt har Raddningstjansten Syd inget att erinra pa forslaget.

Brandvattenforsorjning

I dagsliget saknas brandposter inom fastigheten. Brandvattenforsorjning bor sakerstallas i
samband med att fastigheten forbereds f6r den tinkta ombyggnationen.

Avstand mellan brandposter bor vara maximalt 150 meter. Hansyn ska tas till byggnader, buskage
etc. dd avstandet avser faktisk slangdragning. Avstindet mellan brandpost och eventuell
uppstallningsplats for slickbil bor inte 6verstiga 75 meter. Placering av, och flodet i,
brandposterna bor f6lja P114.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om brandvattenforsorjning.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2024-544-80:

Omradet

Fastigheten ér till mer dn hilften bebyggd. I den 6stra delen av fastigheten finns vegetation och
en triddunge. Denna del ér utpekad i Naturvardsplan f6r Malmé som ett klass 2-omrade och
tillhor det som kallas Skogholms dngar. Sedan samradsskedet har en naturvirdesinventering och
artinventeringar tagits fram for omradet och ett stort buffertomrade runt om. Inventeringen visar
att allén lings fastighetsgrinsen i norr omfattas av det generella biotopskyddet. Den visar ocksa
att det finns viardefull buskmark och flera virdefulla trid (bland annat silgar) lings den Ostra
fastighetsgransen. Bland noterade skyddade arter finns framfor allt faglar och vixten klotullort.
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Utlatande

Kommunekolog ser positivt pa att planbeskrivningen har kompletterats med en text om att
dagvattendammarna inte bor placeras dir det finns héga naturvirden. Det dr ocksa positivt att
planbeskrivningen nu innehaller en text om att dammarna kan utformas for att dven gynna
biologisk mangfald.

For att bevara de befintliga naturvirdena inom fastigheten har man infért planbestimmelsen
Prickmark inom ytan i 6ster. Under rubriken Konsekvenser pa sida 17 stir det att ”Andringen av
detaljplanen reglerar prickmark lings fastighetens nordéstra och Ostra sida, dir trid och buskage
pekats ut i naturvirdesinventeringen. Ytan skyddas fran bebyggelse men kan hardgoras.” Det
tinns alltsa fortsatt en mojlighet att hardgora ytan och det finns heller inga skyddsbestimmelser
tor triden eller vegetationen. Kommunekolog haller dirfor inte med om bedémningen i
planhandlingarna att indringen av detaljplanen inte medfor negativa konsekvenser for artskydd
eller naturvirden.

For att undvika negativa konsekvenser for naturvirdena behéver planbestimmelsen Prickmark
kompletteras med skyddsbestimmelser f6r bade trid och buskar, i enlighet med karteringen som
togs fram av Svensk naturforvaltning (se figur 1). Det som har pekats ut som tridskikt,
skyddsvirda silgar och virdefull buskmark i figur 1 beh6ver omfattas av skyddsbestimmelser och
marklov f6r busk- och tradfillning. Pa sa vis skyddar man dven faglarnas viktigaste biotoper inom
fastigheten.
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Tridshikt inklusive shyddswdrda salgar
“iirdesfull buskmierk

Fastighetegriing, Mairmdé Barkammen L4

Figur 1. Kartering av naturvérden inom fastigheten Benkammen 14 (Svensk naturforvaltning).

Kommunekolog anser vidare att en planbestimmelse om markens genomslipplighet ska liggas
till: bade for att sikra naturvirdena och for att minska risken for att fastigheten blir 4n mer
hérdgjord.

Kommunekolog delar bedémningen att ett eventuellt dispensférfarande avseende klotullért kan
hanteras under genomférandeskedet.
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Slutligen vill kommunekolog paminna om att belysning i omradet ska anpassas for att undvika
risken att utlésa forbud enligt artskyddsférordningen. Av samma skil ska storande markarbeten
och dylikt endast utféras utanfor hickningstid, ca 1 september till den 1 mars.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den yta som reglerades med prickmark i granskningsversionen regleras infor antagande dven med
bestammelse om att marken ska vara genomslapplig och att den inte far hardgoras. Bestimmelsen
minskar risken att naturvirden paverkas negativt.

Plan- och bygglagen medger att enstaka trid kan skyddas genom planbestimmelse. Ddremot bor inte
skikt eller stirre omraden med vegetation skyddas med planbestammelser. 1 sadana fall bir marken
istdllet regleras som allmdn plats, vilket inte har varit aktuellt. Utifran de forutsittningarna bedomer
Stadsbyggnadskontoret att ett tillrickligt skydd ges genom en kombination av bestanmelser om
prickmark, att mark ska vara genomslapplig och exploateringsgrad samt artskyddslagstifiningen. Detta
utan att innebdra en oproportionerlig begrinsning av ntnytfjandet av kvartersmarken.

Information om att belysning behover anpassas finns i planbeskrivningen under rubriken artskydd.
Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2024-544-66:
Ingen erinran.
Kulturnamnden, diarienummer SBN-2024-544-82:

Ingen erinran.

Ovriga remissinstanser
Tele 2 AB, diarienummer SBN-2024-544-72:

Vi har inget att erinra gillande detaljplanen men vill upplysa att vi har fiber pa fastigheten och
fiber in till huset. Vi 6nskar behalla denna fiber sa som den ér och att fastighetsigaren kan hora
av sig till undertecknad for samtal om fibern ir i vigen.

Nordion Energi AB, diarienummer SBN-2024-544-70:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller
anliaggningar inom det berérda omradet och dirmed inget att erinra.

VA Syd - Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2024-544-83:
Ingen erinran.
Swedavia AB, diarienummer SBN-2024-544-69:

Nuvarande planforslag bedoms inte innebéra ndgon negativ paverkan pa Malmé Airport.
Swedavia har inga 6vriga synpunkter och ddrmed inget att erinra i denna granskning,
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Segeans Vattendragsforbund och Vattenrad, diarienummer SBN-2024-544-79:

Hardgoring, vattenanvandning och placering av dagvattendammar

Segeans vattendragsforbund och vattenrad (hirefter vattenradet) ser positivt pa att befintliga trad
och 6vriga gronomraden lings fastighetens norddstra och 6stra sida, som pekats ut 1
naturvardesinventeringen, regleras med prickmark och saledes skyddas frin bebyggelse. Daremot
finner vi det motsigelsefullt att planforslaget samtidigt tillater hardg6ring av samma ytor. Det
skulle inte bara drabba den biologiska mangfalden pa platsen, utan dven innebéra 6kad avrinning
till Risebergabicken, med hogre floden och simre vattenkvalitet som foljd.

Det ar positivt att dagvattendammarna inte langre placeras pa mark med befintliga trid, diremot
saknas tydlig markering 6ver var de 1 stillet ska placeras utan att ta gronomraden, viktiga for
befintlig flora och fauna, i ansprik. Dagvattendammarna kan tillféra biologiska virden till platsen
om de placeras ritt. Vattenradet férordar en minskning av planerade hirdgjorda ytor, till f6rman
for dagvattendammarna, eller alternativt att befintliga hardgjorda ytor tas i ansprak fér samma
indamal.

Segeans vattenrad vill dven lyfta den hoga vattenanvindning som verksamheten kan férvintas
behova for att kyla sina serverhallar. I en tid dér vattennivderna dr historiskt laga pa grund av
klimatforindringar, beh6éver vi hushalla med det vatten vi har. Vattenradet efterfragar en
redovisning av hur verksamheten planerar att tillgodose sitt nuvarande och framtida vattenbehov
utan att det far negativ paverkan pa grundvattennivéer eller flédet i Risebergabicken. Vi anser att
sadant underlag beh6vs redan nu for att planen ska kunna bedémas korrekt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den yta som reglerades med prickmark i granskningsversionen regleras infor antagande dven med
bestammelse om att marken ska vara genomslapplig och att den inte far hardgiras. Bestimmelsen
minskar risken for dkad avrinning mot Risebergabdcken och att naturvirden paverkas negativt.

Andringen av detaljplan reducerar byggbar yta till 50% av fastighetens yta. Resterande ytor kan
anvandas bade for genomslapplig mark och funktioner som kravs for verksambeter.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att exakt placering av dagvattendammar kan studeras i senare skede nar
mer detaljer finns om omradets utformning. Placering av dagvattendanmmar regleras dérfor inte.

Andringen av detaljplan medger olika typer av verksambeter. Det finns verksambeter som behiver
tillstandsprovas enligt miljobalken innan de kan etableras och tas i drift. Tillstandsprovningen syftar till
att pd ett rittsséfkert och effektivt sdtt prova verksambeter som paverkar omgivningen. Genom
privningen sikerstalls ett godtagbart skydd for méinniskors hilsa och niljon. Tillstandsprovningen syftar
aven till att ge allmanbeten insyn och inflytande i provningen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
verksambeter med kylsystem bebiver tillstandsprovas enligt miljobalken. V'id behov privas fragan om
vattenuttag i tillstandsprovningen.

7(8)



Kapitel 3 — Justeringar efter granskning

Efter granskningen har nedanstdende justeringar gjorts i planhandlingarna. Dessa har inte
bedémts vara sidana dndringar som féranleder en ny granskning.

¢ Bestimmelse om att mark ska vara genomslapplig och inte far hardgéras har lagts till.

e Avsnittet om brandvatten har kompletterats.

Stadsbyggnadskontoret

Ivan Gallardo Felix Lorentzon

Enhetschef Planhandliggare

Kapitel 4 — Sandlista med mera

Sandlista fore antagande

Alla synpunkter som har kommit in under samrad eller granskning bedéms ha tillgodosetts. Inga
underrattelser ska skickas ut.

Sandlista efter antagande
Protokollsutdrag, utlatande och 6verklagande anvisning

Region Skine region@skane.se

Protokollsutdrag, utlatande, 6verklagande anvisning och planhandlingar

Linsstyrelsen i Skane ldn skane@lansstyrelsen.se

(for provning enligt 11 kap 10§ PBL)
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