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GRANSKNINGSHANDLING
SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for fastigheterna Holmen 2 och 3 i Davidshall i
Malmo

Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 25 september 2025.

Samradstiden var 9 oktober — 6 november 2025. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakidgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.



Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samréadet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2024-51-44:

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintresse kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Linsstyrelsen bedomer att en del av den féreslagna byggritten trots endast 25 kvm ligger inom
den 10 meter breda skyddszonen som finns inskrivet i servitutet for Citytunneln. Inom
skyddszonen som finns pa bigge sidor av tunnelkonstruktionen far inga atgarder goras eller
nybyggnad ovan mark uppforas. Hinsyn ska dven tas till ett 50 meter brett riskomrade som
stricker sig utanfoér skyddszonen. Riskomradet ér ett aktsamhetsomrade och samrad krivs med
Trafikverket for att sakerstilla att tunneln inte paverkas. Vid atgirder inom riskomradet skall
sarskild hansyn tas och planhandlingarna behoéver verifiera att planforslaget inte riskerar att
paverka anliaggningen. (1)

Manniskors halsa — buller

Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att bullerutredningen ar framtagen med
prognosar 2040. Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska
bullerutredningar ta hinsyn till framtida trafik som har betydelse f6r bullersituationen.
Trafikverkets senaste basprognos stracker sig till 2045. Linsstyrelsen menar att bullerutredningen
beh6ver utga ifran den senaste basprognosen for 2045. (2)

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Planteknik

Redovisning av stillningstagandet av 6versiktsplanens aktualitet giller for alla detaljplaner som
pabotijats efter den 11 september 2024. Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att fortydliga
sin bedémning i planbeskrivningen. (3)

Linsstyrelsen kan konstatera kommunen har valt att inte ha ndgon plankarta till denna dndring av
detaljplan. Da dndringen omfattar bestimmelser i plankartan behover dndringen redovisas i
gillande plankarta. (4)

Information om fornlamningar

Handlingarna bor kompletteras med en upplysning att om fornlimningar skulle patriffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljlagen (1988:950) da det tillkommer en byggritt pa garden. (5)
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gér beddmningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap.
miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse kommunikationer och
minniskors hilsa-buller enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11
§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Plandndringen innebdr endast att befintlig gardsbebyggelse blir planenlig, ingen ny byggratt medges.
Plandndringen bedims déirfor inte paverka riksintresset negativt. Trafikverket hirs som sakdgare i
samband med granskningen.

2. Bullerutredningen har reviderats och utgar nu fran prognosar 2045.

Stillningstagande til] dversiktsplanens aktualitet har fortydligats i planbeskrivningen.

4. Plandndringen bedoms inte behiva kompletteras med en plankarta eftersom foreslagna dndringar enbart

=

utgor tilligg till befintliga anvindningsytor och utgar fran gillande plangranser. Planbeskrivningen
tillsammans med framtagna illustrationer bedoms vara tillrickliga for att plandndringens omfattning och
innebird ska vara tydlig.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2024-51-42:

Lantmaterimyndigheten vill uppmarksamma om att de aktuella fastighetsgrinsernas kvalitet for
Holmen 2 och 3 ir oklar dé kvalitet pa fastighetsgrinser och grinspunkter saknas i webbkarta
och digitala registerkartan. Fastighetsgranserna dr gamla och nagon fastighetsbestimning har inte
gjorts pa senare tid. Om det dr av vikt for genomférande av planen att veta exakta laget pa
fastighetsgrinser kan grinserna behova utredas eller fastighetsbestimning behéva goras.

Lantmiterimyndigheten har i Gvrigt inget att erinra mot planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En utredning eller fastighetsbestimmning bedoms inte vara nidvindig for plandandringens genomforande.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2024-51-45:

Parkering for rorelsehindrade

Tekniska nimnden instimmer i att en placering av parkering fér rorelsehindrade (PRH) med
backning ut mot Ostra Rénneholmsvigen ir olimplig, men menar att andra 16sningar pa denna
plats bor studeras (exempelvis samordning med grannfastighet). I annat fall bor det 1 stéllet
Oppnas upp for att gora undantag frin lagkravet pa PRH hogst 25 meter fran tillganglig entré i
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bygglovet. Om behov av PRH i framtiden uppstar kan boende anséka om en allmidn PRH-plats
hos fastighets- och gatukontoret, det finns dock inga garantier for att en sidan plats beviljas. (1)

Utrymning

Tekniska nimnden ser inte det som acceptabelt att genom detaljplan/bygglov gora forsimringar
av nuvarande forutsittningar for utrymningen, och saledes skapa ett behov av att sikerstilla
uppstillningsplatser pa allman plats.

Texterna om utrymning ar otydligt formulerade. Det framgar inte var uppstallsplats f6r
riddningstjinstens hoéjdfordon kan placeras. I ett stycke star det att: ’I samband med slutbesked
ska eventuella uppstillningsytor lings Ostra Rénneholmsvigen och Rénngatan delges fastighets-
och gatukontoret sa att tillgdngligheten till platsen kan sikerstillas infér framtiden”.

Tekniska nimnden menar att dokumentet "Riktlinjer (och dess rutiner) f6r angéring och
uppstallning for riddningstjanstens slickbil, héjdfordon och birbara stegar” skall f6ljas och att
dialog kring eventuella avsteg skall f6ras med fastighets- och gatukontoret.

Texten: ”’I samband med slutbesked ska eventuella uppstillningsytor lings Ostra
Ronneholmsvigen och Ronngatan delges fastighets- och gatukontoret sa att tillgdngligheten till
platsen kan sikerstillas infér framtiden” pa sidan 31 i planbeskrivningen bor darfor tas bort. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att fastighet- och gatukontoret har att bevaka att den allméinna
platsmarken inte anvinds for enskilt andamal. Den kommunivergripande dversikisplanen som samtliga
[forvaltningar har att folja, anger att huvuddelen av stadsutvecklingen ska ske inom redan bebyggd stad,
genom fortdtning. Fortitning i befintlig stad skapar ntmaningar dér ytor, allménna savil som privata,

bebiver utnyttjas optimalt och innovativt for att en god stadsutveckling ska kunna ske. Enligt PBL. sa
har stadsbyggnadskontoret rollen att slutligt vaga samman allmdinna och enskilda intressen inom
detaljplanen.

Fastighetsiigaren till fastigheterna Holmen 2 och 3 har undersikt maijligheten till samordning med
grannfastigheten for att tillskapa en PRH-plats inom kvartersmark. 1 nuldget bedoms inte detta vara ett
Sfram#komligt alternativ. Det slutgiltiga parkeringsplatsbehovet faststills i bygglovet.

2. Det forslag som ligger till grund for plandndringen har reviderats. Enligt det reviderade forslaget bedoms
utrymmning kunna ske genom tvd av varandra oberoende utrymningsvagar. Majoriteten av bostéiderna pa
vindsvaningen foreslas kunna utrymmas genom befintliga trapphus. Tva av bostiderna utryms genom ett
trapphus samt via den indragna forgirdsmarken (kvartersmark) lings Ostra Ronnebolmsgatan, vilket
mdyliggor utrymning via fonster med bjalp av rdddningstianstens hijdfordon. Texten pa sidan 31 har
tagits bort.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2024-51-40:

Miljondmndens stéllningstagande

Miljonamnden tar inte stallning till férslaget till detaljplan, utan anser att det behover
kompletteras i féljande del/ar:

e Trafikbullerutredningen behéver ses 6ver for att siakerstilla att trafikbullerférordningen
toljs
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Miljonamndens yttrande

Markfoéroreningar

Miljoforvaltningen har ingen kinnedom om eventuella utredningar kring féroreningar i mark,
grundvatten eller byggnadsmaterial. Om féroreningar skulle patriffas behdver en anmilan om

patriffad férorening géras till miljo@malmo.se. (1)

Omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar pa att trafikbullerférordningens riktvirde pa 60
dBA Leq inte 6verskrids. Stadens egna berdkningar visar pa nivaer upp till 62 dBA Leq i hojd
med takfoten. Med tanke pa denna skillnad samt brister 1 utredningen efterfragar
milj6forvaltningen en uppdaterad trafikbullerutredning som bygger pa beridkningsmodellen
Nord2000, i enlighet med Naturvardsverkets rekommendation, samt att resultaten redovisas i en
tredimensionell illustration for att sidkerstalla en god ljudmiljo.

Miljotorvaltningen tar dirfor inte stillning huruvida vindsldgenheterna behover vara
genomgaende eller ¢j. (2)

Energi

Planen borde tillata tekniska anldggningar f6r produktion av férnybar energi ovantor angiven

byggnadshojd. (3)
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Sikande informeras genom detta yttrande.

2. Trafikbullerntredningen har reviderats och utgar nu fran berdkningsmodellen Nord2000 och
prognosdr 2045. Planbeskrivningen har dven kompletterats med illustrationer fran utredningen som
redovisar ekvivalenta [judnivder 1,5 meter ovan mark samt vid takfot/ vindsvaning (se fignr 18 och
19).

3. Detaljplanen innebdr inget forbud mot installation av tekniska anliggningar for produktion av
fornybar energi. Hurnvida det dr lampligt och mdjligt i aktuellt drende ar en fraga for efterfoljande
bygglovspravning. Bygglov krivs generellt om byggnaden och/ eller omridet dr kulturbistoriskt
vérdefull, men det beror dven pa vilken typ av anliggning som avses.

Kulturnamnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2024-51-46:

Kulturnimnden anser att det ur ett hallbarhetsperspektiv dr relevant att skapa forutsittningar for
fler bostdder i det befintliga fastighetsbestandet. Tilligg och dndringar i befintlig bebyggelse ska
dock ske varsamt och med stor hinsyn till kulturvirden. Ofta innebar inredning av ytterligare
bostider i befintliga byggnader stora ingrepp och konsekvenser f6r kulturvirdena.
Kulturnaimnden anser att det befintliga bostadshuset pa Holmen 2 och 3 har sa hoga
kulturvirden, savil exteriort som interiort, att det bor klassas som en sarskilt vardefull byggnad.
Dirmed bor ocksa forvanskningsférbudet gilla.

Forslaget till andring av gillande detaljplan innehiéller bestimmelser om rivningsférbud,
varsamhet och forvanskning. Detta dr positivt och bidrar till att féreslagen inredning av vinden
kommer att kunna utféras med viss hinsyn till de utpekade kulturvirdena. Kulturnimnden anser
dock inte att detaljplanens utformning innebir att den befintliga byggnadens kulturhistoriska
virde inte paverkas negativt. Flertalet av de utpekade virden, framfor allt interiért, kommer att
paverkas negativt av foreslagna dtgirder.

Det ar dock stadsbyggnadskontorets uppdrag att gora en avvagning mellan olika intressen.
Kulturnamnden anser att kulturmiljon bor ges en storre vikt i den avvagningen i det fortsatta
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planarbetet. Om sa inte blir fallet, anser nimnden att resultatet av och skilen till avvdgningen
mellan det allmédnna intresset kulturmiljé och det enskilda intresset att tillskapa fler bostider bor
tydliggoras i planhandlingarna.

I 6vrigt har kulturnimnden inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret delar Kulturndmndens uppfattning om att kulturmiljon dr ett viktigt allmint
intresse. Samtidigt vill vi understryka att dven behovet av att tillskapa bostider utgor ett allmint intresse
som kommunen har att tillgodose i planeringen.

Genom den foreslagna plandndringen tillfors skydds- och varsambetsbestimmelser som bedoms séifkerstilla
och bevara byggnadens kulturvirden. Dessa bestimmelser innebar att kulturmiljointresset hanteras och
Synliggors i planliggningen.

Mot bakgrund av detta anser stadsbyggnadskontoret att en rimlig avvigning har gjorts och att bide
kulturmiljon och behovet av fler bostéder tillgodoses inom ramen for plandndringen. Resultatet av
avvéigningen och skalen bakom bedoms framgai i planhandlingarna.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2024-51-43:

Planbeskrivningen anger att avfallshanteringen kan behova anpassas och kompletteras utifran de
nya férhallandena, vilket dr positivt. Planandringen innebir att det blir mojligt att uppfora
miljchus pa den befintliga bostadsgarden, vilket ger goda forutsittningar for fastighetsnira
insamling av avfallet. Senast fran och med 2027-01-01 ska samtliga avfallsfraktioner sorteras
fastighetsnira 1 enlighet med Forordning 2022:1274 om producentansvar f6r forpackningar. Vid
framtida projektering av miljohuset dr det darfor viktigt att tillrackligt stor yta avsatts.

Dokumentet G6r rum f6r miljon, som finns pa VA SYD:s hemsida, kan ge vigledning i den
fortsatta planeringen inf6r bygglovsansékan, och VA SYD kan vara behjilplig med radgivning
rorande utformning och dimensionering av miljohuset.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras genom detta yttrande.

Med anledning av att planomridet ligger inom en skyddszon avseende Citytunneln har mijlig byggritt pa
bostadsgdrden begrinsats till att enbart gova befintlig bebyggelse planenlig. Mdjligheten att uppfora
miljohus dr darfor begrinsad. Det finns befintliga skdrmtak for avfallshantering pa bostadsgdrden dir
samitliga fraktioner bedoms finnas tillgangliga. 17id behov kan kdrlstorleken eller himtningsfrekvensen
utjkas.

VA Syd - Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2024-51-39:
VA SYD har inget att erinra.
Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2024-51-34:

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora inredning av vind 1 befintligt flerbostadshus.

Byggnaden ir befintlig och flera av de granskningspunkter som ar intressanta for
Raddningstjansten Syd bedoms inte paverkas av planindringen. Nedan foljer riddningstjanstens
synpunkter:
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Assisterad utrymning

Enligt granskat underlag har fastigheten inventerats med avseende pa utrymningsstrategi. Olika
mojliga 16sningar tycks ha diskuterats. Planen behover sikerstilla att ytorna kring bygegnaden ar
mojliga att nyttja for uppstillning av hojdfordon.

Den utrymningsstrategi som foreslas i planbeskrivningen ir logisk. Befintliga och tillkommande
ligenheter pa vinden, i de delar av byggnaden som vetter mot gata eller forplatsen, utformas med
alternativ utrymningsvig via fonster. Lagenheter i den del av Holmen 3 som inte gar att nd med
stegar fran gata utrymmer via tva oberoende trapphus.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det forslag som ligger till grund for plandndringen har reviderats. Enligt det reviderade forslaget bedims
utrymming kunna ske genom tva av varandra oberoende utrymningsvagar. Majoriteten av bostéiiderna pa
vindsvaningen foreskis kunna utrymmas genom befintliga trapphus. Tva av bostiderna utryms genom ett
trapphus samt via den indragna forgardsmarken (kvartersmark) lings Ostra Ronneholmsgatan, vilket
mdjliggor utrymming via fonster med hjalp av raddningstianstens héjdfordon.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2024-51-41:

Vi har inget att erinra mot féreslagen detaljplan for Fastigheterna Holmen 2 och 3 1 Davidshall.
Vi ser positivt pa att mojliggérandet av vindsliagenheter dven medfor hiss till samtliga boende i
huset, vilket forbittrar tillgédngligheten och anvandbarhet f6r hela fastigheten. Vi anser att
detaljplanen skapar goda forutsittningar for att kunna uppfylla de krav som kommer stillas pa
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga i
genomférandeskedet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Det forsiag som ligger till grund for plandandringen har reviderats. Enligt det reviderade forslaget kan
samitliga nya bostider tillgangliggiras med hiss. En befintlig ldgenhet tillgingliggors dock inte.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att en rimlig avvigning har giorts i forhdllande till byggnadens
kulturvirden och framkomlig ntrymningslisning.

Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2024-51-27:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter ber6rs
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se. For flytt av ledningar
eller samordning gé in pa Telia som nitdgare.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras genom detta yttrande.
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Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse for att tydliggira att exploatiren bekostar eventuell
fhytt eller andring av befintliga ledningar.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2024-51-35:
Tele2 har inget att erinra.
E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2024-51-36

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
irende och har inga synpunkter.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2024-51-33:

Weum Gas har distributionsledningar for gas 1 direkt nérhet till planomradet, se figur nedan.

Vi 6nskar dven att det framgar av genomférandebeskrivningen att eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller dndringar av vara befintliga gasledningar
bekostas av exploatoren.

Gasledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstaind mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse (2 meter) samt narmaste grins for
omrade med férvintade grivningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning
in 3 meter. FOr att minska risken for skador pé trid i samband med eventuella framtida arbeten
med distributionsledningen rekommenderas att trid i nirheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hinvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och
dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av vara ledningar
ska genomféras.

3

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras genom detta yttrande.
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Planbeskrivningen har kompletterats for att tydliggora att exploatiren bekostar eventuell flytt eller
andring av befintliga ledningar.

E.ON (Varme), diarienummer SBN-2024-51-29:

E.ON Energiinfrastruktur AB (EIS) har tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende och
har inget att erinra mot denna detaljplan.

PostNord, diarienummer SBN-2024-51-28:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten vilket bland annat
innebir att det dr PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ér
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chauffdrer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara Oppen och farbar aret runt £6r valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring géllande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkidnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sokande informeras genom detta yttrande.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av dndringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom

stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Tydliggorande kring flytt eller indring av befintliga ledningar (avsnittet Genomférande —
Ekonomiska fragor)

Trafikbullerutredning har reviderats utifran berikningsmodell Nord2000 samt prognosar
2045. Planbeskrivningen har dven kompletterats med illustrationer fran utredningen
(avsnittet Forutsittningar och konsekvenser av dndringen — Omgivningsbuller).
Revideringar avseende utrymning (avsnitten Genomférande — Utrymning,
Forutsattningar och konsekvenser — Stadsbild, arkitektur och gestaltning samt
Sambhillskonsekvenser — Tillganglighet)

Planbeskrivningen har kompletterats med information avseende riksintresse
kommunikationer, éversiktsplanens aktualitet och gillande planindring ADp 4636
(avsnittet Tidigare stillningstaganden).

Bestimmelse om byggnadshdjd har kompletterats for att undanta befintliga
byggnadsdelar som i dagsliget ir planstridiga (avsnitten Andringens innebérd och motiv
till regleringar och Forutsittningar och konsekvenser av dndringen).

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret

Ivan Gallardo Isabelle Edlund

Tt enhetschef Planhandliggare
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