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Underlag till beslut om planuppdrag
for fastigheten Malmomassan 1

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser en utveckling och pabyggnad av
Malmomassan i Hyllie. Utstaliningshallen foreslas forbli intakt
medan den del av byggnaden som innehaller entréer och
gemensamma ytor féreslas byggas pa, omdisponeras och
ges en ny gestaltning. For de nya delarna foreslas
anvandningarna kontor, hotell och centrumverksamheter.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart samrad i juni
2027, granskning i juni 2028, antagande i juni 2029 och laga
kraft i juli 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Pabyggnaden kan komma att klassas som "hdég byggnad"
enligt Malmas stads kriterier. Malmo stads riktlinjer for hoga
byggnader ska i sadana fall féljas. Det innebar bland annat att
en arkitekttavling eller parallella uppdrag ska genomforas i
samband med framtagandet av detaljplanen. Kvalitet,
jamlikhet och klimat ska beaktas och vara styrande i
arkitekttavling eller parallella uppdrag. Dessa kan vara
foremal for avsiktsforklaringar.
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Overdéckning av Annetorpsvagen ska beaktas och
forutsattningarna ska studeras. Ny detaljplan ska tas fram
under forutsattning att det inte forsvarar en eventuell framtida
overdackning av Annetorpsvagen.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling och
pabyggnad av Malmémassan i Hyllie.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lamplig eller inte.

IR

Arkitektforslag, nya fasader och entréer mot y///'e vattenparksgata
(lustration: Krook & Tjdder)

Motiv och langsiktiga mal
Motiv till planlaggningen

Malmomassan har betydelse for Hyllie som en levande
stadsdel med ett stort utbud av service. Den har ocksa

betydelse for Hyllies funktion som ett centrum foér sédra
Malmé och fér Malmés position i Oresundsregionen. En
utveckling av fastigheten ska bidra till dessa.
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Langsiktiga mal

 Bidra till ett effektivt markutnyttjande med tat och blandad
stadsbebyggelse nara Hyllie station.

o Att som ett viktigt bes6ksmal bidra till stadslivet i Hyllie.

o Att med levande bottenvaningar bidra till livet i
stadsrummen i naromgivningen.

e Bidra till goda forutsattningar for verksamheter och
naringsliv i Malmo och att darmed bidra till att skapa fler
arbetstillfallen i Malmo.

Sokande

Sokande ar Kungsleden Malmo Expo AB. Fastigheten ags av
Malmo kommun. Kungsleden Malmo Expo AB innehar
tomtratt for fastigheten.

Lage och areal

Planomradet ligger i Hyllievang och omfattar
fastigheten Masshallen 1. Fastigheten utgor cirka 24 000
kvadratmeter.

Fastigheten ar bebyggd med Malmomassan. Malmémassan
harbargerar evenemang sasom massor, konvent,
utstallningar och kongresser. Motesanlaggningen ar byggd
2012 och omfattar en masshall pa 10 000 kvadratmeter,

ett konferenscenter och tva restauranger.

Planomradet gransar i vaster till fastigheterna Masshallen

2 och Hyllie 155:91, i norr till fastigheterna Hyllie 155:91

och Hyllie 165:61, i dster till fastigheten Hyllie 165:61 och i
soder till fastigheterna Hyllie 155:91 och Masshallen

3. Annetorpsvagen (Inre ringvagen) I6per langs planomradets
norra sida. Oster om planomradet uppférs en
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park (Massparken) och blandad stad inom planomradet
for detaljplan 5530. Fastigheterna Masshallen 2 och 3
ar bebyggda med kontor.

Fastigheten nas fran de allmanna gatorna Hyllie boulevard i
vaster, Hyllie vattenparksgata i soder och Massgatan i Oster.

Orienteringskarta pa flygfoto fran 2025. Den réda mareringen nge
fastigheten Mdasshallen 1, vilket &r omradet for planuppdraget.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en detaljplan.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov bedéms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

Kvalitet i den byggda miljon:
o Stadsbild eller landskapsbild

o Platsanalys och stadsbyggnadsidé

Jamlikhet i planprocessen:

o Social nulagesanalys och konsekvensbedémning

Klimatkompensation och minskad klimatpaverkan:
o Klimatberakning

Trafik och mobilitet:

o Parkering och mobilitet

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans
Standardforfarande
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

« Oversiktsplanen &r aktuell
e Planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen

o Planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

e Planlaggningen beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e Planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e Planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan ska
genomforas i ett tidigt skede av planarbetet for att beddma
om en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.

Sida 7



5933

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - juni 2027

Granskning - juni 2028

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - juni 2029

Laga kraft - juli 2029
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedéms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

| 6versiktsplanens platsspecifika riktlinjer for Hyllievang anges
foljande som har betydelse for detaljplanen:

 Hyllie har god tillgang till park och natur enligt
Gronmodellen.

o | omradet (Hyllie) finns Hyllie station med goda
tagforbindelser och regionalt intressanta malpunkter, som
Malmo Arena, Malmomassan och Emporia. Runt stationen
vaxer en ny stadsdel fram med bostader, kontor, handel,
service etc.

e Omradet (Hyllie) ska utformas med gena och attraktiva
strak till Hyllie station for fotgangare och cyklister.

e Ytor for fordrojning av dagvatten och vatten vid skyfall ska
sakras tidigt i utbyggnaden sa att dagvattensystemet
nedstroms inte belastas ytterligare.

e Hyllie ska fortsatt vara en féregangare for klimatsmart
stadsbyggande i enlighet med Klimatkontraktets ambitioner.
Det innebar bland annat att Hyllie ska ge plats for
pilotprojekt inom hallbarhet.
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Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2025-08-28.

Planprogram

Omradet berors av Planprogram fér Méssa och éverdéackning
av Annetorpsvédgen norr om arenan i Hyllie, Pp 6029, fran
2009. Planprogrammet redovisar att omradet som begaran
om planbesked berdr ska innehalla en massbyggnad men
aven andra funktioner som till exempel kontor och butiker.
Massbyggnadens hojd bor varieras och tillatas komma upp till
cirka 25 meter utmed Hyllie boulevard och den vastra delen
av Hyllie vattenparksgata. Planprogrammet innehaller aven
forslag pa 6verdackning av Annetorpsvagen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5115, medger kvartersmark for
handel, kontor, centrumverksamhet och parkering. Hogsta
totalhdjd regleras till 16 meter. | samband med framtagandet
av gallande detaljplan genomfordes parallella uppdrag for
gestaltningen av massan och de allmanna ytor som ansluter
till den.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:

Riktlinjer for hoga hus i Malmo
Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2021-12-16).
Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23).
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Riktlinjer for gronytefaktor

Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2014-12-11).
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Malmomassan ligger vid en av entréerna till Hyllie i ett
exponerat lage utmed Annetorpsvagen och Massparken.
Kringliggande bebyggelse varierar i vaningshojd fran fyra till
15 vaningar. Bebyggelsen narmast massan ar tio vaningar
hog med den smala byggnadskroppen vaster om massan
langs Hyllie Boulevard (Masshallen 2) och "The Edge” i dster
(Masshallen 3) som narmaste grannar.

Foto taget fran Hyllie vattenparksgatd Malmémdéssan i mitten och
byggnaden pa fastigheten Mdasshallen 2 till vanster och Mésshallen 3 till héger
(Cyclomedia 2025).

Gronstruktur och naturvarden

Fastigheten ar i stort sett helt bebyggd med Malmdmassan.
De delar av fastigheten som inte ar bebyggda ar hardgjorda
med enstaka tradplanteringar ut mot Hyllie vattenparksgata.
Malmomassans tak ar ett sedumtak.

Jamlikhet i planprocessen

Det kollektivtrafiknara laget och utbud av gang- och
cykelbanor gor det latt for personer utan bil att ta sig till
fastigheten.
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Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

Planforslaget ska beréknas avseende klimatavtryck under
planarbetet. Om mgjligt ska berakningarna paverka
planforslaget for ett minskat klimatavtryck.

Europan 18

Planomradet angransar till omradet fér Europan 18. Europan
ar en tavling som riktar sig till unga arkitekter och planerare i
Europa.

Flygfoto 6ver Hyllie. Tavlingsomradet ér Europa 18 inom gul markering.
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