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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Stadsbyggnadsnimnden tog beslut om samrad den 23 oktober 2025.

Samradstiden var 3 november — 1 december 2025. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakidgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.

2(11)



Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2024-790-34:

Detaljplanens dverensstammelse med Oversiktsplanen

For omradet giller Oversiktsplan for Malmé 2023. Planhandlingarna anger att planomradet ir
utpekat som befintlig blandad stad. Av linsstyrelsens granskningsyttrande framgar att fraigan om
paverkan pa riksintresse f6r kommunikationer kvarstar att f6lja upp i kommande planering och
att det vid planering av ny bebyggelse ovanpa eller 1 nirheten av Citytunneln ér viktigt att dialog
tors med Trafikverket i tidigt skede. Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget
overensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL. Planhandlingarna redovisar inte
om kommunens 6versiktsplan ar aktuell.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till linsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Planomradet omfattar delar av jirnvigen, Citytunneln, och tillhérande jirnvagsstation, som dr
utpekat som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljébalken. Omraden som ir av
riksintresse f6r kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller nyttjandet av anlidggningen. Linsstyrelsen menar att planforslaget behéver
tortydligas och kompletteras fOr att sakerstilla att det inte riskerar att paverka
jarnvigsanlageningen, och dirmed riksintresset, negativt. Det kan exempelvis vara atgarder som
strider mot servitutet for jarnvigstunneln eller riskerar att paverka jarnvigsanliggningen negativt.
Lansstyrelsen forutsitter att kommunen for vidare dialog med Trafikverket i drendet.

Linsstyrelsen anser vidare att utbredning f6r bestimmelse t; behdver utékas sa att hela omradet
inom detaljplanen som ingar i officialservitutet f6r Citytunnel, 1280 K-17/2005, omfattas. Vidare
menar linsstyrelsen att definitionen av ”litt konstruktion” 1 bestimmelsen 6; bor fortydligas och
preciseras i planhandlingarna. Bestimmelsen behdver dven omfatta den underjordiska
jarnvigstunneln och inte enbart jirnvigsstationen, saisom det ir formulerat nu. (1)

Manniskors halsa — markféroreningar
Av planbeskrivningen framgir att milj6forvaltningen inte har nigon kinnedom om

tororeningssituationen inom omradet men att féroreningar som 6verskred riktvirden f6r mindre
kanslig markanvindning har patriffats och sanerats norr om planomradet. Lansstyrelsen
konstaterar att fragan om markféroreningar inte har utretts och redovisats tillfredsstillande.
Kommunen behéver bedéma huruvida markféroreningar kan utgora risk f6r minniskors hilsa
eller sdkerhet vid planerad markanvindning, limpligen utifran en historisk inventering av
planomradet. Om den historiska inventeringen indikerar att det finns en sannolikhet for
tororeningar i mark eller grundvatten som skulle kunna utféra en risk f6r manniskors hilsa eller
sikerhet, ska omradet undersékas genom en miljéteknisk markundersékning. (2)

3(11)



Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Planteknik

Redovisning av stallningstagandet av Oversiktsplanens aktualitet giller for alla detaljplaner som
paborjats efter den 11 september 2024. Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att fortydliga
sin bedomning i planbeskrivningen. Linsstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa att
kommunen beskrivit vilket forfarande detaljplanen handliggs med, detta behéver kompletteras.

©))
Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan
1 den mening som avses 1 6 kap. miljobalken. Utifrin aktuellt underlag delar linsstyrelsen
kommunens bedomning att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses 1 6 kap. miljobalken. (4)

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse f6r kommunikationer och
markféroreningar enligt ovan har inte linsstyrelsen nigra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planhandlingarna har kompletterats och justerats i enlighet med yttrandet samt i dialog med
Trafikverket. Se dven stadsbygenadskontorets kommentarer till Trafikverkets samradsyttrande nedan.

2. Planfirslaget innebdr ingen visentligt dndrad eller ny markanvindning utan syftar till att bekrdfta
befintliga forballanden. Inom ramen for planarbetet har stadsbyggnadskontoret, i samrad med
miljoforvaltningen, bedomt planomrddet utifran kdnd markanvindningshistorik samt planens begrinsade
omfattning. Planomridet bedims inte uppvisa sadana indikationer pa tidigare verksambeter eller
markpaverkan att en historisk inventering eller miljoteknisk markundersokning bedims nodvandig i
detta skede. Bedimningen grundas dven pa att planerad markanvindning inte medfor kdansligare
anvéndning dn befintlig. Om markarbeten aktualiseras i framtiden ska dessa hanteras i enlighet med
gallande lagstiftning, vilket innebdr att krav pa undersikning och eventuell sanering aktnaliseras vid
bebov. Ovanstaende bedimning och krav avseende hantering av eventuella framtida markarbeten har
fortydligats i planbandlingarna.

3. Planbandlingarna bar justerats i enlighet med yttrandet.

4. Yttrandet dr noterat.

5. Se stadsbygonadskontorets kommentarer i punkt 1 och 2 ovan.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmé stad, diarienummer SBN-2024-790-31:
Plankarta

Generell input gillande plankartor ir att de granser (plan-/anvindning/egenskapsgrins) som
foljer olika objekt, dir ska objektet halla hog kvalitet. Det ar svirt att se exakt vad plangrinsen
foljer men exempelvis 1 norr ser det ut som det finns ett staket, ska plangrinsen f6lja staketet sa
behover staketet vara inmatt. Se 6ver de olika grinserna i plankartan och vad de foljer.

Konsekvenser
Inom planomradet finns en fastighetsindelningsbestimmelse, akt 31D, som omfattar delar av

Dekanen 1. Enligt planbeskrivningen ska den upphivas inom planomradet vilket innebir att
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ytterligare en del av fastighetsindelningsbestimmelsen upphivs. Eftersom en
fastighetsindelningsbestimmelse maste foljas vid fastighetsbildning (avstyckningar med mera)
kommer det fortsatt att vara en juridisk osakerhet angdende vad som giller f6r den del av
Dekanen 1 dir fastighetsindelningsbestimmelsen inte dr upphivd. Lantmiterimyndigheten anser
dérfor att planomradet bor utvidgas till att omfatta hela Dekanen 1 sé att hela
fastighetsindelningsbestimmelsen upphivs.

Rattigheter
Angéende rittighet 17/2005.6, det dr 17/2005.6.1 som ir rittigheten gillande tunnelomréde.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de olika plangrinserna dr konstruerade med hog kvalitet och ntgar
fran befintliga markforhallanden samt dvriga relevanta administrativa grinser. Synpunkten avseende
fastighetsindelningsbestammelsen dr noterad men bedoms inte motivera nagon utvidgning av planomradet
eller forandringar av plankartan. 1 dvrigt ar patalad rittighetsnummer justerad i planbeskrivningen.

Trafikverket, diarienummer SBN-2024-790-32:

Riksintressen

Oresundsbanan, i detta fall Citytunneln och Triangeln station, ir utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljébalken. Omriden som ir av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningen.

Jarnvag

Planomradet omfattar delar av jarnvigen, Citytunnel, och tillhérande jarnvigsstation.
Trafikverkets jarnvigsfastighet Jarnvigen 1:1, som gar under mark, ingar i

detaljplanen. Trafikverket anser att detaljplanen behover fortydligas och kompletteras med
bestimmelser for att sakerstilla att framtida utbyggnader pa platsen inte riskerar att paverka
jarnvigsanldgeningen och dirmed riksintresset negativt. (1)

Bestimmelse t; har begrinsad utbredning i plankartan. Trafikverket anser att bestimmelsen ska
utokas till att omfatta hela omradet som ingér i officialservitutet for Citytunnel, 1280 K-17/2005,
inom detaljplanen for att tydliggora rittigheten i planen. (2)

Aven definitionen av “/itt konstruktion” i bestimmelsen 6; bér med fordel fortydligas och
preciseras i planhandlingarna. Bestimmelsen ska dven kompletteras med att omfatta den
underjordiska jirnvigstunneln och inte enbart jirnvigsstationen, sisom det dr formulerat nu. (3)

Bedomningen av grundlidggningen, laster och paverkan pa jirnvigen behéver goras frin fall till
fall. Trafikverket ser dirfér det som viktigt att detaljplanen omfattas av utokad lovplikt samt att
det tydliggors att inga dtgarder far vidtas som strider mot servitutet for jarnvagstunneln eller
riskerar att paverka jirnvigsanldggningen negativt. (4)

Vid eventuell byggnation i framtiden ar det viktigt, utéver krav i servitutet, att riktlinjerna i
TDOK2020:0256 efterfoljs. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planhandlingarna har justerats i enlighet med yttrandet, se kommentarerna 2—5.
2. Planbestimmelsen t; har justerats i enlighet med yttrandet.
3. Planbandlingarna och planbestimmelsen har justerats i enlighet med yttrandet.
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4. Plankartan har justerats med utokad lovplikt for mark och bygenader i enlighet med yttrandet.
Viidare har motiven till bestammelserna fortydligats i planbeskrivningen, ddir det klargirs att inga
atgdrder far vidtas som strider mot servitutet for jarnvagstunneln eller som riskerar att paverka

jdrnvégsanldaggningen negativt.

5. Yttrandet dr noterat och planhandlingarna har kompletterats med patalad information.

Kommunala och regionala organ
Tekniska ndamnden, diarienummer SBN-2024-790-41:

Indexeringen av C i plankartan innebir en svarighet for tekniska nimnden, som fastighetsigare, att
hitta hyresgister till byggnaderna.

Nuvarande hyresgist ir ett café och bedémningen gors att denna verksamhet inte skulle klara att
konkurrera med ytterligare ett café pa platsen. Detta innebir att forvaltningen behéver hyra ut den
tomma lokalen till cykelbutik/verkstad vilket bedoms som svart da liknande verksamhet tidigare
har gitt i konkurs.

Risken med en indexering i detaljplanen ar att byggnaderna star utan hyresgaster, vilket gor att
platsen upplevs otrygg. En del av grunduppdraget for fastighets- och gatukontoret ar att aktivera
allmin platsmark vilket blir svart att géra med den foreslagna indexeringen. Det dr av stor vikt for
tekniska nimnden som fastighetsagare att indexeringen tas bort och att det endast anges C 1
plankartan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret vill upplysa tekniska namnden om att fastighets- och gatukontoret har ansokt om
aktuell detaljplan i syfte att bekrifta befintlig markanvéindning inom planomradet. Ansokan omr
detaljplanen sker mot bakgrund av att det tidsbegrinsade bygglovet for verksambeterna inom planomradet
upphor sommaren 2026. Fastighets- och gatukontoret har dven deltagit i framtagandet av
planhandlingarna.

Ur ett langsiktigt stadsbyggnadsperspektiv bedims platsen ha stor strategisk betydelse, med potential for
effektivare markutnytiiande och vidare utveckling. Att planera for centrumdandamal utan begransning i
detta skede innebdr en alltfor bred markanvindning som inte bedoms vara forenlig med planens syfte eller
platsens forutsattningar. Med hansyn till ovanstiende har den foreslagna regleringen av centrumandamalet
breddats for att dven mijliggira annan verksambet riktad till allméinbeten, samtidigt som det geografiskt
har begransats till den sodra delen med de tvi befintliga byggnaderna ovan mark.

I dvrigt utgor den vakanta lokalen som berirs i yttrandet en mycket begrinsad del av den totala
bebyggelsen inom planomridet. Lokalen far anvindas for samtliga anvandningar som detaljplanen
medger. Planforslaget bedoms vidare inte begransa mdjligheterna att aktivera allmén plats. De aktuella
byggnaderna inom planomridet har publika entréer som vinder sig mot kvartersmark i sider. Ndarmaste
allmanna plats utgors av Kapellgatan i ister.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2024-790-42:

Miljonamnden tillstyrker forslaget till detaljplan men har synpunkter avseende markféroreningar.
Miljonimnden instimmer i stort med formuleringen i planbeskrivningen, men anser att det bor
tortydligas att marken bor undersokas for potentiella féroreningar om gravarbeten behover
genomforas inom planomradet.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med yttrandet.
Kulturndmnden - Malmo6 Muséer, diarienummer SBN-2024-790-40:

Kulturnimnden har i sak inga synpunkter, utan delar stadsbyggnadskontorets bedomning om
behovet av att bekrifta befintliga centrumfunktioner pa platsen. Kulturnimnden anser dock att
platsen har stor strategisk betydelse for staden och att det pa lingre sikt bor tas ett helhetsgrepp
som innefattar platsens potential och behov.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret delar kulturnamndens syn, vilket ocksa framgar av planbeskrivningen.
Funktionsstodsforvaltningen, diarienummer SBN-2024-790-39:
Inga invindningar.
VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2024-790-35:

Under rubriken Teknisk infrastruktnr foreslas texten som ror avfallshantering dndras till
Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med géllande renhallningsordning f6r Burlévs kommun och
Malmo stad.

I 6vrigt har VA Syd Avfall inga synpunkter pa samradsforslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med yttrandet.
VA Syd - Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2024-790-38:
Inga invindningar.
Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2024-790-37:
Inga invindningar.
Tillgénglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2024-790-22:

Inga invindningar.

Ovriga remissinstanser
Skanova Access AB, diarienummer SBN-2024-790-23:

Skanova har markférlagda teleanlidggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behilla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige f6r
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet f6r att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden daven bekostar den.
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Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Yittrandet ar noterat.
Tele 2 AB, diarienummer SBN-2024-790-29:
Inga invindningar.
E.ON Energidistribution AB, diarienummer SBN-2024-790-28:
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat

irende och har foljande synpunkter.

E.ON har markférlagda kablar som blir berérda av planomradet, se bifogad karta.

Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt 1
falt via ledningskollen.se eller via var hemsida.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade instruktioner uppforas pa nirmare avstand 4n 3 meter

fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall f6rsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande si som flyttningar eller dndringar av
vara befintliga anlidggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av

genomforandebeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Yitrandet ar noterat.
Nordion Energi, diarienummer SBN-2024-790-26:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller
anlidggningar inom det berérda planomradet och diarmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Weum Gas har distributionsledningar for gas i niromradet, se figur nedan.

e :
Bifogad karta til] yttrandet med Nordion Energis ledningar.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och
dxf-fil om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av vara ledningar ska genomforas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Yitrandet ar noterat.
E.ON Energiinfrastruktur AB, diarienummer SBN-2024-790-30:

Inga invindningar.
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PostNord, diarienummer SBN-2024-790-27:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det 4r PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt fordon, samt ges maoijlighet att
vinda.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog gillande godkiannande av postmottagning i1 samband med
nybyggnation eller annan férandring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering banteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom
stadsbyggnadskontoret har fljande vasentliga dndringar gjorts 1 planhandlingarna:

Plankarta

e Markanvindningen f6r centruméindamal har breddats for att dven méjliggora annan
verksambhet riktad till allméidnheten, samtidigt som den geografiskt har begrinsats till den
sodra delen.

e Planbestimmelsen om markreservat for allmannyttiga andamal har ut6kats 1 geografisk
omfattning.

e Planbestimmelsen om begrinsning av markens utnyttjande har fortydligats sa att den
dven omfattar den underjordiska jarnvigstunneln.

e Lovplikten f6r mark och byggnader har utdkats f6r att mojliggéra provning av atgiarder
och sikerstalla att jarnvigsanliggningen inte paverkas negativt.

Planbeskrivning

e Planhandlingarna har kompletterats och justerats for att tydliggéra och sikerstilla
riksintresset f6r kommunikationer.

e Definitionen av ”litt konstruktion” 1 planbestimmelsen om begrinsning av markens
utnyttjande har preciserats.

e Det har fortydligats att atgirder inte far strida mot servitutet fOr jirnvigstunneln eller
paverka jarnvagsanligeningen negativt samt att Trafikverkets tekniska krav ska beaktas
vid framtida byggnation.

e Rittighetsnumret for tunnelomridet har korrigerats till 17/2005.6.1.

e Planhandlingarna har kompletterats med bedomning och hantering av eventuella framtida
markarbeten.

e Redovisningen av stillningstagandet till 6versiktsplanens aktualitet samt detaljplanens
planférfarande har kompletterats.

Stadsbyggnadskontoret
Daniel Svanfelt Joel Hedin
Enhetschef Planhandliggare
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