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Sammanfattning

Planforslaget bekraftar befintliga funktioner inom del av
fastigheterna Dekanen 1 och Jarnvagen 1:1 i sddra delen av
Radmansvangen. Det galler tva befintliga byggnader med
café, toaletter, tidigare cykelbutik och -verkstad, kontor och
forrad, samt cykelparkering under tak. Samtidigt sakerstalls
de fysiska ansprak som jarnvagstunneln och den tillhérande
stationsbebyggelsen medfor inom hela planomradet.

Konsekvenserna av planforslaget beddms vara begransade,
eftersom forslaget bekraftar befintlig markanvandning och
befintliga funktioner utan att ge upphov till nagra betydande
forandringar.

Forutsattningarna for planomradet ar att det ligger i centrala
Malmé och omfattar tva lagre byggnader samt en
cykelparkering under tak. De nuvarande verksamheterna har
tidsbegransade bygglov som |oper ut under 2026.
Planforslaget mojliggor att permanenta bygglov kan ges,
vilket skapar langsiktiga forutsattningar for att
verksamheterna ska kunna finnas kvar. Under planomradet
|6per en del av Citytunneln, inklusive den sdédra nedgangen till
den underjordiska stationen Triangeln.
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1. Inledning

| detta avsnitt beskrivs de grundlaggande
utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrafta befintliga centrumfunktioner
pa platsen, sasom café, cykelbutik och -verkstad samt annan
verksamhet riktad till allmanheten. Planen syftar aven till att
sakerstalla de fysiska ansprak som jarnvagstunneln och den
tillhdrande stationsbebyggelsen medfér inom hela
planomradet. Till dessa funktioner hor aven kontor, toaletter,
forrad samt cykelparkering under tak.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Planforfarande
Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:
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e Oversiktsplanen ar aktuell
o planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over oversiktsplanen

¢ planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan

¢ planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i 6vrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte bedomts medfora en betydande
miljopaverkan. Motiv till bedomningen ar att planomradet
redan ar ianspraktaget och att planforslaget endast avser att
bekrafta gallande markanvandning. Det innebar att en
strategisk miljobedomning inte har gjorts. De konsekvenser
for miljon som detaljplanen ger upphov till redovisas i kapitlet
Férutséttningar och konsekvenser.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader (5 ar) fran
det att den far laga kraft.
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Planinformation

Beslutsinformation

Beslut om planbesked fattades av stadsbyggnadsnamnden
2025-03-26.

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2025-03-26.

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden 2025-
10-23.

Beslut om granskning fattades av stadsbyggnadskontoret
2026-03-09.

Beslut om antagande fattades av stadsbyggnadsnamnden
2026-06-17.

Digital funktionalitet

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8). Planen har
aven utformats i enlighet med den nationella specifikationen
for detaljplan samt Boverkets planbestammelsekatalog,
version 2024-05-02.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen. Det innefattar
beskrivning av detaljplanens innehall,
stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen.
Darutover redovisas motiven till de enskilda
regleringarna.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen avser bekrafta befintliga funktioner inom platsen.
Det galler tva befintliga byggnader med café, toaletter,
tidigare cykelbutik och -verkstad, kontor och férrad, samt
cykelparkering under tak. De nuvarande verksamheterna har
tidsbegransade bygglov som |6per ut under 2026.
Planforslaget avser majliggdra att permanenta bygglov kan
ges, vilket skapar langsiktiga forutsattningar for att
verksamheterna ska kunna finnas kvar.

Samtidigt sakerstalls de fysiska ansprak som jarnvagstunneln
och den tillhdrande stationsbebyggelsen medfor inom hela
planomradet.

| den norra delen av planomradet bekraftas den
cykelparkering som finns under tak. | den sydvastra och
sydostra delen bekraftas de tva byggnaderna for café och
toaletter respektive cykelbutik och -verkstad, kontor och
forrad. Hogsta tillatna totalhdjd for byggnader ovan mark ar
4,5 meter.

Sida 5



Gatubild frdn 2021 (Cyclomedia), med vy éver planomradet fran den sédra
stationsnedgangen till Triangeins station.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| arbetet med detaljplanen har behovet av att bekrafta den
nuvarande markanvandningen vid Triangelns sodra
stationsingang varit en central utgangspunkt. Detta har
inneburit en avvagning mot ett framtida behov av ett mer
omfattande planomrade och ett stdrre innehall. De befintliga
verksamheterna utgor viktiga stodfunktioner till stationen, men
har tidsbegransade bygglov som Ioper ut under 2026. For att
dessa ska kunna finnas kvar kravs en detaljplan som
mojliggor permanenta bygglov.

Utifran ett langsiktigt stadsbyggnadsperspektiv bedéms
platsen ha stor strategisk betydelse, med potential for
effektivare markutnyttjande och vidare utveckling.
Planomradet begransas darfor i detta skede till de befintliga
stédfunktionerna, men kan i framtiden komma att inga i en
mer omfattande planlaggning dar det stationsnara laget
utnyttjas fullt ut.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

C, — Café, cykelbutik och -verkstad samt annan
verksamhet riktad till allmanheten
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Motivet till bestammelsen ar att den foreslagna anvandningen
ska starka och bekrafta de befintliga och tidigare
verksamheterna pa platsen. Detta beddms kunna bidra
positivt till liv, rorelse och trygghet i det omkringliggande
gaturummet. Anvandningen omfattar aven komplement till
verksamheterna. Aven icke-kommersiell verksamhet, sasom
kommunal cykelverkstad, ryms inom anvandningen.

T4 — Trafik, parkering och angoring for
jarnvagstunnel och tillhorande station

Motivet till bestammelsen ar att den foreslagna anvandningen
ska mgjliggora och tydliggora funktioner kopplade till
jarnvagstunneln och den tillhdrande stationen. Detta bedoms
bidra till en trygg och fungerande trafikmiljo med god
tillganglighet. Anvandningen omfattar aven komplement som
kontor, férrad, angoéringsytor for gang-, cykel- och biltrafik,
mobilitetslosningar, serviceytor och tekniska installationer
som kravs for drift och underhall av anlaggningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med underjordiska
byggnadsverk med tak utformat som korbart och
planterbart bjalklag. Byggnadsverk ovan mark ska
ha latt konstruktion som inte hindrar driften av
den underjordiska jarnvagstunneln och
tillhorande station.

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att berord mark
inte forses med bebyggelse som negativt paverkar den
underjordiska jarnvagstunneln och tillhérande station. Med
byggnadsverk ovan mark med latt konstruktion avses i
detaljplanen atgarder som inte kraver sprangning, schaktning
eller grundlaggning och som inte heller pa annat satt medfor
ingrepp som kan paverka den underjordiska jarnvagstunnelns
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och tillhérande stations konstruktion, tathet eller funktion.
Sadana konstruktioner ska vara utforda pa ett satt som inte
hindrar drift, sdkerhet, atkomst eller underhall av tunneln och
stationen och ska kunna avlagsnas utan bestaende paverkan
pa underliggande anlaggningar.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta totalhojd pa byggnader ovan mark ar 4,5
meter meter

Motivet till bestammelsen ar att begransa bebyggelsens hojd
och begransa exploateringen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Mark ska vara tillganglig for byggnadsverk som
behovs for driften av den underjordiska
jarnvagsstationen

Motivet till bestammelsen ar att reservera utrymme for
allmannyttig bebyggelse tillhorande jarnvagsstationen.

Marklov kravs aven for schaktning, fylining,
upplag, hardgjorda ytor, murar och andra
markatgarder som kan paverka markens stabilitet
eller belastning

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att
jarnvagsanlaggningen med tunnel och station inte paverkas
negativt.

Bygglov kravs aven for komplementbyggnader,
tekniska anlaggningar och andra sma
byggnadsverk som annars ar undantagna fran
lovplikt

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att

jarnvagsanlaggningen med tunnel och station inte paverkas
negativt.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgrénsas via sekundér egenskapsgrans

Markreservat for allmannyttiga andamal

t1 - Mark ska vara tillganglig for jarnvagstunnel

Motivet till bestammelsen ar att reservera utrymme for
befintlig allmannyttig jarnvagstunnel.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Tematisk indelning
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Fysisk miljo
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet ar belaget i centrala Malmoé och omfattar tva
lagre byggnader samt cykelparkering under tak. Under
planomradet I6per en del av Citytunneln, inklusive den sddra
nedgangen till den underjordiska stationen Triangeln.
Citytunneln ar en cirka 17 km lang jarnvagsforbindelse i
Malmd, varav ungefar 6 km gar i tunnel under centrala
staden. Den befintliga bebyggelsen ovan mark inom
planomradet har en tillfallig karaktar och bedéms inte vara
utformad med tydlig hansyn till platsens karaktar eller
kulturhistoriska varden.

Konsekvenser

Planforslaget bekraftar befintlig markanvandning och
funktioner och beddéms inte ge upphov till nagra nya eller
betydande konsekvenser. Detaljplanens genomforande
medfor inga fysiska forandringar som paverkar platsens
kulturvarden. Planen bekraftar den befintliga bebyggelsen och
far darmed begransade konsekvenser for kulturmiljon. Vid
framtida forandringar finns ett behov av att ny eller andrad
bebyggelse utformas med hansyn till platsens karaktar.
Fragor om gestaltning prévas i samband med kommande

bygglov.

Markfororeningar

Forutsattningar

Miljoforvaltningen saknar uppgifter om fororeningar inom
planomradet. Daremot har féroreningar patraffats och
sanerats norr om planomradet. Dessa fororeningar 6verskred
riktvarden for mindre kanslig markanvandning for polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH-H och PAH-M).
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Konsekvenser

Planforslaget innebar ingen andrad eller ny markanvandning
utan syftar till att bekrafta befintliga férhallanden. Inom ramen
for planarbetet har stadsbyggnadskontoret, i samrad med
miljoférvaltningen, bedémt planomradet utifran kand
markanvandningshistorik samt planens begransade
omfattning. Planomradet bedéms inte uppvisa sadana
indikationer pa tidigare verksamheter eller markpaverkan att
en historisk inventering eller miljoteknisk markundersokning
bedoms nodvandig i detta skede. Bedomningen grundas aven
pa att planerad markanvandning inte medfér kansligare
anvandning an befintlig. Om markarbeten aktualiseras i
framtiden ska dessa hanteras i enlighet med gallande
lagstiftning, vilket innebar att krav pa undersdkning och
eventuell sanering aktualiseras vid behov.
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Service

Samhallsservice och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet innehaller servicefunktioner i form av cafe,
toaletter samt cykelparkering under tak. Tidigare har det aven
funnits en cykelbutik och -verkstad. Darutover finns kontors-
och forradsytor som anvands for drift och underhall av
Citytunneln och stationen. De befintliga verksamheterna har
tidsbegransade bygglov som |6per ut under 2026.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor att permanenta bygglov kan ges,
vilket skapar langsiktiga forutsattningar for att
verksamheterna ska kunna finnas kvar inom omradet.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Forutsattningar

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten och ar anslutet till det kommunala natet.

Inom planomradet uppstar i dagslaget endast begransade
vattensamlingar vid kraftig nederbord (skyfall).

Inom planomradet finns befintliga ledningar.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med gallande
renhallningsordning for Burlévs kommun och Malmé stad.

Konsekvenser

Planforslaget innebar inga forandringar jamfort med gallande
markanvandning och beddms inte paverka skyfallssituationen
negativt.

Planforslaget paverkar inte befintlig elférsorjning, och
anslutning till elnatet beddéms kunna bibehallas.

Avfallshanteringen bedéms kunna I6sas i enlighet med
gallande renhallningsordning, utan att nagra betydande
konsekvenser uppstar.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Forutsattningar

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet. Blandad stad omfattar de flesta av
stadens funktioner som inte ar farliga eller stérande: bostader,
kontor, mindre parker, gator, torg, skolor, forskolor, mindre
fritidsanlaggningar, handel, allaktivitetshus,
kulturverksamheter, vard, med mera. Blandningen leder till att
fler manniskor bor och arbetar pa samma yta vilket 6kar
underlaget for service, handel och ndjen. Fler invanare bidrar
till ett rikare stadsliv med hog intensitet och mer liv och
rorelse. Det gor staden mer attraktiv och trygg att vistas i.

Konsekvenser

Planférslaget beddms vara forenligt med Oversiktsplan for
Malmo (2023) och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Forutsattningar

Planforslaget beror en del av gallande detaljplan, Dp 4650
fran 2001. Inom planomradet medger gallande detaljplan
kvartersmark for skola och idrott i norr samt kvartersmark for
trafik, parkering och angoring for station till jarnvagstunnel i
soder. | den sodra delen tillats endast bebyggelse och
skarmtak for stationsuppgangar samt tekniska anlaggningar
for drift av den underjordiska jarnvagstunneln och garage.

Planforslaget berdr dven del av ADp 5086 fran 2012 som
reglerar jarnvagstunneln (Citytunneln) och den sddra
stationsuppgangen. Darutdver omfattas norra omradet av
fastighetsindelningsbestammelser, 31D.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2022. Omradena som omfattas av detaljplanen
arinom del av fastigheterna Dekanen 1 och Jérnvdgen 1:1. Inom réd
markering finns befintlig cykelparkering under tak som idag ar planlagt for
skola och idrott. Inom orange markering finns tva befintliga byggnader med
café, toaletter, cykelbutik och -verkstad, kontor och forrad, samt dérutéver
cykelparkering under tak. Detta omrade medger inga centrumfunktioner med
géllande detaljplan.

Konsekvenser

| och med att aktuellt planforslag vinner laga kraft upphor
ovanstaende del av detaljplanen med tillhérande
fastighetsindelning att galla inom aktuellt planomrade.
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Riksintressen

| detta avsnitt redovisas vilka riksintressen som berors av
detaljplanen.

Kulturmiljovard
Forutsattningar

Riksintresse for kulturmiljovard: M 114 Malmd

Stora delar av Malmos centrala delar omfattas av riksintresse
for kulturmiljovarden. Motiveringen till detta riksintresse ar:

o Storstadsmiljo, residensstad och sjofartsstad som i
planstruktur och bebyggelse avspeglar sin historia som en
av Danmarks viktigaste stader under medeltid och 1500-tal,
efter 1658 en av Sveriges viktigaste gransstader med
starka befastningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt
vaxande industristad, genom den tidiga
jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var sydlig slutpunkt for
stambanenatet, och narheten till kontinenten.

Forandringar som berdr den bebyggelse och de miljcer
riksintresset ar knutet till, ska ske med stor varsamhet och
med respekt for dess varden och karaktar.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget avser endast bekrafta befintlig
bebyggelse och bedoms inte paverka riksintresset for
kulturmiljovarden.

Trafikkommunikation

Forutsattningar

Riksintresse for jarnvag: Oresundsbanan och station utmed
jarnvag_av riksintresse
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Citytunneln och Triangelns station ar av riksintresse for
jarnvag. Atgarder som patagligt forsvarar nyttjandet av
forbindelsen ska darfor inte foreslas. Forandringar i
riksintressets narhet ska genomféras med hansyn till

jarnvagens funktionalitet, buller, vibrationer, sakerhet med
mera.

Konsekvenser

Detaljplaneforslaget avser endast bekrafta befintlig

bebyggelse och beddéms inte paverka riksintresset for
jarnvagen.
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4. Genomforande

| detta avsnitt beskrivs hur detaljplanen ska
genomforas, det vill sdga vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa

fordelar sig mellan byggaktor, fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget paverkar inte gallande fastighetsindelning.

Rattigheter

Inom planomradet finns tva servitut. Officialservitut for
tunnelomrade (17/2005.6.1) ger ratt att anlagga, bibehalla och
underhalla jarnvagstunnel med tillhérande anordningar.
Officialservitut for brandgasutslapp/ventilation (17/2005.9) ger
ratt att anlagga, bibehalla och underhalla erforderliga
anordningar for brandgasutslapp eller ventilation.

Atgarder far inte vidtas i strid med ovan namnda servitut. Vid
byggnationer ska, i tillampliga delar, samrad ske med
Trafikverket. Se aven rubriken Tekniska fragor/Tekniska
atgérder/Byggnation nedan.

Markreservat i detaljplanen

Marken ska vara tillganglig for jarnvagstunnel (Citytunneln) for
Trafikverket. Dessa markreservat redovisas pa plankartan
med planbestammelserna om markreservat for allmannyttiga
andamal. Inom hela planomradet galler planbestammelse om
att mark ska vara tillganglig for byggnadsverk som behovs for
driften av den underjordiska jarnvagsstationen.
Planbestammelsen t{ anger att marken ska vara tillganglig for

jarnvagstunnel och galler for servitutet till jarnvagstunneln
inom planomradet. Markreservaten ar aven sakerstallda
genom tva servitut (se rubriken Réttigheter ovan).
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Byggnation

Vid eventuell framtida byggnation ska gallande servitut
beaktas. Darutover ska Trafikverkets gallande tekniska krav,
riktlinjer och foreskrifter for atgarder i anslutning till
jarnvagsanlaggningar tillampas.

Markfororeningar

Planforslaget avser inte medféra nagon ny exploatering och
inga markarbeten beddoms vara ndédvandiga for planens
genomforande.

Om markarbeten trots detta aktualiseras i samband med
framtida atgarder ska dessa hanteras i enlighet med gallande
lagstiftning. Detta innebar att krav pa undersdkning och
eventuell sanering aktualiseras vid behov innan markarbeten
genomfors.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Fastighetsagarna for planomradet kommer att ansvara for
kostnader vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen.

Om detaljplanens genomfoérande forutsatter
lantmateriforrattning ska detta bekostas av
fastighetsagaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen tas ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanens genomforande:
o Detaljplan, antagande, juni 2026

e Bygglov, mindre an 1 ar efter att detaljplanen fatt laga kraft
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5. Planeringsunderlag

| detta avsnitt redovisas vilka planeringsunderlag
som har haft storre betydelse for detaljplanens
utformning och omfattning.

Kontakta Malmé stad om du vill ta del av ndgon handling.

Sida 25
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Kommunala planeringsunderlag
- Oversiktsplan fér Malmé, 2023

Stéllningstaganden som har berért utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Géllande planer
och program.
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