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Kapitel 1 — Inledning
Hur granskningen bedrivits

Granskningstiden var 2 oktober — 2 november 2024. Planforslaget skickades for granskning till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgingligt f6r kinnedom pa www.malmo.se.
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http://www.malmo.se/

Kapitel 2 - Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under granskningen.
Personnamn anges inte.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2021-741-149:

Lansstyrelsens synpunkter- provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Risk for 6versvamning

Av planbeskrivningen framgir att det finns ett behov av att fordréja 1400 kubikmeter vatten
inom nedsinkta planerade gardsytor, gronytor och parkeringsanliggningar. Linsstyrelsen menar
att det dr lampligt att reglera denna skyddsatgird pa plankartan enligt 4 kap 14§ punkt 4 PBL,
alternativt att redovisa en hojdsittning for de omraden dér sidana strukturer planeras. (1)

Ménniskors hélsa- buller

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att bullerutredningen ér framtagen med
prognosar 2040. Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska
bullerutredningar ta hinsyn till framtida trafik som har betydelse f6r bullersituationen.
Trafikverkets senaste basprognos stricker sig till 2045. Linsstyrelsen menar att bullerutrednignen
behover utgir fran den senaste basprognosen for 2045. (2)

Ménniskors hélsa och/ eller sdkerhet- elektromagnetiska falt

Av samradsredogorelsen framgar att kommunen inte anser det nodvindigt att reglera placering av
transformatorstation 1 forhallande till bostidder och ingen reglering pa plankartan dr nédvindig.
Linsstyrelsen delar inte kommunens beddmning i denna fraga. Planhandlingarna bor
kompletteras avseende anldggningarnas elektromagnetiska falt.

Linsstyrelsen efterfragar en tydligare riskbedémning avseende anliggningens elektromagnetiska
falt i forhallande till f6reslagen markanviandning. Utifran denna bedomning behéver kommunen
pa plankartan precisera var en lamplig placering dr méjlig. Behov av att eventuellt sikerstilla ett
byggnadsfritt avstand till elanldggningen avseende elektromagnetiska filt ska ske med
begransning av byggritten pa plankartan. (3)

Lénsstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande risk for 6versvimning, minniskors hilsa-
buller samt ménniskors hilsa och/eller sikerhet- elektromagnetiska filt enligt ovan har inte
linsstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. En fordjupad skyfallsutredning har tagits fram efter granskningen av detaljplanen. Utredningen visar pa
ett av flera olika forslag pa bur skyfallsvatten kan fordrijas inom planomradet. Utredningen visar ocksd
pa ett mindre riskomride inom planomradet. Planbeskrivningen redovisar en _foreslagen hijdséttning.
Plankartan har forsetts med bestammelse som sakrar att byggnader invid riskomradet inte riskerar att
dversvammas. Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med utredningen.
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2. 1 Boverkets promemoria “Fragor och svar om buller” daterad 2016-06-01 framgir att en rimlig
prognostid vid framtagande av trafikbullerutredningar ar upp till 15 ar, vilket sammanfaller med den
maximala genomforandetiden en detaljplan fir lov att ha. Framtagen trafikbullerntredning bedims déirfor
vara aktuell da den stricker sig till 2040, trots att nyare trafikprognoser finns tillgéngliga. Utredningen
har darfor inte uppdaterats.

3. Placeringen av natstationer har preciserats pd plankartan. Plankartan reglerar ocksa ett
sdkerbetsavstand pa minst 5 meter fran bdde befintliga och tillkommande byggnader. Detta regleras med
ytor som inte fair forses med bygenader (prickmark). Inom delar av planomradet planeras for lokal
produktion av el. Den lokalproducerade elen avses delas mellan bostiderna. For detta dndamal kréps
smad tekniska anliggningar. Placeringen av de tekniska anldggningarna kommer att besiutas i ett senare
skede. En planbestimmelse har inforts pa plankartan som reglerar att anlaggningarna for lokal
energidelning inte far placeras ndarmare utrymme i bygenad for stadigparande vistelse an 5 meter.

Kommunala lantmaterimyndigheten Malmo stad, diarienummer SBN-2021-741-151:

Plankarta

e [Ett antal fastighetsgrinser saknas 1 plankartan. Detta maste ses Over.

e Gatunamnet Strandgardsvigen saknas. (1)

e Planbestimmelser f6r gemensamhetsanliggning (g) bor fortydligas med dndamal
eller exempel pa andamal som ska gilla for respektive g-omrade. Vissa g-omraden
ska vara gemensamhetsanliggning f6r vig medan andra enligt intentionerna ska
omfatta ytterliggare dndamal sa som gemensam parkering. (2)

e j — Utfart mot Klagshamnsvigen far inte anordnas: bestimmelsen ar inte tilliten
enligt 4 kap. 9 § PBL. En planbestimmelse om utfart kan inte reglera férhallanden
utanfoér planomradet och kan darfor inte anges i planomradesgrins. Det hir fallet
giller bestimmelsen ut mot Klagshamnsviagen som inte ingar i detaljplanen. (3)

3.4 Konsekvenser for fastigheter
Bunkeflostrand 1:30

Utfart for fastigheter ska inte 16sas genom avtalsservitut utan antingen genom
gemensamhetsanliagening eller servitut. Texten “alternativt kan detta hanteras med servitutsavtal”
bor darfor tas bort.

Bunkeflostrand 1:31

Informationen bor finnas om att del av fastigheten avses anvindas som tillfartsvig till flera
fastigheter. Giller dven info om att gemensamhetsanliggning kan komma att behova upprittas
for detta andamal bor finnas dven som konsekvens for Bunkeflostrand 1:31. (i likhet med vad
som star under rubriken f6r Bunkeflostrand 1:30.)

Bunkeflostrand 1:34

Det ar oklart vad g-omradet dr tinkt att ha for iandamal. Om det inte finns nagot tydligt andamal
b6ér markreservatet tas bort. Intentionen med omradet kan i stillet beskrivas 1 planbeskrivningen.

Bunkeflostrand 1:36
Fel fastighetsbeteckning i texten: bunkeflostrand s:13 och inte 1:31.
Samlad kommentar for Bunkeflostrand 1:37-1:40, 1:99 (och ev 1:38)

Overforing av andelar i marksamfillighet 4r en fastighetsrittslig forindring om 4n inte fysisk. Det
ar dock inte troligt att Bunkeflostrand 1:99 kommer att fa andel 1 marksamfilligheten
Bunkeflostrand s:13 (fel beteckning 1 beskrivningen) da den 16sningen inte dr den mest
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effektiva/enklaste rent juridiskt. Den informationen bor tas bort. Istillet bor planbestimmelse
tor gemensamhetsanliggning specificeras till att omradet ska utgéra gemensamhetsanliggning for
vig. Att en fastighet kommer att inga i en ny gemensamhetsanliggning ar en fastighetsrittslig
torindring och det ska framga 1 planbeskrivningen for respektive fastighet.

Bunkeflostrand 1:93 och 1:96

Planbestimmelse f6r gemensamhetsanliggning (g) specificeras till indamalet vag fran
Bunkeflostrand 1:93 och 1:96 och ut till blivande gatumark. Ovriga tva g-omraden behover
specificeras vad de dr tinkta for for indamal. Exempelvis vig och parkering. Om det dr osikert
huruvida omradet mellan de blivande radhusen ska omfattas av gemensamhetsanligening eller
inte bor g-omradet tas bort.

Bunkeflostrand 6:2

Da del av fastighetens granser saknas 1 plankartan behéver det kontrolleras om nagon del av
fastigheten ska 6verforas till allman plats. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Grundkartan har uppdaterats.

2. 1 dialog med lantmiteriet har besiut tagits att inte precisera bestimmelsen.

3. Bestammelsen har ntgitt.

4. Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med yttrandet. Grundkartan har uppdaterats.

Kommunala och regionala organ

Tekniska namnden, diarienummer SBN-2021-741-139:

Dagvatten och skyfall

I planhandlingarna beskrivs en dagvattenutredning dir forutsattningarna varit att inte leda mer
dagvatten till dagvattenitet. Den framtagna 16sningen kommer dock, trots en begrinsning av
hirdgoringen, totalt sett innebira en 6kning av hardgoringsgraden. De 16sningar i form av diken,
torrdammar och infiltrationsmagasin som nimns i planbeskrivningen kan inte kravstallas
eftersom de ir placerade pa kvartersmark och kan diarmed inte dimensioneringsmaissigt riaknas
som en 16sning avseende dagvatten. Detta behover framga. (1)

Hantering av skyfall beskrivs inte tillrdckligt utférligt. Beskrivningen att omradet inte ér sdrskilt
utsatt for skyfall” ar mycket vag. Exempelvis saknas beskrivning av rinnvagar och
avrinningsomrade.

Det konstateras att den totala skyfallsvolymen som behover fordr6jas inom planomradet ar
beriknad till cirka 1400 kubikmeter och att detta skall f6rdréjas genom att gardsytor, gronytor
och parkeringsanligeningar behover vara nedsinkta i snitt cirka 10 cm 1 jamférelse med
omgivande mark. Det behover inforas bestimmelser eller hojder i plankartan som sakerstiller
denna l16sning.

Det ar bra att hardgorningsgraden begransas, men detta kan mer ses som en kompensation for att
inte leda sa mycket mer vatten till ledningsnitet.

Med det presenterade underlaget gir det inte att sikerstilla att det inte kommer ske en
oacceptabel forsimring pa allmin platsmark. (2)
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Naturmiljoé och trad

Tekniska namnden vidhéller de synpunkter som framfordes i samriadet och menar att betydligt
storre hinsyn maste tas avseende naturvard och rekreation da omradet hyser hoga virden och har
stora rekreationsvirden och stor framtida potential. (3)

SBK och FGK har ett gemensamt uppdrag att 6ka krontickningen i Malmé. FGK har under
detaljplanearbetet foreslagit fler trid pa allmin plats lings med Strandgardsvigen. Vid
avstaimningar har SBK och FGK varit 6verens om denna linje och att plankartan ska revideras
darefter. Det planférslag som nu presenteras aterspeglar inte denna éverenskommelse och
beho6ver andras.

Det finns inga garantier for att det kommer planteras trad pa kvartersmarken, och att de traden i
sin tur far de ritta forutsittningarna for att leva linge och vixa sig stora. I férprojekteringen syns
fyra stycken planteringsytor i den vistra delen av Strandgardsvigen, varav tva av dem ir férlagda
pa kvartersmark och tva pa allméanplats. Utover den problematik som nimns ovan, att det saknas
garantier fOra att det blir nagra trad planterade pa kvartersmark, blir det otydligt ur driftsynpunkt
att ha halften av gatutrdden pa allminplats och hilften pa kvartersmark. (4)

Trafik

En forprojektering har tagits fram i syfte att sikerstalla gatornas funktioner och genomférbarhet
av den allmidnna platsmarken. Fastighets- och gatukontoret har deltagit vid mote avseende detta,
men flertalet synpunkter har inte beaktats och aterspeglas inte 1 planhandlingarna. Detta har
paverkan pa genomforbarhet, trafiksikerhet och gatornas upplevelse som helhet.

Det saknas sektioner och planillustration av gatorna 1 planbeskrivningen. Likasa finns det inget
torslag pa hur parkeringarna ér tinkta att 16sas. Detta sammantaget gor planen vildigt svarldst
och det gar inte att forsta hur kvartersmark med parkeringarna dr tinkta att koppla till den
allmanna platsmarken. Det finns behov av en redovisning av gatorna utformning och en
fungerande parkeringslosning.

I férprojekteringen ligger parkeringsplatser pa kvartersmark utmed gata 1 mycket nira anslutning
till korsningar, vilket inte dr genomférbart. Enligt trafikférordningen far ett fordon inte stannas
eller parkeras inom ett avstaind av 10 meter frin en vigkorsning (3 kap. 53§ andra stycket TrF).

I tidigare samradshandling finns planbestimmelsen ”parkeringspaltser for bilar far endast placeras
lingsgaende mot gata, inte i hérn och hogst 3 platser i rad”. Denna planbestimmelse behover
liggas tillbaka pa plankartan for att erhalla god trafiksidkerhet och minska upplevelsen av
hirdgjorda parkeringsgator. Firre parkeringsplatser bor ligea utmed gatorna och fler i samlade
parkeringsytor.

Ett nytt méte om gatornas utformning behover hallas for att detaljplanen ska bli genomférbar.
®)
Markmiljo

Bestimmelsen ”Villkor for startbesked™ as dr otydlig da det inte framgar vilka
avhjilpandeadtgirder som krivs eller vilka kostnader det kan medféra. Det dr darfor 6nskvirt att
frigan om atgirdsbehov ir klarlagd innan planen antas eller att villkoret formuleras om. (6)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivning om att fordrijande atgdrder avseende dagvatten dr
frivilliga och dr inget krav for att bebygga omradet.

2. Skyfallshanteringen har studerats vidare efter granskningen av detaljplanen. Mdngden vatten som behover
fordrijas dr cirka 780 kubikmeter. Detta avser det tillkommande vattnet som dr ett resultat av
exploateringen. Genom att fordrija detta vatten sikerstills att omgivningen inte paverkas negativt. Hur
detta vatten fordrijs kan ske pd mdinga olika sdtt och en enskild lisning regleras darfor inte i
plankartan. Planbeskrivningen har déiremot uppdaterats med en beskrivning av en téinkbar lisning for
bur vattnet kan fordrijas. Planbeskrivningen har ocksa uppdaterats med rinnvigar och ett firslag pa
héjdsdttning inom planomradet.

3. Stadsbyggnadskontoret delar inte fastighets- och gatukontorets bedimning att omradet har higa
naturvérden. Enligt utford naturvirdesinventering har omradet ett visst naturvirde (naturvirdesklass 4).
Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvéigning mellan behovet av att spara naturvdrdena och behovet av

Sler bostéider. 1 detta enskilda fall har bebovet av bostéder véigt tyngre an behovet av att spara
naturvérdena.

4. Den allménna platsen inom planomradet har utikats sedan granskningen for att mijliggira fler
planteringar. Detta dr ett resultat av ett samarbete mellan stadsbygenadskontoret och fastighets- och
gatukontoret.

5. Forprojekteringen har uppdaterats och reviderats i enlighet med synmpunfkter fran bide
stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret.

6. Villkorsbestammelsen kommer inte att preciseras med vilken avhjalpandeatgdrd som bor vidtas for att
gora marken lamplig for bostider. Detta sker i ndstfoljande skede nir detaljplanen ska genomforas. 1
planbeskrivningen framgar déremot att en trolig och limplig avhjalpandedtgdrd dr bortschakining av
patrdffade fororeningar, som over lag ligger ytligt inom planomradet.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2021-741-128:

Markfororeningar

Miljonamnden anser att marken ér tillrickligt undersokt for att ga vidare med detaljplanen.
Markunders6kningar har genomforts i tva omgangar av PQ Geoteknik, 2022 samt 2023. Vid det
torsta undersokningstillfillet underséktes den del inom planomradet som avses exploateras. Den
andra undersékningen omfattade den ildre villabebyggelsen som ska finnas kvar.

Enligt planbeskrivningen konstaterades det vid den f6rsta undersékningen att den ytliga jorden ar
férorenad av framfor allt bekdmpningsmedel 6ver riktvardet for kinslig markanvindning (KM) i
stora delar av undersékningsomradet. I planbeskrivningen foreslds att den férorenade jorden
schaktas bort och ersitts med rena massor, da féroreningarna ligger ytligt. Plankartan innehaller
en administrativ bestimmelse om att markfororeningar ska vara avhjilpta innan startbesked ges,
vilket dr positivt.

Den kompletterade undersdkningen genomfordes i det Ovre jordskiktet i befintliga villatrddgardar
med hjilp av handspade for att inte forstora tridgardarna. Undersékningarna visade pa
féroreningar i form av kvicksilver (Hg) pa en fastighet och polyklorerade bifenyler (PCB) samt
polycykliska aromatiska kolviten (PAH) pa en annan fastighet som tangerade eller lag strax over
riktvirdet for kinslig markanvindning. Undersékningen saknar en riskanalys och har inte heller
skickats till milj6forvaltningen f6r bemétande. Miljénimnden gér bedémningen att resultaten
fran den kompletterande undersékningen behéver hanteras i ett tillsynsirende, men att marken ar
tillrickligt undersokt for att anta detaljplanen.
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Inom planomradet finns ett storre antal trdd, varav nigra skyddas genom planbestimmelser.
Opvriga trid ir inte skyddade och riskerar att fillas dels for byggnationer, dels nir
markféroreningar ska avhjalpas. Miljonamnden anser att det bor framga av planbeskrivningen att
ambitionen ar att bevara planomradets trid och att man i det fortsatta arbetet ska undersoka
mojligheten att avhjilpa féroreningar pé ett sitt som gor detta mojligt. (1)

Omgivningsbuller

Planomradet ér bullerutsatt fran Klagshamnsvigen. Som planbeskrivningen anger bor det finnas
mojlighet att klara trafikbullerférordningens riktvirden (Férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader), antingen genom att hilften av bostadsrummen placeras mot ljuddampad sida
som klarar 55 dBA ekvivalent ljudniva, eller genom sma ligenheter pa maximalt 35 m2 placeras
mot Klagshamnsvigen. Miljonimnden instimmer 1 att mer detaljerade bullerberdkningar kan
behovas 1 samband med bygglovsansckan.

Dagvatten och skyfall

En uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram infér granskningsskedet (Sigma
2024) som redovisar hur MKN for vatten ska hanteras i detaljplanen. Forutsatt att de
rekommenderade atgirderna genomfors anser miljonimnden att detaljplanen har tagit tillricklig
hinsyn till MKN £6r vatten. Planbeskrivningen boér dock kompletteras med kvalitetskravet for
vattenforekomsten, som ér god ekologisk och kemisk status 2027, vilket dr det krav som inte ska
dventyras genom detaljplanen. (2) Pa grund av den begrinsade kapaciteten i dagvattenledningarna
bér infiltrering inom planomradet moéjliggdras ytterligare. Planbestimmelserna nl och n2 som
reglerar markens genomslipplighet férekommer enbart i de omraden dir stérre ytor f6r
tordréjning planeras. Miljonamnden anser att genomslidppligheten pa andra omraden med
prickmark bor regleras i plankartan for att ytterligare tillita f6rdréjning av ytvatten, i synnerhet
omridet med bestimmelsen gl f6r gemensamhetsanliggning. (3)

Miljonimnden anser dven att sista bisatsen i forsta stycket under Dagvatten (s. 11) 1
planbeskrivningen bor tas bort sa att meningen lyder: 'Befintligt ledningssystem har kapacitet att
ta emot vatten fran planerat omrade. Diremot dr ledningsnitet anstrangt och alla férdréjande
atgiarder bor efterstravas.' Under rubriken Dagvatten (s. 11) bor det fortydligas att det endast dr
en del av vattnet fran fastigheterna 1:93 och 1:96 som naturligt avleds soderut (se
dagvattenutredning Sigma 2024, s. 11). Inom dessa fastigheter bor fordréjande dtgirder for vatten
som ror sig nordvistlig riktning genomféras. Det bér nimnas 1 planbeskrivningen att nedsidnkta
ytor 1 nirhet av byggnation inte ska orsaka att vatten blir stiende mot fasad i samband med
skyfall. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med yttrandet.

2. Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med yttrandet.

3. Stadsbyggnadskontoret bedomer att befintliga bestimmelser dr tillrickliga for att kunna hantera
dagpattenhanteringen i omradet. Y tterligare omrdden har inte bedomts nidvindiga att reglera i
plankartan.

4. Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med yttrandet.

Servicenamnden, diarienummer SBN-2021-741-113:

Servicendmnden stiller sig positiv till detaljplanens syfte och har inga invindningar mot forslaget.
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Kulturnamnden - Malmo Muséer, diarienummer SBN-2021-741-141:
Kulturnimnden har inget att erinra.
VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2021-741-122:

I kommentarerna i samradsredogorelsen anges att tillricklig yta avsatts for avfallshanteringen, och
att den faktiska 16sningen hanteras i bygglovsskedet. Det dr bra att ytor avsatts, och rimligt att en
detaljlésning kommer senare i processen, men det hade varit bra om de 6vergripande principerna
tor avfallshanteringen framgick tydligare av planhandlingarna. VA SYD Avfall hade en ingdende
dialog med stadsbyggnadskontoret i samradsskedet, men har inte varit involverad infor
granskningen. (1)

Forslaget medger genomkorsel pa allmin plats genom omradet i nordsydlig riktning, vilket ar
positivt. Den allmdnna gatan planeras enligt forslaget fa en smal sektion och
hastighetsbegrinsande atgirder. Vid fortsatt gestaltning ar det viktigt att hinsyn tas till behovet av
framkomlighet for avfallsfordon. Det dr dven viktigt att de gator som anliggs pa kvartersmark
utformas sa att framkomligheten f6r avfallsfordonen, till exempel méjligheten till rundkorsel,
sikerstills. Gaturummen pa kvartersmark dr smala och méjligheten till lingsgaende parkering
kommer ytterligare att begransa framkomligheten. Planforslaget anger att det bedoms att
avfallslosningen for villorna i nordvist kommer att kunna placeras sa att dragvigen understiger 50
meter. Det dr viktigt att placeringen av avfallslésningen kommuniceras med projektoren, sa att
backrérelser kan undvikas. (2)

I granskningsforslaget har den nya strackningen av Strandgardsvagen utgatt, vilket innebdr att
situationen for de befintliga villorna i nordost dr oférandrad, med en fortsatt lang backrorelse,
vilket 4r olyckligt. (3)

Angiende angoringen f6r radhusbebyggelsen i omradets sydostra del kvarstar de synpunkter som
framfordes 1 samradsskedet, eftersom det inte framgar av granskningshandlingarna hur
angoringen till radhusen ar tinkt att ske. I dialog med stadsbyggnadskontoret i samband med
samradsforslaget redovisades en illustration med en vindplats inritad. I granskningstorslaget
redovisas ingen illustration, och i den volymstudie som ingér i granskningshandlingarna har
vindplatsen ersatts med en tridplantering. Enligt tidigare dialog kommer radhusen angéras i det
nordvistra hornet, via en planerad parkering, och ansluta till Strandgardsvagen. Det ar viktigt att
tillfarten dimensioneras sa att det gar att angéra med ett avfallsfordon, och att vindméjlighet
tinns. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om hur avfall foresids hanteras
inom planomrdadet.

2. 1 stora delar av planomradet mijliggor strukturen en rundkirsel eller vandplats for avfallsfordon,
vilket kontrollerats med korsparsimuleringar. I den nordvdstra och nordostra delen av planomridet
ar detta dock inte mijligt. For den nordvéstra delen av planomridet (fastigheten Bunkeflostrand
1:35 och del av fastigheten Bunkeflostrand 1:30) kommer avfallshantering behova ske gemensamt
och fastighetsnara invid den planerade gatan.

3. Stadsbyggnadskontoret har undersikt alternativa lisningar men har kommit fram till att bibehdlla
befintlig situation dr den mest limpliga losningen. For att undvika backrirelser skulle ett
avfallsfordon kunna stilla upp pa Skogsmitaregatan. Ddremot skulle dragvégen bli forballandevis
lang, cirka 55 meter som lingst.
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4. En ny illustrationsplan har tagits fram och redovisas i antagandebandlingarna. I detta delomrade
finns flera tankbara lisningar, déribland vandplats for avfallsfordon, som ocksa ar illustrerad.
Stadsbyggnadskontoret har med kirspdr kontrollerat att det dr mdjligt att vinda med avfallsfordon i
detta omride. Den slutliga trafiklisningen hanteras ddremot i samband med bygglov.

VA Syd - Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2021-741-115:

VA SYD har tagit del av granskningshandlingen och har foljande att erinra. VA SYD har inte
varit delaktig i planarbetet under 2024. Till exempel nimns det att en dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram under 2024. Denna har inte VA SYD granskat eller blivit meddelad
om. Planbeskrivningen bér omarbetas vad giller formuleringarna kring féreslagna
dagvattenatgiarder. Pa s.11 kan bisatsen i andra meningen under rubriken Dagvatten tas bort.
Allra sista bisatsen pa s.11 kan ocksa tas bort. (1)

Genomforande

VA SYD har inte fatt vetskap under planarbetets gang att exploatoren ska bygga ut allmin plats.
Detta ar viktig information som har stor paverkan pa VA SYDs mojlighet f6r utbyggnad.
Anldggandet av VA SYDs anldggning kommer beh6va handlas upp enligt LOU och LUF vilket
blir svirt att uppfylla vid en gemensam upphandling tillsammans med en privat exploatér. VA
SYD anser dirfor att FGK bygger ut allmin platsmark sa att en gemensam upphandling av
entreprenad kan ske enligt normalt férfarande.

Om fo6rslaget kvarstar om att privat exploator ska bygga ut allmin platsmark behéver VA SYDs
behov av utbyggnad av kommunalt VA regleras i exploateringsavtalet och VA SYD behover
darfor vara med och utforma och granska exploateringsavtalet. Detta maste vara l6st innan
antagande av detaljplanen.

Foreslagna dagvattenatgirder samt forutsittningen om att inte 6ka dagvattenflédena bor
Overvigas att inga 1 exploateringsavtalet. Det giller dven f6r den tinkta héjdsittningen for att
sikra att skyfallet tas om hand enligt de forslag som tagits fram 1 utredningen. (2)

Utformning

Vad giller foreslagen skyfallshantering behéver hojdsittningen regleras pa plankartan. Utan
denna kan inte planerad skyfallshantering sikerstillas. Hur stiller sig vattnet kring byggnaderna
vid denna utformning? Behover socklar vara upphéjda? Konkreta férslag behéver redovisas och
villkoras i plankartan.

Under 2023 togs det fram viss forprojektering f6r de kommande allminna gatorna i omradet.
Skisserna borde redovisas i planbeskrivningen som en del i hur utbyggnaden ar tinkt. Det har
varit viss dialog kring utformningen och principerna och stillningstagandena harifran behover
vivas in planbeskrivningen for att sikerstilla utformningen. (3)

Pa vissa stillen anges att 60 nya bostider planeras och pa andra stillen star det att 80 nya
bostider planeras. Vilket giller? Antalet planerade bostider har 6kat senaste aret utan VA SYDs
vetskap. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontoret har haft en dialog med exploatir, fastighets- och gatukontoret och 1A Syd
som foranlett kompletterande utredningar och dndringar i utformning av allmdén plats.

2. Kommmunen dr huvudman for den allmdanna platsen. Kommnnen ansvarar for uthygenad och drift av
allman plats.
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3. Skyfallsutredningen och forprojekteringen har kompletterats efter granskningen av detaljplanen. Ett
mer detaljerat forslag pa bur skyfall ska hanteras inom omradet har tagits fram och redovisats i
planbandlingarna.

4. Informationen i samrddshandlingen var felaktig. Antalet smabus som mdijliggordes i samradet var
cirka 50—60 stycken. Ddrutover mijliggjordes cirka 20-30 lagenbeter i flerbostadshuset som
foreslogs ut mot Klagshamnsvigen. Flerbostadshuset redovisades bade i plankartan och i medfoljande
llustrationsplan i planbeskrivningen. Antalet ligenbeter missades att redovisas i text.

Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2021-741-100:

Riddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och vill upplysa kommunen om att f6r
enbostadshus, parhus och radhus dir hojd till 6versta vaningens fonsters underkant 6verstiger 5
meter, behover fast utrymningslosning finnas. Om riddningstjansten ska utgora alternativ
utrymningsvig fran planerade flerbostadshus, behover uppstillningsplatser for biarbara stegar
och/eller hojdfordon anordnas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Hdjden pa majoriteten av byggnaderna inom planomradet har minskat sedan granskningen. Det ar

ddremot fortfarande mdjligt att fonster placeras pa en higre niva dn 5 meter. Detta kommer behiva
Studeras ndrmare i bygglovsskedet ndr utformningen av byggnader redovisas.

Kommunekologen, Malmé stad, diarienummer SBN-2021-741-112:

Det granskningsforslag som presenteras innebdr att den gronska som idag finns pa
omradet till stor del skulle forsvinna till f6rdel f6r bostider. Den naturvirdesinventering
som gjorts pa platsen visar att hela det inventerade omradet hyser ett visst naturvarde,
men att inga platser med hégre naturvirden har kunnat identifieras inom omradet. Aven
om de redovisade naturvirdena inte anses vara sa héga behover de tas hinsyn till i
detaljplanen. Omraden med visst naturvarde kan fortfarande ha virden i form av att till
exempel tillhandahalla viktiga ekosystemtjianster, nigot som naturvardesinventeringen inte
hanterar.

Vidare visar naturvardesinventeringen pa att det finns strukturer som ar skyddsvarda
inom planomradet. Bland annat har stora trad, friska askar och ett bestind av den fridlysta
orkidén skogsknipprot funnits i omradet.

Trad

Planbestimmelser om skydd av trdd samt marklov for tridfillning finns f6r poppelallén
och f6r en uppvuxen ask och alm inom omradet. Diremot finns det ingen information i
planbeskrivningen om vilka trid som kommer behéva fallas for att kunna genomfora
detaljplanen. Kommunekolog 6nskar ett tydliggérande och summering kring de
tridvirden som kommer att férsvinna. Exempelvis kan man peka ut dessa pa en karta
eller summera i en tabell. (1)

Det bor framgé av planbeskrivningen varfor resterande trid inte omfattas av
skyddsbestimmelser. Det bor ocksa klargoras hur eventuell framtida marksanering
kommer att paverka triden inom omradet. (2)
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Planbeskrivningen behéver kompletteras med information om triad och
artskyddsforordningen. Trid och buskmiljéer kan utgéra potentiella hiackningsplatser for
faglar och boplatser for fladdermdss och kan dirfér vara skyddade i
artskyddstorordningen. Det ér ett brott mot artskyddstérordningen att skada livsmiljéer
tor en art som dr upptagen 1 férordningen. Om det misstinks att det bor fladdermdss eller
taglar exempelvis 1 tridet sa kan det beh6vas en dispens fran artskyddsférordningen.
Fallning av trad far inte ske under faglarnas hickningssisong eller fladdermussidsong pa
grund av risken att forstora livsmiljoerna for dessa artgrupper. Denna period stricker sig
ungefar fran mars till september. (3)

Park

Under samradet framforde tillférordnad kommunekolog att en storre andel av
detaljplanen planldggs som naturmark. Detta f6r att bevara de skyddsvirda trid och
orkidéer som finns i omridet samtidigt som ekosystemtjanster kan bibehallas. I
granskningsforslaget har man valt att inte ga vidare med detta. Kommunekolog kan
konstatera att en mycket liten andel av planomradet pekas ut som park. Inom
parkomradet ska det dessutom finnas plats f6r cykelvig och andra funktioner.
Kommunekolog anser fortsittningsvis att en storre andel av planen borde utgoras av park
eller natur. Remsan som ir foreslagen som park skulle kunna breddas for att battre knyta
an till gronomradet 1 norr, och pa sa vis sikra fler ekosystemtjanster och biologisk

mangfald i omradet. (4)
Skyddade arter

Kommunekolog vill paminna om att skogsknipprot, som ir fridlyst och skyddad i
artskyddsforordningen, kan sprida sig och darfor férekomma pa fler omraden an de som
pekades ut i inventeringen. Artskyddsforordningen giller oavsett om detaljplanen ar
antagen eller inte. Innan planen genomfdrs behéver man noggrant underscka var det
tinns skogsknipprot 1 omradet. (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Inom planomradet finns flertalet mindre trid som enskilt inte har ett bevarandevérde. En stor del av
av tréiden dr lokaliserade till gardsytor och utmed planerade gator. Det dr alltsa mijligt, ntifran hur
byggritterna dr placerade, att spara fler trid dn de som har fitt ett juridiskt skydd i plankartan. 1
en detaljplan dr det mijligt att spara enskilda trad om de bar ett naturmdssigt eller kulturellt vérde.
Det finns inget lagstid for att skydda mindre trid eller triddungar som inte hyser higa natur- eller
kulturvdrden. Anledningen dr att skydd av tréiid innebdir en begransning av dganderdtten for den
enskilda fastighetsagaren.

2. Naturvirdesinventeringen har inte identifierat strukturer av vikt for fladderniiss.
Naturvérdesinventeringen har inte heller identifierat strukturer som dr viktiga for faglars hackning.

3. Orkidéerna kommer att flyttas inom omradet innan markarbeten pabitjas. Parkytan kan inte
breddas for att mita upp parken i norr utan att ta en befintlig villatridgard i ansprak. En
avvégning har giorts mellan att tillskapa mer parkyta och tillskapa fler bostider. Eftersom
planomrdadet har en narbet bade till Sundsbroparken och Strandgdrdsparken har bostéider
prioriterats hogre dn anldggandet av en ny stirre park inom planomridet. Parkytans primdira
funktion dr att sikerstilla en allmdin parkpassage genom omradet.

4. Under histen 2024 har Ekologigruppen, konsultforetaget som tagit fram naturvdrdesinventeringen,
varit ute i omrddet for att precisera lokaliseringen av patréffad Skogsknipprot infor en framtida flytt.
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Ytterligare excemplar patrdffades inte vid detta tillfille. Exploatiren har ett ansvar att i ndsta skede
sdkerstilla att inga arter som skyddas av lagstifining paverkas negativt av exploateringen, savida
inte dispens meddelats innan arbetet pabiryas.

Tillgdnglighetsradgivaren, Malmoé stad, diarienummer SBN-2021-741-101:

Under bilparkering anges att det totala parkeringsbehovet ér beriknat till 105 bilplatser och att
detta ska l6sas genom markparkering. I férsta hand foreslas samlade parkeringsytor med hogst 12
platser per yta (giller omradet nirmast Klagshamnsvigen).

Forgardsmarken ar ca 4 meter bred vid radhusen och en parkeringsplats for rorelsehindrades
fordon bor vara 5 meter bred. Inom foérgardsmarken bor det daven finnas plats for byggandet av
ramper till entréer vid behov.

Fortydliga girna hur ni tinker kring de 105 bilplatserna och speciellt kring parkeringsplatserna for
rérelsehindrades fordon. Forslagsvis kan detta visas genom en Illustrationsplan med maijliga
placeringar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En uppdaterad parkeringsberikning har giorts, som forutsdtter att fastighetsigaren vidtar
mobilitetsatgdrder. Denna visar att det totala antalet parkeringsplatser som behivs inom omradet uppgar
til] cirka 90. Planbeskrivningen har uppdaterats med en illustrationsplan med redovisning av
parkeringsplatser. Parkering for rirelsehindrades fordon har studerats vid framtagandet av
llustrationsplanen.

Ovriga remissinstanser
Tele 2 AB, diarienummer SBN-2021-741-103:

Tele 2 ligger pa vastra sidan av Klagshamnsvigen, i Global Connects kanalisation. Som jag ser det
berors vi inte av denna detaljplan. Om vi ddremot skulle beroras sa far ni girna kontakta oss eller
Global Connect for vidare diskussioner. Jag forutsitter da att alla eventuella kostnader ersitts av
exploator eller den som pakallat flytt eller annan dtgird pa var kabel.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2021-741-129:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har féljande synpunkter.

I plankartan har E.ON bett om specifika rittigheter "E- Nitstation", men noterar i
granskningsremissen att detta inte blivit tillgodosett, utan alla omraden ir istillet d6pta till
"Tekniska anligeningar”. Verklig placering kommer att ske pa girden och dir dr det begrinsning
med max 10% egenskapsomrade vilket ska samsas med annan teknisk anliggning och uthus etc.
E.ON yrkar dirfor for att fa specificerade byggritter inom planen. (1)

Angiende Punkt 2.2, rubrik "Anvindning" och punkt 2.6, rubrik "elf6rsorjning" 1
planbeskrivningen:

Hir beskrivs att var begirda byggritt dr utsatt i konkurrens av annan anligening f6r lokal
produktion. Detta kan E.ON inte godta, vi behover specifik rittighet for nitstation. Beh6vs det
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ytterligare rittigheter f6r annans parts tekniska anliggningar sa maste det vara annan betidckning
pé sadan byggritt. (2)

Angiende 3.4 Konsekvenser for fastigheter sa yrkar E.ON pa att texten justeras. Féljande text
behover arbetas in 1 planbeskrivningen i sin helhet och att det giller E.ONs anliggning och inte
annan aktor:

"For att kunna forsorja den planerade bebyggelsen inom planomridet med el behévs ett antal
nitstationer, mark eller lokal i markplan upplats fritt f6r detta. Kring en elanliggning finns
elektriska och magnetiskt falt. Styrkan beror bl.a. pa avstandet till anldggningen, spanningen och
belastningsstrémmen. Det finns inga riktvirden fOr var nitstationer ska placeras, men
myndighetens forsiktighetsprincip tillimpas.

Utformning och placering bor ske pa ett satt som begransar exponeringen av magnetfalt,
exempelvis 1 friliggande byggnad med ett avstind till annan byggnad som Gverstiger fem meter.
Vid placering av nitstation i byggnad, bor ett avstand pa minst fem meter hallas mellan
nitstationen och byggnadsdel med hog vistelsegrad, t.ex. bostad eller kontor. Detta hanteras
vidare 1 bygglovsprocessen.

Enligt Elsdkerhetsverkets starkstrémsforeskrifter och standarder sa ska minsta avstand fran
nitstation vara 5m till annan brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag." (3)

4.1 Organisatoriska genomforandefragor :

Sista stycket beskriver att E.ON ansvarar for natstationer. I Plankarta och Planbeskrivning
hinvisas pa flera stillen om natstationer for annan dgare. E.ON kan inte ansvara for sadant och
befintligt text kan misstolkas. (4)

4.2 Tekniska genomférandefragor:

Hir beskrivs vidare om forsiktighetsprincipen. Da det dr tinkt f6r fler aktorer ang. nitstation sa
kan inte E.ON std som ensam ansvarig for sidana anlidggningar. Denna text behover justeras
(arbetas in i ovan kursiv text kanske?) (5)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Stadsbygenadskontoret har efter granskning tillsammans med E.ON enats om en placering av
ndtstation inom planomridet. Ndtstationens placering bar preciserats pa plankartan.

2. Syftet med beskrivningen och reglering i plankarta dr att mdjliggora lokal energidelning inom
omridet. Planbeskrivningen och plankartan har fortydligats avseende detta.

3. Foreslagen text, med smad justeringar, bar forts in i planbeskrivningen.

4. Sepuntkt 2.

5. Det dr underforstatt att E.ON enbart dr ansvariga for sina egna anldaggningar.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2021-741-104:

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller
anlidggningar inom det berérda omradet och dirmed inget att erinra.
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PostNord, diarienummer SBN-2021-741-99:

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande

befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering hanteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Agare till fastigheten Lindmataren 1, diarienummer SBN-2021-741-142:

Jag skriver for samfilligheten Lindmitaren 1 rikning och inkommer med synpunkter pa den
planerade trafiken pd Lindmitaregatan 1 riktning sdder mot norr. Jag inkommer med
kompletteringar i kommande vecka.

Jag skriver f6r samfilligheten Lindmitaren 1 rikning och inkommer med synpunkter pa den
planerade trafiken pa Lindmitaregatan 1 riktning soder mot nortr.

Jag har matt upp gatan och den édr 5,6 m bred, pa vistra sidan, tre av stenraden tillhor
Lindmitaren 1 vid resp fastighet och hickar vixer ut pa den ytan. Pa 6stra sidan finns lyktstolpar,
stora stenar och grisyta.

Nir det star en bil parkerad blir det kvar 3.4 m att da ricka f6r dubbelriktad biltrafik, cyklande
och giende med eller utan barn eller hund.

En bil i riktning blir 2,2 m till sa kvar 1,20 m till en métande bil, kvinnor pa ladcykel och niagon
som promenerar till en busslinje. Detta dr en omaijlighet.

Vi kidnner att en trafikrérelse om 200 fordon dagligen inte kommer att fungera. Lings hela
Lindmitaregatan norr-séder star det oftast fullt med parkerade bilar, sa nir som den nyligen
inrittade ’rundkorslen”. (1)

Vad hinder dd? Jo, en tinkbar korvig blir dd tyvirr, att biltrafikanterna sneddar igenom
samfallighetens privata gator, med barn och utfarter fran varje fastighet. Dags f6r oss att bygga
innu fler och hégre farthinder?

Dirtill har vi ju privata underhall av dessa gator. (2)
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Beriknad total bilrérelse ev 300 fordon per dygn, med endast dessa tva utfartsméjligheterna
Klagshamnsvigen resp Lindmitaregatan. Vi vill att detta utékas med en forlingning av
Strandgardsvigen i riktning mot Parkmaitaregatan, som ju maste vara en enkel och smidig 16sning.

Som andra alternativ dr ocksa den forst tinkta 16sningen, med gata ner mot Skogsmataregatan
fran Strandgardsviagen.

Att forsoka beridkna/fordela hur manga som tar sig ut pa Klagshamnsvigen resp
Lindmitaregatan beror pa om de ska ut pa ringvigarna eller in mot stan och utfarten mot
Klagshamnsvigen, svingning hoger, kommer ju mitt i en upphdjning och 6vergangs stille,
nyligen asfalterat. (3)

(Fastighetsigaren har inkommit med flera fotografier, som finns tillgingliga pd
stadsbyggnadskontoret)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Lindmdtaregatan i nord-sydlig riktning dr en kommunal gata och har en bredd pa 6,5 meter. Den
kdrbara ytan dr diremot nagot smalare. Lindmataregatan bedoms kunna hantera den okade
mdingden trafik som planerad bebyggelse kommer att generera. Det stammer att gatan inte har en
tillricklig bredd for att samtliga trafikslag ska passera samma punkt samtidigt, invid en parkerad
bil. V'id ett sadant scenario maste foretride limmnas. Det vill saga att en av bilarna stannar och later
mitande trafik passera.

2. Detaljplanens genomforande kommer att innebdra higre trafikmdngder pa omgivande gator. Det dr
en negatiy konsekvens av detaljplanens genomforande. Den troliga kirvégen mellan planomridet och
Bombigsgatan dr via den del av Lindmditaregatan som dr kommunal.

3. Foreslagna trafikanslutningar sker till kommunalt dgda gator. Anslutningar bedoms som
tillrickliga for att hantera den trafik som detaljplanen genererar. 1 samradet fanns dven en
trafikkoppling till Skogsmditaregatan. Syftet med trafikkopplingen till S kogsmataregatan var att

forbattra avfallshanteringen for de befintliga villorna ntmed Strandgirdsvagen. Vid en avvagning
bedimdes inte denna trafikansiutning som den bésta lisningen for omridet. Anslutningar till det
befintliga gatundtet kommer att giras pa ett trafiksdkert sitt.

Agare till fastigheten Strandgarden 13, diarienummer SBN-2021-741-138:

Vi har varit bortresta i oktober och har dirfor inte kunnat kommentera tidigare.

Generellt positiv till att man vill bygga mer i Bunkeflostrand, men héjden pa bostidderna ar
alldeles for hog (1) samt att ofattbart lite fokus verkar ligga pa att géra Bunkeflostrand gronare.
Det bor byggas in en park i detta omrade och betydligt storre dn den som illustrerats. (2)
Bunkeflostrand 1:93 och 1:96 bor for att passa in i omradet regleras till max 1 vaning alt. 2
vaningar och platta tak (likt Citronmitaren), inte 7m byggnadsh6jd och 45¢gr vinkel och 13 m i
nockhojd! (3) Det dr manga befintliga husidgare som péaverkas negativt av foreslagna takhojder.
Den skuggbild ni illustrerar blir missvisande. Klockan 17 den 21e juni star solen hogt och da
forstar jag att ingenting skuggas! Men hur ser det ut mellan 19-21 nir manga av oss nyttjar vara
tradgardar. Detta ar hus vi képt med omsorg till viderstreck och dir skuggning av héga
huskroppar visentligt paverkar pris pa bostad, stress och livskvalitet. Hur ser skuggbilden ut Maj-
September och klockan 18-217 (4)
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Den higsta tillatna nockhijden har efter granskningen minskat fran 13 meter till mellan 9 och 11,5
meter, med undantag for det planerade flerbostadshuset ut mot Klagshamnsvigen som tilldts vara
12,5 meter. 1 planomrddets nérbet finns enbostadshus och flerbostadshus med en hijd pa 1-3
vaningar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnation dr anpassad till omridets skala.

2. Marken inom planomridet dgs privat och bestar i dagsliget av naturlif mark. Ett genomforande av
detaljplanen kommer att innebdra att de hir ytorna tas i ansprak till fordel for bostadsbebyggelse. 1

planomrddets nérbet finns tvd parker och Bunkeflo strandéingar. Fokus for detaljplanen har varit
att tillskapa grona bostadsmiljoer. Sedan granskningen har den planerade gatan breddats for att
madjliggora fler planteringar ntmed gatan. 1 Bunkeflostrand planeras bland annat for en ny
stadsdelspark som kommer ha en area pa 120 000 kvadratmeter. Invigning planeras till 2026.

3. Se punkt 1. Stadsbyggnadskontoret bedomer att radbus med sadeltak passar vil in i omradet och
knyter an till Bunkeflostrands bebyggelsetradition. Detaljplanen mijliggor tva vaningar och inredd
vind, vilket bedoms som lampligt i omradet.

4. Stadsbyggnadskontoret har ntgditt fran Boverkets skrift Solklart fran 1991 och tidpunkterna for
skuggstudien dr praxis. Utifran Boverkets skrift ska minst 5 timmar sol mellan klockan 09.00 och
17.00 efterstrvas pa sociala ytor och i bostéder.

Agare till fastigheten Lindmitaren 17, diarienummer SBN-2021-741-137 och SBN-2021-741-152 (i
yttrandet férekom personuppgifter som tagits bort):

Jag har synpunkter pa bevarandet av poppeltriden i syd nordlig riktning och da gillande den rad
som stadr i vister. Jag inkommer med kompletteringar i veckan som kommer.

Inledning

Jag 6nskar hiarmed limna synpunkter pa detaljplanen med fokus pa poppelallén som omfattar
cirka 50 trid med en genomsnittshéjd pa 50 meter. Som édgare av en angriansande fastighet,
sakdgare, har jag direkt erfarenhet av de problem och risker som dessa trid medfér. (Tidigare
dgare av tva histgardar med “poppel problem”) Min bedomning ir att poppelallén inte dr lamplig
att bevara i samband med exploateringen av omradet. Nedan presenteras mina synpunkter och

torslag.
Problemomraden
1. Sikerhetsrisker
. Fallrisk: Poppeltrdd har ett grunt rotsystem och mjukt virke, vilket gér dem

sarskilt kdnsliga for stormar. Det finns en betydande risk att hela trdd eller stora grenar faller,
vilket kan orsaka skador pa bade befintliga och framtida bostider.

. Rotsystemets paverkan: Poppelrétter dar mycket invasiva och kan stracka sig upp
till 50 meter frain stammen. Detta innebir att rétterna kan skada husgrunder, gator,
avloppssystem och andra underjordiska installationer i omradet. Denna risk forvirras vid
markarbeten, da rotterna blir instabila.

2. Ekologiska och praktiska problem

. Underhall: Poppeltrid kriver kontinuerligt underhall, sisom beskirning och
inspektion, for att minimera risken f6r nedfallande grenar. Detta innebir dterkommande
kostnader for saval fastighetsdgare som kommunen.

. Frospridning och allergiproblem: Triden producerar stora mingder frén med
ludd under varen och férsommaren, vilket kan orsaka allergiska reaktioner och oonskad spridning
av nya poppeltrid pa narliggande tomter.

. L&v- och grenavfall: Den omfattande mingden 16v och grenar som triden
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producerar riskerar att fylla takrinnor, traidgardar och vigar, vilket innebdr ytterligare
underhiéllsarbete och kostnader.

3. Begransningar f6r markanvindning

. Tridens storlek och vixtlighet orsakar omfattande skuggning, vilket minskar
mojligheten att anvinda tridgardar effektivt, exempelvis f6r odling eller uteplatser. Dessutom
bidrar skuggningen till mérkare inomhusmiljoer 1 nirliggande bostader.
Forslag pa 16sning
For att skapa en hallbar och trivsam bostadsmiljé foreslar jag att poppelallén ersitts med tridarter
som ir bittre limpade f6r bostadsomraden, exempelvis lindar, l6nnar eller prydnadstrid som
korsbarstrad. Detta skulle ge omridet en mer hanterbar grinstruktur och samtidigt frimja trivsel och biologisk
mangfald.

Jag vill ocksa lyfta fram en konkret 16sning:

. Avverkning och bortforsling: Jag har tidigare anlitat OSBY Ro6jningstjanst AB for
tradfillning och flisning. Féretaget har erfarenhet av liknande projekt, 25 dr i branschen och kan
omgaende utfora avverkning av triden innan vixtsisongen borjar, limpligt senast i februari—
mars.

. Borttagning av rotsystem: Detta bor ske 1 samband med 6vriga markarbeten f6r
att undvika spridning av nya poppeltrid och for att sikerstilla stabiliteten 1 omradet.

Sammanfattning

Att bevara en hel poppelallé i ett bostadsomrade innebar betydande sidkerhets- och
underhillsrisker samt ekonomiska konsekvenser £6r bade boende och kommunen. Naturvirdet
av en sadan allé ir begrinsat och viger, pa intet sitt, upp de problem som triden medfor.
Genom att ersitta triden med limpliga tridarter kan omradet goras mer funktionellt, estetiskt
tilltalande och langsiktigt hallbart.

Jag uppmanar darfor stadsbyggnadskontoret och dgarna av marken AWE Projekt Bunkeflostrand
AB att ompréva sitt beslut om att bevara poppelallén och istillet prioritera en 16sning som tar
hinsyn till bade boendes sikerhet och omradets utveckling.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbygenadskontoret har reviderat handlingarna efter inkomna sympunkter. Fillningsforbudet har
tagits bort for poppelallén. Detta innebdr inte per antomatik att triden kommer att fillas, utan endast
att det inte finns ett juridiskt skydd av triden i detaljplanen. Det dr upp till fastighetsigaren att avgira
om de vill spara tréden eller inte.

Agare till fastigheten Strandgarden 9, diarienummer SBN-2021-741-136:

Vi bor i ett enplanshus, Nr 9 pa fastighetskartan. Vad vi kan se pa den tilltinkta detaljplanen
kommer vi att ber6ras valdigt mycket.

Pa tva sidor om vir fastighet planeras det att uppféras tva hus med en nockhdjd pa 13 meter.
Dessa hus ir ocksa de hus som kommer att planeras att uppféras nirmast nagot idag befintligt
hus. De kinns overkligt att man inte tar hinsyn till redan befintlig fastighet och de som bor i
detta. Det kinns inte sa trevligt att nidr man tittar ut fran sina fonster titta rakt pd ett 13 meter
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hégt hus. Dessutom blir det full insyn pa var tomt. Det kommer att kinnas som att bo 1 ett hus
med mur runt om. Dessutom kommer det planerade huset vid var gavel skugga vir tomt. Det
innebir att vi inte kommer att sol pa eftermiddag och kvillar.

Vira synpunkter ar viktiga da det kan komma att paverka virdet pa var fastighet vid en eventuell
torsiljning.

Vi hoppas att ni tar hinsyn till vara synpunkter och gor en foérandring pa detaljplanen sa att det
blir mindre paverkan pa vir fastighet. Kanske kan husen vid var fastighet placeras annorlunda.
Det framgar pa den tilltinkta detaljplanen att det hus som ska uppforas framfor fastighet 10 pa
fastighetskartan planeras uppforas lingre ifrin deras fastighet. Vilket da innebdr mindre paverkan
pé deras fastighet. (1)

Strandgardsvigen, som ska férbinda Lindmitaregatan och Klagshamnsvigen, kommer vid
omligegning ha en knutpunkt vid vér fastighet. Det kommer att innebira att trafiken kommer att
oka. Ju fler som kommer att flytta in 1 det planerade omradet sa givetvis kommer fler att nyttja
denna gata. Risken dr ocksa stor att det blir en genvig att ta sig ut fran Bunkeflostrand da méanga
upplever att det d4r mycket trafik och att det litt blir kéer vid Bunkeflostrand centrum. Med aren
har Bunkeflostrand vuxit vilket har medfort 6kad trafik pa genomfartslederna i Bunkeflostrand.

)

Att 6ka antal hushall fran 60 till 80 vilket da innebar att det blev en héjning av flerbostadshéjden
kianns ganska onddigt. Detta med tanke pa att det troligtvis kommer att 6ka antal barnfamiljer.
Utbudet f6r aktiviteter i Bunkeflostrand for barn dr inte stort. Hir saknas simhall, svart att fa
plats om barn till t ex spela fotboll m m. (3)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Detaljplanen har reviderats och planerade bostéider har flyttats lingre fran fastigheten Strandgarden
9. 1 véster bar de planerade bostadsbygenaderna placerats cirka 10—11 meter fran fastighetsgrinsen
och cirka 16-17 meter fran byggnaden pa Strandgarden 9. I norr har bostadsbyggnader placerats
cirka 7 meter fran fastighetsgrans och cirka 13-14 meter fran byggnaden pa fastigheten
Strandgarden 9. Bostadsbygenader i vister har minskat i nockhijd till higst 11,5 meter. Byggnader
7 norr har minskat i nockhdgjd till 10 meter. I granskningen tilldt detaljplanen en fri placering av
tekniska anliggningar pa fastigheten Bunkeflostrand 1:36. Nitstationens placering har preciserats i
plankartan och tillats endast uppforas inom lilamarkerad yta i plankartan och som nérmast 1 meter

fran fastighetsgréins mot Strandgarden 9.

2. Biltrafiken inom och i ndrbeten av planomradet kommer att ika som en konsekvens av att fler bor i
omridet. Ddremot bedims risken for att Strandgardsvégen blir en smitvig som liten eftersom gatan
inom planomrddet kommer utformas for liga hastigheter.

3. 1 samradshandlingen var antalet bostider fel. 1 samradshandlingen redovisades aldrig lagenheterna i

Sflerbostadshuset i text. Ddremot framgick det i illustrationsplanen i planbeskrivningen. Felet
réttades till i granskningen av detaljplanen.

Agare till fastigheten Strandgarden s:1, diarienummer SBN-2021-741-135 och SBN-2021-741-125:
Fortatning

Bunkeflostrand ar en plats dit manga boende valt att flytta, frin de centrala delarna av Malmo till
ett omrade med bykinsla och nirheten till naturen i form av tridgardsstaden och strandingarna -
ett naturreservat med mosaik av vatmarker, vassdungar och 6ppna omriden.
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Enligt underlag till begiran om planuppdrag daterat 2021-01-19 framgar att syftet med
detaljplanen dr ’[... Jatt gora det mojligt att bebygga omradet med bostider, i form av smahus.
Syftet ar ocksa att siakerstalla allman platsmark for trafik, park samt hantering av dagvatten och
skyfall.”.

Av samma planuppdrag framgar ocksa att det planeras for 50 nya bostider i form av smahus, dvs
radhus (10-15) och villor (30-40). Oversiktsplanen som idag reglerar omradet anger existerande
blandad stadsbebyggelse med lag tithetsgrad f6r omradet. Fortitning i enlighet med detaljplanen
som den nu ser ut gar emot planuppdraget och ir inte forenligt med plan- och bygglagen dir det
uttryckligen framgar att man ska frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomrade och kommunikationsleder. Foreslagen fortitning dr
saledes inte forenlig med plan- och bygglagen eftersom detta skulle paverka strukturen och
estetiken, gronomraden och kommunikationsleder negativt. (1)

I sammanhanget bor det ocksé framhallas att det omrade som bebyggts enligt detaljplan DP5398
”Citronmataren” dr alldeles for titbebyggt och upplevs som att det inte harmoniserar med 6vriga
detaljplaner i nairomradet. Omradet upplevs som trangt och klumpigt och passar inte in i sin
omgivning och inte heller har man tagit hinsyn till barnen i tillricklig utstrickning vad giller
utformning av infrastruktur i form av gator och obefintliga trottoarer. For att omradet i stort ska
anses uppfylla plan- och bygglagen och dven beakta klimatférindringarna behover planeringen av
angrinsande mark vara betydligt nittare an Citronmitaren. (2)

Detaljplanen for Citronmitaren har en hojdbegransning pa 6 meter vad giller par och radhus
nagot som nya planer for intilliggande omraden maste beakta. Allt annat vore oproportionerligt
tor boende 1 angransande omraden.

Utformning av Dp 5785 i relation till omkringliggande detaljplaner

Den reviderade planbeskrivningen innebir en 6kning av méjliga bostider fran férst 50 till 60, till
80 hushall vilket innebir ytterligare fortitning i férhallande till savial planuppdraget som det fOrsta
forslaget. Det framgar av plan och bygglagen att en detaljplan ska vara utformad med skailig
hinsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa
planens genomférande.1 Det kan inte framstd som skalig hiansyn att foresla att bebyggelse
(inkluderat samtliga slag) med nockhéjd pa 13 meter med taklutning pa minimum 45° i ett
omrade som omgirdas av redan antagna detaljplanerade omrade som priglas av tridgardskinsla
och smaskalighet. Omkringligegande detaljplaner tillater maximalt 4,5 m nockhdjd och taklutning
pa max 30° pa enviningshusen samt 30°- 45° pa tvaviningshusen (sméhus) och med bygeritt pa
maximalt 30% (DP4955).(4)

Till detta hor aven fragan om skuggbildning. Direkt angrinsande fastigheter 1 DP4955 har en
bebyggelse med nockhéjd om 4,5 m och intill dessa foreslas alltsa flerbostadshus med nockhéjd
om 13 m. Hir har SBK inte tagit ndgon som helst hinsyn till befintliga omraden och boende.
Detta forslag skulle drastiskt inverka pa de boende, forstora bykinslan och inte passa in i den
allminna designen av omradet. Skuggningen av befintliga bostidder dr mycket storre an vad SBK
far det att framsta fran i sitt planforslaget. OSS noterar att mitningar av skuggbildningen gjorts
under midsommar samt vardagjamningen — dvs dagar pa dret da solen star hégt. Denna mitning
kan inte anses vara tillricklig i ssmmanhanget da all 6vrig tid pa aret kommer att signifikant
overskugga befintliga fastigheter. (5)

Mot bakgrund av ovan fakta och tillganglig information kan det med enkelhet konstateras att
samtliga omkringligeande detaljplaner har en ligre takh6jd genom maximal nockhéjd i
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kombination med maximal taklutning om 45° samt med en betydligt ligre byggritt 4n vad den
foreslagna detaljplanen 5785 har. I sammanhanget bor det podngteras att taklutningen om 45°
inte kan accepteras ovanpa hus med nockhéjd pa 13 meter. Det dr helt oacceptabelt och kan inte
anses vara forenligt med syftet som anges i planuppdraget och inte heller med detaljplanen och
den omkringliggande bebyggelsen.

Sammanfattningsvis konstaterar OSS att flerbostadshusen inte ér forenliga med
planuppdraget och dirfor inte kan accepteras. Planen behover revideras och folja syftet i
planuppdraget som avser smahus och radhus. Taklutningen maste justeras bort fran
detaljplanen och takhéjden, inte nockhéjden, méste begrinsas sa att den inte 6verstiger
befintliga detaljplaner. (6)

Infrastruktur

Majoriteten av de parter som yttrat sig har framfort vilken paverkan pa trafiken det kommer att
innebir med foreslagen fortitning i omradet. OSS stiller sig frigande till om SBK verkligen
forstar problematiken med infrastrukturen till och frain Bunkeflostrand. Boende i Bunkeflostrand
som arbetar pa annan plats, tex centrala Malmo, och anvinder sig av utfarten ur Bunkeflostrand
torbi Annestad och Ollebo alternativt lings med Klagshamnsvigen och in i Limhamn eller
Naffentorpsvagen har insyn i hur anstringd situationen lings med vigarna dr. Den reviderade
planen med foreslagen fortitning kommer att paverka den redan nertyngda infrastrukturen
negativt och i avsaknad av fakta frin SBK sida kan OSS konstatera att det saknas grund fér SBKs
pastaenden.

Nagot som fors fram ir att fler boende 6kar underlaget for kollektivtrafik. Problematiken ar 1
dagsliget inte avsaknad av kollektivtrafik utan av allt f6r manga fordon lings med infarterna till
Bunkeflostrand. Hirtill ska ocksa nimnas att oversiktsplanen f6r omradet lings med
Klagshamnsvigen primirt dr ett cykelstrak varpa argumentet om att detta kommer 6ka underlaget
for kollektivtrafik i realiteten ir vagt. Avslutningsvis vill OSS se att det tydliggors att ingen
anslutning gors till Parkmitaregatan fran omradet som planeras 1 anslutning till Strandgardsstigen
pa samfillighetsférenings vag. (7)

Barnkonventionen

I sammanhanget ska ocksa frigan om barnens bista beaktas da DP5785 ber6r barn och
utformning av omradet. Strandgardvigen 3 har framfort betydelsen av en trygg trafikmiljé for
barn och detta giller i forlingningen dven barn som kommer att réra sig fran OSS till
Klagshamnsvigen for att tex ta sig till kollektivtrafik eller skola. OSS instimmer i
Strandgardvigens 3s yttrande och vill sdrskilt papeka att SBK besvarat detta med kommentaren
att ”SBK bedémer att planomradet blir en god boendemilj6 fo6r barn”. Bedémningen 1 sig
redogors inte for och det framstar som mirkligt att SBK har mojlighet att bedéma nagot som de
inte har utrett eller i vart fall inte redogjort for i konsekvensanalysen.

Hela planbeskrivningen och konsekvensanalysen genomsyras av avsaknad av faktabaserade
argument, resonemang och slutsatser. I stora delar har SBK bemott inkomna synpunkter med
tyckande i enlighet med ovan stycke istallet for att beakta och bemota synpunkterna pa ett sakligt
och korrekt sitt. Eftersom detta r friga om myndighetsutévning stills det hdga krav pd det
allminna for att rattsprinciper ska anses uppfyllda och ytters blir det en friga om rittssikerhet nir
bemotandet fran SBK dr sa bristfélligt som denna plan. Detta i sig borde vara grund nog for att
aterforvisa eller avsla forslaget 1 dess nuvarande form.

21 (45)



Vidare nimns mer kring park under kommande rubrik men i sammanhanget vill OSS ocksa
hinvisa till SBKs beskrivning av att man uppfyller barnkonventionen for att SBK planerat en
7park”. Det som beskrivs som part dr nirmast en cykelvig som omgirdas av gronska vilket inte
alls ar friga om en park som bor definieras som en gronyta i form av tradbevuxet omride vars
ursprungliga naturbeskaffenhet bevarats i sa stor utstrickning som maijligt.

Barnens sikerhet 1 forhallande till planerad vig och trottoar berdrs inte alls under rubriken
“Barnperspektiv”. (8)

Miljofragorna har bortprioriterats

Vidare framgar det tydligt av Plan- och bygglagen att planliggning ska ske med hénsyn till natur
och kulturvirden och att man ska frimja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomrade och kommunikationsleder.

Planbeskrivningen saknar all form av argumentation kring avvigningen av de olika intressena.
Planeringen och samradsdokumentationen innehaller bara ett konstaterande att man inte
prioriterar detta samt att man till viss del uttrycker att Malmé vaxer och att det finns ett behov av
fler bostiader. SBK framfor inga som helt argument for att bebyggelse, i ett omriade som redan ar
bebyggt, ska prioriteras framfoér miljdintressena. I vart fall borde miljéintressena lyftas fram i
planforslaget och det borde finnas ett resonemang kring hur och varfér man prioriterar att
planldgega omrade, som redan ir bebyggt, pa detta sitt.

Den signifikanta fortidtningen kommer i forlangningen att paverka natur och miljé och dartill
boendes hilsa och miljé negativt i forlingningen. OSS stiller sig positiva till planliggningen av en
park. Diremot synes parken ha uteblivit i planeringen dd det som anges i planbeskrivningen ér ett
cykelstrik inte nagon park. Parker dr viktiga och till den del som det redan finns trad och
tridkronor bor dessa i storsta méjliga utstrackning bevaras. Den som har besokt Bunkeflostrands
nyare omraden vet att det saknas stora tridkronor och att det under ér sorgligt att det inte finns
mer tridgronska som skapar en livfull och lugnande milj6 dd detta, enligt all forskning paverkar
minniskor positivt.

Det finns stora mangder underlag for att visa hur viktig miljén och naturen ar for savil individen
som for hela befolkningen. Nedan f6ljer ett urval av hinvisningar till prioriteringar som
fullstindigt bortprioriterats i planen utan nagon forklaring.

Prioriteringen av gronska och en luftig planlagening dr viktigt inte minst f6r barnen 1 vart
samhille. Inom Region Skane finns det en modell 3,30,300 vilken innebar att
byggnadsutvecklingen och exploateringen ska:”

e Planera hilsofrimjande och gréna miljéer som stimulerar till fysisk aktivitet och bidrar till
att minska negativ paverkan pa minniskans halsa

e Planera och forvalta titorternas gronstruktur med utgangspunkt i att starka dess formaga
att producera ekosystemtjinster och frimja biologisk mangfald f6r att skapa nyttor f6r
hela Skine

e Fortita stider och titorter med hiansyn till den befintliga gronstrukturen.

Vidare foljer av en rapport frain Vetenskapliga radet f6r hallbar utveckling, publicerad 2019, nio
punkter om hur stadsgronska bidrar till bittre hilsa f6r oss minniskor. Punkterna som diskuteras
ar saledes positiva effekter pa manniskors hilsa av att omgirdas av stadsgronska. Vad
stadsgronska bidrar till:
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e Okad avkoppling och mindre stress

e Forbittrat socialt kapital Bittre immunforsvar

o Okad fysisk aktivitet

e Minskad exponering f6r buller

e Minskar exponering for luftféroreningar

e Minskad exponering f6r urbana virmedar

e Bittre exponering for solljus och forbittrad somn

o Okat miljdmedvetet beteende

Det kan darfér med enkelhet konstateras att foreslagen plan kommer att framkalla férsamrad
livskvalitet och Okad stress eftersom det inte bevarar den gréna miljé som finns idag.

Forslaget foljer heller inte Naturvardsverkets mal om 25 procent av stadens yta skall vara tickt av
tridkronor senast under 2030. Nagot som ocksa pakallats av tekniska nimnden i deras yttrande:

”Planforslaget innebir en fortitning som patagligt minskar andelen gron mark. Omradet bor ses
6ver avseende byggnaders placering och utbredning samt att ett mer omfattande skydd av
befintliga naturvirden infors. En utokning av ytor planerade som allmin plats PARK bor ocksa
utredas.”

I sammanhanget vill OSS ocksa hinvisa till en rapport frain Géteborgs Universitet som
uppmirksammats pa ekot sa sent som den 29 Oktober 2024 dir man patalar att gronskan i storre
stader har minskar med 1 300 hektar vilket for dem mer sirbara f6r klimatférandringars effekter.

”Ekots granskning har visat att gronskan i storre stider minskat. minst 1 300 hektar gronska,
alltsd parker, grasplittar och tridgardar, f6rsvunnit de senaste fem dren fran stider med minst
50 000 invanare. Det gér dem mer sarbara for klimatférindringars effekter. Skuggan fran trid
svalkar vid virmebélja, och grona ytor fangar upp vatten bittre vid skyfall 4n till exempel asfalt.”

Stadsbyggnadskontoret gor en prioritering, dir signifikant fortitning prioriteras fore natur och
milj6 samt i férlingningen de boendes hilsa. Denna prioritering underbyggs inte av nagon
argumentation utan dven har ar det fraga om myndighetsutévning utan nagon form av férankring
1 principen om rittssikerhet. SBK viljer fortitning, fore gronytor-livskvalitet, mindre stress-ligre
sjukvardskostnader for samhillet och i slutindan gar SBK emot vara barns méjlighet till
rekreation och utelek samt paskyndar klimatférindringarna. (9)

Slutsatser

Sammanfattningsvis konstaterar OSS att foreslagen utformning av detaljplanen DP5785 med
okad fortitning och med en exceptionell design inte dr dndamalsenlig och forenlig med befintliga
detaljplaner. I nuvarande utformning emotsatter sig OSS den foreslagna detaljplanen. I sin
nuvarande utformning kan inte OSS stilla sig bakom planen eller bygglov som baseras pa planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Antalet bostider i ett planuppdrag dr endast en tidig uppskatining av hur manga bostider som kan fi
plats inom ett omrade. Under detaljplaneprocessen har antalet bostéider undersokts ndrmare och ytan
mdyliggor ett stirre antal bostéider dn vad som bedomdes i bitjan av processen.

2. Tiitheten som foreslds i detaljplanen dr jémforbar med omgivande omriden. Inom planomrdidet kommer
en allmdn gata att byggas nt. Den allmdnna gatan som planeras att byggas ut inom omrddet avses
utformas pa fotgingares villkor med planteringar som tvingar fordon till laga hastigheter.
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3. Planerade byggnader kommer att vara higre an byggnader i planomradets narbet. Det dr skillnad pa
nockhijd och byggnadshijd. Enkelt sagt mdts byggnadshijd upp till dar fasaden moter taket. Nockhijd
mdits upp till takkonstruktionens higsta punkt. 1 naromridet forekommer enbostadshus med nockhijd
pd mellan 8—9 meter, medan den reglerade byggnadshijden dr betydligt ligre. Forutsatt att det hogsta
tillatna byggnadsdjupet anvands mijliggir den har detaljplanen en byggnadshijd pa cirka 6—7 meter.
Planbeskrivningen har kompletterats med gatusektioner dir planerade byggnaders hijd redovisas i

forballande till ndrliggande befintliga byggnader.

4. Den hogsta tillatna nockhijden har efter granskningen minskat fran 13 meter till mellan 9 och 11,5
meter, med undantag for det planerade flerbostadshuset ut mot Klagshamnsvagen som tilldts vara 12,5
meter. 1 planomridets ndrbet finns enbostadshus och flerbostadshus med ett vaningsantal pa 1-3
vaningar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnation dr anpassad till omridets skala.

5. Skuggstudien dr genomford for att ge en representativ bild kring hur skuggbildningen ser ut under det
lusa halvdret ndr utevistelsen dr som stirst.

6. Se ovan punkter.

7. Planforslaget kommer innebara fler boende i Bunkeflostrand och planforslaget kommer att bidra till higre
trafikfloden inom och i narheten av planomradet. Trafikikningen bedoms inte som betydande i
sammanhanget. Planforslaget beriknas generera cirka 300 fordonsrirelser fordelat dver dygnet.
Omgivande gator bedoms kunna hantera det dkade trafikflodet. Avseende trafiksituationen mellan
Bunkeflostrand och Malmis mest centrala delar stammer det att gatundtet kan vara anstrangd vid
rusningstrafik. Fastighets- och gatukontoret jobbar lipande med dtgirder av stadens gatundt for att

[forbdttra framkomligheten. Malmi stad arbetar aktivt med att f fler att cykla och att resa kollektivt,
vilket minskar belastningen pa gatundtet.

8. Planbeskrivningen har kompletterats med ett utokat resonemang kring konsekvenser for barn. Gator dér
planeringen utgar fran att prioriritera gaende genom sd kallad “shared space” dér flera trafikslag delar
yta har i forskningen visat sig ka trafiksakerbeten for oskyddade trafikanter. De primdra

anledningarna ar att bilarna framfors i lagre hastigheter och att forare ar mer uppmdrksamma nar de
kdr pa gator ddr de inte har foretride. Detta dr dven positivt for barns rorelsefribet i gatan.

9. Avvégningen mellan hur omriden ska anvindas gors i forsta hand i kommunens oversiktsplan. I
dversiktsplanen avses aktuellt planomridet anvéindas for blandad stadsbebyggelse, vilket detaljplanen
mdyliggor. Stadsbyggnadskontoret delar samfillighetens bedimning kring vikten av grina rekreativa ytor i
staden. 1 Bunfkeflostrands dstra delar kommer bland annat en ny stadsdelspark att anliggas,
tillsammans med ett nirverk av grina strak och naturomraden.

Agare till fastigheterna Strandgarden s:1, Bunkeflostrand s:13 och Citronmitaren 1,
diarienummer SBN-2021-741-133:

Samfillighetsforeningarna ovan har tagit del av den reviderade planbeskrivningen med dnr SBN-
2021-741 f6r DP5785 och lamnar féljande gemensamma yttrande i tillagg till sina respektive
yttranden.

Foreslagen utformning av detaljplanen DP5785 med 6kad fortitning, utmanade infrastruktur, en
volym pa bebyggelsen som inte passar i grannskapet samt avsaknad av tanke pa natur, barn och
biologisk mangfald ir varken dndamalsenlig eller férenlig med barnkonventionen och plan- och
bygglagens syfte. Foreningarna kan dirfor inte stilla sig bakom denna plan, utan foreslar en
revidering i enlighet med nedan, detta for att féreningarna skall kunna stilla sig bakom planen
och framtida bygglov.
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Detaljplanen ska inte franga syftet som anges 1 begiran om planuppdrag, det vill siga
fortitningen far maximalt uppga till 50 nya hushaéll bestaende av i huvudsak smahus och
mindre vil till platsen utformade flerbostadshus. (1)

Detaljplanen ska vara utformad och anpassad efter befintlig bebyggelse.

Hogsta byggnadshojd, taklutning och byggritt ska vara i enlighet med omkringliggande
detaljplanelagda omraden. (2)

Infrastrukturen tillater inte 80 nya hushall — nagot annat har inte framkommit av
handlingarna som stadsbyggnadskontoret presenterat. (3)

Miljon och befintlig grénska bor bevaras i storsta mojliga utstrickning inte enbart for att
skapa en harmonisk milj6 och bevara naturen utan utifran klimatperspektivet. Bebyggelse
av denna dignitet kommer avsevirt att paverka vid virmebéljor och avsaknad av gronytor
som fangar upp skyfall bittre in hardgjorda ytor. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Antalet bostider i ett planuppdrag dr endast en tidig uppskattning av hur mdanga bostider som kan fa
plats inom ett omrade. Under detaljplaneprocessen har antalet bostiider undersokts nirmare och ytan
mdyliggor ett stirre antal bostéder dn vad som uppskattades i birjan av processen. Planerad bebyggelse
har en jamforbar tithet med omgivande omriden.

Planforslaget har anpassats till omgivande bebyggelse avseende tithet och till stor del dven hijden pa
byggnader, som har minskats sedan granskningen av detaljplanen. Detaljplanen mijliggor bostider med
2,5 vaning, vilket ocksa till viss del mijliggors i angrinsande detaljplaner. 1 ndromradet forekommer
radbus i 2,5 vaningar och flerbostadshus i tre vaningar.

Stadsbyggnadskontoret har beriknat hur nycket trafik planerade bostider kommer att generera och
bedimer att omkringliggande gatundt klarar av att hantera dkningen.

Awvéigningen mellan hur omrdden ska anvindas gors i forsta hand i kommunens oversiktsplan. I
dversikisplanen avses aktuellt planomridet anvindas for blandad stadsbebyggelse, vilket detaljplanen
mdjliggor. Stadsbyggnadskontoret delar samfillighetens bedimning kring vikten av grina rekreativa ytor i
staden. 1 Bunfkeflostrands dstra delar kommer bland annat en stadsdelspark och ett stirre naturomrade
att anliggas.

Agare till fastigheterna Bunkeflostrand 1:39 diarienummer SBN-2021-741-132:

Som dgare till fastigheten Bunkflostrand 1:39 vill vi med denna skrivelse limna f6ljande yttrande
gillande Dp5785

1.

Vad giller dagvatten for befintliga fastigheter sd star det att ldsa: ”De redan bebyggda
fastigheterna Bunkeflostrand 1:37-1:40 och 1:99 har inte tagits med 1 berikningen dé inga
forindringar forvintas ske pa fastigheterna”. Det har limnats synpunkter under samradet
da befintlig situation 4r ohallbar dd vara fastigheters dagvattenhantering inte har tagits
hinsyn till i ndgon av omgivande detaljplaner. Dagvattenproblematiken som vi har idag
behover 16sas i denna detalplanen da den omfattar var fastighet. (1)

Vi motsiger oss den 45 gradiga taklutningen, vilket kommer att ge ett valdigt tungt och
massivt intryck av byggnaderna. Genom att tillita en variation av platta tak och olika
lutningar sa skapas en flexibilitet 1 byggnationen och kommer att géra husen nattare men
inda med moijlighet att fa till stind samma bostadsyta. Detta skulle ge en mer harmonisk
bild av omradet. I samradshandlingarna reglerades endast takh6jden, inte taklutningen. Vi
anser det ar en fordel da det ger 6kade forutsittningar f6r blandbebyggelse. Vi vill absolut
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inte fi ett omride som liknar/kinns som omridet séder om Strandgardsvigen
(Citronmitaren), som ger ett titt och massivt intryck.

Omrédet har genom dren marknadsforts som smaskalig bostadsbebyggelse och samtliga
detaljplaner som omger Strandgardsvigen har behovt ta hinsyn till det. P sidan 4 star det
att lasa ” Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bebygga omradet med
smaskalig bostadsbebyggelse 1 form av radhus, parhus, friliggande enbostadshus och
flerbostadshus som i skala dr anpassad till omgivningen”. Pa sidan 14 star det ”
Bunkeflostrand har vuxit fram etappvis och har dérfor en varierad stadsbild med flera
olika typer av bebyggelse. I planomridets nirhet domineras omradet av friliggande
enbostadshus, radhus och kedjehus. Ett mindre antal smaskaliga flerbostadshus finns
strax norr om planomradet. Planférslaget dr utformat for att passa in i den paborjade
strukturen med smaskalig bebyggelse 1 nairomradet och bedéms darfor inte paverka
stadsbilden negativt”. Vi kan acceptera ett flerfamiljs hus lings med Klagshamnsvigen
men att ligga ytterligare flerfamiljshus / parhus / radhus med 13 meter bygghdjd mitt i
omréidet som har angrinsande enplanshus ir helt oacceptabelt f6r stadsbilden. Vi anser
att maxho6jden ska vara max 8,5m om det finns angrinsande enplanshus. Detta giller hela
den yttre grinsen” av detaljplanen och framfor allt det som idag ér Strandgarden samt
1:34 och 1:35. Den byggh6jd som tillats pa dessa tomter kommer att f6rindra hela skalan
pa omradet och strider dirmed mot det som skrivits i detaljplanen. Som vi nimnt i
punkten 2 ovan sa kan man sinka takh6éjden for omradet om man far en storre flexibilitet
gillande taklutningen. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fastigheten Bunkeflostrand 1:39 har tidigare inte ingatt i kommunens verksambetsomrade for dagvatten.
Ansvaret for att hantera dagvatten utanfor kommunens verksambetsomrade aligger den enskilda
fastighetsdgaren. 1 samband med denna detaljplan kommer det kommunala verksambetsomradet att
utokas till att omfatta samtliga fastigheter inom planomradet, inklusive fastigheten Bunkeflostrand 1:39.
Nya dagvattenledningar kommer att byggas ut langs den planerade konmunala gatan inom planomridet.
Dagpattenledningarna ska dimensioneras for att kunna motta dagvatten fran fastigheten Bunkeflostrand
1:39, och dvriga fastigheter liings den samfillda vigen. En anslutningspunkt avses att anordnas for detta
andamal. Fastighetsigarna ansvarar for att leda dagvatten fram till den komminnala
anslutningspuntkten.
Sedan granskningen har den minsta takvinkeln minskat fran 45 grader till 40 grader och den higsta
nockhijden minskat till maximalt 11,5 meter avseende radbus och parbus. Flerbostadshuset som
Planeras mot Klagshamnsvéigen tilldts ha en nockhdjd pa 12,5 meter. Syftet med regleringen dr att fa ett
sammanballet omride med ett gemensamt uttryck. Detaljplanen mijliggor fortfarande en blandad
bebyggelse med mdjlighet till variationsrikedom i hur byggnader i dvrigt gestaltas.

Agare till fastigheten Bunkeflostrand 1:39, diarienummer SBN-2021-741-131:

Det tidigare samradsforslaget var daligt genomtinkt och fick didrfér massiv kritik fran savil

remissinstanser som berérda markigare. Det dr dirfor glidjande att omradets trafikmatning nu

andrats.
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Exploateringsgraden

En dterkommande synpunkt under samradet dr den hoga exploateringen av omradet. Det ar
darfor anmarkningsvirt att exploateringen nu 6kat fran tidigare 60 till 80 bostader utan att vi
finner nagon forklaring till det 1 samradsredogorelsen. (1) T ex kan den hoga exploateringen av
fastigheterna Bunkeflostrand 1:93 och 1:96 verkligen ifragasittas da omradet ligger i ett inklamt
lige mellan den befintliga bebyggelsen och med utomordentligt daliga férutsittningar for
trafikmatning in till husen. Da bebyggelsen i h6g grad kommer att paverka savil de nirmast
angrinsande fastigheterna liksom omradet som helhet, kan man forvinta sig att en storre
tydlighet av det forslag som man séker godkannande for. En formellt avgrinsad byggritt och
néagra enkla volymstudier ar inte tillrickligt f6r att de som ber6rs ska kunna fa en uppfattning om
den foreslagna bebyggelsemiljon och de konsekvenser det far f6r niarboende (2). Vi férvintar oss
ett exploateringstak pa maximalt 50 bostider i form av radhus och villor, vilket motsvarar den
siffran som angavs i det ursprungliga planuppdraget. (3)

Av exploatorens egen redovisning av projektet framgir en tinkt typbebyggelse f6r planomradet. 1
det fall att takterrasser genomférs pa vindsvaningen kommer bebyggelsens omgivningspaverkan
att 6ka pa ett sitt som inte framgar av det redovisade planforslaget. Att nu den hogsta
nockhojden dessutom hojts med 3 meter kan inte tolkas pa annat sitt in som en anpassning for
att mojligedra en planerad bebyggelse som inte redovisats i planforslaget. (4) Den hoga
exploateringen av fastigheterna innebar att bebyggelsen omges av smala korytor och parkeringar
som gransar mot befintliga gator och att de planerade bostadsentréerna kommer att ligga langt
fran den egna trafikangoringen. Det behovs inte sdrskilt mycket fantasi f6r att forstd att framtida
boende istillet kommer att vilja gatorna i kvarteret Citronmataren eller Parkmatargatan for
korttidsangbring av bostaden. (5) Den héga exploateringen med en tilliten byggnadsarea pa 1300
kvm och en hogsta nockhdjd pa 13 meter dr helt orimlig med hénsyn till fastigheternas lige och
konsekvenserna det far for den angrinsande bebyggelsen. De fragetecken som uppstar dr inget
som gir att l6sa genom hinvisning till en kommande bygglovsprévning. Vi kriver att alla
byggnader som upprittas skall ha en maxh6jd pa tva vaningar. Det skulle smailta in vil med den
befintliga bebyggelsen. (6)

lllustration av gatumiljon

I flera samradsskrivelser stilldes krav pa en storre tydlighet i presentationen av forslaget. Bl a
efterfragades en illustrationsplan f6r omradet. Det dr bra med de volymstudier som inforts i
planbeskrivningen, med de ersitter inte behovet av en heltickande illustrationsplan. T ex finns
ingen redovisning av omradets framtida gronstruktur. De omraden som nu ska bebyggas har en
tor omradet betydelsefull gronstruktur som kommer att f6rsvinna i samband med utbyggnaden.
Med tanke pa dagens kunskap om gronstrukturens betydelse for savil klimatforandringar som
biologisk mangfald dr det anmarkningsvirt att detaljplanen saknar en idé om hur grénstrukturen
ska kunna aterskapas inom det planerade utbyggnadsomradet. I planbeskrivningen berittas
vidare; ”Gatorna foreslas utformas smala for att minimera den hardgjorda ytan och tillskapa
intima gaturum med grannskapskinsla”. ”Planférslaget bygger ocksa pa en idé om att bilar ska
kunna parkera lingsgiende pa kvartersmark utmed gatorna”. ”Den allmdnna gatan kommer att
utformas med gemensamt golv, dvs det vill sdga att fotgdngare och cyklister delar utrymmet med
biltrafikanter.” Nar man efterstravar denna typ av gatumiljo, dir gronstruktur och
dagvattenhantering ska samsas med trafiken pa en liten yta sd kianns det rimligt att den ska kunna
illustreras pa karta och genom gatusektioner. (7)
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Trafik mot Parkmétaregatan

Avslutningsvis bor planhandlingarna fortydligas angaende trafikkopplingen mot Parkmataregatan.
Da omradet ir ett kommunikationsstrak for gaende och cyklister fran Parkmataregatan och
vasterut mot havet, Djungel- och Safari-lekplatserna samt Brovallens IP bor det framga hur gang-
och cykelfoérbindelsen mellan Parkmataregatan ner mot Strandgardsvigen ar tinkt att samordnas
med den mycket smala bilang6ringen in till den nya bebyggelsen. Vidare bor det tydligt framga
vilka atgirder som foreslds for att forhindra smittrafik med bilar mot Parkmitaregatan. (8)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. I samridshandlingen redovisades fel antal bostider i beskrivningen av planforslaget. Illustrationsplanen i
samrdadshandlingarna redovisade réitt antal bostéider, med cirka 50-60 enbostadshus och déirutiver ett
flerbostadshus. Felet korrigerades i granskningshandlingen.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med en mer detaljerad illustrationsplan och en ny volymstudie som
redovisar en maximal uthyggnad inom planomradet.

3. Antalet bostéider i ett planuppdrag dr endast en tidig uppskattning av hur mdnga bostider som kan
byggas inom planomradet. Under detaljplaneprocessen har detta undersokts narmare och
stadsbyggnadskontoret har bedimt att planomradets forutsatiningar mijliggor ett storre antal bostider dan
vad som redovisades i samband med planuppdraget.

4. Det huvudsakliga syftet med en detaljplan dr att reglera placering och storlek pa bygenader. Det exakta
utforandet av bygenader bestims forst i ett bygglov.

5. Planbeskrivningen bar uppdaterats med en illustrationsplan. Nya gator kommer att anléiggas inom
planomrddet och planerade byggnader kommer att ligga utmed dessa.

6. Exploateringsgraden dr jémforbar med omkringliggande omraden. Nockhdjden har i denna del av
planomradet sankts fran 13 meter till 11,5 meter. Minsta tillatna taklutning har minskat fran 45 till
40 grader. Regleringen av planerade byggnader majliggor fortsatt bygenader 2,5 vaningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadstypen passar vil in i omradet. I naromradet finns radhus
med 2,5 vaningar och flerbostadshus i tre vaningar.

7. Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner for gatorna. 1 dvrigt se punkt 2.

8. Trafikkopplingen mellan den planerade allménna gatan inom planomridet och fastigheterna
Bunkeflostrand 1:93 och 1:96 utgirs av kvartersmark och dgs privat. Aven Parkmitaregatan éigs
privat. Det dr dirfor upp till respektive fastighetsagare om gatorna ska sammantkopplas eller inte.

Agare till fastigheten Strandgarden 12, diarienummer SBN-2021-741-130:

Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan innebar att ytterligare en fortitning i befintliga
villakvarter, utan nagon respekt f6r den befintliga bebyggelsen och miljé. Vilket dr férédande f6r
de omgivande omradena! Detta nya forslag ger utrtymme £6r ca 80 bostider, dvs ca 30 fler dn
tidigare!

I underlaget till begiran om planuppdraget fran 2021 inneholl namligen ca 50 bostader och
dessutom en skrivelse om att mo6jliggora en bebyggelse i form av smahus. Vi 6nskar absolut inte
ytterligare ett omrade i stil med Citronmaitaren! (1)

Foreslagen detaljplan kan inte accepteras och méste darfor revideras och sikerstilla att den
ursprungliga villastaden/bykinslan inte dventyras. En ny detaljplan, integrerad med sedan ménga
ar befintliga detaljplansomraden, maste ta mycket storre hinsyn till de befintliga omrddena. Den
kan inte utmana de befintliga omgivande omridena/fastighetet! Enligt plan- och bygglagen ska
en detaljplan vara utformad med hinsyn till befintlig bebyggelse. Det dr inte detta forslag]
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Stadsbyggnadskontoret foljer inte PBL och respekterar inte heller individer som har investerat i
sitt boende och sin livskvalitet, ndr de viljer att féresla ”sma” flerbostadshus med en nockhéjd pa
13 m och med minsta taklutning pa 45 grader. Dessa ”sma” flerbostadshus placerar man
dessutom som grannfastigheter till ”sma” 1-planshus med en takvinkel pa 14 grader. Vilket
innebir att skuggbildningen pa befintliga fastigheter far en signifikativ inverkan. Detta kan
sjalvklart inte accepteras! (2) Dp5398 har en hojdbegrinsning pa 6 m och Dp4955 har en pa 4,5
m. Dessutom bor sjalvklart aven taklutningen begrinsas motsvarande de angrinsande omradena.
De féreslagna byggnaderna, med nockhéjd pa 13 m och en taklutning pa min 45 grader, erbjuder
ju enormt dominanta byggnader som negativt utmanar befintliga byggnader. (3)

Stadsbyggnadskontoret gor dessutom en egen “avvigning”, dir man viljer fOrtitning fére natur
och biologiskt mangfald. Detta utan nagon form av stod i tillginglig forskning. Man viljer alltsa
fortitning, fore gronytor-livskvalitet, mindre stress-ldgre sjukvardskostnader for samhallet & 1
slutindan dessutom gir man emot vara barns méjlighet till rekreation & utelek. Den foreslagna
detaljplanen ar darfor forkastlig, bade for minniskan och naturen!

Den kommer att framkalla minskad livskvalitet och 6kad stress och féljer inte heller
Naturvirdsverkets mal om 25 procent av stadens yta skall vara tickt av tridkronor senast under
2030.

Vilket dven Tekniska nimnden pitalar i sitt yttrande dar man skriver. —Planfirslaget innebir en
[fortatning som patagligt minskar andelen grin mark. Omradet bir ses over avseende byggnaders placering och
utbredning samt att ett mer omfattande skydd av befintliga naturvirden infors. En utokning av ytor planerade
som allman plats PARK bir ocksd utredas.”

Stadsbyggnadskontorets sa kallade ”park™ dr ju dessutom mycket tveksamt, pa grinsen till
komiskt, om detta 6verhuvudtaget kan kallas ”park”? Det ir ju en lite genomfartsled for
gangtrafikanter/cyklister! Vart tog den sé kallade 3-,30-,300-modellen* vigen?

Det dr en vedertagen modell inom ex. Region Skiane och dir man kan ldsa att vid
bebyggelseutveckling skall man;

e Planera hilsofrimjande och gréna miljéer som stimulerar till fysisk aktivitet och bidrar till
att minska negativ paverkan pa minniskans halsa.

e Planer och férvalta titorternas gronstruktur med utgangspunkt 1 att stirka dess formaga
att producera ekosystemtjinster och frimja biologisk mangfald f6r att skapa nyttor f6r
hela Skine.

e Fortita stider och titorter med hiansyn till den befintliga gronstrukturen.

I en rapport fran Vetenskapliga radet for hallbar utveckling (2019) diskuteras nio méjliga
mekanismer f6r hur stadsgronska bidrar till battre hélsa f6r oss méinniskor. Lis girna mer om
dessa nio mekanismer i publikationen 3-30-300 i Skane.

e Okad avkoppling och mindre stress

e [orbittrat socialt kapital

e Bittre immunforsvar

e Okad fysisk aktivitet

e Minskad exponering f6r buller

e Minskar exponering for luftféroreningar

e Minskad exponering f6r urbana virmedar
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e Bittre exponering for solljus och forbattrad sémn

o Okat miljdmedvetet beteende

Urbanforskaren Cecil Konijnendijk har presenterat regeln som ett matt pa hur mycket vaxter och
gronska en stad behover. Tanken ér att hjilpa beslutsfattare att bygga hallbara stider.

e 3 Trad. Alla ska kunna se minst tre trad fran sin bostad, skola och arbetsplats.

e 30 procent. Varje stadskvarter ska ha minst 30 procents krontickningsgrad. Mattet
krontickningsgrad talar om hur stor del av en yta som skuggas av tridkronor.

e 300 meter. Alla invanare ska ha max 300 meter till ett grénomrade om minst en hektar.

Naturvardsverkets mal ar att 25 procent av alla svenska staders yta ska vara tickta av tradkronor
2030. Enbart fem bostadsomriden i Malmo klarar det malet — och Bunkeflostrand har 7,83
procent! Jamforelsevis har S6dra innerstaden 1 snitt elva procents krontickning. Men dven
nyplantering av stora trid hjilper var framtid!

Den foreslagna detaljplanen ér forkastlig, bade f6r manniskan och naturen! Den kommer att
framkalla minskad livskvalitet och 6kad stress och féljer inte den grona utvecklingen som vi
behover!

Detaljplanen bor darfor aterigen omarbetas och anpassas till de globala klimatférindringarna,
sdtta manniskan och inte minst barnen i centrum och 6ka livskvaliteten och minska stressen for
de boende/skattebetalarna. Vilket ocksd kommer att leda till en 6kad trivsel och trygghet samt
forebygga framtida sjukvardskostnader for samhillet.

e Tilliten byggnation bér minimeras och glesas ut och ge plats f6r gronomraden &
tridkronor, i enlighet med Naturvardsverkets mal om 25 procent av stadens yta.

e Byggnation bor inte heller tillitas 6ver 2-plans byggnader inom planomradet och
maximalt 1-plans byggnader, i angrinsande ytor mot befintliga 1-plans byggnader. Detta
for att inte dventyra den befintliga villakdnslan och dessutom sakerstilla att
skuggbildningen inte paverkar befintlig byggnation negativt.

e [ortatning, “mur”’-liknande ”sma” flerbostadshus med nockhéjd av 13 m och minsta
taklutning pa 45 grader, kan stadsbyggnadskontoret planera i nyetableringar och inte i
omraden som angrinsar till befintliga, sedan linge godkinda detaljplansomraden!

e Befintlig byggnation pa sedan linge detaljplanerad mark maste respekteras, i enlighet med
Plan- och Bygglagen 4 Kap 36 §. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. I samridshandlingen redovisades fel antal bostider i beskrivningen av planforslaget. Illustrationsplanen i
samradshandlingarna redovisade rétt antal bostider, med cirka 50-60 enbostadshus och darutiver ett
flerbostadshus. Felet korrigerades i granskningshandlingen.

2. Nockhijden pa foreslagen bygenation har minskats fran 13 meter till maximalt 11,5 meter i stora delar
av planomradet. Ut mot Klagshamnsvigen tillats det planerade flerbostadshuset ha en maximal nockhbijd
pad 12,5 meter. Minsta taklutning har ocksd minskat fran 45 till 40 grader. Detaljplanen mijliggir
byggnader med hogst 2,5 vaningar. I omgivningen forekommer bygenader med bide tva och tre vaningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer déirfor att planforsiaget inte avviker vdsentligt fran bebyggelsen i
omgivningen.

3. Omgivande detaljplaner reglerar bygenadshiyd. I den hir detaljplanen regleras istéillet nockhiyd.
Bygonadshijd riknas, enkelt uttryckt, upp till dér fasad moter taket medan nockhijd riknas till
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takkonstruktionens higsta punkt. Som referens forekommer byggnader med en nockhijd pa ndrmare 9
meter inom fkvarteret Citronmdtaren, trots att den hogsta tillatna byggnadshijden dr 6 meter.

4. Avvdgningen mellan hur omriden ska anvindas gors i forsta hand i kommunens dversikisplan. I
dversikisplanen avses aktuellt planomridet anvindas for blandad stadsbebyggelse, vilket detaljplanen
maiyliggor. Stadsbyggnadskontoret delar samfillighetens bedimning kring vikten av grina rekreativa ytor i
staden. 1 Bunfkeflostrand kommer bland annat en stadsdelspark och ett stirre naturomrade att anliggas.

Agare till fastigheten Lindmitaren 16, diarienummer SBN-2021-741-127:

Vi ifragasitter fortfarande starkt den 6kade trafiksituationen pa Lindmataregatan, annu mer nu
efter att utfarten via Skogsmitaregatan lagts ner. Vi skulle girna ta del av den trafikutredningen,
vad orsaken var till att detta dndrades. (1)

Forsta gangen vi limnade synpunkter for var oro over 6kad trafik fick vi féljande svar fran er pa
Stadsbyggnadskontoret:

Det ar endast pa den s6dra delen av Lindmaitaregatan som trafiken beriknas bli 4 ggr sa h6g som
idag. Vid den andra berdringspunkten handlar det om en 6kning med ca 60%. Den beriknade
trafiken pa Lindmataregatan motsvarar dagens trafik pa exempelvis Skogsmitaregatan.

Korsningen mellan Strandgardsvigen och Lindmitaregatan kommer ses 6ver och
Strandgardsvigen kommer att fa en férandrad strackning jamfér med idag.

Ni skriver "det dr endast pa den s6dra delen av Lindmaitaregatan som trafiken beriknas bli 4 ggr
s hog som idag".

Vi bor vid den s6dra delen av Lindmitaregatan och en 4 ggr sa stor 6kning tycker vi dr orimligt
och pa tok for hogt trafikflode pd en sa smal gata. Den s6dra delen ar inte bara smal, det star
dagligen parkerade bilar och manga personer som r6r sig till och fran buss. Och tycker ni att det
ar rimligt att de hus som har utging/utfart mot gatan ska acceptera detta? Vi anser ocksa att det
bor rada totalt parkeringsférbud pa Lindmitaregatan.

"Den beridknade trafiken pa Lindmataregatan motsvarar dagens trafik pa exempelvis
Skogsmitaregatan".

- Detta later inte heller rimligt. Det maste vil idag vara ungefar samma trafiksituation pa
Lindmitaregatan och Skogsmaitaregatan. Det bor idag nagot fler personer pa
Skogsmitaregatan dn pa Lindmataregatan. Trafiken efter en byggnation av 80 bostider
maste bli betydligt hogre pa Lindmataregatan med tanke pd utfarten dir. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. De primdira trafikansiutningarna till planomridet dar Klagshamnsvigen och Lindmitaregatan. En
anslutning till S kogsmataregatan skulle inte minska trafikbelastningen pa Lindmitaregatana némmnvart.
Anslutningen till S kogsmataregatan gjordes for att underlitta avfallshanteringen for befintliga
enbostadshus ut med Strandgardsvégen. Ansiutningen till Skogsmditaregatan skulle behiva anliggas pa
privat mark, nagot som markdgaren motsatte sig. Ddérfor togs trafikansiutningen till Skogsmdtaregatan
bort fran planforslaget.

2. Trafikmaingden pa Lindmidtaregatan kommer att ika som ett resultat av detaljplanens genomforande.
Elfter detaljplanens genomforande kommer trafikmdngden fortsatt vara relativt lig, cirka 300-350
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Jfordon per dygn, jamfort med dagens cirka 200 fordon per dygn. Lindmidtaregatan bedims klara den
dkade trafiken som detaljplanen medfor.

Agare till fastigheten Bunkeflostrand 1:38, diarienummer SBN-2021-741-125:

Vi som fastighetsigare for Strandgardsvigen 1:38 vill med denna skrivelse limna foljande
yttrande gillande Dp5785

1. Vimotsiger oss den 45 gradiga taklutningen, vilket kommer att ge ett vildigt tungt och
massivt intryck av byggnaderna. Genom att tillita en variation av platta tak och olika
lutningar sa skapas en flexibilitet 1 byggnationen och kommer att géra husen nittare men
inda med moijlighet att fa till stind samma bostadsyta. Detta skulle ge en mer harmonisk
bild av omradet. I samradshandlingarna reglerades endast takhdjden, inte taklutningen. Vi
anser det dr en fordel da det ger 6kade forutsittningar for blandbebyggelse. Vi vill absolut
inte fi ett omride som liknar/kinns som omridet séder om Strandgardsvigen
(Citronmitaren), som ger ett titt och massivt intryck. (1)

2. Pasidan 22 gar det att lasa "Bunkeflostrand S:13 ska dndras till Bunkeflostrand 1:38-40 och
Bunkeflostrand 1:99 intrider i denna”. Vi forutsitter att Bunkeflostrand 1:37 ocksa ska inga 1
denna samfillighet. (2)

3. Pasidan 22 star det att lasa ” De delar av Bunkeflostrand s:13, Bunkeflostrand 1:34, 1:35 ,1:37
och 1:38 som ar planlagd som allmain gata och park ska overforas till Bunkeflostrand 6:2”. Vi kan
inte se att vi pa 1:38 ska upplata mark till Bunkeflostrand 6:2 och det motsitter vi oss
starkt. (3)

4. Vad giller dagvatten for befintliga fastigheter sa star det att ldsa: "De redan bebyggda
fastigheterna Bunfkeflostrand 1:37-1:40 och 1:99 har inte tagits med i berakningen dd inga fordndringar
forvintas ske pa fastigheterna”. Det har limnats synpunkter under samradet da befintlig

situation ar ohallbar da ovanstiende fastigheters dagvattenhantering inte har tagits hinsyn
till i ndgon av omgivande detaljplaner. Detta behéver 16sas 1 denna detaljplan da den
omfattar dessa fastigheter. Och vi hanvisar till de synpunkter vi 1:38 och vara grannar
1:39 inkom med vid samradet. (4)

5. Omradet har genom aren marknadsforts som smaskalig bostadsbebyggelse och samtliga
detaljplaner som omger Strandgardsvigen har behovt ta hinsyn till det. Pa sidan 4 star det
att lasa " Syftet med detaljplanen dr att gora det mijligt att bebygga omridet med smiskalig
bostadsbebyggelse i form av radhus, parbus, friliggande enbostadshus och flerbostadshus som i skala dr
anpassad till omgivningen”. Pa sidan 14 star det ” Bunkeflostrand har vuxit fram etappvis och har
ddrfor en varierad stadsbild med flera olika typer av bebyggelse. I planomridets ndrbet domineras omradet
av friliggande enbostadshus, radbus och kedjebus. Ett mindre antal smaskaliga flerbostadshus finns strax
norr om planomradet. Planforslaget dr utformat for att passa in i den pabirjade strukturen med
smdskalig bebyggelse i naromradet och bedoms darfor inte paverka stadsbilden negativt”. Vi kan
acceptera ett flerfamiljshus lings med Klagshamnsvigen men att ligga ytterligare
fletfamiljshus / pathus / radhus med 13 meter byggh6jd mitt i omridet som har
angrinsande enplanshus ér helt oacceptabelt f6r stadsbilden. Vi anser att maxhdjden ska
vara max 8,5m om det finns angrinsande enplanshus. Som vi nimnt i punkt 1 ovan si
kan man sidnka takh6jden f6r omradet om man far en storre flexibilitet géllande
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taklutningen. (5)

Vi ifragasitter ocksa att man frin samradshandlingar 6kat pa antalet bostider fran 50st till
80st. Det ir en orimlig 6kning pa 60% som inte gar att forstd hur infrastrukturen ska
kunna hantera denna 6kning samt hur det kan raknas till smaskalig bebyggelse. (6)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget har reviderats sedan granskningen av detaljplanen. Foreslagen nockhdjd har minskat frin
hagst 13 meter till higst 11,5 meter, med undantag for flerbostadshuset som dr placerat ut mot
Klagshamnsvigen. Flerbostadshuset tillats ha en nockhdjd pa 12,5 meter. Fireslagen minsta taklutning
har minskat fran 45 till 40 grader. Syftet med regleringarna dr att skapa ett bostadsomride déir hijden
och taklutningen blir den gemensamma namnaren for bebyggelsen. 1 ariation kan fortfarande nppnas i
hur bygenaderna gestaltas.

Genomforandekapitlet har uppdaterats sedan granskningen. En ny gemensambetsanliggning avses
upprittas. Bunkeflostrand 1:38 avses inga i denna.

I samradshandlingen foreslogs att en mycket smal remsa av fastigheten Bunfkeflostrand 1:38 skulle bli en
kommunal gata som skulle ansiuta till Skogsmditaregatan. Detta dr inte lingre aktuellt och ingen del av
fastigheten Bunkeflostrand 1:38 planeras dverforas till annan fastighet. Planbeskrivningen har darfor
reviderats.

Fastigheterna Bunkeflostrand 1:35, 1:36, 1:37, 1:38, 1:39, 1:40 och 1:99 ligger utanfor kommunens
verksambetsomride for dagvatten. Utanfor verksambetsomridet dr det de enskilda fastighetsagarnas
ansvar att hantera sitt eget dagvatten. 1 samband med genomforandet av den hér detaljplanen avses det
kommunala verksambetsomridet utikas till att omfatta ovan nanmda fastigheter. 1 den planerade gatan
kommer nya dagvattenledningar att byggas ut. Dagvattenledningarna avses dimensioneras for att ta emot
dagvatten fran ovan ndamnda fastigheter. Ddiremot kommer de enskilda fastighetsigarna behiva ansvara
[for att leda dagpatten till den kommnnala anslutningspunteten.

Se punkt 1. Stadsbygonadskontoret bedimer att foreslagna byggnader passar vél in i omridet dér det
[forekommer bostider med bade varierande hijder. Stadsbyggnadskontoret mottog flertalet yttrande dér
ndrboende motsatte sig ett flerbostadshus i fyra vaningar mot Klagshamnsvégen. Fir att ga boende till
mdites minskades hojden pa flerbostadshuset till 2,5 vaningar. Sedan granskningen har foreslagen
nockhijd minskat till 11,5 meter, med undantag for det planerade flerbostadshuset mot
Klagshamnsvigen, som tillats ha en nockhdjd pa 12,5 meter.

I samradshandlingen redovisades dessvéirre ett felaktigt antal bostéder, dar lagenbeterna i flerbostadshuset
inte redovisades i text. I illustrationsplanen i samradshandlingen redovisas déremot cirka 55-60
ennbostadshus och ett flerbostadshus. Detta korrigerades i granskningshandlingen.

Agare till fastigheten Poppelsvirmaren 12, diarienummer SBN-2021-741-120:

Att lagga ett 2,5 van hogt hus sa nira Klagshamnsvigen kommer att utgora direkta oligenheter
for oss som bor pa motsatta sidan om Klagshamnsvigen.

Virt hus ligger ca 1m under gatunivan, vilket medfor att byggnad pa 6stra sidan kommer att
upplevas hogre dn angiven byggnadshéjd. Detta kommer da att 1 dnnu storre grad att skugga var
tomt, frimst under hela vinterhalvaret da solen star lagt. (1)

Insyn ar ocksa ett bekymmer som vi vill papeka.
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Ingenstans lings Klagshamnsvigen finns det flerfamiljshus sa nira vigen, sa detta bryter starkt
mot karaktdren i Bunkeflostrand. Husen dr normalt beldgna betydligt lingre fran vigen. Normen
ar 1'2-plans villor, vilket vi kan acceptera. 2 vaningshus eller hogre kan INTE accepteras. (Vilket
vi papekade redan under forra samradet per telefon.) Ingenstans har man fatt ligga hus sa nira
Klagshamnsvigen. Sa dven detta bryter mot karaktiren pa omradet. (2)

Med entréerna mot Klagshamnsvigen sa kommer de inte att naturligt anvinda de Pplatser som
uppfors inne pa omradet, utan kommer da att benyttja Batsmansgrand i stor omfattning. Detta
kommer att medfora att man tar sig 6ver Klagshamnsvigen, inte via 6vergangsstallet utan
sneddande 6ver Klagshamnsvigen. (Médnniskan dr av naturen lat.) (3)

Vidare ir risken med av- och palastningsstopp 1 korsningen framfor entréerna.

Fartguppet och 6verfarten pa Klagshamnsvigen har nu f6r bara nagra veckor sedan byggts om
och till, vilket innebir att ALLA fotgingare och cyklister leds 6ver utfarten pa Strandgardsvigen
(privat vig). (Gang- och cykelbana pa Klagshamnsviagens vistra sida dr helt borttagen.) Det blir
da helt fel att gora denna till in- och utfart till det nya omradet. Det sker redan idag incidenter
med den befintliga trafikvolymen som ska korsa gang- och cykelbanorna. Det dr manga barn som
passerar hir pa vig till och fran skolorna.

Vir standpunkt dr att denna korsning bor tas bort helt, av trafiksdkerhetsskil. Det finns en
befintlig anslutning mot Lindmataregatan. (4)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Tillaten nockhijd har minskat till 12,5 meter, jamfort med 13 meter i granskningshandlingarna.
Vintertid, ndr solen star lagt, kommer planerade byggnader paverka Poppelsvirmaren 12 i mycket liten
utstrackning. En viss skuggpaverkan kommer ske pd fastighetens nordistra hirn precis efter soluppgang,
baserat pa skuggbildning den 15 december. Den stora skuggpaverkan orsakas av befintliga bygenader
som ligger soder om planomridet. Under sommaren kommer planerad bygenad ut mot Klagshammnsvigen
skugga delar av fastigheten Poppelsvarmaren 12 mellan klockan 06 och klockan 08, baserat pa
skuggbildning den 21 juni. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att skuggbildningen utgir en betydande
oldigenbet.

2. Ldngs Klagshamnsvégen finns en blandning av byggnader som bade ligger ut mot och indragna frin
gatan, ddr det senare ar det dominanta inslaget. Genom att placera byggnaden ut mot gatan kan
Klagshamnsvigen bli en tydligare del av den planerade bebyggelsestrukturen. En bygenad ut mot
Klagshamnsvigen kan ocksa innebéra att fler har uppsikt dver gatan, vilket kan bidra till en okad
trygghet for personer som 1or sig lings Klagshamnsvigen kvdillstid.

3. Parkeringsbehovet for planerade bostéider kommer att losas inom planomridet och i direkt ansiutning till
bostéiderna. Det dr dérfor osannolikt att framtida boende kommer parkera pa Batmansgrand.

4. Stadsbyggnadskontoret och fastighets- och gatukontoret har bedomt att det dr mijligt att uppritta en
trafiksdker ansiutning till Klagshamnsvigen.

Agare till fastigheten Citronmétaren s:1, diarienummer SBN-2021-741-118:

Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen 3 har tagit del av Dp 5785 och 6nskar limna féljande
synpunkter. Idag dr bebyggelsen lag lings med Klagshamnsvigen med bostdder pa 1 till 2
vaningar. Av Dp 5570 fran 2018 (Strandgardsvigen 1-3) framgir bland annat f6ljande. For att
bostadsbebyggelsen ska passa in i det befintliga bebyggelsemonstret far den ha en hogsta
byggnadshéjd pa 3,5-6,5 meter vilket motsvarar 1-2 vaningar. Utmed Klagshamnsvigen ar det
viktigt att f6lja det befintliga bebyggelsemonstret i omradet. Stor hinsyn ska tas till den befintliga
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bebyggelsens karaktir, skala, firger och proportioner och loftgang far inte finnas. Av Dp 5398
frin 2016 (Oresundsbyn) framgar att hdgsta byggnadshéjd ska vara 6 meter.

Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen 3 konstaterar att den féreslagna bebyggelsen pa
fastigheten Bunkeflostrand 1:31 mojliggor bostider pa 2,5 vaningar med en nockhéjd pa 13
meter. Av den genomférda volymstudien ar det uppenbart att en nockhojd pa 13 meter mojliggor
bostider som ir visentligt hogre dn intilliggande bebyggelse. Bostider med en nockhdjd pa 13
meter med den foreslagna volymen och utformningen skulle kraftigt f6rindra det nuvarande
bebyggelsemonstret i omradet. Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen 3 tycker att det ar
synnerligen mirkligt att Malmo stad inte anser att de principer som slagits fast i de tva senaste
intilliggande detaljplanerna inte lingre giller. Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen 3 anser
att bostiderna som omfattas av foreslagen plan ska begrinsas till 2 vaningar med en maximal
nockhojd pa 11,5 meter. (1)

I Dp 5785 har Strandgardsvagen gjorts till en smal allmin gata med blandtrafik. Av
planprogrammet Pp 6001 S6dra Bunkeflostrand som omfattar omradet f6r Dp 5785 framgar
bland annat féljande. Kvartersformerna och strukturen kan variera och innehalla en blandning av
hustyper, dock finns en strivan efter tridgardsstadens kvartersbildning. Husen bor ha en mindre
tortradgard och vid kanten av denna férgardsmark, utmed gatan, foreslas hickar. For att skapa ett
rikt och levande gaturum ska entréer 1 huvudsak vindas mot gatan. Lokalgator dr enligt
planprogrammet tinkta att utformas med gangbana pa bada sidor om gatan placerad innanfor
tridplantering. (2)

Nir en detaljplan beror barn dr det viktigt att principen om barnets bésta enligt
barnkonventionen beaktas i planprocessen. Att sjilv kunna ga eller cykla till skola och
fritidsaktiviteter ger barn och unga en 6kad rorelsefrihet, sjalvkansla och ligger grunden for goda
vanor. For att kunna erbjuda sikrare och tryggare trafikmiljoer for barn behéver darfor
detaljplanen anpassas till barnens behov. Trygga trafikmilj6er ur ett barns perspektiv kan i
detaljplanen till exempel paverkas genom reglering av gatubredder, rena ging- och cykelvigar
samt placering av gronska och buskage.

Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen 3 anser att Dp 5785 inte uppfyller barnkonventionen
eftersom barnperspektivet inte har beaktats i tillricklig utstrickning vad giller utformningen av
Strandgardsvigen. Gatan dr planerad som en smal genomfartsgata med en blandning av gaende,
cyklister och andra fordon. I Dp 5785 anges att biltrafikmangden bedoms vara si liten att det inte
innebir nagra problem for gangtrafikanter och cyklister att samsas med biltrafiken.
Samfillighetstoreningen Strandgardsvigen 3 konstaterar att det édr en felaktig bedémning. Manga
fotgingare ror sig pa Strandgardsvigen for att ta sig till hundrastplatsen och Piratlekplatsen i
Strandgardsparken. Flertalet fotgidngare r6r sig ocksa pa vigen till och fran busshallplats
Fjarilsgatan, hallplats f6r busslinje 6. Det dr dessutom manga barn och vuxna som ror sig pa
vigen till och fran skolor, férskolor och fritidsaktiviteter. Strandgardsvigen anvinds ocksa av
manga som bor pa Mellquists gata via passagen 6ster om Citronmitaren 67. I Dp 5785 foreslas
att Strandgardsvigen ska ha lingsgiende bilparkering. Att ha lingsgaende parkering ar riskfyllt
och 6kar olycksrisken for cyklister, gangtrafikanter och framfor allt barn da sikten férsimras. (3)

Samfillighetstéreningen Strandgardsvigen 3 konstaterar att de bedémda trafikrorelserna dr
kraftigt underskattade i Dp 5785. Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen 3 foreslog att en
mitning av antalet fordonsrorelser skulle genomforas f6r att pa sa vis fa en mer verklighetsnira
siffra. Nagon mitning av trafikrorelser har inte genomforts infér granskningsskedet utan endast
teoretiska skrivbordsantaganden. Strandgardsvigen anvinds idag som genvig (trots vigens
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nuvarande status) till Bomhdgsgatan via Lindmitaregatan. Manga kor redan idag alltfor fort och
nir biltrafiken kraftigt kommer att 6ka och vigen inbjuda till hgre hastigheter behover
Strandgardsvigen utformas med hastighetssinkande atgirder. Aven férbudsskyltar mot
genomfartstrafik bor overvigas. For att Samfillighetsforeningen Strandgardsviagen 3:s
medlemmar ska kunna réra sig trafiksikert fran sina fastigheter till foreningens gemensamma
parkering 4r det ett absolut minimum att Strandgardsvigen forses med en gangbana lings med
Citronmataren 63—67 till féreningens parkering. (4)

Forskningsprojektet "Smarta gator & Framtidsgatan™ har lagt fram forslag kring hur bland annat
en lagfartsgata bor utformas. I projekten har bland andra KTH, Chalmers, Stockholms och
Goteborgs stad deltagit med referenspersoner fran Malmo stad. Av rapporten framgar att en
lagfartsgata bor ha en minsta bredd pa 9,5 meter, se nedan. Samfillighetsféreningen
Strandgardsvigen 3 stiller sig fragande till det som uttrycks i Dp 5785 nir forskningen och
referenspersonerna frin Malmo stad har en helt annan uppfattning om hur en trafiksiker gata ska
utformas. (5)

Fran Strukturplan Bunkeflostrand 2021 framgar dessutom foéljande. FN:s globala mal f6r hallbar
utveckling ska utgora ledstjarnor i arbetet for att skapa en i alla avseenden héllbar stad. En central
utmaning ror miljofragan och kopplingen till transporter. De stora férindringarna som krivs for
att skapa en mer balanserad fordelning av firdmedel i ett vixande Malmo ér att andelarna for
cykel- och kollektivtrafik maste 6ka pa bekostnad av biltrafiken. Extra omsorg ska liggas pa
gaende och cyklande och kravet pa 6kad forflyttning fran bil till gang- och cykeltrafik.
Samfillighetstoreningen Strandgardsvigen 3 konstaterar att Strandgardsvigen i Dp 5785 inte har
utformats i enlighet med strukturplanen. (6)

Vad giller dagvatten och vattenavrinning fran Strandgardsvagen kan vi konstatera att Dp 5785
saknar en utredning angiende hur avrinnande vatten fran Strandgardsvigen inte ska rinna in pa
Samfillighetstoreningen Strandgardsvigen 3:s ingaende fastigheter. (7)

Samfillighetstoreningen Strandgardsvigen 3 sammantagna bedémning dr féljande.
Samfillighetstoreningen Strandgardsvigen 3 har inte ndgot att erinra mot fortitning och
planligening. Dock behéver Strandgardsvagen utformas i enlighet med vad som anférts ovan.
Samfillighetstoreningen Strandgardsvigen 3 anser ocksa att vaningsantalet ska begrinsas till 2
och att hogsta nockhgjd ska vara 11,5 meter inom Dp 5785. Samfillighetsféreningen
Strandgardsvigen 3 konstaterar att féreningens synpunkter fran samradsskedet inte har beaktats 1
tillricklig utstrickning. Samfillighetsforeningen Strandgardsvigen emotser att sa sker for att
foreningen ska stilla sig bakom den foreslagna detaljplanen och de bygglov som kan komma att
aktualiseras med anledning av antagen plan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Nockhijden har efter granskningen sankts fran maximalt 13 till 11,5 meter, med undantag for
Slerbostadshuset mot Klagshamnsvigen som tillats ha en nockhdgjd pa higst 12,5 meter. Detaljplanen
mdyliggor byggnader med 2,5 vaningar som har bedomts limplig inom planomradet.

2. Detaljplanen dr i linje med denna beskrivning. Detaljplanen mijliggor en kirbar yta pa mellan 5,5 och 6
meter. Ddrutover kommer tridplanteringar uppforas lings med den planerade gatan. Detaljplanen
reglerar ocksa utrymme for forgardsmartk, gangbana och lingsgdaende parkeringsplatser pa kvartersmark.
Sektionen mellan fasad till fasad kommer att vara cirka 12—13,5 meter (inklusive kvartersmark).
Planbeskrivningen har uppdaterats med en illustrationsplan och sektionsritningar for att illustrera hela
Zaturumumel.
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Gatan kommer utformas som en sa kallad “’shared space” gata. Detta innebdr att fotgingare, cyklister
och bilar delar pa samma utrymme, men pa de oskyddade trafikanternas villkor. Genom att ha en relativ
smal gatusektion kan hastigheter hallas nere. Gatan kommer ocksd utformas med planteringar i
kdrbanan som tvingar fordon till laga hastigheter genom att behiva kira i ett sicksack-monster.
Forskning har visat att denna typ av utformning innebar en ligre olycksrisk. Placeringen av grinskan i
gaturnmmet har studerats for att sakerstilla goda siktlinjer. Foreslagen bebyggelse har planerats for att
undpika backande fordonsrirelser, som kan innebdra en forhijd olycksrisk.

Gatan planeras att utformas for att minska hastigheten inom planomridet. Det gors pa flera satt. Gatan
kommer att svanga norrut tidigare dn i dagsléget, det gor att rakstrickan fran Klagshamnsvigen blir
kortare. Detta skapar ocksd tvd kortare gatusegment innan gatan anstuter till Lindmitaregatan. Gatan
kommer ocksd att utformas som en sa kallad “shared space”-gata, vilket gir att lisa mer om i punkten
ovan. En separat gangbana avses inte byggas lings den sidra delen av gatan.

Varge plats dr unik och gatuntformningen bhar anpassats utifran platsens forutséittningar. Den planerade
gatan gar inte jamfora med “lagfartsgator” i ndmnd rapport, utan snarare utformningen av en
gangfartsgata. Planbeskrivningen har kompletterats med gatusektioner, ddir gatans fulla bredd frin fasad
till fasad framgar.

Se punkterna ovan. Planomridet ligger i néira ansiutning till stadens gang- och cykelvigndt och i ett
kollektivtrafikndra lage. Fastighetsagarnas ambition dr att jobba med mobilitetsatgarder for att
uppmuntra till att prioritera ett mer hallbart resande. Genom att jobba med mobilitetsatgirder kan
behovet av parkeringsplatser ocksa minska. V'ilka mobilitetsdtgdrder som vidtas och i vilken omfattning
redovisas forst i ett bygglov.

En skyfallsutredning har tagits fram efter granskningsskedet som redovisar hur omrddet foreskas ntformas
[for att hantera vatten vid ett skyfall. Planbeskrivningen har kompletterats med den hdr informationen.
Aven en hijdsiittning av gatorna har tagits fram, fir att visa péa hur vatten kommer att ledas inom
omradet. Fastighetsiigare far enligt lag inte forsamra for omgivande fastigheter.

Agare till fastigheten Bunkeflostrand S:13, diarienummer SBN-2021-741-117:

Styrelsen for Strandgardsvigens Samfillighetsférening vill med denna skrivelse limna féljande
yttrande gillande Dp5785 1. 3.

1.

Vi motsiger oss den 45 gradiga taklutningen, vilket kommer att ge ett valdigt tungt och
massivt intryck av byggnaderna. Genom att tillita en variation av platta tak och olika
lutningar sa skapas en flexibilitet i byggnationen och kommer att géra husen nittare men
inda med moijlighet att fa till stind samma bostadsyta. Detta skulle ge en mer harmonisk
bild av omradet. I samradshandlingarna reglerades endast takhdjden, inte taklutningen. Vi
anser det dr en fordel da det ger 6kade forutsittningar for blandbebyggelse. Vi vill absolut
inte fi ett omride som liknar/kinns som omradet séder om Strandgardsvigen
(Citronmataren), som ger ett titt och massivt intryck. (1)

Det framkommer att stora delar av S:13 ska inforlivas 1 andra fastigheter samt i
Bunkeflostrand 6:2. Detta kriver diskussion med Samfillighetsféreningens styrelse. (2)
Pa sidan 22 gar det att ldsa “Bunkeflostrand 1:13 ska dndras till Bunkeflostrand 1:38-40
och Bunkeflostrand 1:99 intrader i denna”. Vi forutsatter att Bunkeflostrand 1:37 ocksa
ska inga 1 denna samfallighet.

P2 sidan 22 star det att lasa ” De delar av Bunkeflostrand s:13, Bunkeflostrand 1:34, 1:35
,1:37 och 1:38 som ir planlagd som allmin gata och park ska 6verféras till Bunkeflostrand
6:2”. Vi kan inte se att 1:37 och 1:38 ska upplata mark till Bunkeflostrand 6:2 och vi har
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tolkat det som att 1:37 till 1:40 samt 1:99 fortfarande ska ha en egen samfillighet.
Viinligen fortydliga. (3)

Vad giller dagvatten for befintliga fastigheter sa star det att ldsa: ”De redan bebyggda
fastigheterna Bunkeflostrand 1:37-1:40 och 1:99 har inte tagits med 1 berikningen dé inga
forindringar forvintas ske pa fastigheterna”. Det har limnats synpunkter under samradet
da befintlig situation 4r ohallbar da ovanstiende fastigheters dagvattenhantering inte har
tagits hinsyn till i ndgon av omgivande detaljplaner. Detta behover 16sas 1 denna
detalplanen da den omfattar dessa fastigheter. (4)

Omrédet har genom aren marknadsforts som smaskalig bostadsbebyggelse och samtliga
detaljplaner som omger Strandgardsvigen har behovt ta hinsyn till det. P sidan 4 star det
att lasa ” Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bebygga omradet med
smaskalig bostadsbebyggelse 1 form av radhus, parhus, friliggande enbostadshus och
flerbostadshus som i skala dr anpassad till omgivningen”. Pa sidan 14 star det ”
Bunkeflostrand har vuxit fram etappvis och har dirfor en varierad stadsbild med flera
olika typer av bebyggelse. I planomridets nirhet domineras omradet av friliggande
enbostadshus, radhus och kedjehus. Ett mindre antal smaskaliga flerbostadshus finns
strax norr om planomradet. Planférslaget ar utformat for att passa in i den paborjade
strukturen med smaskalig bebyggelse 1 niromradet och bedéms darfor inte paverka
stadsbilden negativt”. Vi kan acceptera ett flerfamiljs hus lings med Klagshamnsvigen
men att ligga yttetligare flerfamiljshus / parhus / radhus med 13 meter byggh6jd mitt i
omradet som har angransande enplanshus ar helt oacceptabelt for stadsbilden. Vi anser
att maxho6jden Strandgardens Samfallighetsforening ska vara max 8,5m om det finns
angrinsande enplanshus. Som vi nimnt i punkt 1 ovan sa kan man sinka takhojden for
omradet om man far en storre flexibilitet gillande taklutningen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Den minsta tillitna taklutningen har sedan granskningen minskat fran 45 till 40 grader. Syftet med
regleringen dr att fa ett sammanballet omride med ett gemensamt uttryck. Den hogsta tillatna nockhbijden
har ocksa minskat fran 13 till 11,5 meter i stora delar av omradet, med undantag for ut mot
Kilagshamnsvigen dir den higsta tillatna nockhijden har minskat till 12,5 meter.

Stora delar av fastigheten Bunkeflostrand S:13 kommer att dverga till en kommunalt dgd fastighet i
samband med utbyggnad av en kommunal gata. Delar av fastigheten kommer ocksd verga till privata
Sastigheter. Ein ny gemensambetsanliggning kommer troligtvis att tillskapas for den delen av
Strandgardsvigen som avses vara kvar, lings fastigheterna Bunkeflostrand 1:36-1:40 och 1:99.
Forindringarna kommer att genomforas nér detaljplanen har antagits och har vunnit laga kraft.
Samtliga berirda parter kommer att kontaktas och vara delaktiga i detta arbete.

Planbeskrivningen har uppdaterats sedan granskningen. Bunkeflostrand 1:37 och 1:38 ska inte upplita
mark till Bunkeflostrand 6:2. Skrivningen dr en rest sedan en allmin gata planerades lings
Jastigheterna. Detta dr inte lingre aktuellt och skrivningen har tagits bort. I dvrigt se punkt 2.
Fastigheterna har tidigare legat utanfor kommunens verksambetsomride for dagvatten. Ansvaret for att
hantera dagvatten utanfor kommunens verksambetsomrade daligger den enskilda fastighetsigaren. 1
samband med denna detaljplan kommer det kommunala verksambetsomridet att utokas till att omfatta
samitliga fastigheter inom planomradet. Nya dagvattenledningar kommer att byggas ut lings den
planerade kommunala gatan inom planomridet. Dagpattenledningarna bar dimensionerats for att kunna
motta dagvatten frin fastigheterna Bunkeflostrand 1:36-1:40 och 1:99. En anslutningspunkt kommer
att anordnas for detta dndamal. Fastighetsigarna ansvarar dock for dagvattenledning fram till den
kommunala anslutningspunskten.
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4.

Se punkt 1. Stadsbygenadskontoret bedimer att den tillatna nockhijden passar vl in i omradet som har
en blandning av bostader med en vaningshijd mellan en och tre vaningar. Den reglerade nockhajden,
taklutningen och maximalt byggnadsdjup gor att flerbostadshusen kommer ha en uppskattad
byggnadshijd pa cirka 6-7 meter, vilket inte avviker markant fran omgivande detaljplaner.

Agare till fastigheten Strandgarden 7, diarienummer SBN-2021-741-116:

Synpunkter:

1.

Fortatning av omradet

Den foreslagna fortitningen som Okat fran tidigare detaljplan innebir en kraftig 6kning av antalet
byggnader 1 ett redan etablerat villaomrade. Vi anser att detta kommer att leda till:

Okad trafik: Med fler bostider kommer antalet bilar och fotgingare att 6ka, vilket skapar
tringsel och 6ka risken for trafikolyckor, sirskilt i ndrheten av skolor.

Nedsatt livskvalitet: Fortitningen paverkar omradets lugn och ro, vilket édr en av de
primira anledningarna till att vi har valt att bo hir. Ett mer tittbebyggt omride kan leda
till stérningar, buller och forlust av den grona miljon som vi varderar hogt. (1)

Byggnadshojd

Den foreslagna byggnadshéjden avviker markant fran de befintliga villorna i omradet, dir
byggnaderna traditionellt sett har en ligre hojd. Detta speciellt i omradet planerat narmast
strandgardsstigen soder om parkmitaregatan. En byggnads hojd pa 13.0m skiljer sig
vasentligt ifran narma villabebyggelse som bestar mestadels av 1-planshus.

e Skuggning och ljusinslipp: De hogre byggnaderna kommer att skugga
nirliggande fastigheter och dirigenom minska ljusinsldppet, vilket paverkar
livskvalitet och trivsel.

e [Estetiska virden: Hoga byggnader kan skapa en kénsla av att omradet férlorar
sin karaktir som ett lugnt, smaskaligt villaomrade. Den visuella paverkan av hogre
byggnader kan leda till en o6nskad férindring av omradets estetiska virden. (2)

Utformning av hus

Vi har dven synpunkter pa den foéreslagna utformningen av de nya byggnaderna. Den
foreslagna arkitekturen:

e Avviker fran den traditionella stilen: Den moderna utformningen kinns inte i
linje med den befintliga arkitekturen i omradet, vilket kan paverka omradets
enhetlighet och charm negativt.

e DPiaverkar fastighetsvirden: En negativ paverkan pa omradets estetiska virde kan
leda till en sinkning av fastighetsvirdena for oss som bor har. Vi har investerat i
vara hem med férvintan pa att omradets karaktir ska bevaras. (3)

Avslutning

Vi ber er att noggrant 6vervaga vara synpunkter mot detaljplanen. Vi anser att det ar
av storsta vikt att bevara den karaktir och livskvalitet som vir boendemiljé erbjuder.
Vi dr 6ppna f6r en dialog om alternativa 16sningar som kan tillgodose bade
utvecklingsbehov och bevarande av omradets unika egenskaper.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. 1 samradshandlingen redovisades tyvirr ett felaktigt antal bostider. Ldgenheterna som foreslogs i
[lerbostadshuset missades att redovisas i texct. Ddéremot redovisades flerbostadshuset bade i
plankartan och i illustrationsplanen. Felet réittades till i granskningshandlingen.
Excploateringsgraden mellan samridet och granskningen dr likvirdig. Exploateringen kommer att
innebdra en dkad trafik i omradet med en paverkan pa bullernivaerna. T'rafikikningen dr relativt
ldg och fonsekvenserna bedoms darfor inte vara betydande.

2. Den maximalt tillatna nockhdjden har efter granskningen minskat fran maximalt 13 meter till

11,5 meter med undantag for bygenaden ut mot Klagshamnsvigen som tilldts vara 12,5 meter. 1
planomradets néirbet finns enbostadshus och flerbostadshus med 1-3 vaningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnation dr anpassad till omradets skala. En
skuggstudie har genomforts och stadsbygenadskontoret gor bedomningen att exploateringen inte
kommer utgira en betydande oliigenbet for fastigheter som gransar till planomridet.

3. 1 detaljplanen regleras vilken typ av bygenad som far uppforas, dess placering och bygenadens
omfattning. Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att detaljplanen mijliggor byggnader som kan
gestaltas med hig arkitektonisk kvalitet. Hur bostiderna gestaltas bestamts forst i den efterfoljande
bygalovsprocessen.

Agare till fastigheten Citronmitaren 5, diarienummer SBN-2021-741-108:

I am a resident of Mellquistsgata 62 (Citronmataren 5) in Bunkeflostrand and live directly
adjacent to the area covered by the DP 5785 plan. While we are pleased to see that the land next
to us is being developed for housing, we are concerned about the proposed building heights,
which exceed those of the surrounding homes. Additionally, we are apprehensive about the
inclusion of apartment buildings in the plan.

I would like to express my support for the development of two-story detached houses, semi-
detached houses (parhus), or terraced houses (radhus), as these are more in keeping with the
character of the neighborhood. This would also preserve our ability to enjoy the sky and sunlight,
whereas the current plan, with buildings of 2.5 to 3 floors, creates a sense of overcrowding. Many
of us moved to Bunkeflostrand to enjoy the open spaces and natural environment, and the
introduction of taller buildings would unfortunately take away from that and contribute to an
increasingly urban, concrete landscape.

I kindly request that you reconsider the current plan and revise the building heights to a
maximum of two floors, at least for those houses adjacent to existing two-story homes and please
dont consider to build apartments here. In Hyllie and Malmé Elinegird, in a 3 kms distance ,
there are already so many unoccupied apartments.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

The maxinum height of the building ridge has been reduced from 13 meters to 11.5 meters, except the
apartment building nearest to Klagshamnsvéigen which has been reduced from 13 meters to 12.5 meters.
The surrounding buildings vary between one and three stories. The city planning office assesses that the
proposed buildings are in line with their surroundings. The city planning office supports the inclusion of
apartment buildings in Bunkeflostrand, as they provide a more affordable option compared to single-
Samily homes. They also offer a comfortable option for elderly people living in single-family homes in
Bunkeflostrand who no longer wish or are able to care for the house they live in.
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Agare till fastigheten Citronmitaren 5, diarienummer SBN-2021-741-107:

We would like to share our view on your latest Detailed Plan for the property in Bunkeflostrand
1:31 Dp5785.

1. We do not want to have tall (13m) buildings, we see this in your plan. almost all current houses
are 2.5 floored or less here. We welcome 2 or 2.5 level houses, nothing more.

2. way too many houses (80+) will lead to too much traffic(cars) in the tiny road of
Strandgardsvagen. Max of 50-60 houses will be sustainability and safety of children who
commute by bicycle to school in Klagshamnviagen that directly leads from this new road
(Strandgardsvagen)

Kindly incorporate enough open spaces for children to play and for water to drain during heavy
rains. Thank you for letting our neighbourhood be family friendly and safe in future.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

The maximum height of the building ridge has been reduced from 13 meters to 11.5 meters, except the
apartment building nearest to Klagshamnsvéigen which has been reduced from 13 meters to 12.5 meters.
The maximum height of the buildings will allow for 2.5-story buildings. The surrounding buildings vary
in height from one to three stories. The city planning office assesses that the proposed buildings, both in
terms of height and density, are in line with their surroundings. The detatled plan will result in increased
traffic; however, the adjacent streets are deemed capable of handling the traffic increase.

Agare till fastigheten Poppelsvarmaren 9, Poppelsviarmaren 11, Poppelsvirmaren 12,
Poppelsvarmaren 26, Poppelsvarmaren 27, Poppelsvarmaren 28, Glansflyet 2, Glansflyet 3,
Glansflyet 4, Hedflyet 1, Hedflyet 2, Hedflyet 3 diarienummer SBN-2021-741-107:

Vi fastighetsigare som bor lingst upp pa Batmansgrind mot Klagshamnsvigen Kinner oss
berorda av den nya detaljplanen for fastigheten Bunkeflostrand 1:31 m.fl. i Bunkeflostrand
Malmo. Vi paverkas negativt av detaljplanen och vill framféra foljande synpunkter.

Om man fortitar 1 ett litet omrade som dr omringat av villor och radhus dir man innan férsékt
att bevara Bunkeflostrands ursprungliga bykansla och karaktir, sa dr det helt fel att bygga hogre
flerfamiljshus si nira och titt inpa befintlig bebyggelse. Lings med Klagshamnsvigen frin
Batmansgrind mot Klagshamn finns inte ett enda hogt flerfamiljshus byggt sd nira vigen. Denna
del av Bunkeflostrand har inte en varierad stadsbild och ny féreslagen bebyggelse i form av
flerfamiljshus 4r inte foreningt med stadsbilden och det paverkar stadsbilden negativt. Det kan
inte anses folja anpassningskravet att placera in ett antal flerfamiljshus sa nira Klagshamnsvigen
nir resterande byggnation i det direkta niromradet endast bestar av villor och radhus. (1)

De stora husen kommer att skugga befintliga villor/radhus, naturen forsvinner for de boendes
trivsel samt att gronomradet har samlat regnvatten som runnit ner till havet Mellan Batmansgrind
och Fiskaregrand. Det ar viktigt att boende runt omkring det nya omradet fir bo kvar i det
naturndra omriade som de engang flyttat till. Det dr ocksa viktigt att behélla den karaktiren av ett
villasamhille utan hyreshus. Klagshamnsvigen harifran mot Klagshamn har fortfarande kvar lite
av den gamla atmosfiren som ér viktig for oss som bor hir. Man har inte byggt hyreshus sa nira
vigen ndgon annanstans lingst Klagshamnsvigen. Omradet ar kinsligt f6r Gversvimningar och
hérda ytor 6kar denna risk. Att fylla omradet med bostider i den foreslagna utstrickning 6kar
risken. Denna risk kan inte anses tillrickligt utredd. (2)

Vister om Klagshamnsvigen ir detaljplanen 1,5 viningar och endast villor. Oster om
Klagshamnsvigen dr marken betydligt hogre, vilket gor att om man bygger ett flerfamiljshus som
ar 13 m hogt sd upplevs det betydligt hogre f6r oss som bor lingst upp pa Batmansgrind. Huset
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blir saledes hégre dn de framstills 1 planférslaget eftersom bebyggelsen runt omkring ligeer ligre
tor oss som bor hégst upp pa batmansgrind. Det innebir att manga av oss far insyn i vara
tridgardar och hus. Insynen utgor en betydande olidgenhet som inte dr ok och som behover
beaktas. (3)

Ingen tillricklig bullerutredning finns i férhallande till placeringen av flerfamiljshusen 1
torhallande till husen pa Batmansgrind. En sidan behéver goras. Idag finns trdd och vixtlighet
pé platsen som didmpar ljud. Ett flerfamiljshus skulle reflektera ljudet pa ett helt annat sitt och en
annan ljudmilj6 skulle upptrada, vilket inte framgar av gjord bullerutredning. Detta har stor
inverkan pa de boendes milj6 och kan leda till betydande oligenheter i form av otillatna
ljudnivéer for alla 1 niromradet, inklusive oss som undertecknat detta dokument. Biltrafikens ljud
fran Klagshamnsvigen reflekteras redan idag mot Batmansgrand. (4)

Det konstaterades i underlaget att dagvattenssytemet redan ér anstringt, att da belasta detta mer
genom att bygga flerfamiljshus istillet for villor/radhus utgdr yttetligare en risk som inte belysts
tillrickligt. Sdrskillt med tanke pa de skyfall som varit under sommaren och som blir allt mer
térekommande. (5)

Vi pa Batmansgrand édr bekymrade for trafiksituationen, med tanke pa att det blir 6ver 80 hushall
1 det nya omradet. Det finns en stor risk att Batmansgrind blir ’en extra parkeringsplats” med
tillhérande besvir f6r de befintliga boende hir. Det kommer dven bli problem med sophimtning,
transporter 1 allmdnhet och framfor allt en trafikfara for barnen pa Batmansgrind. Utfarten f6r
alla dessa bilar 1 det nya omradet Bunkeflostrand 1:31 till Klagshamnsvigen fran
Strandgardsvigen kommer att bli en mycket trafikfarlig situation. Det 4r redan i1 dag ett vildigt
rorigt och hart belastat omrade, framfor allt 1 rusningstrafik nér bilar, cyklister och gaende ska
till/frin skolor och arbete. Denna risk kan inte anses tillrickligt utredd.

Man har precis avslutat ett arbete med en ny cykel/gangbana for att gora det sikrare f6r cyklister
och giendes pa den Ostra sidan av Klagshamnsvigen dir utfarten ar planerad for fastigheten
Bunkeflostrand 1:31. Arbetet som sdkert kostat mycket pengar kinns meningslés nir man far
over 80 hushall som ska ut/in hir. Pa en kort stricka kommer det att finnas 4 utfarter varav 3
utfarter korsar den nya cykel/gangbanan, vilket ir mycket riskfyllt. Vi tycker att en bittre 16sning
ar att ut och infart till omradet Bunkeflostrand 1:31 byggs ihop med Parkmitaregatan ut till Per
Josephssons vig som dr breda och nya gator. (6)

Busslinje 6 som idag tar oss boende kollektivt dr redan en 6verbelastad linje inom Malmo stad.
Idag far vi sta kvar pa hallplatsen och invinta nista buss eller stda under resan, da bussar under
rusningstrafik dr kraftigt forsenade och overfulla. Flerfamiljshusen skulle ytterligare paverka
negativt och ge simre service for oss boende. (7)

Omridet Bunkeflostrand 1:31 bestar av dngsmark som det har varit mycket fokus pa att bevara i
andra sammanhang. I andra delar av Bunkeflostrand har det under sommaren slutats klippa gris
for att skapa dngsmark. Detta omradet har en naturlig angsmark med redan etablerade arter,
diribland skogskniprot och har ett virde for pollinerade arter. Aven férekomsten av fladdermoss
och gronflickig padda behéver inventeras. Det maste utredas mer ingaende huruvida den
biologiska mangfalden hotas med anledning av forslaget. (8)

Slutligen vill vi pa Batmansgrind att den befintliga karaktiren med villor och radhus bevaras pa
Strandgirdsvigen/Batmansgrind i Bunkeflostrand och att infarten/utfarten till Strandgirdsvigen
dndras fran Klagshamnsvigen pa det nya omradet Bunkeflostrand 1:31 sd att trafiksituationen pa
Klagshamnsvigen inte forvirras.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1.1 planomridets nérbet forekommer flerbostadshus, om dn inte ut mot Klagshamnsvdgen.
Klagshamnsvigen ar en huvudgata och har en bredd som mijliggor hogre bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att ett flerbostadshus i detta lige paverkar stadsbilden negativt.

2. Skyfallssituationen har utretts och med foreslagna atgérder kommer inte avrinningen oka fran
planomradet. S kuggbildningen som sker pa motsatt sida Klagshammnsvégen dr mycket begransad. Under
sommaren kommer planerad byggnad ut mot Klagshamnsvégen skugga delar av fastigheten
Poppelsvirmaren 42 mellan klockan 5 och 6 pa morgonen och Poppelsvirmaren 12 mellan klockan 06
och klockan 08 pa morgonen, baserat pa skuggbildning den 21 juni. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte
att skuggbildningen utgor en betydande olagenbet. I ovrigt se punfkt 1.

3. Skillnader i markhijder inom omridet dr smd. Fran planomradesgrins vid Klagshamnsvigen siuttar
marken med 1 meter pa en stricka pa 50 meter och 2 meter pd en stricka pa 150 meter. Med anledning
av detta kan flerbostadshuset upplevas som ndgot higre dn vad det faktiskt dar, men skillnaden bedoms
inte som pataglig. Avstandet fran planerat flerbostadshus till fastigheten Poppelsvarmaren 12 dr som
minst cirka 20 meter och cirka 35 meter till bostadsbyggnaden pa samma fastighet. Insyn bedoms inte
utgira en betydande oligenbet.

4. Fasadreflexcioner kan ika trafikbullernivaerna i omgivningen. Eftersom flerbostadshuset dr indraget fran
gatan utan korta avstand till andra fasader bedoms fasadreflexioner inte paverka omgivningen i den
utstrdckningen att de skulle ntgira en betydande oldgenbet for omgivningen.

5. VA Syd som ansvarar for dagvattensystemet har bedomt att befintliga ledningar har kapacitet att
ansluta planerade byggnader till ledningssystemet.

6.  Planomridet kommer att ansluta till bade Klagshamnsvigen och Lindmitaregatan.
Stadsbyggnadskontorets och fastighets- och gatukontorets trafikplanerare bedomer att gatorna tal den
dkade trafikbelastningen och att en anslutning till Klagshamnsvagen kan ske pa ett trafiksikert sitt.

7. Fragor avseende kapaciteten av befintlig kollektivtrafik far stillas till S kanetrafiken. Med fler boende i
Bunkeflostrand ikar ocksa underlaget for kollektivt resande. Pa sikt kan detta innebdra en ikad
kollektivtrafikservice.

8. En naturvdrdesinventering har genomforts inom omradet. Inga strukturer virdefulla for fladdermiss har
identifierats. Inte heller har gronflickiga paddor identifierats i samband med naturvirdesinventeringen.

9. Se ovan punkter.

Ovriga, ej sakigare
Hyresgastforeningen Region sédra Skane, diarienummer SBN-2021-741-111:

Hyresgistforeningen Region sodra Skane har tagit del av remissen och har inga synpunkter.
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Kapitel 4 — Justeringar efter granskning

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats genomgéaende bade i text och genom fler
illustrationer. Sedan granskningen har en skyfallsutredning tagits fram och en uppdatering har
skett av tidigare h6jd- och ledningsutredning. Planbeskrivningen har uppdaterats med

utgangspunkt i utredningarna. Planerad nockh6jd har minskat sedan granskningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en ny sol- och skuggstudie som baseras pa de ligre
nockhojderna som detaljplanen mojligg6r. Den planerade gatan har kompletterats med fler ytor

tor planteringar, vilket beskrivs i planbeskrivningen.

Plankarta

Plankartan har reviderats huvudsakligen pa foljande sitt:

Kvartersgata pa fastigheten Bunkeflostrand 1:31 har fatt en nagot férindrad utformning.
Nockhéjder har minskat fran 13 till mellan 10 och 11,5 meter {61 radhus, parhus och det
Ostra flerbostadshuset pa fastigheten Bunkeflostrand 1:31. For friliggande enbostadshus
har nockhéjden minskat fran 10 till 9 meter. For flerbostadshuset mot Klagshamnsvigen
har nockh6jden minskat fran 13 till 12,5 meter.

Forbud mot tridfillning rérande poppelallé i planomradets nordvastra del har utgatt.
Nitstationens placering har preciserats pa plankartan.

En anvindningsbestimmelse som mdojliggor lokal energidelning har inférts inom hela
planomradet samt en placeringsbestimmelse som reglerar att anliggningar ska placeras
minst 5 meter fran byggnad med stadigvarande vistelse.

En bestimmelse har inforts pa fastigheterna Bunkeflostrand 1:31 och 1:36 som reglerar
att hogst tre lingsgaende parkeringsplatser for uppféras samt att parkeringsanligeningar
hogst far ha 12 parkeringsplatser.

Utformningsbestimmelser har inférts 1 plankartan som gor gillande att byggnader ska
utformas med sadeltak, att maximalt 5 radhus far byggas samma och att de far vara
maximalt 6 meter breda.

Skyfallsutredningen har redovisat ett mindre riskomrade vid skyfall. Byggnader inom
detta riskomrade har forsetts med en ldgsta fardigt golvniva.

Utfartstérbud mot Klagshamnsvigen har utgatt.

Minsta takvinkel har minskat fran 45 till 40 grader.

Stadsbyggnadskontoret

Anna Krook Dennis Bengtsson

Enhetschef Planhandldggare
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