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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Bunkeflostrand 1:31 m.fl.
(Strandgardsvagen) i Bunkeflostrand i Malmo
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Strandgardspark en
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Planfakta

Planhandlingar
e denna planbeskrivning
e plankarta
e samradsredogorelse
e utlatande efter granskning
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1 Planforslaget i korthet

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora det mojligt att bebygga omradet med smaskalig
bostadsbebyggelse 1 form av radhus, parhus, friliggande enbostadshus och flerbostadshus
som i skala dr anpassade till omgivningen. Syftet med detaljplanen dr ocksa att reglera
omfattning, placering och utformning av bebyggelsen. Slutligen syftar detaljplanen ocksa till
att planligga en allmin gata och en mindre park som ska fungera som en grén koppling
genom omradet.

Processen att ta fram detaljplanen innebir en provning om markanvindningen ar limplig
eller inte.

1.2 Sammanfattning

Planforslag

e Planforslaget mojliggdr uppforandet av cirka 80 bostider med en variation av
boendetyper som kan attrahera en bred demografisk grupp.

e Planforslaget skapar forutsittningar for klimatsmarta bostider genom att
moijliggdra lokal energidelning.

e Planforslaget mojliggor att omradet knyts ihop med intilliggande omraden, genom
en ny allmin gata.

e Planforslaget sikrar en gron koppling mellan Sundsbroparken i norr och
Strandgardsparken i séder.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sidan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap 3 § miljobalken. Motiv till denna bedémning finns i kapitel 3. Konsekvenser.

Planeringsfoérutsattningar

Idag ir planomridet bebyggt med ett fatal villor, men ér inte planlagt sedan tidigare. Ut6ver
befintliga villor bestar omradet av obebyged mark och en grusvig som fungerar som
infartsvig frain Klagshamnsvigen. Det finns uppvuxen vegetation pa fastigheterna.

o i L ;
Snedbild dver planomradet, markerat i

P

ritt. Foto: Malmi stad, 2020,

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Planforslaget dr upprittat i enlighet med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande Gver denna.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadsidé

Planomradet omfattas av planprogrammet f6r s6dra Bunkeflostrand, PP 6001 fran ar 2005.
Forebilden for planprogrammets utbyggnadsintention dr den svenska smastaden och
tridgardsstaden i moderniserad form. Bebyggelsen ska vara smaskalig och innehalla en
kombination av enbostadshus och smi flerbostadshus i en till tva och en halv vaningar.
Byggnader ska placeras nira gatorna och dirmed skapa ett vildefinierat gaturum.

Planférslaget dr framtaget 1 enlighet med planprogrammets intentioner. Detaljplanen
m6jligedr uppférandet av cirka 80 bostader i form av friliggande enbostadshus, radhus,
parhus och sma flerbostadshus. For att skapa intima och vildefinierade gaturum kommer
byggnader placeras med smal férgardsmark utmed den planerade gatan, som l6per fran
Klagshamnsvigen i vister till Lindmataregatan i norr. Sjilva gatan ska utformas med
gemensamt golv, eller sa kallad ”shared space”, dir cyklister, fotgidngare och andra
trafikanter delar utrymmet. Syftet dr att prioritera fotgingare och cyklister. Gatumiljon
kompletteras med vixelvis placerade planteringar, som gor att fordon maste kora i ligre
hastigheter. Planteringarna bidrar ocksa till att skapa ett trevligt och vackert gaturum.

Bebyggelsen 1 planomradets nérhet dr brokig och har bitvis ett osammanhingande uttryck.
For att bidra till att skapa ett lugn ska byggnader som uppfors inom planomradet vara lika i
volym, h6jd och taklutning. Utformningen av bebyggelsen ska bidra till att omradet kan
lisas 1 sin helhet och ligger grunden for en grannskapsidentitet.

Vidare mojliggor detaljplanen att en stor del av den tillkommande bebyggelsen kan
orienteras runt gemensamma bostadsgardar, som ett komplement till den egna tridgarden.
Detaljplanen har dock en inbyggd flexibilitet som tillater storre privata tradgardar i stallet
for gemensamma bostadsgardar.

Detaljplanen gor det méjligt att byggnaderna forses med solceller. For att underlitta och
stodja innovativa energilésningar mojliggor detaljplanen uppférandet av tekniska
anldggningar for lokal energidelning. Ambitionen ar att elen fran solcellsproduktionen ska
kunna lagras och delas mellan grannar.

Slutligen planeras en cirka 1 000 kvadratmeter stor park i omradet. Parken ska utformas
som en gron koppling genom omradet for att binda samman Strandgardsparken i séder
med Sundsbroparken i norr.

2.2 Bebyggelse

Anvandning av kvartersmark

Majoriteten av kvartersmarken inom planomradet planlaggs for bostadsindamal. En liten
del av planomradet planlages for nitstation. Inom planomradet mojliggors ocksa tekniska
anldggningar for lokal energidelning.

Anvandning av allman plats

Planerad bebyggelse kommer att forses med trafik fran en ny gata som kommer att 16pa
tran Klagshamnsvigen i vister, genom omradet, och ansluta till Lindmitaregatan i norr.
Gatan har en generell bredd pa mellan 5,5-6 meter. Denna gatubredd utékas pa flera platser
for att mojliggora planteringar langs hela gatans strickning.

I planomradets centrala delar planliggs en park. Parken avser en mindre yta pa cirka 1 000
kvadratmeter. Det huvudsakliga syftet med parken ar att skapa en grén koppling mellan
Strandgardsparken i séder och Sundsbroparken i norr. Genom att planligga denna yta som
allmin plats tryggas allmianhetens mojlighet att fritt rora sig mellan parkerna.

5 (39)



Bebyggelsestruktur och utformning

Detaljplanen mojliggor till storsta delen en ritvinklig bebyggelsestruktur dir byggnader ar
placerade 1 nord-sydlig och 6st-vistlig riktning. Majoriteten av byggnaderna ér placerade pa
ett sadant satt att bade gemensamma och privata utemiljSer kan skapas i bebyggelsens inre,
skyddat fran trafik och buller.

I den sydostra delen av planomradet ligger en befintlig gard. Bebyggelsestrukturen som
m6jligedrs 1 denna del av planomradet har hamtat inspiration fran gardsbebyggelsen genom
att mojliggora radhuslingor som dr orienterade runt en gemensam gardsplan.

Pa fastigheten Bunkeflostrand 1:31 méjliggérs, férutom radhus och parhus, dven tvd sma
flerbostadshus. Det ena flerbostadshuset dr orienterat ut mot Klagshamnsvigen och det
andra flerbostadshuset dr orienterat pa motsatt sida kvarteret (se illustration nedan).

Detaljplanen reglerar att byggnaders entréer ska placeras mot gatan och att forrad inte far
placeras pa byggnadernas férgardsmark mellan byggnad och gata. Syftet med
bestimmelserna dr att skapa ett tryggt och trevligt gaturum dir huvudbyggnaderna dr vil
synliga fran gaturummet och dir boende har uppsikt 6ver gatan.
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Llustrationsplan med planomradet inom svart streckad linje. Nya byggnader dr illustrerade med brun farg. Befintliga
byggnader inom planomradet dr illustrerade med svart farg. Ilustration: Malmi stad.
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Volymstudie som redovisar foreslagen bebjgg/xe. Planerade byggnader dr vita. Befintliga byggnader dr gra. 1y mot nordist. Illustration:
Malmi stad.

Volymstudie som redovisar foreslagen bebyggelse. Planerade byggnader dr vita. Befintliga byggnader ar gra. 1y mot nordvdst. lustration:
Malmi stad.
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Volymstudie som redovisar foreslagen bebyggelse. Planerade ggmzder dr vita. Befintliga byggnader ér gra. 1y mot norr. Ilustration: Malmi
stad.

Volymstudie som redovisar foreslagen bebyggelse. Planerade byggnader ar vita. Befintliga byggnader dr gra. 'y mot soder. llustration: Malmi
stad.

Exploateringsgrad, hojder och taklutning

Exploateringsgrad, nockh6jd och taklutning har reglerats i plankartan for att uppna syftet
om smaskalig bostadsbebyggelse och for att anpassa den nya bebyggelsen efter den
omgivande bebyggelsens skala och tithet.

Exploateringsgraden for radhus, parhus och flerbostadshus har reglerats med en maximal
byggnadsarea 1 respektive egenskapsomrade. Maximal byggnadsarea varierar mellan 450
och 1 300 kvadratmeter, beroende pd egenskapsomradets storlek. Egenskapsomradena dr
generellt 14 meter breda. Byggnader tillits som mest vara 12 meter djupa. Bestimmelserna i
kombination med varandra skapar en viss flexibilitet i var byggnader placeras inom
egenskapsomradena. Maximalt fem radhus far byggas samman, f6r att uppna syftet med en
smaskalig bebyggelse. Exploateringsgraden for bade befintliga och planerade friliggande
enbostadshus regleras till 25 procent av egenskapsomradet.
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Nockhéjden inom planomradet varierar mellan till 4 och 12,5 meter.
Komplementbyggnader tillats ha en nockhdéjd pa 4 meter. Friliggande bostadshus tilldts ha
en nockhojd pa 9 meter. Radhus, parhus och flerbostadshus tillats ha en maximal nockhojd
pa mellan 10 och 11,5 meter. Flerbostadshuset som planeras mot Klagshamnsvigen tillats
ha en nockhdjd pa 12,5 meter. Sektionerna nedan visar hur byggnaderna planeras att
utformas under forutsittning att den maximala byggritten tas 1 ansprak.

Samtliga tillkommande huvudbyggnader ska ha en taklutning pa minst 40 grader.
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Lllustrationsplan med sektionsmarkeringar. Ulustration: Malmi stad.
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Sektion A. Lllustrationen visar en principsektion for planerad gata lings den sodra planomridesgrinsen. Sektionen redovisar planerad gata pa

del av gatan dir indrag inte kommer att ske (se sektion A). P-gréins star for planomridesgrins. A-grins star for anvindningsgrans och E-
gréns star for egenskapsgrins. Observera att byggnader far placeras i egenskapsgrins. Ilustration: Malmi stad.
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Sektion B. Lllustrationen visar en principsektion for planerad gata centralt i planomradet. P-grins star for planomridesgrins. A-gréns star for
anvandningsgrans och E-grins star for egenskapsgrans. Observera att byggnader far placeras i egenskapsgrins. llustration: Malmo stad.
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Sektion C. Lllustrationen visar en principsektion for planerad gata som liper norrut och anstuter till Lindmiitaregatan. Sektionen redovisar den
del av gatan dir gatan kommer att breddas for att mijliggira trid- och vixiplanteringar. P-gréins star for planomridesgrins. A-grdns stir for
anvandningsgrans och E-grins star for egenskapsgrans. Observera att byggnader far placeras i egenskapsgrins. 1llustration: Malmo stad.

2.3 Gronstruktur och park pa allman platsmark

Park

En mindre del av planomréadet planliggs som park och blir en viktig del i ett lingre
parkstrak som férbinder Sundsbroparken i norr med Strandgardsparken 1 séder.
Parkomradet har en area pa cirka 1 000 kvadratmeter.
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Ortofoto med planomradet inom svart streckad linje. Befintliga parker och parkstrik dr markerade med
gulgron yta. Parkkopplingen inom planomridet dr illustrerad med en gron pil.

2.4 Gronska, mark, vegetation pa kvartersmark

Detaljplanen méjliggor ett gronskande bostadsomrade genom att mojliggdra bade privata
och gemensamma utemiljéer med tillricklig yta f6r kompletterande bostadsfunktioner och
gronytor. I planeringen av omradet har principen 3-30-300 anvints. Principen innebar att
boende ska ha utsikt 6ver 3 tridd fran sin bostad, att stadsdelen ska ha 30 procent
krontickningsgrad och att boende ska ha maximalt 300 meter till nirmaste park.

Planomradet ligger pa ett mindre avstand dn 300 meter till bade Sundsbroparken i norr och
Strandgardsparken i séder. Med en genomtinkt placering av trid dr det méjligt f6r samtliga
boende att kunna se 3 trid fran bostaden. Avseende krontickningsgraden inom
planomradet kan denna 6ka fran dagens 5 procent till cirka 9 procent pa 10 ar. Pa lingre
sikt 1 takt med att nyplanterade trid vixer sig storre kan krontickningsgraden 6ka till cirka
20 procent, vilket ar en fyrdubbling jimfért med dagsliget. Krontickningsgrad eller
nyplantering av trid gir diremot inte att reglera i en detaljplan, utan kraver frivilliga
atgirder av framtida fastighetsigare.

Majoriteten av de befintliga triden inom planomradet bedéms inte ha ett sidant natur-,
kultur- eller upplevelsevirde att de gar att ge ett juridiskt skydd 1 detaljplanen.

Diremot finns tva virdefulla trid av arten ask och alm ut mot Klagshamnsvigen. Triden
far inte lov att fillas, savida de inte utgér en sikerhetsrisk.
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Byggritterna inom detaljplanen har placerats pa ett sadant satt att betydligt fler trad gar att
spara dn ovan nimnda trad.

2.5 Trafik

Gang- cykel och biltrafik

De primira angoringsvagarna till planomradet ar frin Klagshamnsvigen och
Lindmaitaregatan, som kommer att forbindas med en allmin gata. Den allminna gatan
kommer att utformas med gemensamt golv eller ”shared space”. Shared space iar ett sitt att
utforma en gata dir fotgidngare och cyklisters framkomlighet prioriteras framfor biltrafiken.
Detta gors bland annat genom att ha en smalare gatusektion, att ha planteringar 1 kérbanan
som tvingar biltrafikanter till lagre hastigheter och genom att tillgingligeéra gatuutrymmet
tor samtliga trafikanter. Samma ambitioner ar 6nskvirda daven pa korbara ytor pa
kvartersmark. Gatornas utformning regleras diremot inte i detaljplanen.

Den allminna gatan kommer att férses med triad och planteringar.

Bilparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Det slutgiltiga
bilplatsbehovet faststills 1 bygglovet. Bilplatsbehovet beror pa i vilken omfattning
fastighetsagaren viljer att arbeta med mobilitetsatgirder, vad som faktiskt byggs samt
mojlighet till samutnyttjande.

Parkeringsnormen anger 1,5 bilplats per bostad (inklusive besoksparkering) vid
smahusbebyggelse. Fastighetsdgaren avser att vidta mobilitetsatgirder for att minska ovan
nimnda parkeringstal. Genom mobilitetsitgirder kan parkeringsnormen fér smahus sinkas
till 1,1 bilplats per bostad. For flerbostadshus, med mobilitetsatgirder, ar normen 9,5 p-
platser per 1 000 kvadratmeter bruttoarea.

Totalt mojliggors cirka 55-60 smahus och en total bruttoarea for flerbostadshus pa cirka 3
000 kvadratmeter. Detta innebar ett parkeringsbehov som motsvarar 60-65
parkeringsplatser for smahusen och cirka 30 parkeringsplatser for flerbostadshusen. Det
totala parkeringsbehovet ir beraknat till cirka 90-95 parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet avses hanteras genom anldggandet av markparkering. I forsta hand
foreslas parkeringsplatser som ér lingsgaende med gatan. I andra hand foreslas samlade
parkeringsplatser. Pa fastigheten Bunkeflostrand 1:31, dir parkeringsbehovet ar som storst,
regleras att enskilda parkeringsytor far ha maximalt 12 platser. Syftet ir att undvika stora
parkeringsytor som riskerar att paverka omradets upplevelsevirde negativt.

Parkeringsplatser for friliggande enbostadshus avses hanteras pa den egna fastigheten.

Cykelparkering

Gallande policy och norm f6r mobilitet och parkering ska tillimpas. Cykelplatsbehovet ska
l6sas pa kvartersmark inom fastigheten. Mobilitet f6r Malmé anger vilka krav som giller
tor utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelparkering 16ses fraimst 1 anslutning till bostadsentréerna. Utrymme f6r cykelparkering
finns dven pa de gemensamma gardarna.

Angoring
Ango6ring kommer att ske fran den planerade allmédnna gatan och fran korbar yta pa
kvartersmark. Gatustrukturen mojliggor att samtliga entréer kan nas inom 25 meter.
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2.6 Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning och spillvatten

Dricksvatten- och spillvattenledningar kommer att byggas ut inom omradet och kommer
att forldggas under den planerade gatan. Interna ledningsnit kommer att byggas ut pa de
privata fastigheterna.

Varme
Planomradet kan inte anslutas till fjirrvirmenitet. Uppvirmning kommer i stéllet att
beh6va hanteras enskilt.

Elforsorjning

Nya elledningar kommer att byggas ut i omradet och kommer att férliggas under den
planerade gatan. For att kunna forse den tillkommande bebyggelsen med el behovs en
nitstation uppforas. Yta har avsatts for detta andamal i planomradets mittersta del, pa
fastigheten Bunkeflostrand 1:34.

Inom planomradet dr ambitionen att byggnaderna ska férses med solceller och andra
klimatvinliga energisystem for lokal energiproduktion. Syftet dr ocksé att kunna mojliggdra
en lagring och energidelning mellan byggnaderna, i en sa kallad energigemenskap.

For detta andamal kan det behéva uppforas sma anliggningar som kan avge
elektromagnetisk stralning. Detaljplanen reglerar att anliggningar inte far uppforas nirmare
an 5 meter fran stadigvarande vistelse. Detta gors med en placeringsbestimmelse 1
plankartan.

Dagvatten

Ett nytt kommunalt ledningsnit f6r dagvatten kommer att byggas ut inom den planerade
gatan (allman plats) inom planomradet. Planerade fastigheter pa kvartersmark kommer
kunna ansluta sig till detta ledningsnat. For befintliga villafastigheter (Bunkeflostrand 1:37,
1:38, 1:39, 1:40 och 1:99) finns en privat dagvattenledning som 16per lings fastigheternas
sOdra grins, mot den planerade allminna gatan. Ledningen avses vara kvar. Flera
fastighetsagare upplever problem med dagvattenavrinningen. Det finns ett behov av att
kontrollera denna ledning och eventuellt utféra atgirder. En anslutningspunkt avses
upprittas sa att den privata ledningen kan kopplas an till de planerade dagvattenledningarna
1 gatan.

Befintligt ledningssystem 1 planomradets niarhet har kapacitet att ta emot vatten fran
planerat omrade. Diremot dr ledningsnitet anstringt och alla férdréjande atgarder bor
efterstravas.

En dagvattenutredning har tagits fram (Sigma, 2024) med f6rslag pa fordréjande atgarder
pa kvartersmark. Forutsittningen i utredningen har varit att vattenflodet till det nirliggande
ledningsnitet inte ska 6ka.

De redan bebyggda fastigheterna Bunkeflostrand 1:37-1:40 och 1:99 har inte tagits med i
berikningen dé inga betydande férindringar forvintas ske pa fastigheterna.

For fastigheterna Bunkeflostrand 1:96 och 1:93 (grén markering i illustrationen nedan)
kommer delar av dagvattnet ledas sdderut och delar av dagvattnet ledas norrut. Dagvatten
fran fastigheterna Bunkeflostrand 1:30, 1:31, 1:34, 1:35, 1:36 kommer att ledas visterut och
norrut.

Eftersom det befintliga ledningsnitet dr anstrangt efterstrivas fordrojande atgarder for
dagvatten som leds norrut. Det kan bland annat ske genom anldggandet av torrdiken som
en del av gestaltningen av de planerade bostadsgirdarna.
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For att minska avrinningen fran planomradet har fastigheterna Bunkeflostrand 1:31 och
1:36 forsetts med bestimmelse om andel genomslapplig yta. Pa fastigheten Bunkeflostrand
1:31 reglerar plankartan att 30 % av marken inom anvindningsomradet ska besta av
genomslappligt material. Pa fastigheten 1:36 regleras att gardsytan ska bestd av 80 %
genomslappligt material.
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Llustrationen visar tvd omriden med delvis olika forutsatiningar for hantering av dagvatten. Inom det
gronmarkerade omradet kan vatten til] viss del ledas sodernt. Inom rodmarkerat omride leds vatten véisterut och
norrut. Inom det ridmarkerade omrddet eflerstrivas fordrijande atgarder.

Skyfallshantering

En skyfallsutredning har tagits fram (Edge, 2025-04-02). Utgangspunkten for
skyfallsutredning var att undersoka befintlig skyfallssituation och konsekvenser for
planerad exploatering vid ett 100-arsregn. Utredningen syftade ocksa till att utreda om
planerad exploatering leder till en 6kad avrinning fran omradet och hur detta 1 sa fall skulle
kunna hindras.

Utredningen visar att omradet inte ar sarskilt utsatt for skyfallsliknande regn och att
majoriteten av byggnaderna inom planomradet inte riskerar att Gversvimmas.

Utredningen foreslar att befintliga rinnvigar mot nordvist i storsta mojliga man bibehalls.
En lednings- och hoéjdsittningsutredning har darfor tagits fram (Edge 2025-04-03) dir
hojdsittningen av gator och kvartersgator utgar fran att bevara rinnvigar i den riktning som
rader i dagslaget. Utredningarna har konstaterat att det finns en viss risk f6r 6versvimning i
den vistra delen av planomradet, vid tva korsningspunkter (se réda cirklar). Utredningarna
toreslar darfor en lagsta fardigt golvniva for tillkommande byggnader pa +4.35 meter 6ver
nollplanet i nirheten av markerade omraden. Detta har reglerats i plankartan.
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Llustrationsplan med flodesriktningar vid ett skyfall markerade med bld pilar. Hijdséttming av gatan syns med svart
texct och avser plushijder. Hojderna kan komma att justeras vid en detaljprojetering. Rida cirklar avser yta déir
skyfallsvatten kan utgir en risk_for byggnader. Illustration: Malmo stad med grund i hojdsdttnings- och
ledningsutredning samt skyfallsutredning som tagits fram av Edge.

For att exploateringen inte ska innebéra en forsimring av skyfallssituationen utanfor
planomradet behover vatten fordréjas inom planomridet. Mangden vatten som behovs
fordr6jas har berdknats genom att rikna ut hur mycket vatten som rinner ut fran
planomradet idag och hur mycket vatten som rinner ut frin omradet efter en exploatering
av omradet. Mellanskillnaden mellan de hir tva scenarierna dr den mingd vatten som ska
tordr6jas inom planomradet. Mellanskillnaden har beriknats till totalt cirka 780 kubikmeter
vatten.

Genom en begrinsning av den totala byggritten moéjliggors tillrdckligt stora ytor f6r
skyfallshantering. Hanteringen avses ske genom att géra medvetna nedsinkningar inom
kvartersmarken, pa ytor som avses anvindas som bostadsgard, friyta och parkeringsplatser.
Skyfallsytorna kan utformas och férdelas pa manga olika sitt, det viktiga dr att den totala
mingden vatten f6rdréjs inom planomradet.

I utredningen foreslas att féljande volymer f6rdrdjs inom respektive fastighet:
Del av fastigheten Bunkeflostrand 1:30 som ingar i planomradet:

Genom att sinka ner cirka 300 kvadratmeter med 20 cm, med en slintlutning pa 1:5 kan
cirka 60 kubikmeter vatten férdr6jas.

Fastigheten Bunkeflostrand 1:31:

Genom att sinka ner 620 kvadratmeter av bostadsgarden cirka 50 cm med en slintlutning
pé 1:3 kan cirka 240 kubikmeter vatten fordr6jas, dirunder kan stenkistor med ett djup pa
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50 cm anliggas med en kapacitet att f6rdr6ja ytterligare 100 kubikmeter vatten.
Utredningen foreslar ocksa att parkeringsytor utférs nedsiankta 20 cm med en slantlutning
pa 1:5. Genom denna atgird kan ytterligare cirka 65 kubikmeter vatten f6rdréjas. Den
totala skyfallsmingden som foreslas fordréjas pa den hir fastigheten uppgar till cirka 305
kubikmeter.

Fastigheten Bunkeflostrand 1:34:

Genom att sinka ner cirka 260 kvadratmeter av antingen bostadsgard eller parkeringsytor
med 10 cm kan cirka 25 kubikmeter vatten fordréjas. Om parkeringsplatser utférs med
Oppet barlager kan ytterligare 50 kubikmeter f6rdrojas. Totalt foreslar utredningen att 75
kubikmeter vatten f6rdréjs.

Fastigheten Bunkeflostrand 1:35:

Genom att sinka ner cirka 250 kvadratmeter av antingen uteplatser eller parkeringsplatser
med i snitt 10 cm kan 25 kubikmeter vatten fordréjas. Ytan kan ocksa anliaggas med ett
Oppet barlager med ett djup pa 30 cm vilket mé6jliggdr att ytterligare cirka 25 kubikmeter
vatten kan fordréjas. Totalt foreslas att cirka 50 kubikmeter vatten f6rdréjs inom
fastigheten.

Fastigheten Bunkeflostrand 1:36:

Genom att nyttja befintliga lagpunkter pa den tilltinkta bostadsgarden kan cirka 125
kubikmeter fordr6jas. Kvartersmarken foreslas utformas sa att vatten kan ledas till
bostadsgarden.

Fastigheterna Bunkeflostrand 1:93/1:96:

Genom att sinka ner cirka 975 kvadratmeter med 10 cm kan cirka 90 kubikmeter vatten
tordréjas. Genom att anligga ett Oppet barlager med ett djup pa 25 cm kan ytterligare 80
kubikmeter vatten fordrojas. Totalt foreslar utredningen att 170 kubikmeter vatten f6rdrojs.

Totala skyfallsmidngder:

De totala skyfallsmiangderna enligt ovan uppgar till stax 6ver 780 kubikmeter vatten.
Genom att fordréja ovan mingd vatten i kombination med en genomtinkt héjdséttning
sakerstills att omgivningen inte paverkas negativt av genomfoérandet av detaljplanen.
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Llustration som redovisar mdngden skyfallsvatten som avses jbrdro]af och inom vilket omrade detta kommer att ske.
Varje delomride dir markerat med rod streckad linje. Llustration: Malmi stad.

Avfallshantering

Planforslaget mojliggor att avfallsfordon kan kéra igenom planomradet, via den nya
allminna gatan och ut pa Lindmataregatan i norr. Backrorelser kan undvikas 1 storre delen
av omradet, med undantag f6r de befintliga villorna i den nordéstra delen av planomradet.
For de planerade friliggande enbostadshusen i den nordvistra delen av planomradet
bed6éms avfallshantering kunna placeras pa ett sidant sitt att dragvagen understiger 50
meter.

Detaljplanen mojliggér miljohus i néra anslutning till den planerade gatan. Forslag pa
placering av komplementbyggnader redovisas i illustrationsplanen pa sidan 11. Den faktiska
placeringen redovisas forst i samband med ansékan om bygglov.

Avfallshantering ska anordnas i enlighet med gillande renhallningsordning.

2.7 Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 120 manader (10 ar) och borjar gilla fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft.

Villkor for startbesked

Fororeningar har patriffats inom planomradet i halter som 6verskrider riktvirdena for
indamalet bostad. Féroreningarna maste avhjilpas innan startbesked f6r byggnation far
ges, vilket regleras i plankartan. Bestimmelsen giller inom de delar av planomradet som
kommer att exploateras.
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Utokad lovplikt

Detaljplanen reglerar andelen genomslapplig mark for delar av planomradet. For att
sikerstalla att bestimmelserna efterfoljs har marklovsplikten utékats till att dven omfatta
atgarder som kan forsimra markens genomslipplighet.

Tva trad har bedémts ha ett tillrickligt hogt natur- och upplevelsevirde att de getts ett
skydd 1 plankartan. Det giller en alm och en ask ut mot Klagshamnsvigen. Marklovsplikten
har utékats for att dven omfatta fillning av trid.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 6 kap. 3 § miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Motivet till bedémningen ar att féreslagen bebyggelse har stod 1 géillande 6versiktsplan och
uppfors pa delvis redan ianspraktagen mark i ett befintligt bostadsomrade. Vidare
m6jligedr detaljplanen inte ndgra anvindningar som i sig medfor en betydande
omgivningspaverkan.

3.2 Konsekvenser for miljé och hilsa

Stadsbild

Bunkeflostrand har vuxit fram etappvis och har dirfér en varierad stadsbild med flera olika
typer av bebyggelse. I planomridets narhet domineras bebyggelsen av friliggande
enbostadshus, radhus och kedjehus. Ett mindre sma flerbostadshus finns strax norr om
planomradet. Planforslaget ar utformat for att passa in i den paborjade strukturen med
smaskalig bebyggelse i niromradet och bedéms dirfor inte paverka stadsbilden negativt.

Kulturmiljé och arkeologi

Pa fastigheterna Bunkeflostrand 1:31, 1:34 och 1:35 finns befintliga byggnader.
Byggnaderna har inte bedomts ha ett kulturvirde och foreslas darfor rivas for att kunna
tillskapa en mer dndamalsenlig bebyggelsestruktur inom planomradet.

I nirheten av planomradet har fornlimningar patriffats som har varit av liten betydelse.
Det finns, enligt Riksantikvarieimbetets sOktjanst fornsok, inte patriffats nagra
fornlimningar inom planomradet. Om fornlimningar patriffas vid markarbeten ska arbetet
avbrytas och kontakt ska tas med linsstyrelsen.

Naturmiljo

Som ett resultat av planliggningen av omradet kommer manga ytor som idag bestar av
naturlik mark att bebyggas. En naturvirdesinventering har utforts for att sammanstilla
kunskap om omradets naturvirden (Ekologigruppen, 2022). Enligt inventeringen finns inga
objekt med patagligt, hogt eller hogsta naturvirde inom planomradet. Omradet har ett visst
virde fOr pollinerande insekter.

Inom planomradet har tva exemplar av skogsknipprot, en typ av orkidé, hittats. Dessa ar
skyddade enligt artskyddsforordningen och dispens behovs for att flytta dessa. Byggritterna
ar inte anpassade efter skogsknipproten, utan dessa kommer att behéva flyttas innan
byggnationen av omradet paborjas. Fastighetsidgaren har ansokt om dispens fran
artskyddsforordningen hos linsstyrelsen.

Efter att naturvirdesinventeringen genomférdes har planomradet utdkats med en del av
fastigheten Bunkeflostrand 1:30. Inom denna yta finns en poppelallé och buskage. Triden
ingaende i poppelallén dr uppvuxna och har en uppskattad alder pa cirka 35-55 ar och har
darfor ett visst naturvirde. Poppelallén ligger nira befintlig och planerad bebyggelse med
risk for fallande trdd och rotintringning i ledningar. Detta i kombination med att
poppeltrid generellt ar kortlivade bedoms de inte ha ett sadant hogt virde att de ges ett
skydd genom bestimmelser 1 plankartan.

Poppelallén bedoms heller inte omfattas av det generella biotopskyddet da triden inte ér
planterade lings en vig eller vad som tidigare utgjort en vig. Tridallén ligger heller inte i
vad som kan anses vara ett 6ppet landskap. Linsstyrelsen i Skane delar denna bedémning.
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Vidare finns en uppvuxen ask och en uppvuxen alm ut mot Klagshamnsvigen. Triden ska
sparas, vilket regleras med bestimmelser 1 plankartan.

SRS AN f
Till vénster: S kogsknipprot inom planomradet (Foto: Ekologigruppen 2022). 'Till hoger: Poppelallén i nordvéstra
delen av planomridet (Malmo stad, 2022).

el -

For att minska den negativa paverkan pa den biologiska mangfalden finns det exempel pa
atgirder som kan utforas pa kvartersmark. Exempel pa atgirder dr grona biotoptak pa
byggnader, utformning av grona gardsytor, virdeskapande vixtlighet och sméamiljoer for
insekter.

Inom planomradet finns flertalet trid. Majoriteten av triden dr lokaliserade utmed
planerade gator och pa planerade bostadsgardar. Manga trid gar darfor att spara da de inte
kommer att vara i direkt konflikt med planerade byggnader. Diremot dr marken inom
planomradet férorenad, vilket kan paverka mojligheten att spara triden i samband med ett
avhjilpande av féroreningarna eller i samband med markarbeten.

Sammantaget bedoms genomforandet av detaljplanen innebira en férlust av naturvirden.
Naturvirdena inom planomradet har inte bedémts ha varken ett patagligt eller hgt
naturvirde. Vid en avvigning har stadsbyggnadskontoret dirfér bedémt att behovet av
bostider viger tyngre dn vikten av att spara befintliga naturvirden.

Gronstruktur och park

Planforslaget mojliggor att Strandgardsstigen, som férbinder Strandgéardsparken i sdder
med Sundsbroparken i norr, sikras som ett parkstrak genom att planliggas som allmin
platsmark.

Risker och sékerhet
Inga atgirder bedoms vara nédvindiga med hinsyn till sikerhet och risker.

Luftkvalitet

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att miljokvalitetsnormer for luft inte
overskrids enligt 5 kapitlet 3 § miljébalken. Kvivedioxid dr det amne som har bedémts vara
mest relevant att mita som har kopplingar till miljokvalitetsnormen for frisk luft i Malmo.
Aven partiklar med en mindre storlek 4n 10 mikrometer har bedémts relevant. Enligt
miljokvalitetsnormen ska varken partiklar eller kvivedioxid Overstiga ett arsmedelvirde pa
40 mikrogram per kubikmeter luft.

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte 6verskridits pa ndgon av Malmés gator sedan 2015,
enligt milj6forvaltningens mitningar. Halterna av kvivedioxid inom och i nirheten av
planomradet har beriknats ha ett arsmedelvirde pa mellan 6—7 mikrogram per kubikmeter
luft. Avseende partiklar med en mindre storlek 4n 10 mikrometer i diameter har
arsmedelvirdet berdknats till under 10 mikrogram per kubikmeter luft.
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Detaljplanen kommer innebira att cirka 80 nya bostider uppféras. Detta innebir fler
trafikrorelser med bil vilket kommer att paverka luftkvaliteten negativt. Paverkan bedéms
dock som mycket begrinsade och bedéms inte riskera att 6verskrida
miljokvalitetsnormerna for frisk luft.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar norrut och visterut,
till slutlig recipient som ir sédra Oresunds kustvatten. Recipientens kvalitetskrav ir att god
ekologisk och kemisk status ska uppnas ar 2027.

Den ekologiska statusen for vattenférekomsten ir bedémd som mittlig. Sédra Oresunds
kustvatten uppnar heller inte god kemisk status. Vattenforekomsten bedéms inte uppna
god status med avseende pa antracen, bromerade fienyletrar, kvicksilver och flouranten.
Foérorenat dagvatten fran bebyggelse kan forsimra statusen pa en recipient eftersom
dagvatten kan innehélla kvive, fosfor, metaller, partiklar och oljeféroreningar.

Detaljplanens genomférande innebir en utbyggnad av cirka 80 bostider med tillh6rande
parkeringsplatser och gator. I dagvatten- och skyfallsutredningen (Sigma AB, 2024) har en
berikning av féroreningsbelastningen gjorts dir nuldget har jamforts med
bebyggelsestrukturen som méjliggors i detaljplanen.

Berikningen har utgatt fran att renande atgirder vidtas i torrdammar, diken och
infiltrationsmagasin, som kréivs for att f6rdroja skyfallsvatten inom planomradet.
Berikningen visar att en stor reningsgrad kan uppnds och att en majoritet av de prioriterade
amnena for recipienten minskar jimfort med dagsliget. Ytterligare reningen kan vidtas
genom att 6ka mingden kross och filtermaterial 1 diken och nedsinkningar.

Detaljplanen stiller krav pa att markféroreningar ska avhjilpas. En minskning av mingden
féroreningar inom planomradet bedéms bidra positivt till vattenkvaliteten.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
forsvarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

22 (39)



Sol och skugga

Planerade byggnader kommer att ge upphov till skuggor. Stadsbyggnadskontoret har
genomfoért en skuggstudie som visar ljusférhallandena inom och utanfér planomradet.
Skuggstudien visar att planerade bostider kommer att ha en god tillging till dagsljus.
Planerade byggnader kommer att ha tillgang till uteplatser mot flera olika vaderstreck vilket
skapar en god tillgang till savil skuggiga som soliga uteplatser. Planerade byggnader
bedéms, under det ljusa halvaret, ha en liten paverkan pa omkringliggande
bostadsfastigheter och under begrinsade delar av dygnet. Skuggpaverkan pa nirliggande
fastigheter bedéms inte utgéra en betydande olidgenhet.

Skuggbildning 21 juni klockan 9.00.
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S /éubz'/dm'ng 21 juni klockan 15.00.
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Skuggbildning 21 juni klockan 17.00.

Skuggbildning vardagiamning klockan 9.00.
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Skuggbildning vardagianming klockan 12.00.
Skuggbildning vardagiamning klockan 15.00.
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Skugobildning vardagiamning klockan 17.00.
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Skyfall

Genomférandet av detaljplanen kommer innebira en 6kad mangd hardgjord och bebyggd
yta, vilket gor att mangden skyfallsvatten som behéver hanteras inom planomradet 6kar. I
planforslaget foreslas att befintliga rinnvagar mot nordvist 1 storsta moéjliga man bevaras,
vilket ocksa reflekteras i foreslagen hojdsattning. I den vistra delen av planomradet samlas
vatten nar tva skyfallsstrak rinner samman, vilket vid ett skyfall kan innebira en risk for
planerade bostider i den hir delen av planomradet. Byggnaderna har darfor férsetts med
en ldgsta fardigt golvniva som ligger pa god marginal 6ver den hogsta beriknade

diamningsnivan. Detta innebir att byggnaderna inte riskerar att 6versvimmas vid ett
skyfallsliknande regn.

Utredningen visar att det finns tillrdckligt stora ytor att f6rdrdja skyfall inom planomradet
vilket innebir att utflédet fran planomradet inte kommer att Oka.

Sammantaget bedoms skyfallssituationen inom planomradet, efter detaljplanens
genomférande som acceptabel.

Markfoéroreningar

Marken inom planomradet har tidigare anvints for jordbruksandamal. Det innebir att det
finns risk for féroreningar i form av framfor allt bekimpningsmedel, men ocksa till viss del
olja- och brinslespill fran lantbruksmaskiner.

Tva markmiljoundersékningar har genomférts inom planomradet. Den forsta
markmiljoundersokningen (PQ Geoteknik & Milj6, 2022) genomfordes pa samtliga
fastigheter som avses bebyggas. Den andra markmiljéundersokningen (PQ Geoteknik &
Miljo, 2024) genomfordes pa fastigheter som redan dr bebyggda men dir ingen forindring
torvintas ske (befintliga villor 1 den nordostra delen av planomradet).
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Rartbilden visar aygransningen for de tva genomforda markundersikningarna. Avgransningen for den forsta
genomforda markundersokningen illustreras med bld linje. Den andra genomforda markundersokningen illustreras
med 1od linje.
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Markundersokning 1 (PQ Geoteknik och Miljo AB, 2022)

Markundersokningen har omfattat 20 provpunkter och installation av grundvattenror,
jamnt férdelade 6ver utredningsomradet. Eftersom detaljplanen méjliggor bostidder har
patraffade halter jamforts med Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning.

Resultatet av markproverna har pavisat ytliga (ned till maximalt 80 cm under markytan)
féroreningar av framfor allt bekimpningsmedel i stora delar av utredningsomradet. Vid en
provpunkt har dven polycykliska aromatiska kolviten patriffats. Halterna ligger generellt i
spannet mellan Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning och mindre
kanslig markanvandning. I en punkt 6verskrids dven riktvirdet f6r mindre kanslig
markanvindning avseende bekimpningsmedlet aldrin/dieldrin.

Resultatet av grundvattnet visar laga nivaer av metaller, men inga spar av olja, polycykliska
aromatiska kolviten, polyklorerade befenyler (PCB), bekimpningsmedel, klorerade eller
andra organiska dmnen. Grundvatten behover inte dtgéirdas.

Sammantaget konstateras att den ytliga jorden ér férorenad over gillande riktvarden for
bostadsmark och behover dirfor atgirdas. Eftersom fororeningarna i jord ligger ytligt
foreslas att den ytliga jorden schaktas bort.

Markundersokning 2 (PQ Geoteknik och Miljé AB, 2024)

Markundersokningen har omfattat fastigheterna Bunkeflostrand 1:37, 1:38, 1:39 och 1:40.
Fastigheten Bunkeflostrand 1:40 har efter markundersokningen delats i tva fastigheter. Den
tillkommande fastigheten har beteckningen Bunkeflostrand 1:99. Nedan resultat f6r
fastigheten Bunkeflostrand 1:40 omfattar alltsd bide Bunkeflostrand 1:40 och
Bunkeflostrand 1:99.

Fastigheterna som beskrivs ovan bestér av dldre bebyggelse med uppvuxna tridgardar. Det
har dirfor inte varit mojligt att anvinda borrbandvagn eller grivmaskin for att utféra
provtagningen, utan att samtidigt forstora befintliga tridgardar. Utifran den forsta
markundersokningen (se ovan) kan det konstateras att patriffade féroreningar i
omgivningarna ligger 1 det 6vre jordskiktet. Provtagning av fastigheterna har darfor skett
med hjilp av handspade ner till cirka 30 centimeter under markytan.

Analyserna har omfattat metaller, alifater, aromater, polycykliska aromatiska kolviten
(PAH:er) och bekimpningsmedel. Resultatet visar att den ytliga marken inom fastigheten
Bunkeflostrand 1:37 dr férorenad med kvicksilver i halter som ér strax 6ver riktvirdet for
kinslig markanvindning. Aven den ytliga marken inom fastigheten Bunkeflostrand 1:40 har
pavisat fororeningar av polyklorerade befenyler (PCB) och polycykliska aromatiska
kolviaten med hog molekylvikt (PAH-H). Halterna av PAH-H tangerar riktvardet f6r
kinslig markanvindning. Halterna av PCB ligger strax over riktvirdet for kinslig
markanvindning, men langt under riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning.

Eftersom fororeningarna tangerar eller ligger strax over riktvirdet for kinslig
markanvindning bedéms patriffade féroreningar inte utgora en akut risk for boende inom
fastigheterna. Fastigheterna dr sedan tidigare bebyggda och inga atgirder forvintas vidtas
inom fastigheterna i samband med genomforandet av detaljplanen.

Sammantagen bedomning

Fororeningar har patriaffats over riktvirdet for kinslig markanvindning i de ytliga
jordlagren inom stora delar av planomradet. Ett dtgirdsbehov har identifierats f6r de delar
av planomradet som ska bebyggas. I de hir delarna av planomradet beh6ver féroreningarna
avhjalpas 1 samband med byggnation och fére startbesked kan medges f6r byggnation. For
befintliga bostider kan atgirder behéva vidtas vid framtida byggnation pa respektive
fastighet, men bedéms inte behova atgirdas i samband med genomférandet av resterande
delar av planomradet.
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Ett avhjalpande kan ske genom att de 6vre jordlagren schaktas bort och ersitts med rena
massor. Eftersom marken inte bedoms som limplig f6r bostider 1 sitt nuvarande skick har
en planbestimmelse inforts 1 plankartan som sakerstiller att féroreningarna ska vara
avhjalpta innan startbesked for byggnation far ges.

Trafikbuller
Trafikbuller férekommer fran trafik pa Klagshamnsvigen.

Vid bostadsfasad mot Klagshamnsvigen visar bullerberikningar virden mellan 63 och 65
dBA ekvivalent ljudniva. Pa uteplats mot Klagshamnsvigen beriknas ekvivalenta ljudnivier
pa 66-68 dBA. Det innebir att minst halften av bostadsrummen maste vara vinda mot
oster, bort fran Klagshamnsvigen, dir bullernivaer understiger 55 dBA och diarmed riknas
som tyst sida. Aven uteplats maste anordnas pa den tysta sidan.

Riktvirden for trafikbuller fran spartrafik och vigar anges i férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivin vid en bostads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivi. Om bostaden inte ir storre 4n 35 m®
ar motsvarande niva 65 dBA. Vid en uteplats bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid uteplatsen bér den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger i timmen mellan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna virdet vid fasad (undantaget den hogre ljudnivan vid
smaldgenheter) sa bor minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kI 22.00 och 06.00.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse som gor gillande riktvirden bindande.

Vad giller uteplatser sa dr det tillrdckligt att en uteplats, om det finns flera, uppfyller
riktvardet.

30 (39)



Buller - vag A

[] dB(A) <40

Bl 40 <=dB(A) <45
[ 45 <= dB(A) <50
[] 50 <=dB(A)<55
[] 55<=dB(A) <60
[ s0 <= dB(A) <865
Bl 65 <=dB(A) <70
Il 70<=dB(A)<75
Il =75

Bulle ddet, utan ny Z;@/ggelxe (Malmi stad, 2022). Planomrédet markerat i ritt.
Se dg xnrddet inom svart markering nedan.

Klagshamnsvagen

dBA 55 65 70

Bullerberakning redovisat for omridet narmast Klagshamnsvigen, lingst visterut, med ny planerad bebyggelse i 2,5
vaningar symboliserad i brunt. Trafikprognos ar 2040 (Malmi stad, 2023).

Trafikkonsekvenser

Den planerade gatan kommer att ansluta till Klagshamnsvigen i vister och
Lindmataregatan i norr. Klagshamnsvigen trafikeras av cirka 5 700 fordon per
arsmedeldygn. Lindmaitaregatan trafikeras av cirka 200 fordon per darsmedeldygn.

Detaljplanen, med sina cirka 80 bostider bedéms generera cirka 300 fordonsrorelser per
arsmedeldygn.

Detaljplanen bedéms innebira en mycket liten 6kning av trafikmingden pa
Klagshamnsvigen, sett till midngden fordon som i dagslaget firdas pd gatan. Detaljplanen
kommer att innebira en relativt stor 6kning av trafiken pa Lindmitaregatan, dock fran
mycket laga nivaer. Trafikmingden pa Lindmataregatan kommer dven efter detaljplanens
genomférande ha mycket ldga trafikmingder.

Sammantaget bedoms omgivande gator kunna hantera den 6kade trafiken, som blir ett
resultat av att omradet bebyggs med bostéider.
3.3 Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och dgare till fastigheter inom
planomradet f6r genomforandet av detaljplanen.
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Exploateringsavtalet reglerar fragor om markoverlatelse samt fordelning av kostnader f6r
genomforandet av detaljplanen, primirt kostnader for anliggande av allmin plats inom
planomradet. Avtalet dr upprittat 1 enlighet med 6 kapitlet 40 § plan- och bygglagen.

3.4 Konsekvenser for fastigheter

Mark inom planomradet ar i1 planforslaget utlagd som kvartersmark f6r bostadsaindamal,
nitstation, och allmin platsmark fér gata och park. Overféring av mark mellan olika
fastigheter foreslis ske enligt forslag nedan. Atgirderna ska prévas i lantmiteriférrittning i
enlighet med fastighetsbildningslagen och kan komma att dndras.
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Karta dver fastigheterna i planomridet.

Bunkeflostrand 1:30

En mycket liten del av fastigheten Bunkeflostrand planliggs som allmin gata och ska
overforas till en narliggande kommunigd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Den del
av Bunkeflostrand 1:30 som ingar i planomradet kommer att bilda en eller flera nya
fastigheter. Den norra delen av fastigheten avses anvindas som tillfartsvig till flera
fastigheter. Tillfartsvig for fastigheter kan 16sas genom servitut eller
gemensamhetsanliggning. Servitut eller gemensamhetsanliaggning kan ocksa behova
omfatta andra funktioner sa som VA-ledningar om det finns behov fér det.

Bunkeflostrand 1:31

De delar av Bunkeflostrand 1:31 som planliggs som allmin gata ska 6verforas till en
nirliggande kommunagd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Detaljplanen méjliggor
avstyckning av bostadsfastigheter. I det fall flera fastigheter bildas kommer tillfartsvig 16sas
genom servitut eller gemensamhetsanliggning. Servitut eller gemensamhetsanliggning kan
ocksa beh6va omfatta andra funktioner sa som VA-ledningar om det finns behov for det.

Bunkeflostrand 1:34

De delar av Bunkeflostrand 1:34 som planliggs som allmin gata ska 6verforas till en
nirliggande kommunigd fastighet, férslagsvis Bunkeflostrand 6:2. En del av
Bunkeflostrand 1:34 kommer behdva nyttjas som tillfartsvag till fastigheterna
Bunkeflostrand 1:93 och 1:96, eller bostadsfastigheter som bildas inom de har
fastigheterna. En gemensamhetsanliggning eller servitut avses bildas for detta andamal
alternativt att berérd del av fastigheten Bunkeflostrand 1:34 6verfors till fastigheten
Bunkeflostrand 1:96, eller bostadsfastighet som bildas inom detta omrade. Servitut eller
gemensamhetsanliaggning kan ocksd behéva omfatta andra funktioner sa som VA-ledningar
om det finns behov for det.

32 (39)



Bunkeflostrand 1:35

De delar av Bunkeflostrand 1:35 som planliggs som allmin gata ska 6verforas till en
nirliggande kommunigd fastighet, férslagsvis Bunkeflostrand 6:2. En liten del av
samfilligheten Bunkeflostrand S:13 ska inférlivas i fastigheten Bunkeflostrand 1:35 (invid
fastighetens nordostra hérn). Gemensamhetsanliggningen Bunkeflostrand ga:19 (vatten)
och ga:20 (avlopp) kan komma att omprovas.

Buntkeflostrand 1:36

De delar av Bunkeflostrand 1:36 som planliggs som park (6stra delen) ska 6verforas till en
nirliggande kommunigd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. En mindre del av
Bunkeflostrand 1:36 ska inférlivas 1 Bunkeflostrand 1:37. Del av samfilligheten
Bunkeflostrand S:13 ska inférlivas i Bunkeflostrand 1:36. Fastigheten kommer att inga i
och fa andelar i en gemensamhetsanliggning f6r vig. Gemensamhetsanliggningen kan
ocksa beh6va omfatta andra funktioner sa som VA-ledningar om det finns behov for det.

Bunkeflostrand 1:37

En mindre del av fastigheten Bunkeflostrand 1:36 ska inforlivas 1 fastigheten
Bunkeflostrand 1:37. En ny gemensamhetsanliggning for vag kan komma att upprittas.
Gemensamhetsanligeningen kan ocksa beh6va omfatta andra funktioner sa som VA-
ledningar om det finns behov for det.

Buntkeflostrand 1:38-40 och 1:99

En ny gemensamhetsanlidggning f6r vig kan komma att upprittas.
Gemensamhetsanliggningen kan ocksa beh6va omfatta andra funktioner sa som VA-
ledningar om det finns behov for det.

Bunkeflostrand 1:93

Fastigheten kan komma att ombildas tillsammans med fastigheten Bunkeflostrand 1:96 och
bilda en eller flera fastigheter. Gemensamhetsanliggning eller servitut kan komma att
beh6va upprittas for att kunna forse fastigheten med trafik och ledningar for bland annat
el, fiber, vatten, spillvatten och dagvatten. Gemensamhetsanliggningen Bunkeflostrand
ga:19 (vatten) kan komma att omprovas. Vigservitut 1280K-120/1981.2 ska upphivas.

Bunkeflostrand 1:96

Ett genomférande av detaljplanen kraver att bostadsbyggnad rivs. Fastigheten kan komma
att ombildas tillsammans med fastigheten Bunkeflostrand 1:93 och bilda en eller flera
fastigheter.

Den del av samfilligheten Bunkeflostrand S:13 och del av Bunkeflostrand 1:34 som utgors
av in- och utfartsvag ska 6verforas till Bunkeflostrand 1:96, eller bostadsfastighet som
bildas inom omradet, alternativt att en gemensamhetsanlidggning eller servitut bildas f6r
detta indamal. Gemensamhetsanliggningen kan ocksa beh6va omfatta andra funktioner sa
som VA-ledningar om det finns behov {6r det.. Vigservitut 1280K-120/1981.2 ska
upphivas.

Bunkeflostrand s:13

De delar av samfilligheten Bunkeflostrand s:13 som planlidggs som allmin gata ska
overforas till en narliggande kommunigd fastighet, forslagsvis Bunkeflostrand 6:2. Delar av
samfilligheten Bunkeflostrand s:13 avses ocksa att Overforas till fastigheterna
Bunkeflostrand 1:34, 1:35, 1:36 och eventuellt 1:96. Inom fastigheten planliggs en mindre
del for nitstation. Omrédet fOr nitstation ska bilda en ny fastighet alternativt att en
ledningsritt upprattas fo6r indamalet.

Bunkeflostrand 6:2
De delar inom planomradet som ar planlagd som allmin gata och park avses 6verforas till
Bunkeflostrand 6:2, som ir en kommunalt agd fastighet som omfattar allmin plats.
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3.5 Samhallskonsekvenser

Bostadspolitiska mal

Genomforandet av detaljplanen bidrar till uppfyllelse av de bostadspolitiska malen genom
att mojligedra fortitning i ett befintligt bostadsomrade. Planférslaget mojliggor flera olika
typer av bostider, vilket bidrar positivt till att bostadsutbudet utokas och breddas.

Barnperspektiv

Enligt Férenta Nationernas barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet.
Planomradet har goda f6rutsittningar att bli en bra plats f6r barn genom nirheten till flera
parker, forskola, skola och ett valutvecklat ging-och cykelvagnit som 6kar barns
rorelsefrihet.

Inom planomradet har bebyggelsen placerats pa ett sitt som skapar bostadsmiljéer som ar
fri fran hoga trafikbullernivaer. Gatan som planeras inom planomradet avses utféras som
en sa kallad ”shared space”-gata, dir framkomligheten f6r fordon prioriteras ned till
torman for fotgingare, vilket kan 6ka bade sakerheten och barns rorelsefrihet. Ett mindre
parkstrak planeras genom omradet som binder samman Strandgardsparken med
Sundsbroparken, vilket innebir att framtida boende kommer kunna rora sig i ett
gronskande strak mellan parkerna vilket ocksa kommer gynna barn.

Tillganglighet
Det finns inga betydande hojdskillnader inom omridet som skulle kunna innebara en
negativ inverkan for tillgingligheten for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Jamlikhet

Kvinnors resvanor sker oftare med ging, cykel och kollektivtrafik jamfért med min som
oftare tar bilen. Planomradet ligger 1 ett omrade som ar valforsorjt med bade kollektivtrafik
och ging- och cykelvigar, vilket underlittar vardagen for personer som anvinder dessa
firdmedel. Det stirker forutsittningarna f6r en mer jamlik tillgang till samhaillets
funktioner, sirskilt for grupper som 1 lidgre grad har tillgang till bil, sisom unga, dldre och
personer med ldgre inkomster.

Detaljplanen méjliggér ligenheter, villor, radhus och parhus. Med en variation av
bostadstyper skapas mojlighet f6r minniskor med olika ekonomiska férutsittningar och
livssituationer att efterfriga en bostad inom planomradet. Det kan i sin tur bidra till en mer
socialt blandad befolkning, vilket dr positivt ur ett jimlikhetsperspektiv.

Kommunal service

Detaljplanens genomférande bedoms generera drygt 80 nya bostider inom omradet. Med
utgangspunkt i att omradet kan klassificeras som ytterstad och till storre delen av
enbostadshus, bedéms bostiderna generera ett behov av cirka 30 férskoleplatser och 40
grundskoleplatser pa lang sikt. Pa kort sikt kan behovet bli hogre, beroende av
inflyttningstakten 1 omradet. Utrdkningen dr genomford 1 en modell f6r berikning av behov
av for- och grundskoleplatser som alstras genom ny bebyggelse, framtagen av
stadsbyggnadskontoret 2017.

Forskolor och grundskolor i planomradets niarhet har en kapacitet att ta emot barn som
kommer vara bosatta inom planomradet.

Kommersiell service

Planforslaget mojliggor for fler boende 1 Bunkeflostrand som kommer efterfraga
kommersiell service, vilket 6kar kundunderlaget f6r befintliga och framtida verksamheter i
Bunkeflostrand.
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret f6r genomforandet av de delar av
detaljplanen som utgdrs av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.

Fragor om markkop, lantmateriforriattningar, ledningar och avtal ska samordnas mellan
fastighetsigarna inom planomradet.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter och
allminna rid (ELSAK-FS 2008:1).

4.2 Tekniska genomférandefragor

Mark

I narheten av planomradet finns ett flertal fornlimningar. Fornlimningarna i ndiromradet
har visat sig ett mycket begrinsat arkeologiskt virde. Lansstyrelsen i Skdne har bedomt att
nagon arkeologisk utredning inte dr nédvandig i samband med detaljplanearbetet.

Patriffas fornlimning i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen i Skane ska kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen.

Noédvindig grundundersékning ska tas fram av exploator i samband med bebyggandet av
omradet.

Teknisk férsoérjning
En forprojektering har tagits fram for att sakerstalla att all n6dvindig infrastruktur gar att
bygga ut inom omradet.

Vid hojdsattningen av omradet ska VA Syd medverka for att sikerstalla att spillvatten och
dagvatten kan avledas med sjalvfall.

For att kunna forsérja den planerade bebyggelsen inom planomridet med el kommer en
nitstation att uppforas. Nitstationens placering har preciseras i plankartan. Kring en
elanldggning finns elektriska och magnetiskt filt. Styrkan beror bland annat pa avstandet till
anldggningen, spanningen och belastningsstrémmen. Det finns inga riktvirden for var
nitstationer ska placeras, men forsiktighetsprincipen ska tillimpas.

Utformning och placering inom anvisat omrade bor ske pa ett sitt som begransar
exponeringen av magnetfalt, exempelvis kommer nitstationen uppféras minst 5 meter frin
nirmaste byggnad med stadigvarande vistelse. Enligt Elsidkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter och standarder sa ska minsta avstand fran nitstation vara 5 meter
till annan brinnbar bygegnadsdel eller brannbart upplag.

Brand
Planomradet dr belaget inom normal insatstid, under 10 minuter, f6r riddningstjansten.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet 1 samrdad med VA Syd. Avstindet mellan
brandposterna ska vara max 150 meter. Exploator ska redovisa att
brandvattenférsorjningen ér sakerstilld 1 samband med bygglov.

Tilltrade f6r riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstindet mellan
korbar vag och husens entréer far inte Gverstiga 50 meter. Avstandet mellan brandpost och
uppstallningsplats ska vara max 75 meter. Exploator ska redovisa att atkomligheten dr
sakerstilld 1 samband med bygglovsansékan.
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Buller
Mer detaljerade bullerberakningar kan behova redovisas av exploatoren i samband med
bygglovsansokan.

4.3 Ekonomiska genomférandefragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av denna detaljplan kommer att ske med stéd av exploateringsavtal mellan
Malmo stad och fastighetsidgare inom planomradet. Exploateringsavtal har upprittats i
enlighet med 6 kap 40 § plan- och bygglagen. Exploateringsavtalet reglerar primart
overlitelse av mark och kostnader f6r anlidggandet av allman plats.

Ovriga ekonomiska genomfdrandefragor
Eventuell n6dvindig flytt eller ombyggnad av gas-, va-, tele- eller elledningar bekostas av
exploatoren.

Detaljplanen forutsitter lantmiteriforrittningar som ska bekostas av
fastighetsigaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

4.4 Fastighetsrittsliga genomférandefragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom avstyckning, klyvning eller
sammanliggning. Ovriga férindringar av fastighetsindelningen kommer att ske genom
fastighetsreglering. Foreslagen fastighetsindelning behéver beakta den VA-férpojektering
(Edge, 2025) som tagits fram 1 planarbetet for att mojliggéra VA-anslutning enligt planerat.
Den mark som ska inga i allman platsmark ska genom fastighetsreglering 6verforas till en
av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet.

I planomradet liggs kvartersmark ut f6r bland annat bostader. Kvartersmarken férmodas
delas in i ett antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, till exempel korytor, bostadsgardar och ledningar
behover gemensamhetsanliggningar eller servitut tillskapas. Fastighetsigare anséker om
fastighetsbildning och anlidggningsfoérrittning.

Ledningar som kommer att f6rldggas eller finnas kvar inom kvartersmark sikras lampligen
genom att servitut eller ledningsritter bildas f6r dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsritt tas av berord ledningshavare.

Ansokningar om férindringar av fastigheter, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter
ska limnas till Lantmiterimyndigheten Malmo stad.
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5 Planeringsforutsattningar

5.1 Bakgrund och organisation

Motiv for planlaggningen

Planliggningen motiveras av att bostider kan tillskapas i ett omrade som har utvecklats
med bostadsbebyggelse under en lingre tid. Fortitning sker pa till viss del ianspraktagen
mark. Planliggningen bidrar till att kopplingar och strik genom omradet forstirks och
knyts thop.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande i enlighet med 5 kap. 7 § plan- och
bygglagen. Forslaget dr forenligt med versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande och har inte ett betydande intresse for allminheten.

Avsikten dr att detaljplanen ska antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges
stille i enlighet med 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Historik i processen

Det har tidigare pagatt planarbete f6r nagra av fastigheterna inom planomradet. Arbetet
fick avbrytas da man inte nadde fram till limplig 16sning f6r férdelning av kostnader och
ansvar for gator i omradet. Sedan dess har det kommit in flera ans6kningar fran olika
fastighetsagare for att planldgga sin del av planomradet. I samband med det beslutades att
omradet behéver planlidggas 1 sin helhet for att ta ett helhetsgrepp kring gemensamma
funktioner.

Medverkande

Detaljplanen har handlagts av stadsbyggnadskontoret. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran fastighets- och gatukontoret,
milj6férvaltningen och VA Syd medverkat.

5.2 Planomradet

Plandata

TE
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Ortofoto med planomridet markerat i rott.
Platsens historik
Historiskt sett har omradet varit jordbruksmark och det finns en ildre gardsbyggnad pa

Bunkeflostrand 1:93. Under 1970-talet bérjade nagra av tomterna bebyggas med villor. I
niromradet har bostadsbebyggelse vuxit fram i etapper sedan borjan av 2000-talet.
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Kulturmiljo

Vdrdefulla bebyggelsemiljoer

Planomradet innehaller flera dldre byggnader. Byggnaderna har genomgatt stora
férindringar sedan de uppférdes och har ett lagt kulturmiljévirde.

Arkeologi

Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok finns flera fornlimningar i planomréadets nirhet.
Enligt Lansstyrelsen i Skane har undersékningar av nirliggande fornlimningar visat pa ett
timligen klent resultat. Lansstyrelsen i Skane bedomer att en arkeologisk férundersokning
inte ar nodvandlg
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Kartutdrag frin Riksantikvarieambetets Fornsik, en lila markeringen visar fornlémning som avldgsnats i tidigare
utbygenadsomrade.

Naturmiljo
I gronplanen anges att planomradet har tillgang till flera parker inom rimligt avstand.

Kollektivtrafik
Klagshamnsvigen dr forsorjt med kollektivtrafik. Det dr mellan 50 och 200 meter frin
planomradet till nirmaste busshallplats. Bussar gar med en turtithet pa cirka 10 minuter.

Gang-, cykel- och biltrafik
Planomradet har tillgang till ett vilutvecklat ging- och cykelvignit lings Klagshamnsvigen.
Inom planomradet finns inga allmédnna gator, gang- eller cykelvigar.

Kommunal och kommersiell service

Inom 500 meter fran planomradet finns Fjirilens férskola och Lovisagirdens forskola.
Inom en kilometer frin planomradet finns grundskolorna Angslittskolan och
Gottorpsskolan. Nirmaste vardcentral finns vid Angslittsskolan, men ir i framtiden
planerad att flytta till Gottorps nya centrum, cirka tva kilometer bort.

5.3 Tidigare stallningstaganden

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljébalken

Planomradet berors av riksintresse for hégexploaterad kust. Stadsbyggnadskontoret
bedoémer att exploateringen inte paverkar riksintresset negativt da utbyggnaden sker i ett
centralt lige i Bunkeflostrand och bedéms inte paverka utpekade virdekirnor eller
patagliga natur- eller kulturvirden. En utbyggnad av Bunkeflostrand behovs for att bredda
Malmos bostadsutbud och klara befolkningsutvecklingen. Utbyggnaden omfattas saledes av
undantagsregeln 4 kap. 1 § andra stycket i miljobalken.
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Oversiktsplan
Oversiktsplanen anger markanvindningen existerande blandad stadsbebyggelse, med 1ag
tithetsgrad, f6r omradet. Det foreslagna dndamalet ér forenligt med detta.

Gillande detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet bestar av mark som inte tidigare dr planlagd.

5.4 Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument
e Skyfallsplan for Malmé, 2017
e Policy och norm fér mobilitet och parkering, 2020
e Krettsloppsplan 2021-2030 f6r Malmo Stad och Burlévs kommun

Utredningar till grund fér planforslaget
e Trafikutredning, Stadsbyggnadskontoret 2022
e Markunders6kning, PQ Geoteknik och miljo AB 2022
e Markundersokning befintlig bebyggelse, PQQ Geoteknik och miljo AB 2024
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Sigma 2024
¢ Naturvirdesinventering, Ekologigruppen 2022
e Dorprojektering, Edge 2025
e Hojd och ledningsutredning, Edge 2025
e Skyfallsutredning, Edge 2025

Stadsbyggnadskontoret

Anna Krook Dennis Bengtsson

Enhetschef Planhandliggare
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