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Andring av detaljplan for fastigheten
Angshaga 5 i Bunkeflostrand
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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Angshaga 5

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser att fortsatt méjliggéra bostader pa
fastigheten Angshaga 5 genom att justera byggrattens

utbredning i anpassning till den smaskaliga omgivande
bebyggelsen.

Den befintliga byggnaden inom planomradet har omfattande
tekniska och energimassiga brister och foreslas ersattas av
ny bebyggelse. En ombyggnad skulle bli kostsam och mindre
funktionell som gruppbostad an en ny byggnad, en
ombyggnation skulle aven innebara lag yteffektiviteten pa
grund av den befintliga byggnadens konstruktion.

Planlaggningen motiveras av behovet av ett okat antal
andamalsenliga LSS-bostader i Malmd. Det langsiktiga malet
ar att skapa en trygg och funktionell boendemiljo for personer
med behov av sarskilt stdd. Dartill ar malet att bidra till social
hallbarhet genom en god bostadsforsorjning i staden och
genom tillgang till sarskilda boenden med hdg tillganglighet
och sakerhet for boende, personal och besokare.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.
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Planomradet ligger i norra Bunkeflostrand och omfattar
fastigheten Angshaga 5. Ber6rt omrade utgor cirka 1 200
kvadratmeter.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad
december 2026, granskning maj 2026, antagande november
2027 och laga kraft december 2027.
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Inledning

Avsikten med andringen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for
bostader anpassade till den omgivande, smaskaliga
bebyggelsen.

Processen att ta fram en andring av detaljplanen innebar en
provning om denna reglering av byggratten ar lamplig eller
inte.

Motiv och langsiktiga mal
Motiv till planlaggningen

Bostaderna foreslas anvandas som bostader enligt lag
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS). Planlaggningen motiveras av behovet av fler
andamalsenliga LSS-bostader inom staden. De befintliga
byggnaderna ar uttjanta, inte andamalsenliga for
anvandningen och foreslas ersattas med ny bebyggelse.

Langsiktiga mal

Det langsiktiga malet ar att skapa en trygg och funktionell
boendemiljo for personer med behov av sarskilt stdd samt att
bidra till social hallbarhet genom en god bostadsférsorjning i
staden och tillgang till sarskilda boenden med hdg
tillganglighet och sakerhet for boende, personal och
besoOkare.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Malmo stad genom fastighets-
och gatukontoret.
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Lage och areal

Omradet for planandring ar belaget i norra Bunkeflostrand
och omfattar fastigheten Angshaga 5 som utgor cirka 1 200
kvadratmeter. Fastigheten avgrénsas av Angsmarksvégen i
vast och Klagshamnsvagen i 6st samt angransar till bostader i
norr och syd. Naromradet domineras av radhus och
enbostadshus. Fastigheten nas idag via Angsmarksvéagen.

Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omréade sm omfattas av p/auppdrag
ar fastigheten Angshaga 5 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en andring av detaljplan.

Gallande detaljplan DP 5182 (2011) medger bostader och
skola. Detaljplanen reglerar all mark som idag ar obebyggd
med prickad mark vilket innebar att ytterligare byggnadsyta
inte far uppféras. Dartill regleras den maximala
byggnadshdjden till 3,5 meter vilket tillsammans begransar
mojligheten att utveckla byggnaden. | planarbetet ska lamplig
hojd, utbredning och placering av bebyggelse provas for att
mojliggora tre stycken LSS-bostader. Planarbetet ska aven
utreda hur naturvarden sasom uppvaxta trad kan bevaras
samt mojliggodra trygga och tillgangliga gang- och
angoringsytor.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:
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Kvalitet i den byggda miljon
o Stadsbild

Gronstruktur och naturvarden

o Tradinventering

Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

o BedOmning av forutsattningar for lokal produktion av
fornybar energi

Trafik och mobilitet

o Parkering och angoring

Teknisk infrastruktur

o Dagvatten- och skyfallshantering

Omgivningspaverkan och risker

o Fororeningar i mark och grundvatten
o Buller

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans
Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:
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e Oversiktsplanen ar aktuell
» planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

¢ planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

¢ planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadskontoret.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har
genomfoérts och samrad har hallits med berérda parter. Malmoé
stad gor den preliminara beddomningen att planforslaget inte
medfor en betydande miljdpaverkan i den betydelse som
avses i Plan- och bygglagen (2010:900) och Miljobalken
(1998:808). Lansstyrelsen instammer i stadens beddémning.
En strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomfoéras. Miljofragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad - december 2026

Granskning - maj 2027

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - november
2027

Laga kraft - december 2027

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en andring av detaljplanen
beraknas kunna antas under 2027.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad
stad for det aktuella omradet.

Stadskaraktaren ar smaskalig bebyggelse, och riktlinjerna ar
att vid forandring ska man ta hansyn till
platsens och bebyggelsens karaktar.

Planuppdraget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2025-12-11.

Forutsattningarna for planlaggningen ar att fragor om
bebyggelsens utformning, skala och anpassning till
omgivande smaskalig bostadsbebyggelse utreds vidare,
tillsammans med hansyn till befintlig gronstruktur, behov av
parkering och trafiklésningar, paverkan fran trafikbuller,
eventuella markfororeningar samt hantering av
oversvamningsrisk.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5182 (2011), medger kvartersmark for
bostader och skola. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 3,5
meter. Mark som inte far bebyggas omgardar idag hela den
befintliga byggnaden inom fastigheten. Planuppdraget beror
hela detaljplanen.
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Dp 5182 Urklipp plankarta

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:

Riktlinjer for gronytefaktor
Planuppdraget omfattas av riktlinjer rorande gronytefaktor

fran stadsbyggnadsnamnden (2014-12-11).

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planuppdraget omfattas av riktlinjer rérande bostadsgardar
fran stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15).

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse kustzon
(Hogexploaterad kust 4 §).
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse och stadsbild

Inom fastigheten finns en befintlig enplansbyggnad som
tidigare anvants som forskola men som idag star tom.
Byggnaden ar uppdelad i tva sammanbyggda
byggnadskroppar med sadeltak och gult tegel.
Bebyggelsen i naromradet ar smaskalig och bestar av villor
och radhusbebyggelse i ett till tva plan, vilket praglar
omradets stadsbild. Stadsdelen ar ett lugnt bostadsomrade
med mycket gronska.

Vy fran Klagshamnsvégen.
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V frén Ansmarksvagen.

et/byggnad, vy fran syddétra hérnet av fast/ghten.
Gronstruktur och naturvarden

Gronstrukturen i omradet utgoérs framst av privata tradgardar
och mindre kvartersparker. Darutover finns inslag av
gronstruktur i form av grasytor och trad langs nagra av de
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stérre gatorna i omradet. Vaster om bebyggelsen ligger
Bunkeflo strandangar, som ar ett naturreservat intill havet.
Fastigheten har tradgardskaraktar med grasytor, buskage,
fem frukttrad pa rad, en lind samt tre stora kastanjetrad. Vid
entré och pa baksida finns ytor med hardgjord mark och
storre sandlador.

” ﬁ- ; ):‘ 3 \-‘.‘ﬂ/’. | A
Frukttrdd ldngs med den norra fastighetsgransen.
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Klimatkompensation och minskad
klimatpaverkan

Befintlig byggnad inom planomradet foreslas rivas och
ersattas av ny bebyggelse. Tekniska utredningar har
genomforts for att prova mojligheten att anvanda och bygga
om den befintliga byggnaden. Dessa visar sammantaget att
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byggnaden inte ar lamplig for andamalet bostader och att ett
funktionellt LSS-boende inte kan uppnas inom nuvarande
byggratt.

Byggnaden uppvisar flera allvarliga brister, bland annat
skador i takkonstruktionen, otillracklig isolering i tak, grund
och vaggar samt bristande forutsattningar for att uppfylla
dagens brand-, ljud- och energikrav. Atgarder som krévs for
att uppna gallande krav skulle innebara omfattande ingrepp i
barande konstruktioner, lag yteffektivitet och osaker livslangd.

En ombyggnation beddms bli bade kostsam och ineffektiv och
med hogre energiforbrukning. Ny bebyggelse ger battre
forutsattningar for minskade driftskostnader, minskad
energiforbrukning i driftsskedet och battre planlésning for den
foreslagna anvandningen.

Trafik och mobilitet

Angoring sker fran Angsmarksvagen. Busshallsplats finns pa
Klagshamnsvagen i fastighetens narhet.

Teknisk infrastruktur

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp och ar ansluten till det kommunala VA-natet
genom den befintliga bebyggelsen.

Omgivningspaverkan och risker

Fastigheten ligger i nara anslutning till Klagshamnsvagen och
paverkas av trafikbuller. Férutsattningar betraffande
markfororeningar ar i nulaget inte klarlagda. Lansstyrelsens
stoédverktyg for hantering av fororenade omraden och
efterbehandling redovisar ingen risk for fororeningar inom
planomradet. Omradet praglas av smaskalig bebyggelse,
vilket innebar att tillgangen till solljus generellt ar god. Delar
av fastigheten ligger lagt, vilket medfor att omradet riskerar att
paverkas av dversvamning vid kraftiga regn och skyfall.
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Samhallsservice och kommersiell
service

Norra Bunkeflostrand praglas huvudsakligen av
bostadsbebyggelse men med inslag av lokal samhallsservice
och viss kommersiell service. | omradet finns férskolor,
grundskola, vardcentral, tandvard och vardboende.
Kommersiella verksamheter sasom restauranger och
livsmedelsbutik finns i anslutning till Klagshamnsvagen.
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