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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten
Kalkbrottsarbetaren 25

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser en andring av detaljplan for att
mojliggora en utbyggnad av befintligt bostadshus inom
fastigheten Kalkbrottsarbetaren 25. Avsikten med andringen
ar att gora befintlig bebyggelse planenlig och aven proéva
maijligheten for utbyggnad av bostadshuset.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad
december 2026, granskning mars 2026, antagande juni 2027
och laga kraft augusti 2027.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i sydvastra delarna av Klagshamn och
omfattar fastigheten Kalkbrottsarbetaren 25. Ber6rt omrade
utgor cirka 400 kvadratmeter.
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Inledning

Avsikten med andringen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att gora
bebyggelsen inom planomradet planenlig samt att mdjliggora
en andamalsenlig utbyggnad av befintlig bostad.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
foreslagen reglering av bebyggelse och byggnadsverk ar
lamplig eller inte.

Sokande

SoOkande av planandringen ar en privat fastighetsagare.

Lage och areal

Fastigheten ligger i sydvastra delarna av Klagshamn och
omfattar fastigheten Kalkbrottsarbetaren 25. Fastigheten
utgor cirka 400 kvadratmeter.

Fastigheten gransar i norr och dster till befintlig
bostadsbebyggelse. | sdder grénsar fastigheten till Orevagen
och i vaster till 6ppen angsmark. Fastigheten nas fran den
allmanna gatan Orevagen i soder.

Inom fastigheten finns idag ett enbostadshus och tva
komplementbyggnader. Ovriga delar utgors av tradgard.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av planuppdraget

ar fastigheten Kalkbrottsarbetaren 25 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en andring av detaljplan for att
mojliggora en utbyggnad av befintligt bostadshus inom
fastigheten Kalkbrottsarbetaren 25. Avsikten med andringen
ar att gora befintlig bebyggelse planenlig och aven prova
maijligheten for utbyggnad av bostadshuset.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

Kvalitet i den byggda miljon

o Kulturmiljovarden i befintlig bebyggelse. Planbestammelser
kan behdva laggas till for att hantera hansyn till kulturmiljo.

Gronstruktur och naturvarden

e Eventuell paverkan pa intilliggande Natura 2000-omrade,
Falsterbo-Foteviken, behover utredas inom ramen for
planarbetet.

Omgivningspaverkan

e Framtida hdjda havsnivaer. Behov av atgarder kopplat till
framtida havsnivaer behover studeras for tilkommande
byggratt.

Tekniska egenskapskrav

Egenskapskrav vid bygglov. Det behdver utredas om befintlig
huvudbyggnad och befintliga komplementbyggnader
tilsammans kan uppfylla de krav som provas vid bygglov.
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Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans
Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

» planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadskontoret.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.
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Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har
genomforts och samrad har hallits med berdrda parter. Malmo
stad gor den preliminara beddomningen att planforslaget inte
medfor en betydande miljépaverkan i den betydelse som
avses i plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken
(1998:808). En strategisk miljobeddomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas.

Lansstyrelsen har med det aktuella underlaget ingen
synpunkt pa kommunens beddémning att planen inte medfor
betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken (1998:808). Lansstyrelsen kan komma att
aterkomma till fragan om behov av miljdbedémning i
samradsskedet.

Miljéfragorna ar integrerade i detaljplaneprocessen och
behandlas i planbeskrivningen.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara beddomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (stadsbyggnadskontorets beslut) - december 2026

Granskning (stadsbyggnadskontorets beslut) - mars 2027

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - juni 2027

Laga kraft - augusti 2027
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

Ny bebyggelse langs lokalgator och huvudgator ska sa langt
mojligt utformas med entréer mot gatan. Tradplanteringar och
mojligheter till kantstensparkering ska efterstravas langs
gatorna.

Planuppdraget beddms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2024-08-27.

En privatperson har begart planbesked for att inom
fastigheten Kalkbrottsarbetaren 25 kunna bygga ut befintligt
enbostadshus. Bygglov kan i dagslaget inte beviljas eftersom
den huvudbyggnad som finns pa fastigheten idag strider mot
gallande detaljplan.

Givet platsens lage och forutsattningar bedéms det lampligt
att prova en utbyggnad av befintligt enbostadshus.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 4144 fran 1992, medger Bostader.
Fastigheten som planandringen berér ligger inom tva
egenskapsomraden i befintlig detaljplan. Planuppdraget beror
del av av gallande detaljplan. De planbestammelser som
beddms berdras av planandringen ar foljande inom respektive
egenskapsomrade, se figur nedan.
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Utdrag ur géllande plan, Dp 4144, aktuellt omrade markerat med blatt.

Det norra egenskapsomradet innefattar foljande
egenskapsbestammelser:

4,0 meter - Hégsta byggnadshéjd i meter. Dérutéver far
takkupor och frontespiser uppféras i begrénsad omfattning.

2 van - Hogsta antal vaningar

€435 - Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

p» - Huvudbyggnad skall vara friliggande och ha langsidan

parallellt med gatan samt placeras utmed férgardsmark. Den
Skall placeras minst 3,0 meter fran den ena
fastighetsgrédnsen. Garage och uthus skall placeras indragna
minst 10,0 meter fran grédns mot gata

Fasader pa huvudbyggnad skall utfbras i rott tegel eller ljus
puts, gavelspets far dock vara av tra

Det sodra egenskapsomradet innefattar foljande
egenskapsbestammelser:
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3,6 meter - Hbgsta byggnadshéjd i meter. Darutbver far
takkupor och frontespiser uppféras i begrdnsad omfattning.

2 van - Hégsta antal vaningar

e135 - Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

p+ - Huvudbyggnad skall vara friliggande och ha langsidan

parallellt med gatan samt placeras utmed férgardsmark.
Byggnaden placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrdns

Fasader pa huvudbyggnad skall utféras i rétt tegel eller ljus
puts, gavelspets far dock vara av tré

Riksintressen

Riksintresse hogexploaterad kust

Fastigheten ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.

Riksintresse for naturvard

Fastigheten gransar till omrade som berdrs av riksintresse for
naturvard, N 91 Maklappen-Limhamnstroskeln.

Riksintresse Natura 2000

Fastigheten gransar till Natura 2000-omradet, Falsterbo-
Foteviken.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom ett uppmarksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljder enligt 6versiktsplanen fran
2023. Detta innebar att omradets befintliga struktur och
bebyggelse utgor en planeringsforutsattning.

Planomradet ar aven utpekat for sin landskapskaraktar som
kustlandskap. Landskapsbilden och relationen till omgivande
miljo behover darfor beaktas i planlaggningen.

Omgivningspaverkan och risker

Planomradet ar belaget i ett lagt liggande omrade nara havet,
cirka 3,0 meter 6ver nuvarande havsniva. Enligt tillgangliga
underlag finns en risk for 6versvamning vid hoga vattenstand
och extrema vaderhandelser.

Mojliga atgarder for att hantera 6versvamningsrisker behover
studeras vidare, exempelvis tekniska skyddsatgarder och
byggnadstekniska losningar.
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