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Kapitel 1 — Inledning

Hur samradet bedrivits

Samradstiden var 2 oktober — 30 oktober 2025. Planférslaget skickades for samrad till
remissinstanser och sakdgare. Planforslaget var tillgangligt f6r kinnedom via www.malmo.se.

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal myndigheter, kommunala organ och
remissinstanser. Yttranden ber6r plantekniska fragor och sakfrigor som miljopaverkan,
dagvattenhantering, slickvatten och tillgang till brandvatten.

Kapitel 2 — Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Foljande sammanstillning redovisar synpunkter som har kommit in under samradet. Personnamn
anges inte. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas 1 kursiv stil.

Myndigheter

Lansstyrelsen, diarienummer SBN-2024-199-49:

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Lansstyrelsen instimmer med Trafikverkets synpunkt och ser att det gar att fortydliga att
riksintresse f6r kommunikationer finns i niarhet av planiandringen, vig E65. (1)

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Planteknik

Lansstyrelsen kan konstatera kommunen har valt att inte ha nagon plankarta till denna dndring av
detaljplan. Da dndringen omfattar bestimmelser 1 plankartan behover andringen redovisas i
gillande plankarta. (2)

Linsstyrelsen kan inte utldsa vilken 6versiktsplan som kommunen forhaller sig till vid utpekandet
av marken. Detta bor framga av planhandlingarna.

Redovisning av stallningstagandet av 6versiktsplanens aktualitet giller for alla detaljplaner som
paborjats efter den 11 september 2024. Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att fortydliga
sin bedomning i planbeskrivningen om planandringen paborjats efter ovanstiende datum. (3)

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen kan inte se att det framgar om kommunen gér bedomningen att planforslaget kan
eller inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB. (4)



Utifran aktuellt underlag kan inte Lansstyrelsen ta vidare stillning i om ett genomférande av
planforslaget kan eller inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i
6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 {§ PBL.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att EEG5 omfattas av riksintresse
[for kommunikationer.

2. Planbestimmelser illustreras pa gallande plankarta. Stadsbygenadskontoret redovisar
andringen genom planbeskrivningen eftersom endast en plankarta far finnas for samma
geografiska yta. Den gillande plankartan dr en laga kraft-vunnen handling och kan inte
andras forran beslutet om plandndring har vunnit laga kraft. Efter laga kraft registreras
andringen och fors da in i den gallande plankartan. Redovisningen i planbeskrivningen
utgor ddrmed underlag for beslutet, medan den siutliga kartjusteringen genomfors efter laga
kraft.

3. Planbeskrivningen har kompletterats med information om aktuell iversiktsplan.

4. Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning av miljopaverkan.

Kommunala lantméaterimyndigheten Malmoé stad, diarienummer SBN-2024-199-37:

Under limplig rubrik kan det liggas till f6ljande:

- Dikningsforetag 12-.N-1070, Segean fran Svenstorps bro till Lilla Molleberga kvarn,
ligger inom planomradet.

- Ledningsritt 1280K-7/1984.1 f6r gas, forméin Swedegas AB, ir eventuellt lokaliserad
inom planomradet.

- Avtalsservitut D202200412703:1.1 £6r kraftledning, f6rman Olofstrom Hallandsboda
1:82 och Hirnds 1:94, dr lokaliserat inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Informationen har lagts till i planbeskrivningen.

Trafikverket, diarienummer SBN-2024-199-39:

Riksintressen

E65 dr utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljébalken. Omraden som
ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvira
tillkomsten till eller nyttjandet av anliggningen. Det behover framga av planhandlingarna att vig
E65 ir av riksintresse. (1)

Vag

Planomradet ér lokaliserat mellan vig E65 (Ystadvigen) och vig 832 (Elisedalsvigen) for vilka

Trafikverket dr vighallare. Vig E65 dr av riksintresse och utpekad som en del i det funktionellt
prioriterade vagnitet (FPV) utifran dess funktion som nationell vig. Tillgdngligheten lings med

de funktionellt prioriterade vigarna ska virnas, och dir det beh6vs som mest och ir méjligt,
utvecklas. Befintlig anslutning till omradet sker fran vig 832.
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Byggritter ska placeras pa limpligt skyddsavstand fran statlig vag ur trafiksikerhets-, risk- och
bullersynpunkt. Inom vigens sikerhetszon, som for vig E65 16per 11 meter och for vig 832
16per 6 meter fran vigkant, far inga oeftergivliga féremal placeras. Sikerhetszonen ska hallas fri
fran t.ex. murar, bullerplank, djup vattenférdréjning och stambildande vegetation. Mur och vall
inom planomradet har redan uppforts enligt tidigare bygglov vari Trafikverket var remissinstans.

Trafikverket har inga 6vriga synpunkter 1 detta skede.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Planbeskrivningen har kompletterats med information om att E65 omfattas av riksintresse for
kommunikationer.

2. Plandndringen girs endast inom redan uppforda murar och vallar. 1 arken EG5 eller vig 832
bedims paverkas av planforsiaget.

Kommunala och regionala organ
Tekniska namnden, diarienummer SBN-2024-199-47:
Ingen erinran.

Miljonamnden, diarienummer SBN-2024-199-42;

Miljénimnden vill framféra synpunkter inom foljande omraden:

Energi

Om planbestimmelser medger hart takmaterial anser miljonamnden att tekniska anlaggningar for
produktion av férnybar energi bor mojliggoras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Konstruktionen avses tickas med duk. Tekniska anliggningar dr ddarfor inte aktuellt att prova i denna
dandring av detaljplan.

Kulturndmnden - Malmo6 Muséer, diarienummer SBN-2024-199-41:
Ingen erinran.

VA Syd - Avfall, diarienummer SBN-2024-199-46:

Ingen erinran.

VA Syd - Projekt & Teknik, diarienummer SBN-2024-199-48:

Planbeskrivningens kapitel om Dagvatten/Forutsittningar och konsekvenser bor kompletteras
med information om hur tillitandet av ett viderskydd med 7000 kvadratmeter takyta paverkar
fléden av dagvatten till sedimentationsdamm och recipient med avseende pa kvalitet och
flode/kvantitet. Okad takyta innebir dndrad avrinningskoefficient och snabbare avrinning.

Det bor ocksa framga av planbeskrivningen att planomradet inte omfattas av verksamhetsomrade
for spill-, dag- och vatten och att det dligger exploator att underséka ev. mojlighet till anslutning
pa VA-huvudmannens niat. Om anslutning dr méjlig kommer det att bli som avtalskund.

Ut6ver detta har VASYD ledningsnit inget att erinra.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om viderskyddens paverkan pa
dagvattenanléggningen. Avrinningskoefficienten bedoms inte ha inkluderats vid framtagande av villkor i
miljotillstandet. Den anlagda sedimentationsdammen bedims dock vara dverdimensionerad (700
kubikmeter istillet for det i miljotillstandet villkorade 500 kubikmeter), och i kombination med
befintliga egenkontroller och kontrollprogram bedoms véderskydden inte paverka floden till recipient
negativt.

Information rirande verksambetsomrade for spill-, dag- och vatten har lagts till i planbeskrivningen.
Raddningstjansten Syd, diarienummer SBN-2024-199-38:

Raddningstjansten har i samtliga processer runt Miljofabriken; miljotillstaind, granskning av
handlingar, i fraga kopplat till mineralgddsel NPK 11-5-18 och hénsgédsels brandfarlighet samt
startmoéte vid begiran om planbesked lyft frigan kopplat till avsaknad av brandvatten 1 anslutning
till planomradet. Fragan kopplat till slickvatten har ocksa varit aktuell och lyfts sarskilt for
hanteringen av mineralgédsel och honsgddsel eftersom de ar fritande och giftiga.

Raddningstjansten Syd har tagit del av insinda handlingar och har f6ljande synpunkter:

Brandvattenforsorjning

Riddningstjansten Syd har identifierat en brandpost/vattenkiosk i h6jd med nirliggande
verksambhet, vasterut pa Elisedalsvigen. Dock ir det oklart vilken kapacitet som brandposten har.
Avstandet fran brandpost till infarten till Miljofabriken dr ca 200 m, vilket Gverstiger
rekommenderade avstaind mellan brandpost och angreppsvig enligt P114. Det innebar att den
slang som finns pa brandbilen inte ar tillricklig f6r att koppla upp sig och sedan genomfora insats
pa anldggningen. Det finns saledes inte snabb tillgang till brandvatten vid en eventuell brand pa
anldgeningen. Riddningstjdnsten Syd anser att det bor finnas minst en brandpost 1 gatan utanfor
anldgeningen for att sakerstalla tidig tillgang till brandvatten. Frigan bor 16sas inom ramen {o6r
detaljplan da den annars riskerar bli olost. (1)

Slackvatten

I milj6tillstandet har raiddningstjansten Syd tagit del av en slickvattenutredning som anger att
slickvatten kommer att omhindertas i sedimenteringsdammar. I MKB:n som utgor underlag f6r
denna detaljplan anges att befintliga uppsamlingsdammar kommer att fyllas igen da ytan behovs.
Det térekommer aven olika uppgifter om vilken mingd slickvatten som bedéms uppsta, samt
hur mycket som kan omhindertas. Da slickvattenhantering dr en avgorande fraga for foretagets
miljotillstand, och kopplat till den hantering som nu ska skyddas av viderskydd, bor det framga
hur denna ska fungera. Huruvida dammar, ledningsstrukturer och brunnar behovs kan vara
avgorande for hur detaljplanen ska eller kan utformas. (2)

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1. Dialog har forts med V'a syd om mijligheterna att forse omridet med brandpatten. Va syd har
konstaterat att det inte finns mijlighet att uppfora brandposter runt fastigheten enligt
rdddningstianstens dnskemal. Det finns déremot mijlighet att forse fastigheten med 15 liter per
sekund, vilket kan erbjuda tidig tillgang till brandvatten. Detta dr en forbattring fran tidigare
forslag i slackvattenutredningen som tagits fram for verksambeten. Utdver detta kravs att vatten
hdmtas fran annat hall, forslagsvis vattenkiosken pa Elisedalsvigen, med kapacitet om 10 liter per
sekund, eller fran Oxie, soder om Y stadsvégen. Detta dr maijligt att genomfora med gillande
detaljplan. Denna dndring av detaljplan dndrar dérfor inget kring fragan.
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2. Planbeskrivningen har setts dver gallande mangd slickvattenmdngd. Beriknad slackvattenmingd ar
130 kubikmeter och sedimenteringsdammen har en kapacitet pa 300 kubikmeter.

Tillganglighetsradgivaren, Malmo stad, diarienummer SBN-2024-199-35:

Ingen erinran.

Ovriga remissinstanser
Skanova (Telia Company) AB, diarienummer SBN-2024-199-31:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors
inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planbeskrivningen anger att om genomforandet av dndring av detaljplanen innebdr att dtgdrder kravs pa
befintliga ledningar star exploatiren for samtliga kostnader.

Tele 2 AB, diarienummer SBN-2024-199-33:

Ingen erinran.

E.ON (Energidistribution, Gasol, Biofor), diarienummer SBN-2024-199-43:
Ingen erinran.

Weum Gas AB, diarienummer SBN-2024-199-36:

Swedegas AB har en hogtrycksledning for naturgas ca 50 meter fran fastigheten vilket innebir att
omradet ligger narmare dn 200 meter fran ledningen och paverkas av sirskilda bestimmelser.

Hogtrycksledningar av det hir slaget omgirdas av NGSA (2023) som i sin tur hinvisar till
MSBES 2009:7 (Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskaps forfattningssamling).

Minsta tillitna avstand frin ledning i mark till byggnad eller till nirmaste grians for omride med
forvintade grivningsaktiviteter ska vara minst 25 meter.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen och flytt av vira ledningar
ska genomforas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Dialog med Swedegas AB fordes infor samridet av andring av detaljplanen. Synpunkterna har beaktats
7 samradsforsiaget.

E.ON (Energiinfrastruktur), diarienummer SBN-2024-199-40:

Ingen erinran.
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PostNord, diarienummer SBN-2024-199-34:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det dr PostNord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan 1 en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara Oppen och farbar aret runt f6r valt fordon, samt ges maoijlighet att
vinda.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkiannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Fragor om posthantering banteras inte i detaljplanen utan i samband med genomforandet av planerad
bebyggelse.
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Kapitel 3 — Sammanfattning av andringar efter samradet

Med anledning av synpunkter som kommit in under samradet samt vidare bearbetning inom

stadsbyggnadskontoret har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att E65 omfattas av
riksintresse f6r kommunikationer.

Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten samt slickvatten har kompletterats.
Planbestimmelse om dndrad lovplikt har tagits bort.

Planbeskrivningen har fortydligats med att tillkommande byggritt f6r viderskydd giller
utéver byggritt i gillande detaljplan.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning om betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontoret

Daniela Duljan Krizanec Felix Lorentzon

Enhetschef Planhandlidggare
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