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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Magnus
Stenbock 2

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdbkande ges

ett positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut
fran stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete
kommer att inledas for en sékt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
skola utan krav pa friyta, i detta fallet gymnasieskola,
hogskola/universitet och vuxenutbildning. Den nya
detaljplanen ska aven omfatta nu gallande
markanvandningarna, bostads- och affarsandamal.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2028 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2030.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Fastigheten ligger vid sodra sidan av Gustav Adolfs torg dar
det mestadels finns centrum- och kontorsverksamheter. En
skolverksamhet kan komplettera dessa funktioner. Givet
platsens forutsattningar bedoms det lampligt att, inom
fastigheten, prova skolverksamhet samt de gallande
markanvandningarna, bostads- och handelsandamal.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 17 januari 2026 emot en
begaran om planbesked for Magnus Stenbock 2 i Gamla
staden. Sokande ar Archus Syd AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
skola utan krav pa friyta, det vill sdga gymnasieskola,
hogskola/universitet och vuxenutbildning. Den nya
detaljplanen ska aven omfatta nu gallande
markanvandningarna, bostads- och affarsandamal.

Lage och areal

Fastigheten Magnus Stenbock 2 som begaran om
planbesked avser ligger i sydvastra delen av Gamla staden
och omfattar hela fastigheten. Fastigheten utgor cirka 1400
kvadratmeter.

Omradet gransar i norr till Gustav Adolfs torg och i vaster till
Torggatan.

Fastigheten ar bebyggd med bebyggelse i fem till sex
vaningar, pa garden finns en atriumbyggnad i en vaning.
Bebyggelsen tar upp hela fastigheten.

Sida 2



SBN-2026-61

Orienter/ngskaa, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begdran om
planbesked ar fastigheten Magnus Stenbock 2 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

En ny detaljplan enlig planbeskedet beddoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljoer - Gamla staden. Riktlinjerna
anger att kulturhistoriska varden sarskilt ska beaktas vid
forandring och fornyelse. Hansyn ska tas bade till
helhetsmiljon och till enskilda byggnaders kulturhistoriska
varden.

Arkitekturstaden Malmo

Arkitekturstaden Malmo (2018) beskriver Malmo stads
ambitioner for hur de arkitektoniska kvaliteterna ska bevaras,
starkas och utvecklas. Sarskilt relevant for planbeskedet ar
foljande teser:

- Hur framjar arkitekturen livet i stadens rum?

- Hur starker arkitekturen Malmaos sarart?

- Hur kan arkitekturen utvecklas med tiden?

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Gallande detaljplan
medger affarsandamal men reglerar inte att dessa ska finnas i
bottenvaningen. En ny detaljplan behdver reglera detta.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, PL 512, medger bostads- och
affarsandamal. Planbeskedet berdr del av gallande detaljplan.

| fastighetens vastra del, mot Torggatan, finns en markremsa
som enligt gallande detaljplan och
fastighetsindelningsbestammelser (341M) utgor allman plats,
gata. P& markremsan ligger befintlig byggnad. Den nya
detaljplanen behdver anpassas sa att den motsvarar de
verkliga forutsattningarna. Dessutom behdver
fastighetsindelningsbestammelserna upphavas.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for kulturmiljovard M 114,
Malmé. Riksintresseomradet innefattar Malmds centrala och
halvcentrala delar. Varden som beskrivs ar bland annat
Malmd som storstadsmiljé och residensstad som aterspeglas
i den tata stenstadsbebyggelsen i storstadsmassig skala.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse och stadsbild

Aktuell fastighet ligger langs sodra sidan av Gustav Adolfs
torg. Bebyggelsen mot torget, inom samma kvarter, ar
uppford under sekelskiftet. Byggnaden pa aktuell fastighet
skiljer sig da den ar uppférd i postmodern stil, troligen under
80- eller 90-talet. Kvarteren langs torget sodra sida har
samma takfotshojd. En ny detaljplan bor sakerstalla detta.

Trafik och mobilitet

| kommande detaljplanearbete behdver en
parkeringsutredning tas fram. Den behover utreda hur
cykelparkering, leveranser och parkering for rorelsehindrades
fordon ska losas.

Omgivningspaverkan och risker

Trafikbuller behdver utredas i kommande detaljplaneprocess.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Fastigheten ligger langs den soddra sidan av Gustav Adolfs
torg dar det mestadels finns centrum- och
kontorsverksamheter. En skolverksamhet kan komplettera
dessa funktioner. Givet platsens forutsattningar bedoms det
lampligt att prova skolverksamhet samt de gallande
markanvandningarna, bostads- och handelsandamal.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2028 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2030.
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