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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten
Brannaren 16

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sd6kande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att primart mojliggora forskola
inom Brannaren 16. Gallande detaljplan mojliggor
forskoleandamal inom Brannaren 16:1. Bedomningen ar att
en forskoletomt behdver vara storre an vad detaljplanen
mojliggor for att kunna genomféras. Inom Brannaren 16:2
mojliggor gallande detaljplan anvandningarna skola samt
idrott, bostader och centrum.

Sokande vill mojliggora for en bredare flora av kommunal
verksamhet i befintlig byggnad pa Brannaren 16:2.
Funktionsstodsforvaltningen utreder forutsattningarna for att
anvanda byggnaden for daglig verksamhet. Samtidigt vill
sokande gora det mgjligt med fler anvandningar som
bostader, kontor, vard och centrum inom hela fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2028.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Sida 1



5951

Planomradet ligger inom en del av Norra Sorgenfri som redan
planlagts och haller pa att byggas ut. Det finns ett behov av
kommunal service och att hitta lamplig anvandning for
befintliga bevarandevarda byggnader. Lamplig
exploateringsgrad och anvandningar behover utredas i
fortsatt planarbete.

Sida 2



5951

Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 10 november 2025 emot en
begaran om planbesked for Brannaren 16 (Brannaren 16:1
och Brannaren16:2 ) i Norra Sorgenfri. Sokande ar fastighets-
och Gatukontoret. Ansokan om planbesked avser andring av
detaljplan, stadsbyggnadskontoret bedomer dock att det
behover tas fram en ny detaljplan eftersom flera nya
anvandningar kan komma att provas inom fastigheten.

Begaran om planbesked avser att maojliggora forskola inom
Brannaren 16. Gallande detaljplan mojliggor férskoleandamal
inom Brannaren 16:1. Bedomningen ar att en forskoletomt
behover vara storre an vad detaljplanen majliggor for att
kunna genomforas. Inom Brannaren 16:2 maojliggor gallande
detaljplan anvandningarna skola samt idrott, bostader och
centrum. Det bedoms inte langre finnas behov for grundskola.
Sokande vill mgjliggora for kommunal verksamhet i befintlig
byggnad pa Brannaren 16:2. Det finns ett intresse fran
Funktionsstodsforvaltningen som utreder forutsattningarna for
att anvanda byggnaden for daglig verksamhet. Samtidigt vill
sokande gora det majligt med fler anvandningar som
bostader, kontor, vard och centrum inom hela fastigheten.
Sokande ar angelagen om fler madjliga anvandningar i
befintliga byggnader och speciellt om det inte finns
kommunalt intresse for verksamhet i befintlig byggnad pa
Brannaren 16:2.

Inom fastigheten finns tre byggnader som i gallande
detaljplan har utpekats som kulturhistoriskt eller miljomassigt
vardefulla, dessa byggnader omfattas av
varsamhetsbestammelser och rivningsskydd. Byggnaderna
avses fortfarande skyddas i kommande detaljplan eftersom
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de bidrar till omradets industriella historia. Utdver dessa tre
byggnader finns aven tillbyggnader, verksamhetslokaler och
tillfallig bebyggelse med tillfalligt bygglov.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i de vastra
delarna av Norra Sorgenfri och omfattar fastigheten
Brannaren 16. Fastigheten delas upp av Brannareparken i tva
delar, Brannaren 16:1 som ligger Oster om parken och
Brannaren 16:2 som ligger vaster om parken. Parken ar
under uppforande. Fastigheten utgor totalt cirka 14 500
kvadratmeter.

Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omrade som omfattas av begédran om
planbesked dr fastigheten Brdannaren 16, inom réd markering.
Brannareparken delar fastigheten dér Brénnaren 16:1 ar beldget 6ster om
parken, till héger pa kartan, och Brdnnaren 16.2 dr beldget véster om parken,
till vénster pa kartan.

Omradet gransar i soder till Agneslundsvagen. Brannaren

16:1 gransar i vaster till Brannareparken, i norr till den
planerade Alice Lyttkens grand samt fastigheterna Motionen 1
och Beslutet 1. | 6ster gransar Brannaren 16:1 till
fastigheterna Handlingen 1 och Handlingen 2. Brannaren 16:2
gransar i vaster till Roshultsgatan, i norr till den planerade
Anna Stenbergs gata som idag ar en byggarbetsplats och i
oster till Brannareparken. Fastigheten nas primart fran den
allmanna gatan Agneslundsvagen i soder. Brannaren 16:2
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nas aven fran de allmanna gatorna Anna Stenbergs gata, i
norr och Réshultsgatan i vaster. Brannaren 16:1 nas aven
fran den planerade allmanna gatan Alice Lyttkens grand i norr.
Det pagar arbete med att fardigstalla gator och park inom
omradet.

Fastigheten ar pa Brannaren 16:2 bebyggd med tre
byggnader. Tva tegelbyggnader utmed Agneslundsvagen har
reglerats med rivningsforbud och varsamhetsbestammelse i
gallande detaljplan. Den tredje byggnaden ar en aldre
verkstadsbyggnad som saknar skydd i befintlig detaljplan.
Fastighetsagaren, fastighets- och gatukontoret, har ansokt
om rivningslov for att kunna riva verkstadsbyggnaden pa
grund av fororeningar i mark under byggnaden som kraver
omfattande sanering.

Fastigheten pa Brannaren 16:2 ar bebyggd med en gul
tegelbyggnad i tva vaningar som ar reglerad med
rivningsforbud och varsamhetsbestammelse i gallande
detaljplan. Inom fastigheten finns paviljonger som
Stadsmissionen anvander for sin verksamhet. Paviljongerna
ar uppforda med tillfalligt bygglov som l6per ut 2029.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar framtida blandad
stad for det aktuella omradet.

Inom blandad stad anges att utbyggnad och fortatning ska
strava efter att starka samband mellan olika stadsdelar och
bostadsomraden. Fortatning ska i forsta hand ske pa redan
hardgjorda ytor och ytterligare grénska ska efterstravas i hela
staden. Avseende samhallsservice anger oversiktsplanen
specifikt:

o Tidigt i planeringsprocesser ska plats sakerstallas for
samhallsservice, till exempel skolor, forskolor, LSS-
boenden, sarskilda boendeformer for aldre, primarvard,
fritidsaktiviteter, kulturverksamheter och métesplatser.

o Forskolor och grundskolor ska ha tillracklig egen friyta av
hdg kvalitet pa kvartersmark i anslutning till verksamheten.
Friytan ska om mgjligt placeras i anslutning till park sa att
fler grupper kan anvanda ytorna men vid olika tidpunkter.

Platsspecifika riktlinjer i dversiktsplanen for Norra Sorgenfri,
Katrinelund och Varnhem pekar ut att det i omradet finns en
stor brist pa park och natur.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedéms vara férenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Planprogram

Planprogram finns for omradet, godkant av
stadsbyggnadsnamnden den 2008-06-02.
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Planprogram for Norra Sorgenfri, PP 6020, anger att aktuellt
omrade ar yta for kvartersutveckling med existerande
byggnader. Planprogrammet anger ocksa att en férskola med
fyra avdelningar bor planeras i ett lugnt lage inom det storre
kvarteret.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23) for att framja lokaler i
bottenvaningar mot gata, i befintliga eller nya byggnader.

Riktlinjer for gronytefaktor

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2014-12-11). | planarbetet kan
bostader komma att provas, gronytefaktor bor da regleras for
att framja ekosystemtjanster.

Friytor vid forskolor och skolor

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2021-12-16). Forskola ska provas i
planarbetet.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15). Bostader kan komma
att provas i planarbetet.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5399, vann laga kraft 2017 och
medger anvandningarna skola, forskola, idrott, bostader och
centrum inom aktuella fastigheter.
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Pa den vastra delen av fastigheten Brannaren 16:2 medges
anvandningarna skola, idrott, bostader och centrum. Den
befintliga bebyggelsen och stérre delen av marken har enbart
anvandningen skola. En mindre del har aven anvandningarna
idrott, centrum och bostader - dar bostader endast medges pa
plan tre och fyra.

Inom Brannaren 16:1 medger gallande detaljplan forskola
dels inom en ny byggratt som begransas av en byggnadshojd
pa 16 meter samt inom befintlig byggnad som omfattas av
rivningsskydd och varsamhetsbestammelse.
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Utsnitt av gallande detaljplan Dp 5399. Aktuellt omréde for ny detaljplan ar
markerat med bla streckad linje.

Riksintressen

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljovard, riksintresse
for totalférsvaret och riksintresse for civil luftfart. Riksintresse
for kulturmiljé ar M114, Malmé dar féljande beroér
planomradet: Industrialismens stad, med 1800-talets och det
tidiga 1900-talets industribyggnader samt bebyggelse som
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speglar boende och levnadsférhallanden fér olika
samhéllsskikt. Planlaggningen bedoms inte skada eller
paverka nagot av berdrda riksintressen.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Karta som visar byggnader som anges i texten nedan. Planomradet ar
markerat i rott.

Den storsta byggnaden pa fastigheten Brannaren 16:2 utmed
Agneslundsvagen (markerat med gul cirkel i karta ovan)
uppfordes ursprungligen som Bjurhagens kabelfabrik och har
senare inrymt bland annat Trafikverket. Byggnaden ar till
storsta del uppford i tre vaningar med en indragen fjarde
vaning och kladd i rott fasadtegel. | dster har byggnaden en
uppstickande del uppférd i fem vaningar och mot norr har en
tillbyggnad i tva vaningar med fasader i rod puts samt ett
trapphus tillkommit. Det ar mojligt att angoéra och ta sig runt
byggnaden genom grindar fran Agneslundsvagen, men ytor
norr om byggnaden ar instangslade da de idag anvands som
upplag. Befintlig tegelbyggnad, undantaget tillbyggnader, ar
reglerad med rivningsforbud och varsamhetsbestammelse i
gallande detaljplan. Varsamhetsbestammelsen, ko anger:
Kulturhistoriskt/miljiéméssigt vérdefull byggnad. Andringar ska
utféras varsamt. Byggnaden ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa material (fasader i
rétt halkélstegel, fogbruk med simrishamnsgrus),
fénsterséttning, foénsterindelning, byggnadens volym med
indragen takvaning och uppstickande torn i sydost.
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Den andra byggnaden, pa fastigheten Brannaren 16:2, i 6ster
utmed Agneslundsvagen (markerad med gron cirkel i karta
ovan) ar en byggnad i tva vaningar med roéd tegelfasad och
utanpaliggande vita balkonger mot Agneslundsvagen samt ett
flackt sadeltak. Byggnadens gavlar ar kladda i travertin pa
andra vaningen och skyltade med texten AB Carl F J6nssons
akeri i versaler. Byggnaden ar reglerad med rivningsforbud
och varsamhetsbestammelse i gallande detaljplan.
Varsamhetsbestammelsen, k3 anger:

Kulturhistoriskt/miljbméssigt vérdefull byggnad. Andringar ska
utféras varsamt. Byggnaden ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktdr med avseende pa volym mot gatan,
material (fasader i rétt tegel och gavlar i travertin),
fasadkomposition med balkonger och skdrmtak, garageportar
mot vaster.

Den tredje byggnaden inom fastigheten (markerad med bla
cirkel i karta ovan) ar en verkstadsbyggnad och garage.
Verkstadsbyggnaden ar belagen norr om huvudbyggnader, ar
uppford i en vaning och har fasader av rott tegel.

Byggnaden pa Brannaren 16:1 ar en gul tegelbyggnad
(markerad med rosa cirkel i karta ovan) i tva vaningar med
hérnféonster at vaster och med ett flackt lutande sadeltak. Den
gula tegelbyggnaden ar reglerad med rivningsforbud och
varsamhetsbestammelse i gallande detaljplan.
Varsamhetsbestammelsen, k4 anger:
Kulturhistoriskt/miljémé&ssigt vérdefull byggnad. Andringar ska
utféras varsamt. Byggnaden ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktdr med avseende pa volym mot gatan,
fénsterséttning och fénsterutformning mot gatan, gula
tegelfasader.

Inom fastigheten Brannaren 16:1 finns paviljonger (markerade
med rdd cirkel i karta ovan) som Stadsmissionen anvander for
sin verksamhet. Paviljongerna ar uppforda med tidsbegransat
bygglov som Ioper ut 2029.
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Gronstruktur och naturvarden

Soder om planomradet och Agneslundsvagen ligger Sankt
Pauli s6dra kyrkogard vilken bidrar med gronska genom stora
trad utmed Agneslundsvagen.

Det finns idag mindre planteringsytor inom Brannaren 16:1
och 16:2. Inom 16:1 finns mindre trad i planteringsytor invid
paviljonger.

Trafik och mobilitet

Idag angors fastigheten fran Agneslundsvagen, men den
kommer i framtiden att kunna angoéras fran fler lokalgator. |
fortsatt planarbete behdver bade trafik, hur parkeringsbehov
|6ses och hallbar mobilitet studeras vidare.

Teknisk infrastruktur

Framtida kapacitetsbehov av el for kommande bebyggelse
behover studeras vidare i fortsatt planarbete.

Omgivningspaverkan och risker

Planomradet ar belaget inom uppmarksamhetsavstand till
tillstandspliktig miljéfarlig verksamhet. Paverkan behéver
utredas vidare i fortsatt planarbete.

Samhallsservice och kommersiell
service

Kommunala forskolor finns inom cirka 500 meter séder om
planomradet, bade férskolan Sorgenfri och Maria forskola
ligger inom detta avstand.

Narmsta kommunala grundskola ar Stenkulaskolan och
Sorgenfriskolan som bada ligger inom cirka 700 meter fran
planomradet.
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Kommersiell service finns utmed Nobelvagen, bade i séder
och i norr inom kvarteret Sparvagen. Livsmedelsbutik och
ytterligare kommersiell service finns aven i Katrinelund
norddst om planomradet.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planomradet ligger inom en del av Norra Sorgenfri som redan
planlagts och haller pa att byggas ut. Det finns ett behov av
kommunal service och att hitta [amplig anvandning for
befintliga bevarandevarda byggnader. Lamplig exploatering
och anvandningar behdver utredas i fortsatt planarbete.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Villkor for planlaggningen ar att byggnader som pekats ut som
kulturhistoriskt vardefulla och bevarandevarda i gallande
detaljplan fortsatt regleras for att bevaras i detaljplanen.

Ledord och strategier i planlaggningen ar varsamhet for
befintlig bebyggelse samt att forsoka hitta synergieffekter
mellan olika former av samhallsservice.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2028.
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