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Underlag till begaran om
planbesked for del av fastigheten
Hamnen 22:163 m.fl.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att sékanden ges ett positivt
planbesked.

Begaran om planbesked avser att mojliggora ett nytt
verksamhetsomrade pa platsen for hamnbassangen mellan
norra och mellersta hamnen. Vidare ska detaljplanen
maijliggdra for en jarnvags- och vagforbindelse samt gang-
och cykel i form av en ny bro mellan Norra och Mellersta
hamnen. Detaljplanen ska sakerstalla att transporter till
Oresundsverket fortsatt kan ske pa ett tillfredsstallande satt
aven efter uppférandet av en ny broforbindelse. Detaljplanen
ska ocksa undersdka mojligheten att sdkra delar av ett
framtida sammanhangande kustskydd.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenligt
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i den norra delen av Mellersta hamnen
och omfattar delar av fastigheterna Hamnen 22:163, Hamnen
22:164, Grundkallen 7 och Maléren 1. Planomradet utgor
cirka 9,5 hektar.

Planomradet ligger i ett vattenrum i anslutning till ett storre
verksamhetsomrade med hamnanknuten verksamhet och har
goda forutsattningar att prova ny bebyggelse och en ny
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broforbindelse. Givet platsens forutsattningar bedoms det
lampligt att prova ny yta for hamnanknuten verksamhet samt
en ny broférbindelse inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets bedémning galler med foljande
forutsattningar:

o Att detaljplanen sakerstaller att transporter till
Oresundsverket fortsatt kan ske pa ett tillfredstallande satt
aven efter uppforandet av en ny broforbindelse.

o Detaljplanen ska ocksa undersdka mojligheten att sakra
delar av ett framtida sammanhangande kustskydd.
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Bakgrund

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 9 september 2025 emot en
begaran om planbesked for del av fastigheten Hamnen
22:163 m.fl. i Mellersta hamnen i Malmo. S6kande ar
fastighets- och gatukontoret.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade pa
platsen for hamnbassangen mellan norra och mellersta
hamnen. Vidare ska detaljplanen mojliggora for en jarnvags-
och vagforbindelse samt gang- och cykel i form av en ny bro
mellan Norra och Mellersta hamnen. Detaljplanen ska
sakerstalla att transporter till Oresundsverket fortsatt kan ske
pa ett tillfredsstallande satt aven efter uppférandet av en ny
broférbindelse. Detaljplanen ska ocksa undersoka
mojligheten att sakra delar av ett framtida sammanhangande
kustskydd.

Malmo stad har tidigare tagit fram och antagit en detaljplan for
omradet men som upphavdes av lansstyrelsen. Inom omradet
finns en bassang, Bassang 3, som behodver fyllas ut for att
kunna mgjliggora for ny kvartersmark for hamnanknuten
verksamhet. Kommunen har tillstand for vattenverksamhet for
utfylinaden. Detaljplanen ar tankt att ge forutsattningar for
kvartersmark om totalt ca 5,0 hektar samt allman plats om
totalt ca 2,3 hektar i omradet.

Lage och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Mellersta hamnen
och omfattar delar av fastigheterna Hamnen 22:163, Hamnen
22:164, Grundkallen 7 och Maléren 1. Planomradet utgor
cirka 95 000 kvadratmeter.

Sida 3



5941

Omradet gransar i séder, norr och i 6ster till hamnens
verksamhetsomrade och i vaster till industrihamnens
vattenomrade. Fastigheten nas fran den allmanna gatan
Bjurdgatan i Oster.

Inom planomradet finns i dagslaget ingen bebyggelse bortsett
fran ett antal cisterner och anlaggningar som hor till
hanteringen pa kajerna. Till stérsta delen bestar planomradet
av delar av hamnbassangen som innesluts av den pirarm
som markerar inloppet till innersta hamnen samt nagra
allmanna gator och kajer.

Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Planomradet omfattar delar av
fastigheterna Hamnen 22:163, Hamnen 22:164, Grundkallen 7 och Mal6ren 1

inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar aktuellt planomrade
som befintligt verksamhetsomrade samt vattenomrade, hav.
Planomradet pekas ut for placeringen av en ny brokoppling
for godsspar for godslogistik samt for ett framtida primart
gang- och cykelstrak.

Hamnfunktionerna ar viktiga for staden och dess framtida
utveckling. Hamnverksamheten drivs av CMP, ett av Malmo
stad, Kbpenhamns kommun och privata aktorer samagt
bolag. Framtidens hamnar maste klara motet mellan sjofart,
jarnvag och lastbil pa ett effektivt satt. | hamnomradet finns
ocksa betydande energiproduktion och andra storskaliga och
stérande verksamheter som ar viktiga for kommunen och
regionen. Hamnen behdver pa sikt skyddas fran stigande

havsnivaer. Ytbehovet for ett sammanhangande kustskydd ar

sakerstallt inom kustskyddsomradet.

Norra hamnen och de norra delarna av Mellersta hamnen och

Ostra hamnen ska sakras for verksamheter inom kategorin
"Hamnanknuten verksamhet". De verksamheter som ar mest
storande, ytkravande eller medfor stora risker for
omgivningen ska lokaliseras sa langt norrut som mojligt i
hamnomradet.

Malmo hamn ska kunna starka Malmads naringsliv med
intermodala I6sningar for gods som hanteras over kaj
(jarnvag, vag och sjofart). Omradet vid Lappogatan ska
reserveras for en ankomst- och avgangsbangard.

En ny kombinerad vag- och jarnvagsbro ska kunna anlaggas
over Industrihamnsrannan sa att Mellersta hamnen knyts
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samman med Norra hamnen. Inom, och till, hamnomradet ska
gang- och cykelvagnatet utvecklas, och pa sikt aven
kollektivtrafikforsorjningen.

Planomraden ar lampligt for stora anlaggningar med
solenergi.

Planuppdraget beddéms vara forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Delar av omradet ar planlagt, men till storsta del inte planlagt.

Delar av foljande detaljplaner ar berérda: PL 260, PL 680, PL
971, PL 1196, PL 1279, DP4023, DP 5036, ADp 5723.

Gallande stadsplan, PL260 fick laga kraft 1949 och medger W
- vattenomrade. Planuppdraget beror del av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL680 fick laga kraft 1964 och medger
Th - specialomrade fér hamnandamal och HJ -
kvartersomrade fér hamnmagasin, lager och liknande
liknande andamal. Planuppdraget berér del av av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL971 fick laga kraft 1970 och medger
Th - specialomrade fér hamnandamal och HJ -
kvartersomrade féor hamnmagasin, lager och liknande
liknande andamal. Planuppdraget beror del av av gallande
detaljplan.

Gallande stadsplan, PL1196 fick laga kraft 1974 och medger
Th - specialomrade for hamnandamal och GATA -
kvartersmark for gata. Planuppdraget beror del av av gallande
detaljplan.
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Gallande stadsplan, PL1279 fick laga kraft 1976, medger V -
specialomrade for vatten, Th - specialomrade for
hamnandamal samt GATA - kvartersmark for gata.
Planuppdraget beror del av gallande detaljplan.

Gallande detaljplan, Dp 4023 fick laga kraft 1988, medger V -
omrade for hamn pa kvartersmark. Planuppdraget beror del
av gallande detaljplan.

Gallande detaljplan, Dp5036 fick laga kraft 2008 och medger
V - omrade for hamn pa kvartersmark. Marken far endast
utrustas med funktioner och utrustning for lastning och
lossning av gods oOver kaj. Planuppdraget beror del av
gallande detaljplan.

Gallande andring av detaljplan, ADp 5723 fick laga kraft 2020.
Andring av detaljplanen innebar att gallande
fastighetsindelningsbestammelser upphavs medan évriga
delar av gallande detaljplan fortsatter att galla oforandrat.

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom ett omrade som ar av riksintresse
dels for Malmo hamn och for hogexploaterad kust enligt 3
respektive 4 kapitlet i miljobalken. Bedomningen ar att
planforslaget ar forenligt med riksintresset for hamn och att
det inte méter nagot hinder av riksintressebestammelserna i 4
kapitlet i miljobalken.
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Ovriga forutsattningar
Trafik och mobilitet

Planomradet angdrs med bil fran Bjurdégatan, Hemsdgatan
och Blidégatan i dster och med cykel i blandtrafik fran
Bjurdgatan.

Stadsbusslinje 35 trafikerar norra hamnen med narmaste
hallplats vid Svartdgatan strax norr om aktuellt planomrade.

Teknisk infrastruktur

Eon har anlaggningar for energiférsorjning inom omradet.

Brandpostnatet i omradet kan behdva kompletteras.
Raddningstjanstens tillganglighet till, och framkomlighet i
omradet behover bevakas.

VA och skyfall

Slutgiltig recipient for dagvatten ar Malmé hamnomrade.

Omradet runt planomradet forsorjs med ett duplikatsystem
som hanterar dagvatten, spillvatten (avloppsvatten fran
toalett, dusch och disk).

Stads- och landskapsbild

Planomradets omgivning bestar av en funktionell och
exploaterad hamnmiljé med langa linjara siktlinjer langs
infrastrukturen och vattnet. Omradet ar praglat av ett
industriellt och storskaligt hamnlandskap med fokus pa
infrastruktur for hamnmiljoer. En kantzon mellan land och
vatten skapar langa, obrutna siktlinjer langs med kajerna och
de skyddade bassangerna. Omradet bestar av en blandning
av lag till medelhég bebyggelse i olika storlekar med
punktvisa visuella uppstickare. Anvandningen har fokus pa
hamnrelaterade funktioner.
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Storningar och risker

Planomradet ligger inom uppmarksamhetsavstand till
miljofarlig verksamhet:

. Carl F AB

. Circle K Terminal Sweden AB

. Gyllebo Godning

. Inter Terminals Sweden AB

. Nordic Storage AB

Okg8 AB

Ragn-Sells AB

Scandinavian Tank Storage AB
Stena Recycling AB - Fragmentering
Univar Solutions AB

SCO®N®OAWN
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdkande ges

ett positivt planbesked. En ny detaljplan enligt

planbeskedet beddms vara forenligt med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet ligger intill ett befintligt verksamhetsomrade med
hamnanknuten verksamhet med goda forutsattningar att
prova mer yteffektiv bebyggelse och en ny broférbindelse.
Givet platsens forutsattningar bedéoms det lampligt att prova
ny yta for hamnanknuten verksamhet samt en ny
broforbindelse inom fastigheten.

Beslutet om planbesked fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Planbeskedet ar inte bindande och kan inte overklagas.
Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida. Processen att ta
fram en detaljplan innebar en provning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Stadsbyggnadskontorets bedomning galler med foljande
forutsattningar:

o Att detaljplanen sakerstaller att transporter till
Oresundsverket fortsatt kan ske pa ett tillfredstallande satt
aven efter uppforandet av en ny broférbindelse.

o Detaljplanen ska undersdka majligheten att sakra delar av
ett framtida sammanhangande kustskydd.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2029.
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