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Planbesked for fastigheten Skrovet 5
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SBN-2025-1081

Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Skrovet
5

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdbkande ges

ett positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut
fran stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete
kommer att inledas for en sékt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggéra
skola utan krav pa friyta, det vill sdga gymnasieskola,
hogskola/universitet och vuxenutbildning. Den nya
detaljplanen ska aven omfatta de nu gallande
markanvandningarna, kontor och centrumverksamhet.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Fastigheten ligger langs Stora Varvsgatan dar det finns
manga kontorsbyggnader. En skolverksamhet skulle innebara
en storre funktionsblandning langs gatan. Givet platsens
forutsattningar bedoms det lampligt att prova skolverksamhet
inom fastigheten.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 30 december 2025 emot en
begaran om planbesked for Skrovet 5 i Vastra
hamnen. Sokande ar Wihlborgs Skrovet 5 AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
skola utan krav pa friyta, det vill sdga gymnasieskola,
hogskola/universitet och vuxenutbildning. Den nya
detaljplanen ska aven omfatta de nu gallande
markanvandningarna, kontor och centrumverksamhet.

Lage och areal

Fastigheten Skrovet 5 som begaran om planbesked avser
ligger i syddstra delen av Vastra hamnen och omfattar hela
fastigheten. Fastigheten utgor cirka 2700 kvadratmeter.

Omradet gransar i soder till Stora Varvsgatan och i vaster till
Hallenborgs gata.

Fastigheten ar bebyggd till mer an 50 % av tomten. Den
befintliga byggnaden ar i 5 vaningar och innehaller idag
kontor med centrumverksamheter i bottenvaningen.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omréde som omfattas av begdran om
planbesked éar fastigheten Skrovet 5 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad
stad for det aktuella omradet. Stoérre delen av Vastra hamnen
ar ocksa utpekat som en del av den framtida innerstaden.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara
forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet for planbeskedet ligger inom
uppmarksamhetsomrade for havsnivahojning, det vill
saga under +3,2 meter Over havet.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Gallande detaljplan
reglerar att bottenvaningen ska innehalla
centrumverksamheter. Detta bor fortsatt galla.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5011, medger centrumverksamhet i
bottenvaningen samt kontor i fem vaningar. Planbeskedet
beror hela detaljplanen.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Gronstruktur och naturvarden

Inom fastigheten finns en gron innergard. En ny detaljplan bor
varna goda forutsattningar for gronska.

Trafik och mobilitet

Vid en omvandling till skolverksamhet behover en
parkeringsutredning tas fram. Den behover utreda hur
cykelparkering, leveranser och parkering for rérelsehindrades
fordon ska losas.

Omgivningspaverkan och risker

Trafikbuller behover utredas i kommande detaljplaneprocess.

Marken ar tidigare sanerad for nuvarande markanvandning,
det vill sdga fér mindre kanslig markanvandning sasom kontor
och centrumverksamhet. En ny detaljplan med
skolverksamhet behover sakerstalla att den ar lamplig for
kanslig markanvandning.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Fastigheten ligger langs Stora Varvsgatan dar det finns
manga kontorsbyggnader. En skolverksamhet skulle innebara
en storre funktionsblandning langs gatan. Givet platsens
forutsattningar bedoms det lampligt att, inom fastigheten,
prova skolverksamhet samt de gallande
markanvandningarna, centrumverksamhet och kontor.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2029.
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