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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Gylfe 4

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked for provning av en utokad byggratt. Ett
planbesked ar ett skriftligt beslut fran stadsbyggnadsnamnden
som visar om ett planarbete kommer att inledas for en sokt
atgard som kraver ny, andrad eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att mdjliggora en fortatning pa
befintlig markparkering i vaster for handel och restaurang.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en andring av detaljplanen
beraknas kunna antas 2029.

En andring enligt planbeskedet bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Omradet ligger i anslutning till Svagertorps station, i befintligt
handelsomrade med goda férutsattningar att préva mer
yteffektiv bebyggelse. Givet platsens forutsattningar bedoms
det lampligt att prova fortatning pa befintlig markparkering,
med bebyggelse mot Nornegatan i vaster.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte ar skaligt att
andra markanvandningen for att medge restaurang.
Omfattningen av fortatningen kommer att avgoras i den
kommande detaljplaneprdvningen.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 16 december 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Gylfe 4 i
Svagertorp. Sékande ar SHF Svagertorp Fastigheter AB.

Begaran om planbesked avser en andring av gallande
detaljplan for att mojliggéra en fortatning pa befintlig
markparkering i vaster for handel och restaurang.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i 6stra
Svagertorp och omfattar fastigheten Gylfe 4. Fastigheten
utgor cirka 29 000 kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster till Nornegatan, i norr till
Drakastigen, i oster till Trelleborgsvagen och i soder till
ytterligare en handelsfastighet inom Svagertorp. Fastigheten
nas fran den allmanna gatan i vaster.

Fastigheten ar bebyggd i 6ster med en sammanhangande
handelsbyggnad i en vaning, uppférd i vinkel mot norr och
Oster. | vastra och sodra delen av fastigheten finns en storre
tilhorande markparkering.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begdran om
planbesked éar fastigheten Gylfe 4 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Malmé stad (2023) redovisar befintligt
verksamhetsomrade och extern handelsplats for det aktuella
omradet. Forutsattningar for att fortata befintliga
verksamhetsomraden ska forbattras. Ny-, till- och
ombyggnader ska ske pa ett yteffektivt satt. Fortatning ska i
forsta hand ske péa redan hardgjorda ytor. Oversiktsplanens
platsspecifika riktlinjer for Svagertorp anger att det
stationsnara laget skapar forutsattningar for en hog
bebyggelsetathet, i forsta hand med kontor och andra
personalintensiva verksamheter. En generell fortatning ska
efterstravas.

En andring enlig planbeskedet bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 4534 (fran 2000), medger kontor,
forskning och handel med skrymmande varor och tillhérande
komplementvaror. Livsmedel tillats inte. Bebyggelsen far
uppforas inom Ostra delen av fastigheten. Den totala
bruttoarean ovan mark far vara hégst 30 % av fastighetens
area och ar inte fullt utnyttjad. Minst 20 % av marken ar
avsedd for 6ppen dagvattenhantering och ska férses med
gras eller annan infiltrationsyta. Vastra delen av fastigheten ar
avsedd for parkering med tradplantering. Planbeskedet beror
del av gallande detaljplan.
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Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard - M 128 Foteviken-
Glostorp

Omradet for planbeskedet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden, M 128 Foteviken—Glostorp, som avser det
Oppna odlingslandskapet med historisk by- och gardsstruktur.
Detta riksintresse och dess varden beddms inte lasbart inom
fastigheten Gylfe 4.

Malmo stad beddmer att nuvarande avgransning for
riksintresset i delar har svagt samband med dess varden och
har sedan Oversiktsplan 2000 verkat for en justering av den
geografiska omfattningen. Behov av 6versyn av riksintresset
kvarstar.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

| en kommande detaljplan bor det provas hur bebyggelsen
gestaltningsmassigt forhaller sig till Nornegatan, inklusive
gatans stadsmassighet, entréers och bottenvaningars
placering, bebyggelsens orientering samt hantering av biltrafik
och angoring. Stallningstagandena kan vara av principiell
betydelse och vagledande for framtida fortatning i omradet.

Vagledningen Mer malméitisk arkitektur ar en konkretisering
av Malmo stads arkitekturpolicy, antagen av
stadsbyggnadsnamnden 2026. Den utgor ett stod i
stadsbyggnadsprocessen och avser starka platsbaserad
arkitektur som tar tillvara och utvecklar Malmos sarart. Hur
principerna ska tillampas i det aktuella projektet, inklusive
bebyggelsens omfattning, skala och utformning, provas vidare
i det fortsatta planarbetet.

Jamlikhet i planprocessen

Planbeskedet bedoms kunna bidra till fler arbetstillfallen i
Malmo. Verksamheternas placering kan aven innebara att fler
personer ror sig och arbetar narmare gatan, vilket kan bidra
till 6kad upplevd trygghet.

Svagertorp ar i dag ett omrade dominerat av motorfordon,
med generella brister i cykelforbindelser och cykelparkering. |
en kommande detaljplaneprovning behover det darfor provas
hur tillgangligheten fér gang- och cykeltrafik kan starkas.
Sarskild vikt bor laggas vid att sakerstalla trygga och tydliga
kopplingar mellan gang- och cykelbana och entréer, inklusive
trafikforingen inom fastigheten.

Klimatkompensation och minskad
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klimatpaverkan

Klimatperspektivet bor beaktas tidigt i planarbetet och
redovisa hur planforslaget kan bidra till att minska
klimatpaverkan. Fragor om minskade CO.-utslapp,
klimatanpassning och 6kad gronska bor tydliggoras.

Omradet ar varmeutsatt. Gronska bor tillféras pa bade mark
och tak i syfte att sanka temperaturen och 6ka mgjligheten till
skugga.

Platsen bedoms ha forutsattningar for lokal produktion av
fornybar energi. Dessa bor tas till vara, tillsammans med
mojlighet till energilagring vid behov.

Hallbara mobilitetslésningar bor mojliggoéras, inklusive
laddinfrastruktur och multifunktionellt nyttjade parkeringsytor.

Teknisk infrastruktur

Inom fastigheten finns 1ag- och mellanspanningskablar samt
en transformatorstation som ags av Eon. Eon behdver darfor
fortsatt delta i processen for att sakerstalla och bevaka
elférsorjningen.

Avtalsservitut for kraftledning akt 01/14908 belastar
fastigheten.

Omgivningspaverkan och risker

Fragor kopplade till dagvatten och skyfall ska beaktas i den
fortsatta planeringen.

Utrymningsfragor ska beaktas i det fortsatta planarbetet. Val
av utrymningsstrategi for ny bebyggelse far inte férsamra
forutsattningarna for befintlig bebyggelse.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked for provning av en utokad byggratt. En
andring enligt planbeskedet beddms vara forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Omradet ligger i anslutning till Svagertorps station, i befintligt
handelsomrade med goda forutsattningar att prova mer
yteffektiv bebyggelse. Givet platsens forutsattningar bedoms
det lampligt att préva fortatning pa befintlig markparkering,
med bebyggelse mot Nornegatan i vaster.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte ar skaligt att
andra markanvandningen for att medge restaurang.
Omfattningen av fortatningen kommer att avgoras i den
kommande detaljplaneprovningen.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en andring av
detaljplanen beraknas kunna antas under 2029.
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