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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Erik
Menved 37

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sd6kande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggéra
anvandningen skola inom delar av fastigheten Erik Menved
37.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en ny detaljplan beraknas
kunna antas 2029.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Fastigheten Erik Menved 37 ligger i Gamla staden, i de mest
centrala och tata delarna av Malmo med ett stort
upptagningsomrade, vilket ger goda férutsattningar att préva
anvandningen skola inom delar av fastigheten. Sammantaget
finns det inom omradet goda forutsattningar att bidra till
Oversiktsplanens mal om att tillféra nya funktioner som
saknas i naromradet inom befintlig blandad stad. Det finns
ocksa forutsattningar att skapa mer gronska i omradet genom
att anlagga forskole- eller skolgard pa parkeringshusets
oversta plan. Det beddms ocksa lampligt att préva att
mojliggora for centrumverksamheter i bottenplan pa befintligt
parkeringshus och inom det omrade som i gallande detaljplan
medger handel.

Sida 1



SBN-2025-1082

Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 30 december 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Erik Menved 37 i
Gamla staden. Sokande ar Wihlborgs Erik Menved 37 AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
anvandningen skola. Befintlig byggnad mot Kattsundsgatan
foreslas kunna inrymma forskola eller skola och det dversta
planet pa befintligt parkeringshus foreslas kunna fungera som
skol- alternativt forskolegard.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i Gamla
staden i centrala Malmo och omfattar den sodra delen av
fastigheten Erik Menved 37. Omradet utgor cirka 4 200
kvadratmeter.

Omradet ligger mitt i Gamla staden och omgardas av blandad
stad i fyra till sex vaningar. Omradet gransar i vaster till
Master Nilsgatan, i soder till Rundelsgatan och i Oster till
Kattsundsgatan. Direkt dster om om omradet ligger Caroli
kopcenter och direkt vaster om ligger S:t Petri Kyrkoplan. |
norr gransar omradet till bostadsbebyggelse i tre till sex
vaningar med handel i bottenplan. Fastigheten nas fran de
allmanna gatorna Master Nilsgatan i vaster, Rundelsgatan i
soder och Kattsundsgatan i oster.

Omradet ar bebyggt med ett parkeringshus i sex vaningar
med en lokal i bottenvaningen mot Rundelsgatan. Mot
Kattsundsgatan i dster finns en byggnad fér handelsandamal i
sex vaningar.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omrade som omfattas av begdran om
planbesked &r den sédra delen av fastigheten Erik Menved 37 inom réd
markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet. Inom befintlig blandad stad ska nya
funktioner som saknas i naromradet tillféras utifran platsens
och de boendes behov och férutsattningar. Grundskolor och
forskolor ska ha tillracklig friyta av hog kvalitet pa
kvartersmark i anslutning till verksamheten. Vid utbyggnad
och fortatning ska ytor for social samvaro varnas. Ytor for
social samvaro ska i forsta hand tillgodoses pa markniva for
att gynna tillganglighet och samnyttjande. Befintliga lokaler
ska varnas och vid nyproduktion ska bottenvaningar i
strategiska lagen dimensioneras sa att de kan inrymma
kommersiella- och publika verksamheter. Mer gronska ska
efterstravas i hela staden, kvaliteten ska hojas och andelen
hardgjorda ytor ska minska. Grdna kvaliteter ska sakerstallas
pa kvartersmark.

Omradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljder, Gamla staden. Gamla
staden ar som kulturmiljé mycket komplex bade vad galler
bebyggelsekategorier och tidspann. Innerstaden har rymt
manga nyckelfunktioner i staden och arkitekturen ar pa det
hela mycket genomarbetad. Byggnader och miljoer bor
behandlas med storsta varsamhet och forandringar bor
foregas av kulturhistoriska varderingar for férandringarna ska
bli sa varsamma som maijligt och de kulturhistoriska vardena
ska besta.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.
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Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Inom omradet finns
befintliga lokaler i bottenplan som har majlighet att utvecklas.
Omradet ligger langs strak dar manga manniskor ror sig och
det finns majlighet att utveckla bottenvaningarnas moéte med
gatan.

Friytor vid forskolor och skolor

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2021-12-16). Markanvandningen
skola ska prévas inom omradet och dversta planet pa
befintligt parkeringshus ska anvandas som forskole- eller
skolgard. | planarbetet ska det sakerstallas att riktlinjerna for
friytor vid férskolor och skolor kan uppnas.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, PL 968, medger markanvandningarna
handelsandamal och garageandamal. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 17 meter. Planbeskedet beror del av
gallande detaljplan.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, M 114
Malmo. Motiveringen av riksintresset ar storstadsmiljo,
residensstad och sjofartsstad som i planstruktur och
bebyggelse avspeglar sin historia som en av Danmarks
viktigaste stader under medeltid och 1500-tal, efter 1658 en
av Sveriges viktigaste gransstader med starka befastningar.
Fran mitten av 1800-talet en snabbt vaxande industristad,
genom den tidiga jarnvagsutbyggnaden, dar Malmo var sydlig
slutpunkt for stambanenatet, och narheten till kontinenten.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Omradet ligger langs strak dar manga manniskor ror sig och
det finns majlighet att utveckla bottenvaningarnas moéte med
gatan. | den kommande planprocessen behover det utredas
hur bebyggelsens bottenvaningar kan utformas for att bidra till
gaturummet i Rundelsgatan och Kattsundsgatan.

Gronstruktur och naturvarden

Omradet hor till ett bristomrade vad galler grona varden.
Gronska bor tillforas pa bade mark och tak i syfte att sanka
temperaturen och oka mojligheten till skugga. | den
kommande planprocessen behover det undersokas om den
gronska som skapas kan komma fler till gagn genom att vara
synlig eller goras tillganglig.

Jamlikhet i planprocessen

Att mojliggora for en forskola i centrum ar positivt eftersom
det finns ett behov av forskoleplatser i den har delen av
staden.

En skola utan friyta i markplan innebar en utmaning for att
sakerstalla vistelsekvaliteter och tillgang till gronska och svala
platser. En forskola utan utemiljder i markplan innebar ocksa
att direkt anslutande omraden till entréer ar gatumark. | den
kommande detaljplaneprocessen ar det viktigt att sakerstalla
att kvalitativ gronyta kan skapas i anslutning till verksamheten
samt att barn och anstallda kan ta sig tryggt till och fran
byggnaden. Dessa fragor behdver utredas i en utdkad
barnkonsekvensanalys i den kommande
detaljplaneprocessen.

Klimatkompensation och minskad
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klimatpaverkan

Klimatperspektivet bor beaktas tidigt i planarbetet och
redovisa hur planforslaget kan bidra till att minska
klimatpaverkan. Fragor om minskade CO.-utslapp,
klimatanpassning och 6kad gronska bor tydliggoras.

Omradet har en valdigt liten del gronska i nulaget och
temperaturerna kan bli hdga inom omradet. Mikroklimatet
inom omradet behdver beaktas i det fortsatta planarbetet.
Gronska bor tillfoéras pa bade mark och tak i syfte att sanka
temperaturen och 6ka mgjligheten till skugga.

Trafik och mobilitet

Inom omradet finns idag Petri parkeringshus. Det dversta
planet av parkeringshuset foreslas i fortsattningen nyttjas som
skolgard. | planarbetet behéver det utredas vilken paverkan
det far pa parkeringsbehovet i omradet.

Teknisk infrastruktur

Inom fastigheten Erik Menved 37 har E.On lag- och
mellanspanningskabel och en transformatorstation.

Omgivningspaverkan och risker

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran flera riktningar.
Trafikbuller behodver beaktas i det fortsatta planarbetet.

Utrymningsstrategi for planerad skol- eller forskoleverksamhet
behover beaktas i det fortsatta planarbetet. Det behover
utredas hur utrymning fran skolgard pa taket kan sakerstallas.

Fastigheten Prastagardarna 5 séder om omradet ar klassat
som potentiellt férorenat omrade pa grund av tidigare
drivmedelshantering och verkstadsindustri. FOroreningar i
mark och byggnader behover beaktas i det fortsatta
planarbetet.
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Samhallsservice och kommersiell
service

Forskoleforvaltningen har konstaterat att det foreligger brist
pa forskoleplatser i omradet. | forsta hand ar Malmds stads
ambition att forskolor ska ligga i markplan med direkt tillgang
till friytor pa marken. Detta eftersom det ar betydligt battre
forutsattningar att skapa tillgangliga och kvalitativa friytor pa
marken an pa tak. Det gar dock att skapa kvalitativa friytor pa
tak och det finns exempel pa férskolor i staden som har det. |
det har fallet finns det forhallandevis goda forutsattningar att
skapa kvalitativa friytor eftersom det ar en relativt stor samlad
yta som ar byggd for att klara belastning av motorfordon.

Fastigheten beddms vara for liten for en kommunal
grundskola. Men det finns mindre privata grundskolor som
skulle kunna vara intresserade av fastigheten. Det finns
forhallandevis goda forutsattningar att kunna skapa kvalitativa
friytor aven for grundskola inom omradet.

For gymnasium och hdgre utbildning finns inte krav pa friytor
pa det satt som det gor for forskola och grundskola. Omradet
har goda forutsattningar att kunna rymma gymnasium eller
hogre utbildningar.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet ligger i Gamla staden, i de mest centrala och tata
delarna av Malmé med ett stort upptagningsomrade, vilket ger
goda forutsattningar att prova anvandningen skola inom
omradet.

Sammantaget finns det inom omradet goda férutsattningar att
bidra till dversiktsplanens mal om att tillféra nya funktioner
som saknas i naromradet inom befintlig blandad stad. Det
finns ocksa forutsattningar att skapa mer gronska i omradet
genom att anlagga forskole- eller skolgard pa
parkeringshusets dversta plan. Det bedoms ocksa lampligt att
prova att mojliggora for centrumverksamheter i bottenplan pa
befintligt parkeringshus och inom det omrade som i gallande
detaljplan medger handel.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en ny detaljplan beraknas
kunna antas under 2029.
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