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Detaljplan for fastigheten Oxie 15:2 i Kristineberg
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5943

Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten Oxie
15:2

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser planlaggning med syfte att bekrafta
befintlig bostad inom del av fastigheten Oxie 15:2. De
tradbevuxna omradena inom fastigheten, som har identifierats
som ekologiskt vardefulla, ska bevaras och skyddas fran
exploatering genom att del av fastigheten planlaggs som
natur inom allman plats.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad februari
2027, granskning oktober 2027, antagande januari 2028 och
laga kraft februari 2028.

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet. En ny detaljplan enligt
planuppdraget beddms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen,
under forutsattning att utvecklingen sker med hansyn till
omradets ekologiska och sociala varden.

Planomradet ligger i nordvastra Oxie och omfattar fastigheten
Oxie 15:2. Fastigheten utgor cirka 10 000 kvadratmeter.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrafta befintlig bostad genom att
planlagga del av fastigheten Oxie 15:2 for

bostadsandamal. Vidare syftar detaljplanen till att bevara och
skydda omradets ekologiska varden genom att planlagga del
av omradet som natur inom allman plats.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lampliga eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv till planlaggningen

Motiv till planlaggningen ar att bekrafta befintlig bostad inom
fastigheten Oxie 15:2, samt att bevara och skydda ekologiska
varden inom ett omrade som idag inte ar planlagd mark.

Langsiktiga mal

Skapa en attraktiv boendemiljo i narhet till service,
gronomraden och goda kommunikationer. Utveckling av
fastigheten Oxie 15:2 ska ske med hansyn till omradets
ekologiska och sociala varden, i enlighet med stadens mal om
biologisk mangfald, klimatanpassning och
rekreationsmaijligheter.

Klimatambition

Minimera genomférandets klimatavtryck genom att framja
bevarande av naturvdrden och ekosystemtjanster i omradet,
och genom varsam placering av bebyggelse och reglering av
hardgoringsgrad.
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Kvalitetsambition

Gestaltning av bebyggelsen ska utféras i samklang med
omradets befintliga smaskalighet.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Petkovic Fastighets AB.

Lage och areal

Planomradet ligger i nordvastra Oxie och omfattar fastigheten
Oxie 15:2. Fastigheten utgor cirka 10 000 kvadratmeter.
Fastigheten ar bebyggd i séder med ett smahus i 1,5 vaning.
Resterande del av fastigheten bestar av uppvuxen naturmark
som tidigare varit akermark.

Omradet gransar i norr till Ystadbanan och i séder till
Kristinebergsvagen. | vaster finns befintlig smahusbebyggelse
och i Oster ett stenhuggeri. Fastigheten nas fran den allmanna
gatan Kristinebergsgatan i soder.
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rienter/ngskarta, flygfoto fran 2024. Planomradet omfattar fastigheten Oxie
15:2 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en detaljplan.

Planlaggningen ska bekrafta befintlig bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Oxie 15:2. Vid planlaggning av
omradet ska bevarande och skydd av ekologiska varden
sakerstallas genom reglering av markanvandning. Vidare ska
hansyn tas till riksintresse for jarnvag (Ystadbanan) samt
riktlinjer avseende bland annat buller, vibrationer och
sakerhet.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet
Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for

detaljplanearbetet:

Kvalitet i den byggda miljon

o Stadsbild eller landskapsbild

o Kulturmiljo och arkeologi
Gronstruktur och naturvarden

o Naturvardesinventering
o Fagelinventering
o Fladdermusinventering

Trafik och mobilitet
o Trafikutredning

Teknisk infrastruktur

o Dagvatten, grundvatten och 6éversvamningsrisker
o Ledningar och tekniska anlaggningar
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Omgivningspaverkan och risker

o Fororeningar i mark, luft och vatten
o Buller (trafikbuller och eventuellt verksamhetsbuller)
o Riskutredning farligt gods (Ystadbanan)

Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

e planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.
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Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan ska
genomforas i ett tidigt skede av planarbetet for att bedoma
om en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomfdras.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara beddmning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (stadsbyggnadsnamndens beslut) - januari 2027

Granskning - oktober 2027

Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - januari 2028

Laga kraft - mars 2028
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

Planuppdraget beddéms vara forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen,
under forutsattning att utvecklingen sker med hansyn till
omradets ekologiska och sociala varden.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden den 2025-02-26.

Gallande detaljplan

Aktuellt planomrade ar inte planlagt sedan tidigare.

Riksintressen

Fastigheten Oxie 15:2 ligger i anslutning till Ystadbanan, som
ar utpekad som ett omrade av riksintresse for jarnvag. En
fortsatt utveckling av sparburen trafik ar i linje med
inriktningen i Malmo stads Oversiktsplan. FOr att sakerstalla
detta tillats inga atgarder som patagligt férsvarar nyttjandet av
banan. Eventuella forandringar i markanvandningen inom
riksintressets narhet ska darfér genomféras med hansyn till
banans funktionalitet, inklusive buller, vibrationer, sakerhet
och andra relevanta faktorer.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Den befintliga bostaden i fastighetens sédra del foreslas
behallas. Mgjlighet till kompletterande bostader kan provas,
men endast inom den redan bebyggda ytan. De tradbevuxna
omradena, som har identifierats som ekologiskt vardefulla,
ska bevaras och skyddas fran exploatering.

Gronstruktur och naturvarden

Fastigheten Oxie 15:2 har ett uppvuxet tradbestand som
bedoms ha ett hogt ekologiskt varde. Malmo stads
oversiktsplan betonar vikten av att bevara och utveckla
gronytor, sarskilt sddana med etablerad vegetation och
ekosystemtjanster.

Fastigheten Oxie 15:2 har identifierats som ett omrade med
hdga naturvarden, dar en variation av biotoptyper aterfinns
inom en begransad yta. Omradet omfattar buskmarker,
tradbevuxna partier samt vat- och fuktmark, vilket tillsammans
skapar en komplex och ekologiskt betydelsefull miljo. Denna
mangfald av livsmiljéer bidrar till att fastigheten fungerar som
en ekologisk refug i ett landskap som i ovrigt domineras av
bebyggelse, jordbruksmark och golfbanor. Mot bakgrund av
de identifierade naturvardena och omradets ekologiska
funktion ar det av stor vikt att dess karaktar och varden
beaktas vid bedomningen av framtida markanvandning.

Trafik och mobilitet

Utformning av infart till Kristinebergsvagen och anslutning till
befintliga gator i vaster ska studeras under planarbetet.

Framkomlighet for gang- och cykeltrafik ar bristfallig i
omradet. | dversiktsplanen finns ett utpekat huvudcykelstrak
genom omradet med koppling till en planskild undergang
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under jarnvagen. Foérutsattningar for att utveckla gang- och
cykeltrafiken i omradet ska studeras vidare under
planarbetet.

Omgivningspaverkan och risker

Planomradet berdrs av buller fran jarnvagen och fran
Kristinebergsvagen. Under framtagande av detaljplanen ska
aven eventuellt buller fran narliggande verksamheter
(stenhuggeri) beaktas.

Skyddsavstand till transportled for farligt gods (Ystadbanan)
ska beaktas vid planering av omradet.

Eventuell forekomst av markfororeningar och behov av
saneringsatgarder ska utredas under planskedet.

Samhallsservice och kommersiell
service

Tillgangen till samhallsservice i naromradet ar god. Narmsta
kommunala grundskola ar Kungshogsskolan, cirka 1 000
meter dster om fastigheten. Narmsta kommunala férskola ar
Svangedammens forskola, cirka 60 meter soder om
fastigheten.
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