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Undersokning av betydande
miljopaverkan for detaljplan for del
av Hamnen 21:149 (oster om
Skeppsgatan) i Vastra hamnen i
Malmo
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Inledning
Bakgrund och syfte

Nar en ny detaljplan tas fram, eller en befintlig detaljplan
andras, ska kommunen ta stallning till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Darfor ska forslag till detaljplaner, eller andringar i befintliga
detaljplaner, genomga en undersdkning av betydande
miljopaverkan enligt 5 kapitlet 11 § stycke a plan- och
bygglagen och 6 kapitlet 1 § miljdbalken. Aven for detaljplaner
som antas medféra en betydande miljopaverkan ska
undersokningen goras.

Undersdkning av betydande miljopaverkan syftar till att, i
inledningen av planprocessen, beddma och dokumentera
planens troliga miljopaverkan. Undersdkningen anvands
ocksa for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas och hanteras vidare, aven om planens
genomfdrande inte beddms innebara betydande
miljopaverkan. Undersokningen kan aven utgéra underlag for
avgransning av miljdaspekter i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Process for undersokningen

En undersdkning av betydande miljdpaverkan bestar av tre
moment, namligen identifiering av omstandigheter,
undersokningssamrad och sarskilt beslut.

| Malmd genomfors undersokning av betydande
miljopaverkan i samband med att framtagande av
samradshandlingar paborjas. Samrad med lansstyrelsen och
eventuella andra parter sker innan detaljplanesamradet och
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stadsbyggnadsnamnden fattar beslut om betydande
miljopaverkan samtidigt som beslut om att sdnda detaljplanen
pa samrad.

For aktuell andring av detaljplan genomfors undersodkning
av betydande miljdpaverkan efter detaljplanesamradet.
Ett separat beslut om betydande miljopaverkan tas

i stadsbyggnadsnamnden, innan beslut om granskning.

Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebara att
overvagandena i undersokning behover omvarderas under
planprocessens gang.

| detta dokument gors undersokningen av betydande
miljopaverkan med hjalp av checklistor. Kapitel 2 handlar om
sarskilda fall som utgér undantag fran undersdkning eller som
alltid medfér betydande miljopaverkan. Kapitel 3 utgdrs av en
checklista som hanterar de faktorer som anges i 5 § MBF.
Kapitel 4 utgors av en sammanvagd bedomning av
miljdpaverkan och en redogdrelse av lansstyrelsens
beddmning efter samrad.

Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora en funktionsblandad
stadsbebyggelse inom del av fastigheten Hamnen 21:149.
Detaljplanen syftar aven till att mojliggdra en del av ett gang-
och cykelstrak i 6st-vastlig riktning. Detaljplanen ska
sakerstalla att kulturhistoriskt intressanta element bevaras. Ny
bebyggelse ska erbjuda hdga gestaltningsvarden i samspel
med befintlig bebyggelse.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Vastra hamnen, med narhet till
viktiga malpunkter som Stapelbaddsparken, skolor, nya
bostadskvarter och Malmé innerstad. Det vastra planomradet
utgors av en parkeringsyta och omges av gator och parkmiljo.
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Det 6stra omges av industribebyggelse och Solhojdsparken i
soder. Det mittersta planomradet omges av Skeppsgatan,
Brannhusgatan, Pannhallsgatan och Solhdjdsgatan.

Planomradet ar en del av ett utvecklingsomrade dar gamla
industrimiljoer successivt ersatts eller utvecklas till bostader,
kontor, verksamheter och parker. Stadsbilden praglas av
denna férandring, dar aldre industriella byggnader star i
kontrast till ny, mer smaskalig och samtida bebyggelse.

Ortofoto éver omradet idag. Planomradet &r markerat med lila linje.

| direkt anslutning till omradet finns flera grona strak. | bade
vaster, Kockums park, och oster, Solhdjdsparken, har parker
anlagts som binder ihop olika delar av Vastra hamnen. Dessa
gronomraden starker omradets roll som en lank mellan
staden norr och soder om Stora Varvsgatan. Soder om
planomradet har en blandad stadsstruktur vuxit fram med
bostader, skola och offentliga rum. Det ger omradet ett tydligt
sammanhang, men ocksa behov av att kopplas ihop tydligare
med omgivningen.
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Planomradets bebyggelse upplevs idag som storskalig, men
ar lagre an omgivande kvarter. De fristaende
industribyggnaderna skapar ett Oppet mellanrum i stadsbilden
och skiljer sig tydligt fran de tatare, nyare kvarteren omkring.

Oversiktsplan

| Malmé Oversiktsplan (2023) pekas planomradet ut som
framtida blandad bebyggelse. Med blandad stad innefattas de
flesta av stadens funktioner som inte ar farliga eller stérande.
Utbyggnad och fortatning ska i forsta hand ske hallbart, gront,
cirkulart och framja hallbar mobilitet.

Planomradet ar en del av delomradet Vastra hamnen. Enligt
de platsspecifika riktlinjerna férvantas utbyggnadskapaciteten
inom denna stadsdel vara totalt cirka 4 500 bostader och
cirka 6 000 arbetstillfallen.

Det féreslagna andamalet i detaljplanen ar férenligt med
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Dp 4007

Detaljplan Dp 4007 antogs av kommunfullmaktige 1989.
Aktuellt planomrade ar planlagt for industri med en hégsta
byggnadshdjd pa 20 meter. | dst tillats en byggnadshdjd pa 30
meter och langs den vastra kanten av planomradet far
marken inte bebyggas.
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Gaéllande detaljplan Dp 4007. Planomradet &r markerat med vit linje. Kélla:

Malmé stad

ADp 4909

For planomradet géller aven ADp 4909. Detaljplaneéndringen
ar antagen av stadsbyggnadsnamnden 2006. Denna
detaljplaneandring reglerar endast tillatna bullerriktvarden for
industrin som verkar pa platsen.

Foreslagen markanvandning

| detaljplanen féreslas omradet innehalla en blandning av
allman plats gata och park samt kvartersmark for bostader,
centrum, natstation och parkeringshus.
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Sarskilda fall

| miljobedomningsforordningen anges vissa undantag och
sarskilda bestammelser som hanteras i detta kapitel.

Undantag fran undersodkning

| miljobalken finns det ett antal undantag fran nar en plan
behdver genomga en undersdkning.

Berors planen av

Ja Nej K t
nagot av féljande a © | rommentar

Syftar planen
endast till att tjana
totalforsvaret?

Syftar planen
endast till att tjana
raddningstjansten?

Beror planen

endast finansiella

eller budgetara X
fragor?

Har regeringen

meddelat sarskilda
foreskrifter som

berdr planen som

innebar att den inte X
ska antas medfora

en betydande

miljopaverkan?

Sida 7



5886

Alltid betydande miljopaverkan

En detaljplan ska alltid antas medfora betydande
miljdpaverkan om genomférandet av planen kan paverka
skyddsomraden for vilda faglar, djur eller vaxter eller om
planen medger vissa tillstandspliktiga verksamheter. Trots
detta ska en undersokning alltid genomforas for detaljplaner,

enligt plan- och bygglagen.

Beroérs planomradet av nagot
av foljande

Ligger planomradet i eller i
narheten av ett Natura 2000-
omrade, Fageldirektivet?

Ligger planomradet i eller i
narheten av ett Natura 2000-
omrade, Art- och
habitatdirektivet?

Anger planen forutsattningar
for att bedriva sddana
verksamheter eller vidta
sadana atgarder som anges i 6

§

miljdbeddmningsférordningen?
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Checklista for undersokning

Nedan redovisas kommunens bedomning av betydande
miljdpaverkan genom en beskrivning av planen, platsen och
en beddémning av den miljépaverkan som ett genomférande
av planen kan innebara. Utgangspunkten ar
bedomningskriterierna i 5 § MBF. Bedomningarna ar
preliminara och ny kunskap som tillfors planarbetet kan
innebara att de behover omvarderas.

Platsens forutsattningar

| denna tabell besvaras fragorna utifran platsens
forutsattningar, det vill saga en nulagesanalys.

Berors planomradet av

nagot av féljande? Ja- Nej Kommentar

Sarskilda

hushallningsbestammelser

enligt 3 kapitlet X
miljobalken?
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Planomradet berors av
paverkansomradet for
riksintresset luftfart
enligt miljobalkens 3
kap 8 §. Riksintresset
syftar till att omradet
ska skyddas mot
atgarder som patagligt
kan forsvara tillkomst
eller utnyttjande av
anlaggningen.
Byggnader over 20
meter ska darfor
analyseras sa att de
inte riskerar att tranga
igenom flygplatsens
Riksintressen? nuvarande eller

framtida hinderytor.

Planomradet berors
aven av riksintresset
hogexploaterad kustzon
enligt miljobalkens 4
kap 2 §. Detta
riksintresse ska inte
hindra tatortsutbyggnad
och eftersom
planomradet ligger i ett
utbyggt tatortsomrade
bedoms inte planen
paverka riksintresset.

Liten paverkan.
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Skyddade omraden enligt
7-8 kapitlen miljdbalken? X

Byggnadsminne eller
fornminne? X

Storningar?
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Vid byggnation kravs
hansyn till
omgivningspaverkan,
sasom vibrationer och
deformationer i
samband med
spontning, palning,
schaktning, packning
och férandringar i
grundvattenniva. Vid
djupa schakter under
grundvattenytan maste
vattenhantering
planeras noggrant. Infor
varje byggnation ska
geoteknisk
Geotekniska svarigheter? x detaljundersokning eller
utredning genomforas.
Nodvandig
grundundersokning ska
tas fram av exploator i
samband med
bebyggandet av
omradet.
En kompletterande
markundersokning med
provtagning under
befintlig byggnad ska
genomforas i samband
med rivning och
exploatering.

Liten paverkan.
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Markfororeningar?

Sida 13

Planomradet bestar av
utfylld industrimark fran
1870-talet, dar mattliga
fororeningar har
patraffats. Den vastra
och Ostra delen av
planomradet har
sanerats och godkants
av miljoférvaltningen. |
mellersta delen, dar
nuvarande byggnader
och gatumark finns, har
oversiktliga
undersokningar visat
liknande typer av
fororeningar, framst
ovan grundvattenytan.
Detaljundersokningar
och eventuella
saneringar kravs innan
byggstart.
Fororeningarna ar
bedomda som
hanterbara med
konventionella metoder.
Exploatéren ansvarar
for atgarder och
byggstart tillats forst
efter sanering enligt
planens administrativa
bestammelser.

Liten paverkan.
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Byggnader inom
omradet har spar av
miljo- och halsoskadliga
material samt viss
verksamhetsrelaterad

Fororeningar i byggnader? fororening. Innan
ombyggnation maste
rivnings- och
saneringsatgarder
genomforas.
Exploatéren ansvarar
for detta.
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Strax dver 100 meter
sydost om planomradet
finns fastigheten Triton
8 dar Nordmills
Cerealia AB bedriver
verksamhet med
produktion av mjol.
Verksamheten paverkar
sin narmsta omgivning
med bland annat risk
formjolexplosioner och
har ett skyddsavstand
till bostader om100

X meter. Planomradet
befinner sig darmed
utanfor verksamhetens
skyddsavstand.

Skyddsavstand?

Nordmills Cerealia AB:s
verksamhet har inget
tillstand fér brandfarliga
varor.
Kemikalieanvandningen
utgors framst av
underhallskemikalier i
begransad mangd.

Andra miljoeffekter an
ovannamnda? X
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Overskrids
miljokvalitetsnormer for

luft, omgivningsbuller eller

vatten i omradet idag?

Sida 16

Planforslaget innebar
att flera hogre
byggnader mojliggors,
vilket tillsammans med
kringliggande
bebyggelse och smala
gaturum kan ge nagot
samre forutsattningar
for luften att sprida sig.
Den forharskande
vindriktningen fran
sydvast gor dock att
luften normalt inte blir
stillastaende.
Dessutom innebar
planforslaget att fler
Ooppningar skapas, dar
luften kan stromma
genom, jamfort med
befintlig bebyggelse
inom planomradet.

Trafiken beraknas 6ka
nagot efter ett
genomforande av
planforslaget, vilket
bedéms medféra en
obetydande Okning av
fororeningshalter
runtom planomradet.

Genomforandet av
detaljplanen beraknas
inte forsamra
luftkvaliteten.
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Miljokvalitetsnormerna
bedoms inte riskeras att
overskridas.

Planforslaget innebar
att storre ytor kommer
att bebyggas, men
andelen hardgjord yta
kommer att minska
nagot. Planomradet
kommer ocksa att
saneras fran
fororeningar. Det
kommer pa sikt att
minska risken for
kemiska utslapp via
avvattning.
Sammantaget bedoms
ett genomférande av
detaljplanen inte
paverka
vattenkvaliteten pa
sadant satt att
miljokvalitetsnormerna
riskerar att Overskridas.

Planens innehall

Har hanteras fragor om hur planens innehall kan ha betydelse
for om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan
eller inte.

Fraga Ja Nej Kommentar
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Medger planen
verksamheter som kraver en
miljokonsekvensbeskrivning?

Omfattar detaljplanen nagon
av foljande verksamheter
eller atgarder?

¢ Industriomrade

e Kopcentrum, en
parkeringsanlaggning eller
nagot annat
stadsbyggnadsprojekt
(planomrade som omfattar
mer an ett kvarter)

o Skidbacke, skidlift eller
linbana med tillhdrande
bebyggelse

e Hamn for fritidsbatar

o Hotellkomplex, fritidsby
utanféor sammanhallen
bebyggelse

e Campingplats, en
nojespark eller en djurpark

o Nojes- eller djurpark

e Sparvag eller tunnelbana
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Har en
miljokonsekvensbeskrivning
redan upprattats for nagon
verksamhet inom
planomradet?

Har oversiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning

redan behandlat de aspekter

som beddms aktuella for X
betydande miljopaverkan

inom planomradet?

Strider planen mot
oversiktsplanen? X

Paverkar planen
genomforandet av andra
planer eller program?

Planens konsekvenser

| denna tabell besvaras fragorna utifran planens paverkan pa
planomradet och dess omgivning, det vill sdga en enkel
konsekvensanalys 6ver planforslagets mojliga effekter utifran
ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv.

Planens ekonomiska konsekvenser

Finns det risk att ett

genomforande av

planen medfér nagon Ja Nej Kommentar
av foljande ekonomiska

konsekvenser.
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Tillkommer behov av
foljdinvesteringar till
foljd av planforslaget?

Tillkommer krav pa

andringar av

omgivande pagaende X
markanvandning?

Kan ett genomforande
av planen medféra sa
negativa effekter att
forebyggande atgarder
eller
kompensationsatgarder
behdver vidtas?

Planens miljomassiga konsekvenser

Finns det risk attett 4@  Néj
genomfdrande av

detaljplanen medfér

negativ inverkan pa

Kommentar
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Miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft,
vatten, inklusive
grundvatten
och/eller
omgivningsbuller?
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Genomforandet av
detaljplanen beraknas
inte forsamra
luftkvaliteten.
Miljokvalitetsnormerna
beddms inte riskeras att
overskridas.

Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte
heller paverka
vattenkvaliteten pa
sadant satt att
miljokvalitetsnormerna
riskerar att Overskridas.



Geoteknik, t ex
markens stabilitet?
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Planerade byggnader
bedoms i regel behdva
grundlaggas med
stodpalar till berg, eller
genom annan
forstarkning till eller i de
fasta sedimenten eller
moranlagren. De
geotekniska
forhallandena och
forvantade
grundlaggningsmetoder
betraktas som relativt
enkla och konventionella,
vilket innebar att omradet
bedoms vara lampligt for
den bebyggelse som
foreslas i detaljplanen.
Lattare
komplementbyggnader
samt anlaggningar som
gator och ledningar kan,
sarskilt i sodra delen av
omradet och troligen
aven i norr, grundlaggas

ytligt.
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Lokalt klimat?

Vaxt- eller djurliv?

Sida 23

Planforslagets
genomforande innebar
att vissa
temperaturokningar
skapas. Eftersom
temperaturokningen ar
sa pass liten ar
bedomningen att
paverkan ar acceptabel.
Analysen har inte tagit
hansyn till den relativt
nya planteringen som
finns i Solhdjdsparken,
men det gar att anta att
tradplanteringar sanker
temperaturen. Pa
bostadsgarden finns det
aven goda forutsattningar
for tradplanteringar som
kan sanka temperaturen
ytterligare och skapa ett
mer behagligt klimat.
Detaljplanens reglering
av gronytefaktor bidrar till
detta.

Liten paverkan.
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Planforslaget bedoms ge
positiva konsekvenser for
stads- och
landskapsbilden genom
att skapa en tydligt
avlasbar struktur, bevara
viktiga historiska element
och tillféra en ny
stadsmassig helhet dar
platsens identitet
forstarks.

Landskapsbild eller
kulturlandskap? X

Liten paverkan.

Planforslaget ge positiva
konsekvenser for
naromradet och
Varvsstaden som helhet.

Bebyggelse och
kulturmiljo? X
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Maijligheten att
lokalt omhanderta
dagvatten?

Sida 25

Planférslaget innebar att
storre ytor kommer att
bebyggas, men andelen
hardgjord yta kommer att
minska nagot.
Planomradet kommer
ocksa att saneras fran
fororeningar. Det kommer
pa sikt att minska risken
for kemiska utslapp via
avvattning.

Ett genomforande av
detaljplanen beddoms inte
paverka vattenkvaliteten
pa sadant satt att
miljokvalitetsnormerna
riskerar att Overskridas.

Liten paverkan.
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Maijligheten att
omhanderta
skyfall?

Ekosystemtjanster?

Sida 26

Mangden hardgjord yta
bedoms minska med
planforslaget.

Planforslaget begransar
hur vatten kan ledas ut ur
omradet. Planforslagets
genomforande innebar
att en ny flodesvag
tillskapas soderut langs
Solhdjdsgatan for att
hantera skyfall vaster om
platslageriet.
Flodesvagen ar den nast
storsta inom omradet och
beddms vara tillracklig for
att avleda skyfallsvatten.

En detaljerad
hojdsattning som
mojliggor avledning av
omkringliggande ytor via
gangstrak beddéms kunna
minska belastningen pa
Solhdjdsgatan vid skyfall.

Liten paverkan.
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Finns det risk att
planen medfor
Okad fordonstrafik
eller andrade
trafikforhallanden?

Planens sociala konsekvenser

Finns det risk att ett Ja

genomfdrande av
detaljplanen medfér
storningar i form av

Sida 27

Planforslaget mojliggor
bostader och centrum,
vilket beraknas Oka
trafikunderlaget. Befintlig
markparkering ersatts

med bostadsbebyggelse.

Planforslaget mojliggor
ocksa ett parkeringshus,
vilket andrar
trafikférhallandena i
omradet.

Liten paverkan.

Nej

Kommentar
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Ljud eller buller?

Sida 28

En bullerutredning har
tagits fram for
detaljplanen (Soniqa,
2025). Utredningen
avser frifaltsvarde vid
fasad och avser en
ljudniva 1,5 meter dver
mark. | utredningen
syns en hogre byggnad
mot Skeppsgatan. Den
har senare tagits bort
fran planforslaget.
Resultatet fran
utredningen beddms
fortsatt vara anvandbar
for kvarvarande
byggratter.

For prognosar 2040
beraknas bullernivaer
vara som hogst langs
Skeppsgatan, dar
fasader har en
beraknad ekvivalent
ljudniva mellan 55 och
60 dBA. Bottenvaningar
intill Skeppsgatan ar
mest utsatta, med
nivaer mellan 58 och
60dBA. Detta innebar
att samtliga byggnader
har mojlighet att klara
av 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad, vilket
ar riktvarde enligt
Trafikbullerforordningen.
Planlésningar kan
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darmed valjas fritt.
Slutgiltig beddmning for
detta gors i bygglovet.
Varje bostad foreslas ha
tillgang till antingen en
privat eller en
gemensam uteplats dar
50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva
innehalls. For hus utan
bostadsgard
rekommenderas detta
vara pa en takterrass.

5886



5886

Den nya bebyggelsen
kommer att paverka
tillgangen till solljus i
utemiljoerna mellan
husen. Aven
mojligheten till dagsljus
inne i byggnaderna
kommer att paverkas.
Enligt tidiga
kartlaggningar ar
bedomningen dock att

X paverkan pa mangden
solljus ar acceptabel.
Byggnaderna beddms
ocksa kunna innehalla
bostader med
planlosningar som
uppfyller dagsljuskrav i
Boverkets byggregler
(BBR).

Ljus?

Liten paverkan.

Vibrationer?

Obehaglig lukt?

Finns det risk att ett
genomfdrande av
detaljplanen medfor
negativa
konsekvenser for
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Planforslaget bedoms
bidra positivt till barns
mojligheter till trygg
utevistelse, lek och

X  rorelse. Den tankta
gemensamma garden
far en central roll i att
skapa en barnvanlig

Barn och unga?

boendemiljo.
Trafiksakerhet? «

Det allmanna straket i

Ostvastlig led skapar en
Trygghet?

X  tryggare koppling
mellan Solhojdsparken

och Kockums park.

Tillganglighet?

X
Rekreationsmajligheter? x
Forstarkta barriarer? «
Ensartade omraden

avseende etnicitet, x

alder eller ekonomi?
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Sammanvagd bedomning

| detta stycke sammanfattas de olika delarna av
undersokningen — platsens forutsattningar, planens
karaktaristiska egenskaper, planens konsekvenser och
paverkan pa miljdmalen — i en tabell. En sammanfattande text
som kan anvandas i planbeskrivning och tjansteskrivelser,
information om vem som ska omfattas av
undersokningssamradet samt lansstyrelsens bedémning
avslutar stycket.

Checklista for sammanvagd bedomning

| denna checklista sammanfattas svaren fran de tidigare
kapitlen.

Sammanfattande

\ Ja Nej Kommentar
fragor

Berors planen av
undantag fran
miljobedédmning?

Berors planen av
lagstiftning som
innebar att planer
alltid kan antas
medfora
betydande
miljopaverkan?
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Omfattar planen
verksamheter eller
atgarder med
sarskilda krav?

Innebar platsens
forutsattningar att
en strategisk
miljobeddmning
ska genomforas
och en MKB
upprattas?

Medfor planens
konsekvenser att
en strategisk
miljobedomning
ska genomforas
och en MKB
upprattas?

Innebar
planforslaget
tydliga
motsattningar
mellan olika
intressen?

Ar osidkerheten av
bedOmningen av
effekter stor?
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Kan ett
genomforande av
planen, till foljd av
flera mindre
konsekvenser,
medfora
kumulativa
effekter som kan
antas medfdra
betydande
miljopaverkan?

Ar effekterna
varaktiga eller X
oaterkalleliga?

Bedomning

Malmo stad gor den preliminara bedomningen att
planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i plan- och bygglagen (2010:900) och
miljobalken (1998:808). En strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas. Miljoéfragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.

Detaljplanens genomforande antas medfora risker med
anledning av den fore detta industrimiljo som omradet utgors
av, men det antas inte foreligga risk for betydande
miljopaverkan for manniskors halsa eller miljé. Den
sammanvagda bedomningen ar att detaljplanen mestadels

innebar positiva konsekvenser for manniskors halsa och miljo.

Omfattning av undersokningssamradet

Endast Lansstyrelsen omfattas av undersdkningssamradet.
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Lansstyrelsen bedomning

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. MB.

Undersdkningssamrad har redan hallits med

Lansstyrelsen och utifran aktuellt underlag delar
Lansstyrelsen kommunens beddémning att ett genomforande
av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljdbalken.
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