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Planuppdrag

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser en andringen av gallande detaljplan, Dp
5775, for att justera egenskapsbestammelsen s4, som
reglerar andelen lokalyta i bottenvaningen i bostadskvarterets
vastra och Ostra delar. Detta for att minska kravet sa att det
overensstammer med de intentioner som fanns under
planprocessen for gallande detaljplan.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad
september 2026, granskning januari 2027 och antagande maj
2027.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planomradet ligger i sydostra Hyllievang och omfattar
fastigheterna Tartljuset 1 och 2. Fastigheterna utgoér totalt
cirka 5 200 kvadratmeter.
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Inledning

Avsikten med planandringen

Avsikten med andringen av gallande detaljplan, Dp 5775, ar
att justera egenskapsbestammelsen s4, som reglerar andelen
lokalyta i bottenvaningen i bostadskvarterets vastra och ostra
delar. Detta for att minska kravet sa att det dverensstammer
med de intentioner som fanns under planprocessen for
gallande detaljplan.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
denna reglering av bebyggelsen ar lampliga eller inte.

Sokande

Sokande for detaljplanen ar Malmo stad genom fastighets-
och gatukontoret.

Lage och areal

Planomradet ligger i syddstra Hyllievang och omfattar
fastigheterna Tartljuset 1 och 2. Fastigheterna utgoér totalt
cirka 5 200 kvadratmeter.

Planomradet gransar i vaster till Hyllie vattenparksgata, i norr
till Munins gata, i Oster till Pildammsvagen och i soder till ny
allman gata.

Fastigheterna ar obebyggda och anvands i dag tillfalligt for
upplag och parkering.

Sida 2



5949

_ L Riddgatan

Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Omradet som omfattas av
plandndringen ar fastigheterna Tartljuset 1 och 2 inom réd markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser en andring av detaljplan Dp 5775 (fran
2025). Infor antagandet av gallande detaljplan, lades
aldrevard till i den sddra delen av kvarteret. Samtidigt delades
kvarteret in i tva anvandningsomraden, och krav pa lokaler
infordes i bada delarna. Detta medforde att kravet pa lokaler i
bottenvaningen (s1) i praktiken dubblerades.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att kravet pa lokaler i
bottenvaningen (s1) justerades oavsiktligt och bor korrigeras i
linje med intentionerna i Dp 5775.

Gallande detaljplan (Dp 5775) har fortfarande
genomfdrandetid, vilken I6per till 2035-03-25. De fastigheter
som berors av planandringen ags i dag av kommunen, liksom
omgivande gatufastigheter. Den narmast berorda privatagda
fastigheten ar Munin 1, beldgen norr om planomradet.

Planandringen bedoms vara av begransad omfattning och
paverkar inte detaljplanens 6vergripande struktur eller
huvuddrag.
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Utsnitt av géllande detaljplan, Dp 5775. Andringen av detaljplanen avser

egenskapsbestdmmelsen s; inom omradena som &r markerade med

rédstreckade linjer.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande
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Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

» planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadskontoret.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har
genomfodrts och samrad har hallits med berdrda parter. Malmo
stad gor den preliminara bedomningen att planforslaget inte
medfor en betydande miljépaverkan i den betydelse som
avses i plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken
(1998:808). En strategisk miljobeddomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomfoéras. Miljofragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

e Samrad - september 2026
e Granskning - januari 2027

e Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - maj 2027
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Malmd stad (2023) redovisar framtida
blandad stad for det aktuella omradet.

| férdjupningen av Oversiktsplanen for sodra Hyllie (2019) har
den kommunovergripande Oversiktsplanens
stallningstaganden preciserats avseende bland annat
tathetsgrad, service- och centrumlagen samt kvaliteter i
stadsmiljon.

Planuppdraget beddms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5775 (fran 2025), medger bostader,
centrum och aldrevard inom aktuellt kvarter i norr. |
detaljplanen regleras bland annat byggnaders anvandning
(s1)- | bostadskvarterets vastra och ostra delar ska
bottenvaningen innehalla lokaler om totalt minst 300
kvadratmeter bruttoarea (BTA). Av dessa ska minst 50
kvadratmeter ligga i kvarterets hornlagen. Planandringen
beror del av gallande detaljplan.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planarbetet:

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planuppdraget omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Planandringen avser
en justering som innebar en halvering av kravet pa lokalyta i
bottenvaningen (s1), for att battre dverensstdmma med
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intentionerna i gallande detaljplan. Justeringen bidrar fortsatt
till lokaler i bottenvaning och bidrar darmed till levande
bottenvaningar i enlighet med riktlinjerna. Det ar fortsatt viktigt
att lokaler placeras i strategiska lagen, sasom i hérn och
langs strak med god exponering. Férandringen bedéms inte
sta i strid med riktlinjerna.
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