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Underlag till begaran om
planuppdrag for del av fastigheten
Sporthallen 3

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser att ersatta gallande byggratt och
planbestammelser inom planomradet med en byggratt for
nodvandig teknisk infrastruktur. Vidare syftar andringen till att
sakra god framkomlighet och orienterbarhet.

Teknisk infrastruktur i tillracklig omfattning ar en forutsattning
for att planerad exploatering ska kunna genomféras och for
att lokal energiproduktion ska kunna bidra till
Stadionomradets elbehov och klimatmassiga hallbarhet.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad augusti
2026, granskning december 2026, antagande mars 2027 och
laga kraft april 2027.

En andring av detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara
forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over Oversiktsplanen.

Planomradet ligger i delomrade Stadion och omfattar del av
fastigheten Sporthallen 3. Berort omrade utgor cirka 1 090
kvadratmeter.
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Inledning

Avsikten med andringen

Avsikten med andringen ar att ersatta gallande byggratt och
planbestammelser inom omradet for andringen med en
byggratt for nodvandig teknisk infrastruktur. Vidare syftar
andringen till att sdkra god framkomlighet och orienterbarhet.

Processen att ta fram andringen innebar en provning om
denna markanvandning och regleringen av den tekniska
anlaggningen ar lamplig eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner

Avsikten med andringen

Andringen avser att ersatta gallande byggratt och
planbestammelser inom planomradet med en byggratt for
natstation. Vidare syftar andringen till att sakra god
framkomlighet och orienterbarhet.

Langsiktiga mal

Teknisk infrastruktur i tillracklig omfattning ar en forutsattning
for att planerad exploatering ska kunna genomféras och for
att lokal energiproduktion ska kunna bidra till
Stadionomradets elbehov.

Klimatambition

Ambitionen for Stadionomradets omvandling ar att lokal
energiproduktion, genom solcellsanlaggningar pa de stora
anlaggningarnas tak, ska bidra med el och darmed minska
klimatavtrycket.

Kvalitetsambition

Nya tekniska anlaggningar ska gestaltas med en
omradesspecifik karaktar och berika omradets utemil;jo.
Bebyggelsefri yta ska bidra till en kvalitativ entreé till
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Stadionomradet.
Sokande

Sokande for detaljplanen ar Malmo stad genom fastighets-
och gatukontoret.

Lage och areal

Omradet for andringen ligger i norra Stadionomradet och
omfattar norra delen av fastigheten Sporthallen 3. Fastigheten
utgor totalt cirka 17,5 hektar.

Fastigheten ar i norr planerad for en multisportbyggnad mot
John Ericssons vag, i nordost for ett mobilitetshus och tre
byggratter med blandad anvandning (Dp 5833). | sydvast ar
en ny stadion planerad (Dp 5892). Fastighetens norra del nas
fran John Ericssons vag, via en infartsgata pa kvartersmark.
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Utsnitt ur plankarta fér Dp 5933. Omrade som omfattas av begdran om

planbesked inom réd heldragen linje.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget

Planuppdraget avser andring av detaljplan 5833 (antagen
2025).

Detaljplanen anger i 6vrigt mark for tekniska anlaggningar
(E1) men inte i den omfattning som bedéms vara nédvandig
for att uppna omradets funktion och intentioner. En
transformatorstation behovs for elforsorjning av detaljplanens
mobilitetshus och dvriga byggratter i planomradets dstra del.
En teknisk anlaggning for omhandertagande av planerad lokal
elproduktion (solcellsanlaggning) behovs ocksa.

Gallande detaljplan (Dp 5833) har fortfarande
genomforandetid, vilken I6per till 2035-05-23. Fastigheten
som berors av planandringen ags av kommunen.

Planandringen bedoms vara av begransad omfattning och
paverkar inte planomradets dvergripande struktur eller
huvuddrag.

Utredningar och fordjupande analyser i
planarbetet

Foljande utredningsbehov bedoms preliminart vara aktuellt for
detaljplanearbetet:

Kvalitet i den byggda miljon

» Utredning av byggnadens placering

e Gestaltning och utformning fér en omradesspecifik
natstation

Omgivningspaverkan och risker

o Uppmarksamhetsavstand till elektromagnetiska falt
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Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans
Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med dversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande Over Oversiktsplanen

» planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadskontoret.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden.
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Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har
genomforts och samrad har hallits med berdrda parter. Malmo
stad gor den preliminara beddomningen att planforslaget inte
medfor en betydande miljépaverkan i den betydelse som
avses i plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken
(1998:808). En strategisk miljobeddomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas. Miljofragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara beddomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

e Samrad - augusti 2026
e Granskning - december 2026

e Antagande (stadsbyggnadsnamndens beslut) - mars 2027
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmo 2023 redovisar fritidsomrade for det
aktuella omradet.

Stadionomradet har sedan 1950-talet varit en vasentlig del av
Malmds idrottsliv. Omradet har standigt utvecklats och
forandrats och ska fortsatt vara en plats for idrott och
utbildning.

| de sarskilda riktlinjerna for Stadionomradet preciseras att
nya motesplatser for idrott, evenemang och halsa ska skapas
och att det ska goras mer tillgangligt for Malmoborna.
Kompletterande bebyggelse ska mojliggoras for att starka
omradets profil med fokus pa idrott, utbildning och halsa.

Planuppdraget beddms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.
Planprogram

Planprogram finns for omradet, godkant av

stadsbyggnadsnamnden den 2019-05-23.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5833, medger for det aktuella
omradet kontor (K), centrum med elevhem och internat (C4),

specialistvard kopplad till idrottsverksamhet (D4) samt
gymnasium, hogskola/universitet och vuxenutbildning (S1).

Planuppdraget berdr del av gallande detaljplan.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Gallande detaljplan anger for det aktuella omradet en byggratt
med ett fotavtryck pa cirka 1 090 kvadratmeter och med
hdgsta byggnadshdjd 24 meter (5 vaningar) samt
forgardsmark.

Detaljplaneandringen innebar att en transformatorstation med
betydligt mindre utbredning och volym ersatter tidigare
angiven byggratt.

Det ar viktigt att tilkommande byggratt studeras ur saval
storleks-, placerings- och gestaltningsperspektiv.

Utemiljon studeras i relation till angransande entréplats, trafik,
trad och platsens betydelse for att skapa en attraktiv
omgivning for besokare.
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