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Andring av detaljplan for fastigheten Aktern 5 i Vastra hamnen
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Sammanfattning

Denna planandring galler detaljplan Dp 5058, som fick laga
kraft 2010. Andringen géller enbart fastigheten Aktern 5.

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att mojliggora
gymnasieskola och vuxenutbildning i befintlig byggnad.

Gallande detaljplan, Dp 5058, medger kvartersomrade for
bostadsandamal for fastigheten. | bottenvaning utmed Vastra
Varvsgatan ska centrumfunktioner anordnas, sa som kontor
(ej hotell) och service. Marken far underbyggas med
parkeringsgarage.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart samrad april
2026, granskning september 2026 och antagande december
2026.

Foreslagen andring av detaljplanen bedoms vara férenlig med
gallande detaljplans 6vergripande syfte och innebara en
begransad forandring av markanvandningen.

En andring av detaljplanen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.
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Andring av detaljplan

Bakgrund till andringen

Gallande detaljplan (Dp 5058) fran 2010 anger
kvartersomrade for bostadsandamal for fastigheten. |
bottenvaning utmed Vastra Varvsgatan ska centrumfunktioner
anordnas, sa som kontor (ej hotell) och service. Marken far
underbyggas med parkeringsgarage. Avsikten nar
detaljplanen togs fram var att riva befintlig bebyggelse inom
fastigheten Aktern 5 for att ge plats at ett bostadskvarter,
vilket inte har genomforts.

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att gora det mojligt
att bedriva gymnasieskola och vuxenutbildning i befintlig
byggnad inom fastigheten Aktern 5. Skolverksamhet har
bedrivits pa fastigheten sedan 2003 och befintlig byggnad ar
val anpassad och funktionell fér pagaende anvandning.
Genom planandringen kan befintlig skolverksamhet fa
permanent bygglov och utveckla sin verksamhet, vilket
beddms som positivt for omradets utveckling.

Befintlig markanvandning bostad och centrum omprovas inte,
utan enbart lampligheten att addera gymnasieskola och
vuxenutbildning.

Andringens innebérd och motiv till

regleringar

Denna andring av plankartan galler del av detaljplan Dp 5058,
som fick laga kraft 2010.

Genom andringen av detaljplanen medges gymnasieskola
och vuxenutbildning (S4) inom del av planomradet.

Egenskapsbestammelse v, andras. BC41P4 galler fortsatt.

Aktuellt omrade for andringen ar fastigheten Aktern 5.
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Andringen av plankartan géller omrddet markerat med réd streckad linje inom
del av detaljplan Dp 5058.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Byggnaders anvandning

S4 - Gymnasieskola och vuxenutbildning

Ny anvandning mojliggor gymnasieskola och vuxenutbildning.
Planbestammelsen motiveras av att skolverksamhet bedrivits
pa fastigheten sedan 2003 och att befintlig byggnad ar val
anpassad och funktionell fér pagaende anvandning. Genom
bestammelsen kan befintlig skolverksamhet fa permanent
bygglov och utveckla sin verksamhet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

v, - For ny byggnad galler att bottenvaningens rumshojd

ska vara minst 3,4 m och barande bjalklag ska ansluta till
gatuniva.

Sida 3



5926

Motivet till justeringen av planbestammelsen ar att befintlig
byggnad pa fastigheten inte ska vara planstridig.

Beddmning av miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har
genomfdrts och samrad har hallits med lansstyrelsen. Malmo
stad gor bedomningen att andring av detaljplanen inte medfor
en betydande miljdpaverkan i den betydelse som avses i
plan- och bygglagen (2010:900) och miljébalken

(1998:808). En strategisk miljobeddmning

med miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte

att genomféras. Miljéfragorna ar integrerade

i detaljplaneprocessen och behandlas i detta dokument.

Konsekvenser av andringen
Stadsbild

Forutsattningar

Befintlig byggnad inom fastigheten ar en till tre vaningar hdg.
Fasaden mot Vastra Varvsgatan ar lang och sluten med fa
entréer och sma fonster. Mot vaster och Ankarparken ar
fastigheten obebyggd med en stor gardsyta utformad som
skolgard. Huvudentré finns pa gardssidan. Byggnaden har en
ljust gra platfasad och ett platt tak med valvda kanter.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2025. Fastigheten Aktern 5 som &r aktuell for
plandndring &r markerad med réd linje.

Konsekvenser

Planandringen innebar ingen férandring av bebyggelsens
tillatna hojder eller av den totala byggratten. Andringen avser
endast anvandningen av befintlig byggnad. Forslaget till
andring av detaljplanen forandrar darmed inte stadsbilden.

Barnperspektiv

Forutsattningar

Fastigheten ligger centralt i Malmo med narhet till park,
bostader, kollektivtrafik och ett val utbyggt gang- och
cykelvagnat. Idag finns en rymlig gard pa fastigheten med
goda ljud- och ljusférhallanden vilket ger goda férutsattningar
for en gron och rekreativ utemiljo for elever.
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Konsekvenser

Planandringen mojliggdr gymnasieskola och vuxenutbildning.
En gymnasieskola i ett centralt och kollektivtrafiknara lage
kan underlatta elevers resor och vardag. Anvandningen
beddms inte medféra negativa konsekvenser for barn och
unga.

Trafik och mobilitet

Forutsattningar

| anslutning till fastigheten finns gang- och cykelbanor. Langs
Vastra Varvsgatan finns separerad cykelvag och i
Ankarparken finns en kombinerad gang- och cykelvag.

Fastigheten angors med biltrafik fran Vastra Varvsgatan.
Direkt norr om fastigheten finns en korbar yta inom
fastigheten Bilen 27, vilken enligt gallande detaljplan ska vara
anordnad for gemensamt andamal. Fastigheten kan darmed
aven angoras fran norr.

Cykelparkering finns pa fastighetens sédra del, mot
Aktergangen. Fastigheten saknar i dagslaget parkering for bil.
Gallande detaljplan medger underjordiskt garage.

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats ar belagen cirka 200 meter fran planomradet.
Konsekvenser

Den trafik som kan tillkomma till foljd av planandringen
bedOms kunna hanteras inom befintlig gatustruktur.
Buller

Forutsattningar

Fastigheten ar paverkad av buller fran vagtrafik pa Vastra
Varvsgatan. Enligt Malmé stads kartering nar bullernivaerna i
fastighetsgrans mot gatan upp till 60-65 dB(A) ekvivalent
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ljudniva. Befintlig byggnad skarmar av och skapar en
bullerskyddad sida mot vaster. Pa skolgarden nar
bullernivaerna 45-50 db(A) ekvivalent ljudniva.

Buller fran vagtrafik

dB(A) = 40
4 B 40 <=dB(A) <45
lJanaen Bl 45 <= dB(A) <50
e 50 <=dB(A) < 55
55 <= dB(A) < 60
60 <= dB(A) < 65
B 65<=dB(A)<70
B 70:=dBA)<75
B dB2) =75

Kartering Malmo stad som visar berdknad niva for omgivningsbuller fran
kommunala gator tva meter ovan mark. Fastigheten Aktern 5 &r markerad
med réd linje.

Konsekvenser

For skolbyggnader finns inga riktvarden for trafikbuller
utomhus vid fasad. Pa skolgard ar riktvardet 55 dBA for
"Ovriga vistelseytor inom skolgarden” och 50 dBA for "lek, vila
och pedagogisk verksamhet”. Bada riktvardena uppfylls pa
hela skolgarden.

Klimatanpassning

Forutsattningar

En skyfallsutredning har tagits fram av PE Teknik & Arkitektur
(2025). Den visar vilka risker for dversvamning till foljd av
skyfall och stigande havsnivaer som galler for fastigheten
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Aktern 5. Utredningen utgar fran ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,4 och sex timmars varaktighet.

Planomradet ar idag bebyggt med en byggnad som anvands
for gymnasieskola. Fastigheten utgors huvudsakligen av
hardgjorda ytor i form av byggnad och skolgard, vilket
paverkar avrinningen vid kraftig nederbdrd. Byggnaden har
kallarvaning med trappnedgang mot Vastra Varvsgatan, dar
tekniska installationer, undercentral och stallverk ar
placerade. Den del av fastigheten som vetter mot
Ankarparken ar obebyggd och utgdrs av éppen gardsyta.

Vastra Varvsgatan utgor en tydlig primar skyfallsled dar vatten
transporteras i nord—sydlig riktning. Vid kraftiga regn kan
vattenansamling uppsta langs gatan, med lokalt héga
vattendjup. Vid skyfall kan aven vatten fran omkringliggande
omraden ledas mot planomradet, vilket sarskilt paverkar den
vastra delen av fastigheten dar lagpunkter férekommer i
anslutning till den befintliga byggnaden.

For stigande havsnivaer tillampas Malmo stads
dimensionerande niva om +2,71 meter for ar 2125 enligt
Strategi for kustskydd (Malmo stad, 2023). Befintliga
marknivaer inom planomradet uppgar generellt till omkring
+3,0 meter.
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Befintliga avrinningsforhallanden inom och i anslutning till planomradet. Vita
pilar illustrerar de huvudsakliga ytliga avrinningsvdgarna, medan
blamarkerade ytor visar lagpunkter dér vatten kan ansamlas vid kraftig
nederbord (86mm). Fastigheten Aktern 5 &r markerad med rosa linje.

Konsekvenser

Skyfallsutredningen visar att fastigheten Aktern 5 ligger i en
relativt skyddad position i forhallande till den primara
skyfallsleden langs Vastra Varvsgatan. Huvuddelen av
fastighetens gardsyta uppvisar begransad vattenansamling,
under cirka 0,2 meter vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,4. Detta beddms vara godtagbart utifran befintliga
forutsattningar, eftersom omradet redan ar bebyggt och
detaljplaneandringen inte innebar nagon vasentlig férandring
av markanvandningen.

Den mest utsatta punkten inom planomradet ar
trappnedgangen till kallarvaningen vid Vastra Varvsgatan. Vid
skyfall kan vattennivan lokalt na cirka +2,74 meter, vilket
Overstiger den lokala marknivan vid trappnedgangen som ar
cirka +2,63 meter. Det finns risk for vattenintrangning till
kallarvaningen vid kraftiga skyfall.
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For att uppfylla Malmo stads krav for samhallsviktig
verksamhet rekommenderas att trappnedgangen skyddas
genom nivahdjning eller vattentat barriar till minst +2,80
meter. Backventiler bor installeras pa avloppsledningar fran
kallarvaningen och befintlig pumpkapacitet bér sakerstallas
genom kontinuerligt underhall. Héjdsattningen inom
fastigheten bor kontrolleras sa att vatten leds bort fran
fasader. Vid behov kan mindre justeringar av marknivan inom
gardsytan anvandas for att skapa kontrollerad fordréjning av
ytvatten.

Befintliga tekniska I6sningar, sasom undergolv i teknikrum
och pumpaggregat, bidrar redan idag till att skydda
installationer mot vattenpaverkan. Dessa kan vid behov
kompletteras med temporara skyddsatgarder vid entréer och
andra utsatta 6ppningar. Sammantaget bedéms
konsekvenserna av skyfall kunna hanteras.

Fastigheten Aktern 5 ligger utanfor de primara
oversvamningsomradena vid dimensionerande havsniva
+2,71 meter for ar 2125. Befintliga marknivaer inom
fastigheten uppgar till omkring +3,0 meter. Risken for direkt
Ooversvamning fran havet beddms darmed som begransad.
Stigande havsnivaer kan aven paverka planomradet genom
forhdjda grundvattennivaer samt forsamrade mojligheter till
avledning av dagvatten vid extrema handelser. Dessa effekter
beddms kunna hanteras genom skyddsatgarder anpassade
till befintlig byggnad. Eftersom detaljplaneandringen inte
innebar ny bebyggelse, andrad hojdsattning eller okad
exploatering bedoms stigande havsnivaer inte utgora hinder
for den foreslagna detaljplaneandringen.

Fororenad mark

Forutsattningar
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En beddmning av fororeningssituationen har tagits fram av
Sweco (2025). Bedomningen bygger pa tidigare utférda
undersokningar och inga nya provtagningar har gjorts.

Hela Vastra Hamnen har tillkommit genom utfyllnader och har
tidigare anvants for varvs-, verkstads- och hamnverksamhet.
Pa fastigheten har det tidigare bedrivits verksamheter
kopplade till Kockums och SAAB. Sedan 2003 bedrivs
skolverksamhet inom fastigheten.

Beddmningen av féreningssituationen utgar framst fran
tidigare undersodkningar (Sweco, 2000 och Cowi, 2015). |
undersokningen fran ar 2000 redovisas tre
provtagningspunkter inom fastigheten Aktern 5. Fran dessa
har totalt elva jordprov analyserats pa olika djup. Av de elva
analyserade proverna Overskrider tre prover
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Overskridandena avser bly, alifater
och PAH pa en till tva meters djup, alifater och PAH pa tre till
fyra meters djup samt kadmium pa 0,2—1,0 meters djup. For
provet pa tre till fyra meters djup anges aven att alifater
eventuellt dverskrider riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM).

| undersdkningen fran 2015 redovisas 24 prov. Av dessa
overskrider ett prov riktvardet for MKM och sex prov riktvardet
for KM. Av de sex prov som dverskrider KM ar fyra uttagna pa
mer an en meters djup. Underlaget visar sammantaget pa en
ringa fororeningspaverkan. Det framgar samtidigt inte tydligt
vilka analysresultat som hor till vilka prov eller hur
samlingsproverna har sammanstallts.

| gallande detaljplan regleras att kvartersmarken ska uppfylla
kraven for KM innan den tas i bruk for sitt andamal. For
fororenade omraden ska efterbehandlingsplan upprattas och
godkannas av miljonamnden innan bygglov beviljas. De
generella riktvardena for KM har darfor legat till grund for
bedomningen.
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Konsekvenser

Fororeningar forekommer over tillampbara riktvarden for
kanslig och mindre kanslig markanvandning inom aktuell
fastighet. For att avgéra om marken ar lamplig behdver en
fordjupad riskbedémning tas fram utifran planerad
markanvandning i enlighet med aktuell andring av
detaljplanen. Infor en sadan riskbedomning behdver aven
behovet av en kompletterande miljoteknisk markundersokning
utredas narmare.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Andringen av detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen.
Oversiktsplanen (2023) anger blandad stadsbebyggelse for
fastigheten, dar bland annat andamalen bostader, icke
storande verksamheter och olika typer av samhallsservice
ingar. Fastigheten ingar aven i en sa kallad primar
fotgangarzon. Det innebar att fotgangares behov och
upplevelse ska prioriteras hdgt i relation till andra ansprak.
Redovisad bebyggelsetathet for omradet ar tva, vilket ar den
nast hdogsta pa en femgradig skala.

Fastigheten omfattas av riktlinjer for framtida innerstad, vilket
betyder att innerstadens attraktivitet ska starkas genom
utveckling av exempelvis motesplatser, kulturutbud, service
och handel samt aktiviteter som gynnar stadslivet pa

sikt. Befintliga lokaler ska varnas och vid nyproduktion ska
bottenvaningar i strategiska lagen dimensioneras sa att de
kan inrymma verksamheter.

Fastigheten gransar till uppmarksamhetsavstand for
kulturhistoriskt vardefulla miljéer avseende Bo0O1-omradet.
Det indikerar att sarskild uppmarksamhet ska agnas at
kulturhistoriska varden i samband med férandring och
fornyelse.
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Fastigheten ligger inom uppmarksamhetsomrade for
havsnivahojning dar Strategi fér kustskydd (2023) ska
tillampas.

Vastra Varvsgatan ar i oversiktsplanen utpekad som primart
huvudcykelstrak, huvudgata och stomlinje for kollektivtrafik
med en hog kapacitet i framtiden.

| de platsspecifika riktlinjerna for Vastra hamnen namns bland
annat att stadsdelens parker, strak, platser och bebyggelse
tillsammans ska utformas som en innerstadsmiljo med stor
variation i funktioner, rikedom pa moétesplatser och dppna
publika rum. Vastra Hamnen ska upplevas som en
kontinuerlig fortsattning av Gamla staden dar fotgangarstrak
sarskilt ska prioriteras.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan (Dp 5058) fran 2010 anger
kvartersomrade for bostadsandamal for fastigheten. Enligt
detaljplanen ska utdver bostader centrumfunktioner i
bottenvaning utmed Vastra Varvsgatan anordnas, sa som
kontor (ej hotell) och service. Marken far underbyggas med
parkeringsgarage. Detaljplanen medger byggratt for
bebyggelse i tre till fyra vaningar med en byggnadshdjd av 9,5
- 13,5 meter och till en total exploateringsgrad om 65 procent
av tomtarean.

Avsikten nar detaljplanen togs fram var att riva befintlig
bebyggelse inom fastigheten Aktern 5 for att ge plats at ett
bostadskvarter, vilket inte har genomforts.
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Géllande detaljplan Dp 5058. Aktuellt omrade fér dndring av detaljplanen ar
markerat med rod linje.

Andringen paverkar inte byggréatt, byggnadshojd,
exploateringsgrad eller bestammelser om obebyggd mark.
Planens grundstruktur kvarstar och nagon férandring av
omfattningen av bebyggelsen mojliggors inte. Mot denna
bakgrund beddms planandringen vara forenlig med gallande
detaljplans 6vergripande syfte.

Riksintresse for hogexploaterad kust

Riksintresset for hogexploaterad kust har en vid utbredning
och omfattar stora delar av Malmd. Riksintresset bygger pa
att kustomradenas naturskdna och kulturellt intressanta
omraden har ett sarskilt stort varde for rekreation, turism, den
breda allmanheten samt att dessa varden ska skyddas mot
exploatering som gor att de gar férlorade. Det galler framfor
allt exploatering som storre industriella anlaggningar och som
utestanger allmanheten fran att utnyttja omraden for
strovande, bad med mera. Nyttjandet av marken och vattnet i
kustzonen ska karakteriseras av langsiktig hushallning och
ske pa ett satt som mojliggor att naturtyper, biotoper och
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naturligt forekommande arter kan bevaras i livskraftiga
balanserade populationer samtidigt som mojligheten till
rekreation och friluftsliv skapas i ett varierat landskap.

Planandringen beddms inte paverka riksintresset eftersom
marken redan ar ianspraktagen av befintlig bebyggelse i
stadsmiljo.

Planinformation

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardférfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen

e planlaggningen bedéms inte medféra en betydande
miljopaverkan

o planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

e planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse.

Beslut om samrad och granskning fattas av
stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedoms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.

Genomforandetid
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Genomforandetiden for andringen av detaljplanen ar 60
manader (5 ar) fran det att den far laga kraft.

Beslutsinformation

o Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2025-08-28.

e Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamden
2026-04-29.

e Beslut om granskning avses fattas av stadsbyggskontoret
september 2026.

o Beslut om antagande avses fattas av
stadsbyggnadsnamnden december 2026.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS2020:5), Boverkets foreskrifter och allménna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och Lantmateriets nationella
informationsspecifikation for detaljplan (version 4.1).
Tilkommande bestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog daterad 2025-12-01.

Planeringsunderlag och utredningar
Underlag till planarbetet

Kommunovergripande dokument

Malmds stads strategi for kustskydd, 2023

Mobilitet for Malmo, 2020

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2020

Skyfallsplan for Malmo, 2017

Utredningar
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Bedomning av markféroreningssituation (Sweco, 2025)

Fd SAAB-fabriken. Miljéstatus och atgardsbehov (Sweco,
2000)

Vittra — Vastra Varvsgatan 22, del av Bilen 20 i Malmo.
Sammanstallning, riskbedomning samt riskvardering (Cowi,
2015).

Skyfallsutredning (PE Teknik & Arkitektur, 2025)
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