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Andring av detaljplan for fastigheten Tarningholm 8 i Rénneholm
Samrad

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Véstra Rﬁnnahw;nsr&gen

Kramersvagen
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Sammanfattning

Denna planandring géller detaljplanen PL 252. Andringen
galler enbart inom fastigheten Tarningholm 8.

Planandringen gor det majligt att bygga en indragen
takvaning med lagenheter inom fastigheten Tarningholm 8.
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Kramersvagen

Figur 1. Omradet som &r aktuellt fér plandndring &r markerat med réd linje.
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Andring av detaljplan

Inledning

Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2023-11-16.

Planforfarande

Planandringen genomfors med standardférfarande.

Forenlighet med gallande detaljplan

Det aktuella omradet omfattas av detaljplan PL 252.

Den foreslagna andringen bedéms rymmas inom syftet och
grundstrukturen for den ursprungliga detaljplanen PL 252.
Markanvandningen B - Kvartersomrade fér bostadsédndamal
kvarstar och andringen avser enbart lampligheten att tillféra
en indragen takvaning samt hur byggnaden paverkas av
detta.

Processen att andra detaljplanen innebar en provning om
detta ar lampligt eller inte.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar (60 manader) fran det datum da
beslutet att anta andringen av detaljplanen far laga kraft.
Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 252 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.

Planandringen bestar av ett tillagg som kompletterar befintliga
planbestammelser och planbeskrivning. Tillagget foljer BFS
2020:5, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
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planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog 2024-05-02.

Bakgrund till andringen
Denna planandring har initierats av fastighetsagaren till

fastigheten Tarningholm 8.

Avsikten med andringen av detaljplan ar att gora det mgjligt
att bygga en takvaning anpassad till den befintliga byggnaden
och omradets befintliga miljo. Detta for att mojliggora fler
lagenheter.

Planlaggningens motiv

Planlaggningen motiveras av att tillfora fler lagenheter i ett
centralt lage utan att ta ny mark i ansprak.

Andringens innebérd och motiv till
regleringar

Denna planandring galler andring av detaljplan PL 252 (laga
kraft 1948). Andringen géller enbart inom fastigheten
Tarningholm 8.

Planandringen bedoms majliggora cirka sex bostader.
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Figur 2. Utdrag ur géllande detaljplan PL 252. Omradet som berérs av

plandndringen &r markerat med réd linje.

Tillagg till planbestammelser
och planbeskrivning

Nedan redovisas och motiveras hur detaljplanen andras och
vilka planbestammelser som utgar och tillkommer i samband
med denna andring. Planbestdmmelser som utgar redovisas
overstrukna. Nya bestammelser redovisas i fetstil.

Ovriga bestammelser i detaljplan PL 252 géller fortsatt.

Bestammelser som tillfors

Foljande bestammelser tillfors stadsplan PL 252. For
lokalisering av bestammelserna, se figur 3.

Egenskapsbestammelser som tillfors
Takvinkel

04 - Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 15 grader.
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Motivet ar att anpassa tillbyggnaden till den
befintliga byggnaden och omradets befintliga miljo.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhaojd ar 18,5 meter. Teknikutrymmen

undantas men ska anpassas till byggnadens
gestaltning.

Motivet ar att mojliggéra en takvaning pa
bostadshuset.

Utformning

f1 - Byggnadens femte vaning ska utféras/utformas

indragen minst 1,35 meter fran fasadliv i vaster och
Oster.

Motivet ar att anpassa tillbyggnaden till den
befintliga byggnaden och omradets befintliga miljo.

For forklaring av vad som avses, se figur 5.

f5 - Byggnadens femte vaning ska utféras/utformas

indragen minst 0,75 meter fran befintligt fasadliv i
norr och soder.

Motivet ar att anpassa tillbyggnaden till den
befintliga byggnaden och omradets befintliga miljo.

For forklaring av vad som avses, se figur 5.

f3 - Horn pa byggnadens femte vaning ska

utforas/utformas indragen minst 2,35 meter i vast
och 6st samt minst 4 meter i soder och norr.

Motivet ar att anpassa tillbyggnaden till den
befintliga byggnaden och omradets befintliga miljo.
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For forklaring av vad som avses, se figur 5.

Bestammelser som tas bort
Detaljplan PL 252 - Plankarta
Byggnads héjd

Bestammelsen ersatts av anpassad
hoéjdbestammelse (se hy).

Véaningsantal
IV—Aﬁ-t-a-l—v-a-ﬁ-rﬁ-g-af_ 2 : -
Motivet ar att maojliggora fler lagenheter.

Takfall

Bestammelsen ersatts av bestammelse anpassad
till den befintliga byggnaden och omradets befintliga
miljo (se 04)

Detaljplan Pl 252 - Bihang
Byggnads héjd

Bestammelsen ersatts av anpassad
hoéjdbestammelse (se hy).
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Vaningsantal

Bestammelsen ersatts av anpassad
hojdbestammelse (se hy).

Takfall

Bestammelsen ersatts av bestammelse anpassad
till den befintliga byggnaden och omradets befintliga
miljo (se 04)

Ovriga bestammelser i gallande detaljplan (Stadsplan PL 252)
galler fortsatt.
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Figur 3. Utdrag ur géllande detaljplan (PL 252) med illustration av féreslagna
andringar. Overkryssade planbestdmmelser utgér. Tillkommande
bestdmmelser redovisas med svart text éver vit ruta och géller fér hela
omradet som omfattar befintlig bebyggelse. Planomradet &r markerat med réd

linje.
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BETECKNINGAR:

Stadgplanekarta.

== = [ridns, belagen 3 meter utanfor det omrade for vilket andring
aw stadsplanen sokes.

me—e—= Fagtstalld kvartersprans, avsedd att bibehallas.

- Faststalld kvartersgréns, avsedd att utpa.
Foreslagen ny kvartersgrans.

-~———— (@rans mellan omraden med olika stadsplanebestdrmelser.
"8 B ®] Kvartersonwade for bostadsandamal.

L'Je(iningSDnu'eide.
EZEEE Omrade, som icke far bebygpas.

moawms  Omrade, som far bebyggas endast med fran huvudbyggnad
atskjutande, tackta utbygénader.
CEBEA Oomrade, aveett ull gard.

SR, |

e . ¥ T T OTI T T n ] - e

BT Alman platsmark {gata, plantering etc ).

T aofiarts.

——  Agopréns
m Byggnad.
(o) Trid.

r g Ballande gatuhgjd.
Figur 4. Utdrag ur géllande detaljplan PL 252. lllustrationen visar hur
plankartans beteckningar féreslés éndras. Overstrukna planbestdmmelser

utgar.

fy 2,35 meter f, 1,35 meter f; 2,35 meter

f; 4 meter

f; 4 meter

N\

f, 0,75 meter f, 0,75 meter

.

f; 2,35 meter f, 1,35 meter f; 2,35 meter

f; 4 meter f; 4 meter

| | Befintlig byggnad P77 Femte vdningsplanet —> Norr

Figur 5. lllustration som férklarar vad som avses med

utformningsbestdémmelser f4-f3.
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Forutsattningar och konsekvenser av
andringen
Bedomning av miljopaverkan

Planandringens genomforande bedoms preliminart inte
medfora en sadan betydande miljdpaverkan som avses i 6
kapitlet 3 § miljobalken. Darfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Planandringen berdr enbart sedan lange ianspraktagen mark.
De féreslagna andringarna paverkar framst byggnadens tak i
form av pabyggnaden av ytterligare en vaning. For att
begransa negativ paverkan pa stadsbilden samt riksintresse
for kulturmiljéo och mdjliggéra en indragen takvaning som ar
anpassad till den befintliga byggnaden och omradets
befintliga miljo infors utformningsbestammelser.
Planandringen beddms vara genomfdrbar utan att stadsbilden
paverkas negativt eller att byggnadens varde aventyras pa
det satt som avses i forvanskningsforbudet (PBL 8 kapitlet 13
§) och varsamhetskravet (PBL 8 kapitlet 17 §).

Miljo och halsa

Stadsbild, arkitektur och gestaltning

Nulage

Planandringen beror fastigheten Tarningholm 8 som utgor
den vastra delen av kvarteret Tarningholm i Rénneholm.
Kvarteret gransar till Kramersvagen i soder, Mariedalsvagen i
Oster och Vastra Ronneholmsvagen i norr.
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Figur 6. Flygfoto éver ndromréadet, vy fran sydvést. Planomradet &r ungeférligt

markerat med réd linje.

Stadskaraktaren i omradet bestar av flera kvarter bestaende
av lamellhus fran 40-, 50- och 60-tal med en genomgaende
bruksfunktionalistisk arkitektur och stil. Raka linjer och
franvaron av Overflod i det byggda ar aterkommande drag.
Det dominerande fasadmaterialet ar tegel i olika kulérer och
former men aven flera putsade hus forekommer i omradet.

Byggnaden pa fastigheten Tarningholm 8, byggd 1958, ar ett
tidigt exempel pa Jeanecke Samuelsson Arkitektkontors stil.
Huset har ett flackt tak, vitmalade betongdetaljer och rétt tegel
som kompletteras med en morkgron kulor i entrévaning och i
gavelmotivens glas- och fonsterpartier. Husets val synliga
gavlar spelar en arkitektonisk huvudroll genom dess
framtradande vita betonginramning och stora fonster. Till
skillnad fran husets langsidor skapas har ett storformat som
gOr att man laser ihop gavlarna som en helhet, delvis frigjorda
fran vaningshdjders ofta begransande estetik.
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Byggnaden ar kanslig for tillagg som inte anpassas till dess
befintliga utformning, karaktar och sardrag eller till den
omgivande arkitekturen, vilket gor dessa kvaliteter viktiga att
beakta vid framtida forandringar. Byggnaden uppvisar tydliga
tidstypiska drag i sin arkitektur. Langsidornas symmetri i
kontrast till gavlarnas asymmetri, fonstersattningen,
materialvalen samt de omsorgsfullt utformade detaljerna i
bade fasader och interidérer ger byggnaden en sarpraglad
karaktar.

Konsekvenser

Den nya bostadsvaningen foreslas utformas med
utgangspunkt i den befintliga byggnadens tidstypiska
karaktar. Vid anpassningen ska hansyn tas till byggnadens
volym, proportioner och detaljer for att sakerstalla att tillagget
samspelar med bade huset och den omgivande miljon.
Fasadmaterial bor férhalla sig till byggnadens befintliga
karaktar.

Forslaget till andring av detaljplan har utformats med hansyn
till vardena och beddms sakerstalla detta genom tillférda
utformningsbestammelser. Bedomningen ar att anpassningar
av hojd, takvinkel och indrag ar tillrackliga for att tillgodose
dessa varden och bevara byggnadens och omradets
karaktar.

Den sammantagna beddémningen ar att det foreslagna
tillagget kan genomféras utan att riskera att patagligt paverka
stadsbild, arkitektur eller gestaltning negativt.

Kulturmiljo
Nulage

Fastigheten Tarningholm 8 berdrs av riksintresse for
kulturmiljo, M 114, vilket innebar att férandringar som beror
den bebyggelse och de miljoer som riksintresset ar knutet till
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ska ske med storsta mdjliga varsamhet och med respekt for
dess varden och karaktar.

Uttryck for riksintresset bedoms vara "Industrialismens stad,
med 1800-talets och det tidiga 1900-talets industribyggnader
samt bebyggelse som speglar boende och
levnadsforhallanden for olika samhallsskikt”.

Konsekvenser

Den tilkommande bebyggelsen regleras med
utformningsbestammelser for att begransa negativ paverkan
pa riksintresse for kulturmiljo. Bedémningen ar att
anpassningar av hojd, takvinkel och indrag ar tillrackliga for
att undvika negativ paverkan och for att bebyggelsen ska
forhalla sig varsamt till omradets kulturhistoriska varden.

Planandringen bedoms vara genomforbar utan att stadsbilden
paverkas negativt eller att byggnadens varde aventyras pa
det satt som avses i forvanskningsforbudet (PBL 8 kapitlet 13
§) och varsamhetskravet (PBL 8 kapitlet 17 §).
Anpassningarna av hojd, takvinkel och indrag bedoms aven
har vara tillrackliga for att tillagget ska kunna genomforas
utan negativ paverkan pa byggnadens arkitektoniska uttryck
eller dess roll i stadsbilden.

Dagsljus och utblickar

Nulage

Byggnadens tak ar idag ett flackt pulpettak. Centrerat finns
aven tva uppskjutande teknikutrymmen och en
vadringsbalkong.

Konsekvenser

Tilkommande bostader bedéms kunna uppna kraven pa
dagsljus enligt Boverkets byggregler (BBR).
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Alla rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt bedoms aven
kunna uppféras med BBR:s krav pa utblickar.

Planandringen beddms inte férsamra dagsljusforhallanden
eller mojligheten till utblickar for befintliga lagenheter, varken i
aktuell byggnad eller bostader i omgivningen.

Ljudisolering_och rumshojd

Konsekvenser

Forutsattningar finns for att klara en tillfredsstallande
rumshojd efter isolering av golv och tak.

Fastighetsgemensamma system

Konsekvenser

Tilkommande lagenheter 6kar belastningen pa fastighetens
gemensamma system eftersom dessa behover delas av fler
boende.

Befintligt vatten-, avlopps- och elsystem bedoms ha kapacitet
att klara ytterligare belastning.

Avfallshanteringen kan behdva anpassas och kompletteras
utifran de nya forhallandena. Avfallshanteringen ska l6sas i
enlighet med gallande renhallningsordning. Fastigheten
beddms ha kapacitet for att hantera avfall fran tillkommande
lagenheter.

Forrad for tilkommande lagenheter kan anordnas pa
tillkommande bostadsvaning.

Gardsmiljé

Nulage
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Bostadsgarden ar cirka 1 000 kvadratmeter (exklusive
parkeringsyta) och 2 285 kvadratmeter totalt. Garden I6per
runt byggnadens samtliga sidor. | dster ar garden till storsta
del hardgjord med en parkeringsyta i tva vaningar. | vaster
innehaller garden cykelparkering, uteplats, buskar, trad,
grasytor och lekplats. | séder finns buskar och infart till
parkeringsytan. | norr finns buskar och cykelparkering, i ovrigt
ar denna del hardgjord med stenbelaggning.

| dagslaget utgors ytan for gemensamma sociala och
rekreativa funktioner av cirka 1 kvadratmeter per 100
kvadratmeter BTA. Garden beddéms inte uppfylla
stadsbyggnadskontorets riktlinjer for bostadsgardar (2022)
eftersom en stor del av bostadsgarden utgors av
parkeringsyta och ytan for gemensamma sociala och
rekreativa aktiviteter samt gronska ar liten.

Konsekvenser

Tillkommande lagenheter innebar att belastningen pa
gardsmiljon dkar eftersom antalet boende okar. Ytan for
gemensamma sociala och rekreativa funktioner bedéms efter
planandringens genomforande vara cirka 5 kvadratmeter per
100 kvadratmeter BTA. | planerat projekt foreslas aven privata
uteplatser till majoriteten av lagenheterna pa takvaningen,
vilket kan minska det faktiska behovet och nyttjandet av en
gemensam gardsmiljé. Negativa konsekvenser for
gardsmiljon bedéms kunna undvikas genom att garden i
samband med utvecklingen rustas upp med anordnade
platser for utevistelse och gronska och pa sa satt uppfylla
stadsbyggnadskontorets riktlinjer for bostadsgardar.

Omgivningsbuller

Nulage

Fastigheterna ar utsatta for trafikbuller fran Mariedalsvagen.
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Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent

ljudniva. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst
en av dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70
dBA maximal ljudniva.

Konsekvenser

Enligt underlag fran Malmo stad (2022) ar fasaderna mot norr
och dster mest bullerutsatta. Har beraknas bullernivaerna
uppga till cirka 55 dBA ekvivalent ljudniva. Riktvardena for
uteplats uppfylls pa bostadsgarden.

Planandringen bedéms vara genomférbar utifran gallande
riktvarden for buller.
55 <= dB(A) < 60

. TSRonNEhG] Wl 65 <= dB(A) <70
/ S Bl 70<=dB(a) <75

B dB8A) =75

Buller fran vagtrafik =

dB(A) < 40

B 40==dB(A)<45
45 == dB(A) = 50
50 <= dB(A) < 55

i Orsholmsgangen
A o
Figur 7. Berdknade ekvivalenta bullernivaer fran véagtrafik (Malmé stad, 2022).

Planomradet redovisas med svart linje.
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Trafik

Nulage

Fastigheten ligger centralt i staden och tillgangen till
kollektivtrafik ar god. Via cykel nas fastigheterna fran
Kramersvagen och Vastra Rénneholmsvagen. Via bil nas
fastigheten fran Kramersvagen.

Konsekvenser

Planandringen bedéms inte paverka den allmanna
trafiksituationen i omradet negativt. Tillskottet av lagenheter ar
litet och darmed beddms paverkan pa trafik vara forsumbar.

Parkering
Nulage

Det finns bilparkeringsplatser pa en upphdjd markparkering
inom fastigheten. Pa bostadsgarden finns cykelparkeringar.

Konsekvenser

Bilparkeringsbehovet som genereras i och med andringen av
detaljplan beraknas bli cirka 4 bilplatser. Dessa ar majliga att
tillgodose inom fastighetens befintliga parkering.

Cykelparkeringsbehovet som genereras i och med andringen
av detaljplan beraknas bli cirka 14 cykelplatser. Dessa ar
mojliga att tillgodose pa fastighetens gard.

For lagenheter storre an 35 kvadratmeter boarea ska
parkering for rérelsehindrades fordon kunna anordnas vid
behov, inom 25 meter fran tillganglig och anvandbar entré
(Boverkets byggregler, BBR). Tillganglig yta for
parkeringsplats for rérelsehindrades fordon bedoms finnas pa
den befintliga parkering inom fastigheten.
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| de fall krav pa parkering for rérelsehindrades fordon inte kan
tillgodoses inom fastigheten, behdver det I16sas genom
exempelvis parkeringsavtal pa annan fastighet.

Det slutgiltiga parkeringsplatsbehovet faststalls i bygglovet.
Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska
tillampas.

Samhallskonsekvenser

Tillganglighet

Nulage
Det finns hiss inom fastigheten.
Konsekvenser

| det projekt som ligger till grund for planandringen foreslas
cirka sex lagenheter i varierande storlek. Befintliga och
tillkommande lagenheter i fastigheten foreslas tillgangliggéras
genom en anpassning av fastighetens befintliga hissar.
Befintliga trappor forlangs upp till ny bostadsvaning.

Vid lagenheter storre an 35 kvadratmeter boarea kommer
krav pa full tillganglighet att stallas i bygglovsskedet pa
samtliga bostadslagenheter och bostadskomplement.

Nodvandiga krav pa tillganglighet och slutlig bedémning
faststalls i bygglovet.

Kommunal service

Nulage

Planomradet ligger centralt i staden och i naromradet finns
det gott om kommunal service sasom forskola, skola och
lekplatser.

Konsekvenser
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Planandringens genomfdérande beddms inte innebara nagon
namnvard belastning for narliggande kommunal service.

Tidigare stallningstaganden

Andringen av detaljplan berér omrade av riksintresse for
kulturmiljovard, MK 114 Malmé. Férandringar som beror den
bebyggelse och de miljder riksintresset ar knutet till, ska ske
med storsta maojliga varsamhet och med respekt for dess
varden och karaktar.

Uttryck for riksintresset som berdr den aktuella

fastigheten bedoms vara "Industrialismens stad, med 1800-
talets och det tidiga 1900-talets industribyggnader samt
bebyggelse som speglar boende och levnadsforhallanden for
olika samhallsskikt”.

Planandringen beddms inte riskera att patagligt skada
riksintresset. Detta eftersom forandringen av befintlig
bebyggelse inte bedoms paverka stadsplanemodnster, stadens
siluett, miljoer eller de byggnader som ar uttryck for
riksintresset namnvart.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Malmo stad beddms vara fortsatt
aktuell.

Planomradet redovisas i dversiktsplanen som befintlig
blandad stadsbebyggelse.

Den planerade atgarden beddms vara férenlig med
oversiktsplanen och med lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet ar tidigare planlagt. Gallande detaljplan ar stadsplan
PL 252 (laga kraft 1948).
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Gallande detaljplan medger kvartersomrade for
bostadsandamal, i fyra vaningar med en byggnadshdéjd pa
13,5 meter och en hdgsta takfallsvinkel pa 30 grader. Utdver
angivet vaningsantal far vind vid friliggande gavel (hdgst 40
kvadratmeter) inredas. Vidare anger gallande detaljplan att
det finns omrade avsett till gard samt att gard inte far
bebyggas.

Figur 8. Utdrag ur géllande detaljplan PL 252. Omradet som &r aktuellt fér

&ndring &r markerat med réd linje.

Genomforande

Utrymning

Planomradet ar belaget inom normal insatstid, under 10

minuter, for raddningstjansten.

For flerbostadshus ar huvudregeln att utrymning ska ske utan
hjalp av raddningstjansten, exempelvis genom ett
brandskyddat trapphus (Tr2-trapphus) eller tva av varandra
oberoende utrymningsvagar.
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Den aktuella byggnaden har tva trapphus med entréer fran
gata. | det forslag som ligger till grund for planforslaget sker
utrymning via gemensam utrymningskorridor som leder till tva
av varandra oberoende trapphus.

Exploator ska redovisa att utrymning ar sakerstalld i samband
med bygglovsansokan.

Planeringsunderlag och utredningar

Kommunala dokument

Arkitekturstaden Malmo, 2018

Policy och norm for mobilitet parkering i Malmo, 2020
Mobilitet for Malmo, 2020

Renhallningsordning 2021-2030 Burlovs kommun Malma
stad

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo, 2022

Rad riktlinjer - Inredning av vind till bostad, 2021
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