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Planbesked for del av fastigheten Hamnen 21:152
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SBN-2025-993

Underlag till begaran om
planbesked for del av fastigheten
Hamnen 21:152

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sd6kande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att mdjliggdra bostader pa
delar av fastigheten. Forslaget innebar tva nya
bostadskvarter, ett pa en befintlig markparkering och ett som
forutsatter att en del av befintlig byggnad rivs. Den del som
foreslas rivas innehaller industriverksamhet som haller pa att
avvecklas.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2030.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
sydvastra delen av Vastra hamnen och har goda
forutsattningar for ett mer stadsmassigt och funktionsblandat
innehall. Givet platsens forutsattningar bedéoms det lampligt
att prova bostadskvarter inom fastigheten. Vilka héjder och
vilken bebyggelsestruktur som ar lamplig far hanteras i en
kommande provning. Ett villkor for att inleda
detaljplanearbetet ar att uppratta en ny strukturskiss for hela
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Hamnporten, dar funktioner som forskola och bebyggelse-
och trafikstruktur utreds mer i detalj for att skapa en
fungerande helhet.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 1 december 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Hamnen 21:152 i
Vastra hamnen. Sokande ar Teknikportalen i Malmo AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
bostader pa delar av fastigheten. Forslaget innebar tva nya
bostadskvarter, ett pa en befintlig markparkering och ett som
forutsatter att en del av befintlig byggnad rivs. Den del som
foreslas rivas innehaller industriverksamhet som haller pa att
avvecklas.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
sydvastra delen av Vastra hamnen. Omradet omfattar en del
av fastigheten Hamnen 21:152 och utgor cirka 4 000
kvadratmeter.

Begaran om planbesked bestar av tva omraden. Det sédra
omradet ar en del av en stdrre byggnad i 2-3 vaningar som
innehaller lattare industriverksamhet, kontor, padelhall,
parkeringshus och en gymnasieskola. Langs den ostra sidan
av byggnaden finns en kontorsdel i fem vaningar. Omradet
gransar i soder till en markparkering langs
Skeppsbyggaregatan.

Det norra omradet bestar av en markparkering. | nara
anslutning, sydost om parkeringen, finns en befintlig
natstation. Omradet gransar i norr till Kockums park, i séder
till en gata pa kvartersmark, i vaster till en bostadsfastighet
och i dster till en kontorsfastighet.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begdran om
planbesked &r inom réda markeringar.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet. Stérre delen av Vastra hamnen ar
ocksa utpekat som en del av den framtida innerstaden.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet for planbeskedet ligger inom
uppmarksamhetsomrade for havsnivahojning, det vill saga
under +3,2 meter over havet.

Arkitekturstaden Malmo

Arkitekturstaden Malmo (2018) beskriver Malmo stads
ambitioner for hur de arkitektoniska kvaliteterna ska bevaras,
starkas och utvecklas. Sarskilt relevant for planbeskedet ar
foljande teser:

- Hur framjar arkitekturen livet i stadens rum?
- Hur starker arkitekturen Malmaos sarart?
- Hur foérhaller sig arkitekturen till sin omgivning?

Strukturskiss - Vardeprogram

Planbeskedet omfattas av Vardeprogram Hamnporten fran
2013. Programmet ligger till grund for kommande planering
och ar en 6verenskommelse mellan fastighetsagaren och
Malmo stad, se vardeplan nedan.

Planforslaget innebar en storre stadsomvandling. Detta
genom att den befintliga byggnaden bryts upp for att skapa
flera nya kvarter, platser och strak. Det som foreslas vara kvar
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av den befintliga byggnaden ar delen med parkeringshus
samt den nyare kontorsdelen i Oster.

| kommande detaljplanearbete behdver en bedomning goras
av vardeprogrammets aktualitet med hansyn till dagens
planeringsinriktningar, funktioner och stadsbyggnadskontorets
riktlinjer for bland annat bostadsgardar. Det behdver upprattas
en ny strukturskiss for att mer detaljerat utreda bebyggelse-
och trafikstrukturen.
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Vérdeplan fran Vdrdeprogram Hamnporten 2013, omrdden fér begdran om
planbesked inom réda markeringar.

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar
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Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-03-23). Detta innebar att de
nya kvarteren ska utformas med aktiva bottenvaningar och
med inbjudande entréer mot gator och platser.

Riktlinjer for gronytefaktor

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2014-12-11). Detta ar extra viktigt
eftersom begaran om planbesked avser nya bostadskvarter.

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden (2022-12-15). Enligt ansdkan ar
storleken pa de tva bostadskvarteren sma. Det ar viktigt att
sakerstalla att de boende far tillracklig plats for vistelse och
gronska.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 4851, medger kontor och latt industri.
Planbeskedet berdr del av gallande detaljplan. Ovriga delar
av Dp 4851 medger bostader langs Vastra Varvsgatan.
Markparkeringarna soder, Oster och norr om befintlig byggnad
ar reglerad med plusmark dar uthus, skarmtak och andra
komplementbyggnader medges.

Pa markparkeringen direkt séder om den befintliga
byggnaden finns ett pagaende planarbete, Dp 5703.
Planforslaget innebar en fortatning med tre bostadskvarter.
Kommande detaljplanearbete behdver anpassas till detta
planforslag bland annat gallande skala, bebyggelse- och
trafikstruktur.
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Hllustrationsplan for detaljplaneférslag Dp 5703

Planbesked

Delar av fastigheten Hamnen 21:152 fick ett positivt
planbesked (diarienummer: SBN-2025-247) i
stadsbyggnadsnamnden 2025-08-28. Planbeskedets syfte ar
att mojliggora en utveckling av befintlig byggnad med ett brett
spann av 6nskemal pa anvandningar. Exempelvis lekland,
gymnastiksal, vardcentral, skola, padel, gym,
forradsverksamhet, lager/logistik i liten skala samt handel.
Vilka anvandningar som ar lampliga behdver specificeras,
utredas och hanteras i kommande detaljplaneprovning.
Planbeskedet ar ett satt att utveckla den befintliga byggnaden
innan en storre stadsomvandling inom Hamnporten sker.

Aktuell begaran om planbesked och det positiva planbeskedet
behover ses som en helhet, sannolikt inom en och samma
detaljplan. Infor kommande detaljplanearbete behdver
strukturen fér omradet Hamnporten ses dver. Detta bland
annat for att den tillfalliga och etappvisa utvecklingen ska bli
valfungerande.
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Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.
Eftersom omradet redan ar exploaterat bedoms forslaget vara

forenligt med riksintresset.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Begaran om planbesked bestar av tva omraden. Det norra
omradet utgdrs av en markparkering. | nara anslutning,
sydost om parkeringen, finns en befintlig natstation.

Det s6dra omradet bestar av en del av en storre byggnad i 2-
3 vaningar som innehaller lattare industriverksamhet,
padelhall och en gymnasieskola. Det finns aven ett inbyggt
parkeringshus i byggnadens nordostra del. Langs den Ostra
sidan av byggnaden finns en kontorsdel i fem vaningar.
Kontorsbyggnaden och parkeringshuset avses pa sikt
bevaras. Industriverksamheten haller pa att avvecklas. Det ar
denna del av byggnaden som foreslas rivas for att ersattas
med ett bostadskvarter.

En forutsattning for genomférandet av en detaljplan ar att en
del av befintlig byggnad rivs. Darfor kan en antikvarisk
forundersokning behdvas for att reda ut vilka varden som kan
finnas att ta tillvara fran den tidigare hamnverksamheten.

Trafik och mobilitet

Denna begaran om planbesked, tidigare givet positivt
planbesked och pagaende detaljplanearbete (5703) kommer
att andra forutsattningarna for bade trafik- och
mobilitetsbehov. En ny strukturskiss for Hamnporten behover
tas fram for att se dver trafikstrukturen i sin helhet.

| kommande detaljplanearbete behdver en trafik- och
parkeringsutredning tas fram.

Teknisk infrastruktur

Forbindelsepunkter for spillvatten, dagvatten och vatten finns i
Jungmansgatan. For vatten och dagvatten finns aven
forbindelsepunkter i Skeppsgatan.

Sida 11



SBN-2025-993

For det foreslagna sodra kvarteret finns det inga VA-ledningar
i direkt anslutning. | kommande detaljplanearbete behover ny
servisanslutning utredas.

Omgivningspaverkan och risker

Omradet for planbeskedet ligger inom
uppmarksamhetsomrade fér havsnivahéjning, det vill saga
under +3,2 meter over havet. Kommande detaljplanearbete
behover darmed folja de planeringsriktlinjerna for att hantera
hdjda havsnivaer som anges i Strategi for kustskydd och
oversiktsplanen.

| samband med planarbetet fér Dp 5703 sa har fororeningar |
mark och grundvatten undersokts. Forhojda halter av bland
annat barium, bly, koppar, kvicksilver, PAH, PCB har
patraffats. Sannolikheten for fororeningar i mark och
grundvatten kan inte uteslutas inom omradet fér planbesked.
Mark, grundvatten och byggnader behover provtas i
kommande detaljplanearbete.

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Skeppsbyggaregatan. |
kommande planarbete behdver trafikbuller utredas.

Brandvatten finns i det omgivande natet. Om inga
forandringar gors i brandpostnatet beddms tillgangen till
brandvatten vara tillracklig. Utrymning behover utredas. De
foreslagna kvarteren far inte hindra eller férsamra
utrymningen fran befintliga byggnader.

Samhallsservice och kommersiell
service

Narmsta forskola ar Ubatens forskola som ligger 6ster om
Skeppsgatan, cirka 200 meter fran omradet. Dar finns ocksa
hogstadieskolan Neptuniskolan. Ungefar 500 meter norr om
omradet finns mellanstadieskolan Stapelbaddsskolan.
Lagstadieskolan Vastra Hamnens skola ligger cirka 700 meter
norr om omradet.
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Cirka 400 meter norrut finns Masttorget. Det ar Vastra
hamnens stadsdelstorg dar mycket av den kommersiella
servicen finns samlad.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sékande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
sydvastra delen av Vastra hamnen och har goda
forutsattningar for ett mer stadsmassigt och funktionsblandat
innehall. Givet platsens forutsattningar bedéoms det lampligt
att prova bostadskvarter inom fastigheten. Vilka hojder och
vilken bebyggelsestruktur som ar lamplig far hanteras i en
kommande provning.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Stadsbyggnadskontorets bedomning galler med foljande
forutsattningar:

- Vardeprogrammets aktualitet ska bedomas, sett till
funktioner, dagens planeringsinriktningar och
stadsbyggnadskontorets riktlinjer for bland annat
bostadsgardar.

- En ny strukturskiss for Hamnporten ska upprattas, for att
mer detaljerat utreda funktioner som forskola och bebyggelse-
och trafikstruktur.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2027 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2030.
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