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Underlag till begaran om
planuppdrag for fastigheten Skottet
21

Sammanfattning

Planuppdraget formulerar utgangspunkterna for beslutet om
planlaggningen och ligger till grund for det fortsatta
planarbetet. Det ar stadsbyggnadsnamnden som ger
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja ett arbete med
detaljplan.

Planuppdraget avser planlaggning med syfte att mojliggora
fler bostader inom fastigheten Skottet 21. Detta genom att
utdka byggratten inom omrade som idag endast far bebyggas
med komplementbyggnad. Forutom bostader ska detaljplanen
aven tillata kontor inom fastigheten.

Tidplan for detaljplanearbetet ar preliminart: samrad
september 2026, granskning mars 2027, antagande augusti
2027.

En ny detaljplan enligt planuppdraget bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Planomradet ligger i Stenkallan och omfattar fastigheten
Skottet 21. Omradet utgdr cirka 2 300 kvadratmeter.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att utoka byggratten inom fastigheten
Skottet 21 for att mojliggora fler bostader. Detaljplanen ska
aven tillata kontor inom fastigheten.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning och reglering av bebyggelse och
byggnadsverk ar lamplig eller inte.

Motiv, langsiktiga mal och ambitioner
Motiv till planlaggningen

Planlaggningen motiveras av att fastigheten ligger inom
bostadsomrade som ar utpekat som lampligt for fortatning
med ny bebyggelse i enlighet med Malmo stads Oversiktsplan
och riktlinjer. Fortatning med ytterligare byggratt for bostader
bedoms lampligt da nybyggnation kan ske med begransad
paverkan pa gréna varden och omgivningen.

Langsiktiga mal

Det langsiktiga malet ar att fortata Malmé med attraktiva
bostader pa redan ianspraktagen mark.

Jamlikhetsambition

Ny bebyggelse ska ge goda boende- och vistelsekvaliteter.

Klimatambition

Minimera genomforandets klimatavtryck genom att i storsta
mdjliga man bevara och utveckla befintlig bebyggelse och
infrastruktur samt mojliggora klimatsmarta energilosningar. |
stérsta man ska befintliga grona varden bevaras, exempelvis
utpekade storre trad inom fastigheten.
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Kvalitetsambition

Skapa attraktiva bostader med hog arkitektonisk kvalitet och
med goda vistelsevarden i den tillhdrande utemiljon. Anpassa
bebyggelsen till omkringliggande miljo vad galler hojd och
placering. Gestaltning av bebyggelsen ska utféras i samklang
med platsens befintliga smaskalighet.

Sokande
Sokande for detaljplanen ar SRF Fastigheter AB.

Lage och areal

Planomradet ligger inom stadsdelen Stenkallan och omfattar
fastigheten Skottet 21. Fastigheten utgor cirka 2 300
kvadratmeter.

Planomradet gransar i vaster till Stenkallevagen och i sdder
till Stenkallevagen och Hogatorpsvagen. | norr och Oster
angransar fastigheten till privata bostadsfastigheter.
Fastigheten ligger i ett omrade med smahusbebyggelse.
Sydvast om Stenkallevagen finns ett bostadsomrade med
flerbostadshus. Fastigheten nas fran den allmanna gatan
Stenkallevagen i soder.

Fastigheten ar bebyggd med tva aldre byggnader i 1,5 vaning
som ar placerade i vinkel langs den norra och Ostra
fastighetsgransen. Markparkering finns pa gardsplanen
framfor de tva byggnaderna.
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-Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Planomrédet omfattar fastigheten
Skottet 21 inom rod markering.
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Planuppdragets innehall

Beskrivning av planuppdraget
Planuppdraget avser en detaljplan.

Planlaggningen ska mojliggora for en fortatning med bostader
inom fastigheten Skottet 21, genom att utdka byggratten inom
omrade som idag endast far bebyggas med
komplementbyggnad. Detaljplanen ska aven tillata kontor

inom fastigheten. Planlaggningen ska utreda behovet och
utbredningen av utfartsférbud mot Stenkallevagen i vaster.

Utredningar och fordjupande analyser i

planarbetet

Foljande utredningsbehov beddms preliminart vara aktuellt for

detaljplanearbetet:

Kvalitet i den byggda miljon

o Bebyggelseforslag inklusive platsanalys, gestaltning,
volymbearbetning.

o Befintlig bebyggelses kulturvarden ska utredas och hur ny
bebyggelse ska forhalla sig till kulturmiljon.

Trafik och mobilitet

o Parkering

o Infart/tillganglighet till nya bostader

Teknisk infrastruktur

o Dagvatten och skyfall

Omgivningspaverkan och risker

o Buller
o Fororeningar i mark, luft och vatten

Sida 5



Behov av fler utredningar och analyser kan tillkomma under
detaljplanearbetet.

Planforfarande, planprocess och
antagandeinstans

Standardforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Valet av
forfarande har sin grund i att:

e Oversiktsplanen ar aktuell
e planlaggningen ar forenlig med oversiktsplanen

e planlaggningen ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen

¢ planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan

e planlaggningen har inte ett betydande intresse for
allmanheten

» planlaggningen har inte i ovrigt stor betydelse
Beslut om samrad fattas av stadsbyggnadsnamnden.
Beslut om granskning fattas av stadsbyggnadskontoret.

Beslut om antagande fattas av stadsbyggnadsnamnden,
eftersom planlaggningen inte bedéms vara av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt, i enlighet med 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen.
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Stallningstagande om betydande
miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan ska
genomforas i ett tidigt skede av planarbetet for att bedoma
om en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska genomforas.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor foljande preliminara bedomning
av tidplanen for detaljplanearbetet:

Samrad (SBN beslut) - september 2026

Granskning - mars 2027

Antagande (SBN beslut) - augusti 2027

Laga kraft - september 2027
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintlig blandad stad
for det aktuella omradet.

Oversiktsplanen anger blandad stadsbebyggelse med
bebyggelsetathet 4 av 5 som planeringsinriktning for
fastigheten. Fastigheten ligger nara huvudnatet for
kollektivtrafik och huvudcykelnatet (Ellenborgsvagen). | de
platsspecifika riktlinjerna for omradet anges att det finns
forutsattningar att tillfora ny bebyggelse. Tillgangen till park
och natur ar god enligt gronmodellen.

Fastigheten ingar i stadskaraktaren smaskalig bebyggelse.
Detta innebar att férandringar och kompletteringar i omradet
ska ta hansyn till platsens och bebyggelsens karaktar
gallande till exempel skala, farger och material.

Planuppdraget beddms vara forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Planbesked

Positivt planbesked har tidigare lamnats av
stadsbyggnadsnamnden 2024-03-21. Ny bebyggelse ska
anpassas till omgivande miljo vad galler placering, form och
gestaltning. Befintliga funktioner som paverkas av ny byggratt
behover ersattas.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 5225 fran 2014, medger
bostadsandamal, kontors- och forskoleandamal for
fastigheten.
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For de tva aldre, befintliga byggnaderna medges en
byggnadshdjd pa hogst 3,5 meter och en taklutning pa 45 - 50
grader. Andringar av byggnaderna ska utforas varsamt och
byggnadernas ursprungliga utformning ska vara vagledande.

De tva byggnaderna far sammanbyggas med en lagre
byggnadskropp med hogst 3 meters byggnadshojd och en
taklutning pa 10 - 20 grader. Tillbyggnader ska utformas med
sarskild hansyn till befintlig byggnad.

En stor del av marken inom fastigheten far endast bebyggas
med komplementbyggnader med en byggnadshdjd pa max
2,7 meter, omfattande totalt max 60 kvadratmeter. Mot
fastighetsgrans i norr, vaster och soder finns remsor med
prickmark dar byggnad inte far uppféras. Utfartsforbud fran
fastigheten galler mot delar av Stenkallevagen.

Det finns en bestammelse om att trad endast far fallas om
sjukdom eller sakerhetsrisk foreligger. Vid fallning ska tradet
ersattas med ett nytt trdd med minsta stamomfang pa 18 cm.
Marklov kravs for fallande av trad som berors av
bestammelsen.

Trafik- och mobilitetsplan

Trafik- och mobilitetsplan (2016). Fastigheten har utifran sitt
lage goda forutsattningar vad galler narhet till kollektivtrafik
och gang- och cykelvagar. Fastigheten bedéms darmed ha
forutsattningar for en hallbar mobilitet.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Fastigheten ar idag bebyggd med ett tvalangat gardshus med
vit puts och sadeltak med rott tegel. Miljon bedoms vara
kanslig ur kulturhistorisk synpunkt da de befintliga
byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde. Fastigheten ligger
dock inte inom riksintresse kulturmiljovard eller inom
oversiktsplanens uppmarksamhetsomrade for kulturhistoriskt
vardefulla miljoer.

Fastigheten ligger i Oversiktsplanen inom

stadskaraktar smaskalig bebyggelse som bestar av smahus
av olika typer som tillkommit under en lang period med
inflytande av manga olika stadsbyggnadsidéer och
bebyggelseideal. Omradet praglas av villabebyggelse.

Gronstruktur och naturvarden

Fastighetens kanter i soder, vaster och norr ar till stora delar
grona med grasmatta, buskvegetation och uppvuxna trad.

Fastigheten har god tillgang till park- och gronomraden dar
Lottaparken ar narmast. Tillgangligheten till parkerna till fots
och med cykel bedoms vara goda.

Trafik och mobilitet
Fastigheten angors idag fran Stenkallevagen i séder.

Inom fastigheten finns markparkeringar for bil. For
tillkommande bostader foreslas parkering I6sas inom
fastigheten, med markparkering eller garage.
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Omgivningspaverkan och risker

Buller

Fastigheten ar paverkad av vagtrafikbuller fran
Hogatorpsvagen och Stenkallevagen. Enligt Malmo stads
kartering ar bullernivaerna i fastighetsgrans mot gatorna upp
till 55 dba ekvivalent ljudniva. | dvrigt rader goda férhallanden
avseende buller,

¥y y g”
Buller fran végtrafik i omradet.

Buller fran vagtrafik «

dB(A) = 40
I 40<=dB(A)<45
B 45 ==dB(A) =50

50 == dB(4) = 55

55 == dB(4) = 60

B0 == dB{A) = B5
B 55==dB(A)=T0
I 70<=dBa)<75
B sx=75
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Samhallsservice och kommersiell
service

Tillgangen till samhallsservice i naromradet ar god. Narmsta
kommunala grundskola ar Hojaskolan (F-9), cirka 400 meter
vaster om fastigheten. Narmsta kommunala forskola ar
Sommarangens forskola, cirka 500 meter séder om
fastigheten.
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