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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har, tillsammans med fastighets- och gatukontoret,
miljéfoérvaltningen och stadskontoret, under hésten 2025 arbetat med
namndsuppdraget "Sékerstélla att planberedskapen dr god och skapa lang-
siktighet i utvecklingen av industri- och verksamhetmark’. | uppdraget har
fokus varit att utreda planberedskapen fér smaindustri och service, ytkra-
vande lager och tillverkning samt energiproduktionsanlaggningar.

| namndsuppdraget framgar att med god planberedskap sakerstélls att
framtida behov av mark for exempelvis industrianlaggningar, lager- och lo-
gistikverksamheter, verkstader samt energiproduktionsanlaggningar tillgo-
doses. Uppdraget ar utformat som en férstudie och utgoér planeringsun-
derlag till framtagandet av ny dversiktsplan och ska darmed ge vagled-
ning/stéd for fysisk planering, detaljplane- och exploateringsprocessen av-
seende verksamhetsomraden.

Uppdragets omfattning ar begransat till befintliga och framtida verksam-
hetsomraden utpekade i 6versiktsplanen for smaindustri och service, ytkra-
vande lager och tillverkning samt energiproduktionsanlaggningar.

Industriell planberedskap

Malmo stads oversiktsplans planeringsinriktning ligger helt i linje med andra
kommuner som har héga ambitioner fér industriutveckling och delvis i linje

med de nationella industriella marknadstrenderna. Men den lokala industri-
marknaden i Malmo har inte alltid samma forutsattningar eller prioriteringar.

| férstudien konstateras att éversiktsplanen kan bli tydligare med att den in-
dustriella utvecklingen utgar fran naringslivsprogrammet och industrins be-
hov av kluster och profilering. Aven Malmés industriella arkitektur-, klimat-
och hallbarhetsambition och olika verksamhetsomradens karaktarer beho-
ver fortydligas i dversiktsplanen. Det samma galler stadens intresse av ytef-
fektiv industri med hdg andel arbetstillfallen. Oversiktsplanens planeringsin-
riktning med malsattning, strategier och riktlinjer for verksamhetsomraden
kan behdva fortydligas och kalibreras med marknadens férutsattningar och
framtida trender. Da skulle 6versiktsplanen kunna skapa battre forutsagbar-
het for det industriella naringslivet och ge stod till efterféljande plan- och ex-
ploateringsprocess samt i befintliga verksamhetsomraden ge vagledning
vid férfragningar om frikdp av tomtratter och nya detaljplaner.



Malmo stads planberedskap beddéms utifrdan om kapaciteten i 6versiktspla-
nen, gallande och pagaende detaljplaner, saljklar kommunal mark samt va-
kanser i befintligt bestand svarar mot Malmés framtida befolknings behov
av arbetsplatser utifran statistisk sysselsattningsgrad inom industrin.

For att mota Malmobornas behov av sysselsattning inom verksamhetsom-
raden som riktar sig till kategorierna smaindustri och service samt ytkra-
vande lager och tillverkning bedéms cirka 15 500 fler arbetstillfallen beho-
vas om att staden vaxer med 100 000 fler invanare. Den totala kapaciteten
i Oversiktsplanen for dessa kategorier bedéms vara cirka 16 000 fler arbets-
tillfallen. Den kommunala mark som finns i 6versiktsplanens framtida verk-
samhetsomraden har en total kapacitet for cirka 10 500 arbetstillfallen inom
kategorierna. Utdver industri ryms inom verksamhetsomradena aven ar-
betstillfallen inom andra branschkategorier. Den kapacitet som utgors av
potentiell outnyttjad BTA i befintliga omraden motsvarar cirka 4 500 arbets-
tillfallen. Till detta tillkommer den kapacitet som finns i vakanta hyreslokaler
for industri, som beddms motsvarar cirka 1 000 arbetstillfallen. Oversikts-
plan har darmed god planberedskap i dagslaget fér den andel arbetstill-
fallen som den framtida befolkningen bedéms behdva inom det industriella
naringslivet. Befolkningsékningen 100 000 fler Malmdbor bedéms ocksa att
ske mycket langsamt enligt aktuella prognoser. Detta innebar att det inte
behdvs fler framtida industriomraden i kommande 6versiktsplan utifran ka-
pacitetsbeddmningens utgangspunkter.

Samlat i géllande och pagaende detaljplaner finns god planberedskap for
det industriella naringslivet utifran kapacitet i BTA. Malmé stad har dock i
dagslaget lag beredskap i fardigstalld saljklar kommunal mark fran antagna
och pagaende detaljplaner. Utifran industrimarknadens efterfragan ar plan-
beredskapen i form av séljklar mark mycket lag. Plan- och exploaterings-
processen for industri omfattar komplexa utrednings- och markarbeten, vil-
ket innebar att det kravs lang framférhallning for att kontinuerligt ha fardig-
stalld kommunal mark till férsaljning. Bade fortatning av befintliga och eta-
blering av nya industriomraden kraver stora kommunala investeringar och
reinvesteringar for att vara attraktiva over tid samt ett annat tillvagagangs-
satt och organisering an for stadsutvecklingsprojekt for blandad stad.



Energiproduktion planberedskap

Fdrstudien har studerat behovet av ytor fér energiproduktionsanlaggningar
utifran Malmo stads malsattningar i energistrategin i kombination med ener-
gimarknadens forvantade efterfragan. Studien konstaterar att begreppet
god planberedskap ar svart att anvanda for energiproduktion da det inte ar
rimligt eller realistiskt att hela Malmds behov av férnybar och atervunnen
energi ska produceras inom kommunen. Utifran resultatmalen i energistra-
tegin ar dock ambitionen att staden ska skapa goda forutsattningar for en
sa stor andel lokal produktion som mdjligt. Trots detta kommer en stor del
av energiproduktion fran vind- och solkraft produceras utanfor kommunens
geografi. Kapaciteten ar darfér bedémd utifran om den fysiska planeringen
ger goda foérutsattningar fér sa stor andel lokal produktion som mgjligt.

For vindkraftverk ar den aktuella planberedskapen osaker, bade i dversikts-
planen, gallande detaljplaner och i form av fardigstalld kommunal mark. Re-
aliserbarheten av vindkraft ar osaker och beror i hog grad pa lagstiftning
och regelverk samt marknadsekonomi. Senare ars lokaliseringsutredning
fér vindkraft visar att vindkraftsetablering inte ar realiserbar i flertalet av
oversiktsplanens utpekade omraden for vindkraft for av olika skal, varfor
dessa behdver justeras. Etablering av nya vindkraftsverk kraver troligen
aven nya detaljplaner, utéver omfattande tillstandsprocesser.

For solkraft &r planberedskapen i 6versiktsplanen god. Realiserbarheten av
solkraft ar dock osaker och beror i hog grad pa hur stark marknadsekono-
min ar. Det behovs tydlighet kring genomférande och agarformer samt fas-
tighetsbildning. Oversiktsplanens strategier fér genomférande och agarfor-
mer for storskalig solkraft behéver darfor fortydligas. | gallande detaljplaner
och pa fardigstalld kommunal mark finns en osaker planberedskap for sol-
kraft. Kompletterande batteri/lagring och distribution behdvs for full verkan.

For kraftvarme ar planberedskapen god i éversiktsplanen, géallande detalj-
planer och fardigstalld kommunal mark. Fér den langsiktiga kraftverksut-
byggnaden finns konkurrens om ytor i Norra hamnen samt behov av var-
mevaxlare i anslutning till energialstrande/slukande verksamheter och fér-
starkning av distributionsnatet. Hansyn behdver ocksa tas till behovet av
distribution, férdelningsstationer, varmevaxling, lagring och energieffektivi-
sering i plan- och exploateringsprocessen for att fa full verkan av energipro-
duktionen.



Uppdraget

Som grund for férstudien ligger stadsbyggnadsnamndens uppdrag till for-
valtningen: "Sékerstélla god planberedskap fér néringsliv, industri och verk-
samheters utveckling i Malmé”. | namndsuppdraget framgar att med god
planberedskap sakerstalls att framtida behov av mark fér exempelvis in-
dustrianlaggningar, lager- och logistikverksamheter, verkstader samt ener-
giproduktionsanlaggningar tillgodoses. Namndsuppdraget uttrycker att
*Stadsbyggnadsndmnden avser under 2025 att sékerstélla att planbered-
skapen &r god och skapa langsiktighet i utvecklingen av industri- och verk-
samhetsmark. Syftet ar att verksamheterna féar rétt férutséttningar att eta-
bleras och utvecklas i Malmé.” Uppdraget ska avrapporteras i Stadsbygg-
nadsnamndens arsanalys 2025.

Utéver namndsuppdraget har avdelningen for stadsplanering och hallbarhet
identifierat ett 6kat politiskt intresse for naringslivs- och industriverksamhet-
ens férutsattningar, behov och vagledning i éversiktsplaneringen och lamp-
lighetsprévning i detaljplaner. Kommunstyrelsen har ocksa i augusti 2025
beslutat om direktiv for framtagandet av ny 6versiktsplan. Dessa direktiv in-
dikerar viss forflyttning i malsattningar och ambitioner fér naringsliv, industri
och verksamheter i den Oversiktliga planeringen. Av detta skal finns ocksa
behov av nya planeringsunderlag som belyser hur planeringen for moderna
verksamhetsomraden bor utformas i Malmo framover.

Enligt Avdelningen for stadsplanering och hallbarhets projektdirektiv, god-
kant i Uppdragsforum av avdelningschefen i augusti 2025, ska uppdraget
utformas som en forstudie och utgdra en del av planeringsunderlaget i
framtagandet av kommande Oversiktsplan.



Avgransningar

Uppdraget avgransas geografiskt till befintliga och framtida verksamhets-
omraden utpekade i dversiktsplanen for smaindustri och service och ytkra-
vande lager och tillverkning samt energiproduktionsanlaggningar.

Smaindustri och service:

Denna kategori omfattar i 6versiktsplanen framst verksamheter pa sma fas-
tigheter. Exempel pa verksamhetsomraden som passar for verksamheter
inom denna kategori ar Bulltofta, Valdemarsro, Sofielund, Oxie, Elisedal,
Emilstorp, Lockarp, Fortuna Hemgarden, Sege, Ollebo & Almhov och
Kvarnby & Marklunda.

Ytkravande lager och tillverkning:

Denna kategori omfattar i 6versiktsplanen stora ytkrdvande verksamheter,
exempelvis inom tillverkning, lager och logistik, och som kan ha en hég an-
del kontor. Exempel pa verksamhetsomraden som passar for verksamheter
inom denna kategori ar Fortuna Hemgarden, Elisedal, Allyhill, Fosieby,
Sege, Lockarp, Ollebo & Almhov, Bulltofta, Valdemarsro och Ingvalla.

Energiproduktionsanlaggningar:

Med energiproduktionsanlaggning avses i detta uppdrag storskaliga an-
laggningar for vindkraft, solenergi (solceller/solfangare), kraftvarmeverk
(olja, flis, biogas, avfall, spillvarme). Anlaggningarna finns i de verksam-
hetsomraden som i dversiktsplanen kategoriseras som Hamnanknuten
verksamhet och Tekniska samhallsfunktioner.

Befintlig storskalig energiproduktion finns i dagslaget i Norra hamnen, Hele-
neholm och Limhamn samt havsbaserat pa Lillgrund. Utdéver dessa stora
anlaggningar ger ocksa sammantaget den smaskaliga lokala energipro-
duktionen i form av sol och vind i staden en stor produktion.

Foéljande ingar inte i arbetet:

e Naringsliv som ryms inom 6versiktsplanens kategori blandad stad.

¢ Norra hamnens industri- och verksamhetsomrade exklusive energi-
produktionsanlaggning.

e Naringslivets och industrins infrastrukturbehov, som exempelvis
godsspar.

¢ Jobbytefaktor, antalet arbetstillfallen per arbetsplats.

e Energieffektivisering och ledningssystem for energi.



Omvarlds- och trendanalys for
smaindustri och service samt
ytkravande lager och tillverkning

Omvarldsanalysen omfattar en trendanalys av marknadens férandrade be-
hov, en analys av hur olika kommuner i Sverige arbetar med verksamhets-
och industriomraden i fysisk planering utifran langsiktiga hallbarhetsmal
samt hur MalmoLund-regionens planeringsinriktning ser ut for denna del av
det industriella naringslivet.

Det industriella naringslivets marknadstrender

Flera trender innebar stora méjligheter och utmaningar for industrin. De vik-
tigaste trenderna for smaindustri, service samt ytkradvande lager och till-
verkning i Sverige ar sa kallad reshoring (aterflytt av produktion fran framst
Asien) samt fragmentering av produktion med mindre anlaggningar pa fler
platser. Utover dessa ar aven digitalisering och automatisering, hallbarhet
och klimat samt beredskap och robusthet viktiga fokusomraden for indu-
strins utveckling.

Efter finanskrisen 2007—2010 har produktivitetstillvaxten varit lag inom till-
verkningsindustrin. Konkurrensen har dkat saval globalt som inom EU. Sve-
rige har haft svart att havda sig da konkurrensen lange handlat om laga 16-
ner och andra kostnadsbesparande faktorer. Digitaliseringens kraftiga ut-
veckling, dar Sverige ar ett féregangsland, kombinerat med den geopolitiskt
osakra situationen efter pandemin har dock gjort Sverige och Europa mer
attraktivt for industri igen. Aven dkat fokus pa hallbarhet har varit en positiv
faktor for Sverige. Regionala och nationella vardekedjor prioriteras allt
hogre nar foretag prioriterar 6kad flexibilitet och vill undvika risk for 6kade
importkostnader. Detta galler aven nar det efterfragas en dkad grad av digi-
talisering och hallbarheten i produktionen med tillgang till grén el och kor-
tare, mer hallbara transporter med mera. Samarbete med lokala, innovativa
entreprendrer och i viss man nischade smaskaliga industriforetag efterfra-
gas ocksa av de stora industriféretagen.

Hallbarhetstrenden ar pa olika satt narvarande i industrins utveckling. For-
andrad lagstiftning staller hogre krav pa att tjanster och produkter ar hall-
bara. Nya industrier ar ocksa sa sakta pa vag att vaxa fram for att skapa
helt nya mer hallbara produkter inom allt fran stal till textilravaror. Civilsam-
halle, kunder och slutkonsumenter staller allt oftare krav pa hallbarhet.



Foretagen behdver kontinuerligt gora avvagningar i kostnaderna for att ar-
beta mer héllbart. Kunden behdver vara villig att bara de 6kade kostnader
som hallbarhetsarbetet kan innebara for att féretagen ska utvecklas i en
gronare riktning. Konjunkturutvecklingen paverkar kundens betalningsvilja. |
lagkonjunktur tenderar fokus att forsvinna nagot fran hallbarhet till férdel for
ett lagre pris. De nya industrier som startas kdmpar hart for att vinna kun-
dernas betalningsvilja for de grona I6ésningar de erbjuder. For Sverige som
industrination ar dock ett langsiktigt fokus pa hallbarhet, i kombination med
digitalisering och innovation, viktiga framgangsfaktorer. Att producera sma
serier av produkter med ett hogt foradlingsvarde ar den nisch Sverige bast
kan konkurrera i pa den fortsatt globaliserade industrimarknaden. Férad-
lingsvardet kan bade besta av ingenjorskunskap och att produktionen sker
pa ett mer hallbart satt.

En okad takt i digitaliseringen kan vara en majlighet till en mer resurs- och
kostnadseffektiv produktion och darmed hdgre produktivitetstillvaxt. Digitali-
seringen okar industriféretagens behov av ny kompetens. Kompetensfor-
sorjningen ar darfor en faktor vid lokaliseringsbeslut. Kommuner dar indu-
striféretag inom pendlingsavstand har tillgang till fortbildningsinsatser, som
uppdateras kontinuerligt i dialog med industrin, far férdelar i kampen om
etableringarna. Samtidigt gor automatisering och digitaliseringen att allt fler
enkla arbetsuppgifter rationaliseras bort.

For kommunerna ar det en konkurrensfordel att kunna erbjuda industrifore-
tag forutsattningar for en mer hallbar produktion. Aven marknaden for ytkra-
vande verksamheter ser ut att framéver vara dynamisk, med starka driv-
krafter mot effektivisering, robusthet och hallbarhet. Skane har historiskt
starka industrier inom byggrelaterad tillverkning (cement, tegel, med mera)
som efterfragar specifika typer av produktionslokaler och service. Pa-
gaende stora byggprojekt i regionen skapar foljdeffekter och genererar be-
hov av service och relaterade smaindustrier i naromradet. | Skane forstarks
de nationella trenderna av regionens strategiska geografiska lage, starka
infrastruktur (inklusive hamnar och Oresundsbron) och narhet till kontinen-
ten.

Med Skanes roll som en viktig gods- och logistikregion, finns det ocksé ett
Okat fokus pa hallbara transporter och logistiklosningar, vilket paverkar fas-
tighetsutformningen och behovet av laddinfrastruktur och drivmedelsstat-
ioner for tunga fordon med mer héllbara branslen. Fastighetsmarknaden i
vastra Skane, sarskilt inom industrilogistik och smaindustri, upplever nu ett
Okat intresse.
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Smaindustrier och serviceféretag effektiviserar sina processer genom 6kad
digitalisering och automatisering, aven om utvecklingen fortfarande gar
ganska langsamt. Detta paverkar utformningen av lokaler, dar behovet av
flexibla ytor som kan anpassas for bade manuellt arbete och automatise-
rade system blir viktigare. Automatisering, Al och digital teknik implemente-
ras for att effektivisera lagerdriften och optimera varje kvadratmeter. Det
finns en efterfragan pa lokaler som kan hantera en blandning av funktioner,
sasom produktion, lager och kontor i samma byggnad, fér att méta smafé-
retagens behov av flexibilitet. Flera privata industriella fastighetsagare och
féretagsbyar i Skane erbjuder I6sningar for att moéta efterfragan. Vissa fore-
tag hyr in sig i logistikfastigheter for 6kad flexibilitet, medan andra (framfér
allt i Malmo) vill aga egna fastigheter.

Marknadstrender for ytkravande lager och tillverkning

Det finns en 6kad efterfragan pa moderna logistikfastigheter i Sverige.
Trots en viss inbromsning i nybyggnationen under senare ar, férvantas in-
vesteringarna i industri- och lagerlokaler véaxa i Sverige under de narmaste
aren. Efterfragan ar sarskilt stark pa nya, moderna fastigheter. Yteffektivitet
och energiférsorjning som mojliggor 6kad automatisering ar ocksa nagot
som kan spela roll. Samtidigt efterfragas fortsatt stora ytor da effektivise-
ringen gér att industrin garna bygger farre och stérre anlaggningar. Aven i
Skane verkar marknaden for logistikfastigheter efter en period av lagre akti-
vitet fa ett Okat intresse for kommersiella fastigheter. Logistikfastigheter ar
inte ldngre bara enkla forvaringsutrymmen, utan blir alltmer tekniskt avan-
cerade knutpunkter, dar hamnar och andra logistiknav nara transportleder
ar intressanta. Det handlar om att optimera genom smarta lagersystem och
effektiv logistikhantering. Uthyrningen av skanska logistikfastigheter taktar
pa bra och industrifastigheter gar starkt.

E-handeln, som nu ar pa vag att aterhamta sig efter pandemin, driver pa ut-
vecklingen av lagerlokaler och logistik. Aven den fysiska handeln arbetar
alltmer med sin lagerhallning pa satt som liknar e-handelns. E-handel och
fysisk handel &r numera en sjalvklarhet for i princip alla handelsaktérer.
Trenden ar sa kallad omnichannel, att erbjuda sina kunder att handla i alla
tankbara kanaler, saval genom fysiska butiker eller show rooms som ge-
nom e-handel och aven i stor utstrackning sociala medier. Denna utveckl-
ing driver saledes pa behovet av fler och mer strategiskt placerade logistik-
centra. Behoven fordelar sig pa storskaliga logistikhubbar i kombination
med sa kallade last mile-lager, dvs relativt ytkrdvande och lokaliseras ofta
nara storre stader och infrastrukturnatverk.
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Sverige behdver bygga upp beredskapslager for att 6ka robustheten i sam-
hallet. Detta skapar ett specifikt behov av nya, sékra och ofta ytkravande
lagerfaciliteter. | den nationella budgetpropositionen for 2026 féreslar rege-
ringen satsningar pa totalt 12 miljarder kronor for att starka det civila forsva-
ret. Bland atgarderna finns satsningar pa att bygga upp beredskapslager
inom livsmedel, framfor allt spannmal, och en forbattrad lagerhallning av
sjukvardsprodukter.

Andra kommuners exempel pa planering av
moderna verksamhetsomraden

Intressanta referensexempel pa kommunala stadsbyggnadsprojekt i verk-
samhets- och industriomraden for smaindustri och service, ytkravande la-
ger och tillverkning samt energiproduktionsanldggningar har inhamtats fran
en rad olika kommuner i Sverige, som Skellefted, Gavle, Stockholm, Upp-
sala, Huddinge, Vasteras, Eskilstuna, Sodertalje, Linkoping, Helsingborg,
Lund samt fran Képenhamn.

Den gemensamma malbilden for ett modernt verksamhetsomrade haller pa
att forandras i Sverige. Industri och verksamheter behdver ett gott sam-
manhang for att vara attraktiva. Genomgangen av kommunexemplen visar
att det pagar en omvandling och férnyelse av befintliga industriomraden for
att dessa ska vara konkurrenskraftiga, med malet att ga fran off-lage till in-
novationslage. Ambitionerna i kommunexemplen ar att méjliggora en in-
dustriell platsutveckling som starker industrins tillvaxt. Olika former av hall-
barhetserbjudanden och 6kad attraktionskraft hos platsen samt mgjlighet till
klusterbildningar ska bidra till att starka varumarket hos féretagen.

Det finns ocksa ett stort kompetensbehov i tillverkningsindustrin som bidrar
till att lokaliseringen av verksamheter och industrier paverkas i hogre grad
an tidigare av vad platsen i sig bidrar med till foretagets varumarke och for
dess personal. Fragor kring kluster, vilka grannféretag som 6nskas, och
vad dessa kan ge for affarseffekter paverkar alltmer industriprofileringen.
Det behdvs fortsatt stora billiga lokaler fér skrymmande verksamheter som
ar lattillgangliga for godslogistik med tung trafik men samtidigt kravs i hogre
grad en omsorg om narmiljon, klimatanpassning, hallbarhet och gestalt-
ning. Samtidigt flyttar stérre logistikcentrum ut fran stadderna eftersom de
kraver allt storre ytor och narhet till nationella vagnatet samt i vissa fall till
jarnvagsnatet och moderna kombiterminaler.
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Flera kommunexempel visar ocksa pa att kommunernas analysbehov be-
héver utga utifran om verksamheterna ar besoksintensiva, varuintensiva,
personalintensiva eller/och kunskapsintensiva eller utrymmeskravande
samt hur samband, strak och platser forhaller sig till verksamheterna.
Nagra exempel visar ocksa pa behov av lokaler for testproduktion eller pro-
duktion i liten skala i kombination med traditionella kontor.

Kommunala aspekter for attraktiv industriell platsutveckling

Analysen av kommunexemplen indikerar att det industriella naringslivet
kommer aven framdver behéva stora billiga lokaler fér skrymmande verk-
samheter, som ar lattillgangliga med tung trafik fér god godslogistik, men
det behdver ske pa ett nytt satt. For kommunerna i Sverige ar det viktigt att
bidra till att skapa en narhet och samspel mellan verksamheterna, deras
kompetensforsorjning och utbildningar relaterade till industrin. Hallbarhets-
fragorna och digitaliseringen blir allt viktigare aven for det industriella na-
ringslivets profilering.

For utvecklingen av befintliga och nya verksamhets- och industriomraden
kravs en gemensam vilja, nyfikenhet och affarsnytta. Det behdvs samver-
kan och partnerskap mellan olika féretag och i vissa fall tillsammans med
kommunen fran idé till drift kring vad som kan ske pa kort och lang sikt, och
vad som kan vara en tillfallig mellananvandning sa att verksamhetsomra-
dena haller sig aktuella 6ver tid. Bade utvecklingen av nya och befintliga
verksamhetsomraden kan innebara ett annat tillvagagangssatt och organi-
sering for aven hallbarhets- och kvalitetsfragorna an foér stadsutvecklings-
projekt i blandstad. Referensexemplen visar att en |6sning kan vara ett
kommunalt fastighetsbolag som kan méta det lokalhyrande industrinarings-
livet och hantera fortatning, omvandling och mellananvandning i stadsut-
veckling- och industriomraden. Det behdvs ocksa en bredare strategisk och
gemensam forvaltningsdvergripande dialog med industrierna i befintliga
verksamhetsomraden och potentiella industriféretag. Detta, enligt exemp-
len, for att 6ka kompetensen om befintliga och 6énskade industriféretagens
innehall, forutsattningar och behov (foretagsekonomi, restriktioner, flexibili-
tet, produktionsprocesser, expansion och rérelsemonster). Da skapas en
Okad forstaelse om vilka industrier som ar yteffektiva, med hdg grad arbets-
tillifallen och som efterfragar befolkningens kompetens.
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Forstudiens omvarldsanalys visar darmed att for att industriomraden ska
vara attraktiva dver tid behdvs inte bara stora initiala kommunala investe-
ringar. FOr att innovationskraften behover avspegla sig i den fysiska miljon
behdvs aven kommunala reinvesteringar i befintliga verksamhetsomraden, i
god infrastruktur for hallbar godstrafik, allman platsmark, gator/strak, par-
ker/gronska och motesplatser/torg. Klimatomstallningen och klimatanpass-
ningen behover ocksa vara en del av gestaltningen av byggnader, fastig-
heter, utemiljé och allman platsmark. Verksamhetsomradena behdver fa
mojlighet att utveckla olika karaktarer utifran om de ar besoksintensiva, va-
ruintensiva, personal- eller kunskapsintensiva. Da behoévs nya férhallnings-
satt till byggnadsvolymer, 3D-fastighetsbildning och fastighetsférvaltning.

For att en kommun ska kunna vara en fullvardig part i utvecklingen av verk-
samhetsomraden kravs en kompetensuppbyggnad av det industriella na-
ringslivets behov och férutsattningar. Kommunerna i omvarldsanalysen lyf-
ter att det ocksa kravs att en kommun vagar saga ne;j till fastighetsutveckl-
ing i verksamhets- och industriomraden som lika garna skulle kunna rym-
mas inom den blandade staden for att minska uttrangningseffekterna. Av
samma skal behdéver utrymmeskravande verksamheter med lag andel ar-
betstillfallen undvikas, som annars foérhindrar utrymme for mer yteffektiv
och arbetsplatsintensiv industri.

MalmoLund-regionens samarbete

Inom MalmdéLund-regionens samarbete har kommunerna haft olika dialoger
kring naringslivets behov av mark och fortatning i verksamhetsomraden.
Det finns stora skillnader mellan hur kommunerna arbetar tillsammans med
naringslivet inom regionsamarbetet, beroende pa kommunstorlek. Samar-
betet lyfter dock gemensamt vikten av god samverkan o6ver forvaltnings-
granserna for att méta naringslivets behov av snabba processer och match-
ning av mark och naringsprofil. De noterar att det finns en inbyggd troghet i
den fysiska planeringen da flertalet etableringar och férnyelse kraver detalj-
planelaggning aven om kommunerna avsatt mark i sina 6versiktsplaner, ef-
tersom marknadsbehoven ofta ar férandrade i forhallande till gallande de-
taljplaner. Likt i omvarldsspaningen i stort har samarbetet identifierat ett be-
hov av 6kad kompetens for att kunna vardera etableringsforfraganingar.
Gemensamma regionala analyser av markpriser och etableringsmonster ef-
terfragas for battre planeringsunderlag i den dversiktliga planeringen. Detta
for att mojliggora en mer utvecklad regional profilering av verksamhetsom-
raden for kluster och symbioseffekter som gagnar Skane i stort.
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MalmdéLund-regionen har ocksa noterat att kommunerna har svart att méta
stora ytkravande etableringar samt att efterfragan pa stora logistikytor éver
tid har minskat nagot. Det finns ett visst samarbete mellan kommunerna i
hantering av etableringsforfragningar, framst mellan kommunernas narings-
livsfunktioner. Det kan intraffa att alla kommuner tackar ne;j till etableringar
som kraver stora ytor, vilket gor att regionen missar etableringar.

Ofta stalls foretagens behov av expansionsutrymme mot kommunernas be-
hov av yteffektiv markanvandning sa att inte smaskaliga och lokalintensiva

aktorer trangs undan. MalméLund-regionen noterar ocksa att kommunerna
ofta har salt av sin egen mark, vilket skapar beroende av privata fastighets-
agare. Buller, transporter och sékerhetsavstand forsvarar ocksa samlokali-

sering, vilket industrin ofta kraver for sin verksamhet.

For att starka bade befintliga foéretag och nyetablering behdver verksam-
hetsomradens attraktionskraft 6ka och yteffektiviseras. Detta kraver att
kommunerna tar initiativ och investerar, visar pa mojligheter, férdjupar det
regionala samarbetet och arbetar langsiktig i ndra samarbete med narings-
livet. Successiva omvandlingar kan skapa dynamiska blandningar och be-
varande av byggnader mojliggor differentierade lokalhyror.

Nulagesanalys for smaindustri och
service samt ytkravande lager och
tillverkning i Malmo

Nuldgesanalysen avseende industrins intresse for etablering i Malmé ar ba-
serad pa de erfarenheter som handlaggare pa stadskontoret, fastighets-
och gatukontoret, stadsbyggnadskontoret och miljéférvaltningen har av
olika kontakter och dialoger med industriféretag samt de formella intresse-
anmalningar fér markforvarv och detaljplaneansdkningar som inkommit un-
der senaste femarsperioden. Idag gors bedémningen av inkommande
markforfragningar av fastighets- och gatukontoret i samarbete med stads-
kontoret (omvarlds- och naringslivsavdelningen). Stadsbyggnadskontoret
beddmer férfragningar om ny eller andrad detaljplan samt bygglovsansok-
ningar. Miljéférvaltningen utévar tillsyn och utfardar miljétillstand.
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Forfragningar utvarderas manuellt pa kvalitativ utifran kriterier som foreta-
gen ska uppfylla for att de ska vara relevanta for markupplatelse. Dessa kri-
terier forfinades i samband med ett forvaltningsévergripande budgetupp-
drag 2022 "Utveckla och starka arbetet att fa fler foretagsetableringar i sta-
den”. | budgetuppdraget ingick stadskontoret, fastighets- och gatukontoret,
stadsbyggnadskontoret och arbetsmarknads- och socialférvaltningen.

Kriterier och avvdgningar vid etableringar

* Antal anstallda * Innovation
* Hyresgdst * Kopplingar till Idrosdten/universitet
* Gronytefaktor (DP) * Tillganglighet till arbetsplatser -

* Solceller/Energi/Symbios/Energilagring kollektivtrafik

. o oy T * Upplatelseform
Storlek pa bolag/soliditet/likviditet Forsaljning/Tomtratt/Arrende

* P-tal .
; . * Gemensamma samarbeten Malmé stad
* Nyttjande av byggratter (h&jder och féretagen - profilera Malmé och
kopplat till DP) regionen

» Social héllbarhet; tidiga samarbeten < Branschmix
med ASF - yrkesutbildningar,

praktikplatser * Foretagens mojlighet att

. utvecklas/véxa 6ver tid
» Samverkan mellan féretagen

* Hallbara transportldsningar

Utvérderingskriterier for markupplatelse for industri i Malmé.

Med nuvarande hantering av férfragningar fran industriaktorer ar det ytterst
tidskravande att géra en samlad analys av férfragningsunderlaget 6ver ett
langre tidsperspektiv. Det ar darfér ocksa utmanande att se i vilken omfatt-
ning industrins intresse for etablering totalt sett motsvarar stadens krav och
onskemal. Detta gor att en 6verskadlig uppfdljning, for att kunna analysera
verksamhetsomradenas utveckling och hur industrin méter stadens langsik-
tiga mal och ambitioner eller hur mycket yteffektiv industri med hég andel
arbetstillfallen som finns, inte ar enkel att fa fram.

Industrins intresse for etablering och efterfragan av
mark i Malmo

Under aren 2020 — 2025 har den vanligaste forfragan som inkommit till
stadskontorets etableringsteam varit forfragningar fran industriféretag inom
tillverkning, montering och lagerhallning. Antalet férfragningar fér kontor har
i princip varit obefintliga. Flertalet forfragningar ror intresse att kdpa kom-
munal mark, vilka da hanvisas vidare till fastighets- och gatukontorets in-
tresseanmalan for mark.
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Det har till fastighets- och gatukontoret under perioden inkommit runt 60 in-
tresseanmalningar per ar om att kdpa kommunal mark, bortsett fran 2022
och 2023 da forfragningarna steg kraftigt. Intresseanmalningarna resulterar
i runt fem reservationer och nagot farre forsaljningar per ar.

AR Inkomna intresseanmaélningar |Reservationer Forsiljningar/upplatelser

2020 60 13 4
2021 64 10 2
2022 84 3 3
2023 147 3 2
2024 57 4 2
2025-09-24 51 3 3

Intresseanmaélningar fér kbp av kommunal mark ar 2020 - 2025

Att antalet intresseanmalningar ar fler an antalet forsaljningar/upplatelser ar
naturligt da ett antal kommer att falla ifran under urvalsprocessens gang,
exempelvis fall dar kommunen ar redo att ga vidare med en upplatelse/for-
saljning men dar aktéren hoppar av pa grund av att fastighetsutvecklaren
och hyresgasten inte kan komma 6verens om hyresnivan. Intresseanmal-
ningarna under ar 2020 — 2025 kommer fran en blandning av storskaliga in-
dustrier, smafdretag, bilservice, hantverkare- och byggverksamhet, storska-
lig fackhandel, foretagsbyar och lager- och logistikanlaggningar. De forfrag-
ningar som inkommit som roér stérre lager eller logistikanlaggningar har
framst efterfragat kommunal mark i Malmé Industrial Park (MIP) i Norra
hamnen men dven omraden som Elisedal och Lockarp har varit av intresse.
Antalet forfragningar om drivmedelsstationer for tung trafik och andra ser-
vicefunktioner for lastbilar har ocksa Okat, vilket tyder pa en ny trend.

Flera av de intresseanmalningar fér markkdp som inte gar vidare kommer
fran smaforetag, vars ekonomi eller verksamhet annu inte bedéms vara till-
rackligt stark eller mogen for att kunna kdpa mark utan i stéllet bor lotsas vi-
dare till vakanta befintliga lokaler i staden med hjalp av stadskontorets eta-
bleringsteam.

Ett antal forfragningar som inte heller gar vidare ror ytkravande industrier
(60 000 — 100 000 kvadratmeter) och verksamheter som ger for fa arbets-
tillfallen i forhallande till ytanspraket, varfér de inte beddoms lampliga eller
helt enkelt inte far plats i for etablering i Malmé. Om intresse funnits har for-
fragan lotsats vidare till annan kommun i naromradet. Darutéver har det
funnits nagra intressenter som haft 6nskemal som inte kunnat matchas mot
gallande detaljplaner pa tillgangliga tomter. Stadens utgangspunkt har i
férsta hand varit att finna intressenter som stammer med beslutade detalj-
planer.
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Under tidigare period 2015 — 2020 var forsaljningen drygt 7 hektar/ar inklu-
sive gator och parker. Da var intresset vanligast fran byggverksamhet, la-
ger- och logistik, byggnadskonsulter och service. Da efterfragades ocksa
mark for tillverkning, depaer, atervinning, kraftstationer och andra energisy-
stem. Det fanns ocksa en efterfragan fran foretag som énskade tillgang till
en stor lokal marknad. Fastigheter med narhet till god infrastruktur pa mel-
lan 3000 — 5000 och 10 000 — 20 000 kvadratmeter (30 — 200 anstallda)
hade storst efterfragan. Efterfragan kom da bade fran nya féretag och eta-
blerade féretag som behdvde vaxa i Malmé. Hamnfunktionen i kombination
med de stora ytorna gjorde Norra hamnen attraktiv.

Sammanfattningsvis har marknadens efterfragan pa mark under en lang
period varit storre an den Malmé stad har haft att erbjuda. Da industrins
aterflytt/reshoring tagit fart har skillnaden mellan efterfragan och utbud
Okat. Det ar dock svart att avgéra hur lange denna trend kommer att halla i
sig. Industri i olika skala och lagerverksamhet ar i nulaget en av manga ni-
scher i Malmos bredd av naringsliv. Dess dnskemal om mark behover
vagas mot behovet av odlingsbar mark for resilient livsmedelsforsorjning.

Markpriser pa kommunal mark i MalméLund-regionen

Vid markanvisningar inom Malmo stad ar det normailt sett fritt fér byggher-
ren/ exploatdren att valja att antingen fa kopa anvisad mark eller fa den
upplaten med tomtratt, men kommunen férbehaller sig ratten att i vissa fall
endast erbjuda tomtratt. Priset eller tomtrattsavgalder pa kommunens mark
satts av fastighets- och gatukontorets fastighetsvarderingsfunktion. Férsalj-
ningar och tomtrattsupplatelser beslutas av tekniska namnden. Vid trans-
aktioner dver en viss beloppsniva kravs dock godkannande av kommunfull-
maktige.

Industrimarkspriser varierar i Malmo fran cirka 1 450 kronor/kvadratmeter
till 1600 kronor/kvadratmeter. Priserna pa industrimark inom Malmé men
aven i jamforelse med andra kommuner, paverkas av bland annat industri-
markens lage och magjlig anvandning. Malmos priser ligger hogst i Skane
vilket hdnger samman med marknadens efterfragan. Pris per kvadratmeter
tomtyta anvands nar mark saljs for logistik, tillverkning etcetera med lag an-
del tillhérande kontorsyta, medan en prissattning utifran bruttoarea (BTA)
sker nar det roér sig om kontor och vissa mixade omraden.
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Markpriserinom MalmoLund-regionen 2025
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MalméLund-regionens sammanstéllning av kommunernas markpris 2025.

Markpriset ska vara marknadsmassigt och utga ifrdn markens anvandning i
gallande detaljplan. Vardering av mark sker uti-fran anvandning, till exem-
pel bostader, kontor och industri. Industrimark varderas per tomtyta och bo-
stader och kontor utifran markens byggratt (BTA). Anvandningen Bostader
(B) varderas vanligtvis hogre an Centrumverksamhet (C) och Kontor (K).
Verksamhetsmark (J) eller Icke stérande verksamheter (Z) ar oftast den
markanvandning med lagst marknadsvarde. | detaljplaner med flexibel an-
vandning kan stora prisskillnader uppsta mellan anvandningarna, sarskilt
for verksamhetsmark med hég bygghéjd.

Kommunen har ingen mgjlighet att salja flexibel verksamhetsmark med hog
bygghdjd till enbart industrimarkspris, da det skulle innebara att kommunen
inte tar betalt for hela byggratten. Tomtrattupplatelser ar darfér den basta
I6sningen for verksamhetsmark med flexibla detaljplaner. Om byggaktoren i
stallet for markkop erbjuds tomtrattsupplatelse finns méjlighet att erbjuda
reducerad avgaldsranta och upplata marken utifran byggaktérens utnytt-
jade byggratt och anvandning. Detta paverkar i hog grad de fastighetseko-
nomiska aspekterna for robusta och langsiktiga detaljplaner som mojliggor
férandringar éver tid.

19



Om en aktdr endast ar beredd att betala fér att bebygga marken for
industriandamal, och alltsa inte vill betala for hela den potentiella byggrat-
ten (med till exempel kontor) erbjuds aktéren darfor enbart tomtréatt, inte
kop. Avgalden och andamalet i tomtrattsavtalet ska anpassas efter faktisk
anvandning, enligt rutin fér prissattning av verksamhetsmark med flexibla
detaljplaner beslutad av tekniska namnden 2023-02-15. | dessa fall uppla-
ter kommunen verksamhetsmark med tomtratt med reducerad avgalds-
ranta.

Industrins intresse och ansdkan om ny detaljplan

Under perioden ar 2020 — 2025 har det inom 6versiktsplanens kategorier
smaindustri och service samt ytkravande lager och tillverkning inkommit to-
talt 34 ansdkningar om detaljplan. Ytterligare ett antal forfragningar och dia-
loger har skett som inte gatt vidare till formella ansékningar. Av de ansok-
ningar som inkommit har endast tre nekats ny detaljplan, med hansyn till
riskavstand, planeringsinriktning eller for att behovet kunde métas med
endast bygglov. Analysen visar att antalet ansékningar om andring av de-
taljplaner i befintliga verksamhetsomraden for att andra hojder och ta bort
prickmark har 6kat nagot, utifran marknadens behov av att fortata och ex-
pandera sin industriverksamhet.

For ytkravande lager och tillverkning har planuppdrag for runt tva detaljpla-
ner per ar skett, geografiskt fordelade pa Lockarp, Sege, Fosieby, Fredriks-
berg, Fortuna (60 000 kvadratmeter), Ollebo, Sofielund. For smaindustri
och service har planuppdrag for runt fem detaljplaner per ar skett, geogra-
fiskt férdelade pa Emilstorp, Norra Sorgenfri, Fredriksberg, Norra hamnen,
Sofielund, Fosieby, Hindby, Jagersro, Sege, Sofilelund, Svagertorp och Eli-
sedal.
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Konkurrens om ytor i befintliga verksamhetsomraden i forfrag-
ningar i detaljplaner

Intresset fran fastighetsmarknaden for att bredda anvandningen inom indu-
striomraden 6kar, sarskilt for kontor och centrumverksamheter men ocksa
for kultur och fritid. Fastighetsdgarens syfte ar ofta att hoja fastigheternas
varde och utvecklingen riskerar att tranga undan industrin, i férsta hand pa-
verkas smaindustri och service. Storskalig industri med miljéstérande verk-
samhet berors inte i lika hég grad, men dessa verksamheter ar starkt bero-
ende av fungerande buffertzoner mot bostader och andra funktioner som
kraver riskavstand. En 6kad blandning av annan verksamhet i narheten be-
héver darfér undvikas for att inte riskera att den typen av verksamheter
trycks undan eller svara stérningseffekter uppstar. Viss konkurrens om ytor
mellan olika industrietableringar om energi- och effektbehov féreligger
ocksa, detta galler framfor allt i Norra hamnen.

For att minimera konkurrenssituationen styr Malmoé stad alltmer aktivt mar-
kanvandningen i detaljplaner for att fa en balans mellan industrins behov
och stadens vilja till fértatning, blandning och ett levande stadsliv. Lamplig-
hetsprovningen i detaljplaner bedéms i varje enskilt fall utifran platsens ka-
raktar och planmassiga forutsattningar. | omraden som ar planlagda for in-
dustri, och dar inte kontoriseringen har gatt sa langt, ar Malmé stad idag
mer restriktiv med att slappa in andra anvandningar genom planandring.
Bygglovsprovningen har ocksa gatt fran en flexibel till en mer restriktiv
praxis, vilket innebar att fler arenden kraver detaljplaneandring och att ledti-
derna for industrins expansion férlangs. Sammantaget innebar detta att den
tidigare trenden med kontorisering har bérjat minska sa att industrins lang-
siktiga forutsattningar pa platsen starks.
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Planberedskap for smaindustri och
service samt ytkravande lager och
tillverkning

Malmé stads planberedskap beddéms utifran om kapaciteten i dversiktspla-
nen, gallande och pagaende detaljplaner, saljklar kommunal mark samt va-
kanser i befintligt bestand svarar mot Malmdés framtida befolknings behov
av arbetsplatser utifran statistisk sysselsattningsgrad inom industrin.

Utgangspunkter for kapacitet och planberedskap

Staden utvecklas framfér allt genom fortatning och utveckling i den befint-
liga staden och det finns begransat med utrymme for verksamhetsmark.
Fokus for staden ar arbetstillfallen, yteffektivitet och hdg exploateringsgrad
och aktérer som bidrar till stadens utveckling och hallbarhetsprofil. Det gor
att automatlager, mark for uppstalining etcetera inte ar lampliga etable-
ringar.

Kapaciteten i dversiktsplanen for det industriella naringslivet inom smaindu-
stri och service samt ytkravande lager och tillverkning ar baserat pa Mal-
mads framtida befolknings behov utifran en statistisk sysselsattningsgrad
inom dessa naringar. Oversiktsplanen har beredskap for att hantera olika
tillvaxtscenarier, upp till cirka 100 000 fler invanare.

Detta hogt raknade scenario (cirka 100 000 fler invanare) innebar ett stat-
istiskt uppskattat behov av totalt 68 000 fler arbetstillfallen. Uppskattningen
bygger pa att arbetslésheten i Malmd minskar fran dagens 12,3 % till 9 %,
vilket ar det befintliga snittet i Skane. Det bygger aven pa att andelen ar-
betstillfallen som innehas av inpendlare ar 39 % (siffran har pendlat mellan
38 %—39 % sedan ar 2000) samt att andelen av arbetande Malmdébor som
arbetar i andra kommuner ar 24 % (siffran har pendlat mellan 23 %—24 %
sedan ar 2010).

22



Av alla arbetstillfallen i Malmé finns cirka 23 % i verksamhetsomraden med
fokus pa smaindustri och service respektive ytkravande lager och tillverk-
ning. Denna siffra har pendlat mellan 21 %—24 % sedan 2007. Inom dessa
omraden finns potential for arbetstillfallen riktade mot arbetslésa i Malmo,
exempelvis inom elektronikmontering, viss produktion eller olika typer av
service. Om siffran okar pa sikt skulle det darmed kunna bidra till att minska
arbetslosheten i Malmé langsiktigt. Det ar dock svart att bedéma hur stor
andel som ar rimlig och énskvard. Utredningen har darfor utgatt fran en lik-
nande andel som idag. Detta innebar att av det uppskattade behovet av

68 000 fler arbetstillfallen sa bedéms cirka 15 500 behdva riktas mot smain-
dustri och service respektive ytkravande lager och tillverkning och utgdra
grund for ytbehovet for verksamhetsomraden i versiktsplanen. | kom-
mande utredningar ar det relevant att djupare studera om andelen arbets-
tillfallen inom de aktuella kategorierna pa sikt bor justeras.

For att uppskatta tatheten i nya verksamhetsomraden har en generell tathet
pa omradesniva uppskattats till 0,7, vilket gar i linje med hur de flesta verk-
samhetsomraden inom de aktuella kategorierna planeras idag, samt att det
i bebyggelsen tillskapas ett arbetstillfalle per 250 kvadratmeter BTA samt
ett arbetstillfalle per 25 kvadratmeter BTA kontor. De nya verksamhetsom-
radenas innehallsliga blandning har ocksa statistiskt uppskattats ha en viss
del kontor, cirka 5 % av BTA vilket motsvarar en tredjedel av arbetstill-
fallena. Pa omradesniva ser férdelningen dock annorlunda ut, Fortuna
Hemgarden och Ingvalla har en betydande andel kontor (10 % av BTA vil-
ket motsvarar halften av arbetstillfallena) och Oxie har en liten andel kontor.

Planberedskap som definition
Med planberedskap i detta uppdrag avses:

o Kapacitet i form av outnyttjad BTA i gallande detaljplaner for verk-
samheter inom kategorierna smaindustri och service, ytkravande la-
ger och tillverkning samt energiproduktionsanlaggningar for att kom-
munen snabbfotat ska kunna erbjuda mark till féretagsetableringar
som gar i linje med bade marknadens behov och kommunens lang-
siktiga mal.

® Kapacitet i form av utpekad outnyttjad kvadratmeter markyta i dver-
siktsplanen for befintliga och framtida verksamheter inom kategori-
erna smaindustri och service, ytkravande lager och tillverkning samt
energiproduktionsanlaggningar motsvarande den férvantade efter-
fragan utifran marknadens behov i kombination med kommunens
langsiktiga mal. Oversiktsplanens tidshorisont &r cirka 20 Ar.
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Kapacitet i framtida omraden

1 330 hektar, inklusive allman plats, ar utpekade i 6versiktsplanen for mar-
kanvandningen verksamhetsomraden med kategoriseringen smaindustri
och service respektive ytkravande lager och tillverkning, varav befintliga
omraden utgor den stérsta andelen med totalt 1 070 hektar. De framtida
omradena utgér 260 hektar.

Verksamhetsomraden med kategoriseringen smaindustri och service re-
spektive ytkrdvande lager och tillverkning i éversiktsplanen. Ljusrosa &ar be-
fintligt och mérklila &r framtida.

Av de 260 hektaren for framtida verksamhetsomraden bedéms cirka 40
hektar, motsvarande cirka 1 550 arbetstillfallen, som svarexploaterade.
Cirka 27 hektar av de 260, motsvarande cirka 1 150 arbetstillfallen, ar re-
dan upplatna eller reserverade. Av de 260 finns tre tomter motsvarande
cirka 550 arbetstillfallen (0,5 och 2,6 samt 4 hektar) till férsaljning, med
kringytor. allman platsmark, motsvarar dessa cirka 13 hektar i éversiktspla-
nen.
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Tre tomter till forséljning i rétt. En i Lockarp, en i Fosieby och en i Elisedal.

Cirka 78,5 hektar av de 260 hektaren, motsvarande cirka 3 950 arbetstill-
fallen, finns i pagaende (54,5 hektar, 2 600 arbetstillfallen) eller gallande
detaljplaner (24 hektar, 1 350 arbetstillfallen) dar marken annu inte ar salj-
klar. Fortuna Hemgarden ar nastkommande séljklara verksamhetsomrade.
Det beraknas vara klart for forsaljning/upplatelse cirka 2029. Av de 260
hektar framtida verksamhetsomrade i dversiktsplanen finns aterstaende
cirka 101,5 hektar, motsvarande cirka 4 700 arbetstillfallen, att Iamplighets-
prova i detaljplan.

R&d markering visar aterstaende exploateringsbar mark i OP Framtida
verksamhetsomraden, dnnu ej detaljplanelagd.
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Storlek Arbets- Kommentar

tilifallen

Framtida omra- 260 ha 11900
deni OP
Svarexploaterat 40 ha 1550
Total kapacitet 220 ha 10350 9200 exkl redan sald
exkl svarexplo- kommunal mark
aterat
Sélt/tomtratt/ re- 26 ha 1150 Annu inga arbetstill-
serverat fallen, men inte langre

kommunal radighet
Till férsaljning 13 ha 550 3 tomter: 0,5 hektar, 2,6
(inkl allman hektar och 4 hektar
plats)
Gallande resp 78,5 ha 3950 Markarbeten klara for
pagaende DP forsaljning/upplatelse
(ej saljklar mark) fran ca ar 2029.
Aterstaende 101,5 ha 4700 Ej &nnu detaljplan

Summerande tabell ver kapaciteten i framtida verksamhetsomraden i
Oversiktsplan 2023

Sammanfattningsvis ar den totala statistiska kapaciteten i framtida omra-
den darmed cirka 220 hektar vilket motsvarar cirka 1,55 miljoner kvadrat-
meter BTA och cirka 10 350 arbetstillfallen. Om den mark som redan ar
upplaten eller reserverad bortraknas aterstar cirka 194 hektar motsvarande
cirka 1,36 miljoner kvadratmeter BTA och cirka 9 200 arbetstillfallen. Denna
yta ar nastan uteslutande kommunal mark for framtida férsaljning.

| nulaget ar i princip alla upplatelsebara verksamhetsytor pa kommunal
mark (saljklar mark) reserverade eller under pagaende diskussioner. Med
det turbulenta konjunkturlaget ar det dock sannolikt att en del av diskuss-
ionerna inte leder till nagon markupplatelse och att nagon/nagra tomter dar-
med kan bli tillganglig igen.
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Kapacitet i befintliga omraden

| befintliga omraden finns 47 byggratter med 80% eller mer kapacitet kvar
att utnyttja utifran gallande detaljplaner. Totalt innebar detta att det finns en
potentiell teoretisk fortatningskapacitet i befintliga industriomraden pa cirka
770 000 kvadratmeter BTA, motsvarande cirka 4 500 arbetstillfallen. Nas-
tan allt ar pa privat mark, endast 10 fastigheter med tomtratt berérs. Kom-
munen har darmed lag radighet kring forverkligande av denna teoretiska
kapacitet, som istallet &r beroende av privata aktérers egna intressen av
exploatering. Delar av ytorna kan ocksa behdvas for lastning/lossning for
tung trafik (svangradie, uppstaliningsplatser for godsekipage), lager eller for
den befintliga industrins framtida expansion. Sammanfattningsvis finns det
en teoretisk potential till fortatning i flera av Malmos befintliga verksamhets-
omraden.

Potentiell fortétnings-
kapacitet i 80% outnyttjad
BTA (47 byggritter) i gél-
lande detaljplaner.

Tabellen visar de 10 industrifastigheter med tomtratt som identifierats ha
>80% outnyttjad byggratt, inkl nar tomtrattsavtalen 16per ut.

Oxiden 3 2027-12-31 Trapetsen 7 2045-12-31
Oxiden 4 2049-12-31 Bronsdolken 20 | 2035-12-31
Utklippan 3 2035-09-30 Faltsippan 20 2049-12-31
Trapetsen 1 2045-12-31 Kullen € 2034-12-31
Trapetsen 6 2036-12-31 Jarnaldern 5 2033-12-31
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Kapacitet i vakanta industrilokaler for uthyrning

Det finns manga olika maklarférmedlingar for industri, verkstader, lager och
logistik i Malmé. Objektvision.se ar en av dessa med 6ver 300 annonser for
industri, verkstadslokaler och lagerlokaler.Verksamhetslokaler.se ar en an-
nan med 6ver 50 annonser for industrilokaler och annu fler fér lager och lo-
gistik. Annonserna innehaller ofta mer an en lokal, vilket innebar att antalet
lokaler troligen ar fler &n 500. Lokalytorna varierar stort, men manga ligger
mellan 1 500 — 9 000 kvadratmeter, spannet ar mellan 100 — 30 000
kvadratmeter BTA. Lokalhyran ar oftast 500 — 1 300 kronor/kvadratmeter.

En rapport fran mars 2025 gjord av Croisette Capital Markets bedémer att
det finns en vakansgrad motsvarande cirka 5 % av alla befintliga industrilo-
kaler i Malma. Enligt Croisette ar vakansgraden i hela sédra Sverige runt

3 %. Den ytterligare vakansgraden i Malmé bedéms motsvara cirka

150 000 kvadratmeter BTA med en kapacitet for cirka 1 000 arbetstillfallen.
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Referensexempel fran méklartjdnsten Objektvisions vakanta lokaler for
smaindustri, lager och férrad i oktober 2025.
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Det ar respektive fastighetsagare som rader 6ver till vem och hur lange de
hyr ut sina lokaler samt vilka hyresnivaer som da galler. Det gar inte att ge-
nom plan- och bygglagens regelverk, som detaljplaner, reglera detta.

Ur industrins perspektiv, sarskilt for de verksamheter som i férsta hand vill
aga sin fastighet och ha full radighet 6ver marken, ar det med dagens forut-
sattningar ocksa i manga fall mer kostsamt och komplicerat att omvandla
en befintlig fastighet an att bygga en ny som motsvarar de énskemal man
har. Detta beror troligen delvis pa ett traditionellt satt att tanka kring etable-
ring och expansion fér produktion. Det beror ocksa pa att det idag ar dyrare
och mer tidskravande att omvandla befintliga fastigheter an att bygga nya
fér industrisegmentet.

Aktuell planberedskap i plan- och byggprocessen

Malmé stads planberedskap beddéms utifran om kapaciteten i dversiktspla-
nen, gallande och pagaende detaljplaner, saljklar kommunal mark samt va-
kanser i befintligt bestand svarar mot Malmdés framtida befolknings behov
av arbetsplatser utifran statistisk sysselsattningsgrad inom industrin.

For att méta Malmoébornas behov av sysselsattning inom verksamhetsom-
raden som riktar sig till kategorierna smaindustri och service samt ytkra-
vande lager och tillverkning beddms cirka 15 500 fler arbetstillfallen beho-
vas om staden vaxer med 100 000 fler invanare. Den totala kapaciteten i
Oversiktsplanen for dessa kategorier bedéms vara cirka 16 000 fler arbets-
tillfallen. Idag har kommunen radighet dver mark for cirka 9 000, som &nnu
inte upplatits eller reserverats. Den kommunala mark som finns i dversikts-
planens framtida verksamhetsomraden har en total kapacitet fér cirka 10
500 arbetstillfallen inom kategorierna. Utdver industri ryms inom verksam-
hetsomradena aven arbetstillfallen inom andra branschkategorier.

Den kapacitet som utgdrs av potentiell outnyttjad BTA i befintliga omraden
motsvarar cirka 4 500 arbetstillfallen, varav det mesta ar pa privat mark och
resterade pa 10 kommunala fastigheter med tomtratt. Till detta tillkommer
den kapacitet som finns i vakanta hyreslokaler fér industri, som bedéms
motsvarar cirka 1 000 arbetstillfallen.

Detta innebar att Malmds dversiktsplan har god planberedskap i dagslaget
for den andel arbetstillfallen som den framtida befolkningen bedéms be-
héva inom det industriella naringslivet. Befolkningsékningen 100 000 fler
Malmdébor bedéms ocksa att ske mycket langsamt enligt aktuella progno-
ser. Detta innebar att det inte behdvs fler framtida industriomraden i kom-
mande 6versiktsplan utifran kapacitetsbedémningens utgangspunkter.
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Grov uppskattning Arbets- Kommentar

tillfallen
Kapacitetsbehov utifran 15500 Vid 100 000 fler invanare, inom
framtida befolknings- smaindustri, service, ytkravande
Okning lager och tillverkning
OP totala kapacitet 16000 Tillkommande arbetstillfidllen
| framtida verksamhets- 10500 Varav ca 9000 pa kommunal
omraden mark annu ej sald
Befintliga verksamhets- 4500 Outnyttjad BTA, framst privat
omraden mark
Vakanta industrilokaler 1000 Overskott i vakansgrad.

Summerande tabell éver aktuell kapacitet/ planberedskap i 6versiktsplanen

Malmé stad har god planberedskap samlat i gallande och pagaende detalj-
planer for det industriella naringslivet, fér den mangd framtida Malmoébor
som behdver sysselsattning inom sektorn. Pagaende detaljplaner foérvantas
dock ta lang tid pa grund av komplexitet i utrednings- och markfragor.

Det finns en teoretisk fortatningskapacitet i gallande detaljplaner fér befint-
liga verksamhetsomraden. Den storsta delen ar dock pa privat mark dar
kommunen har lag radighet. Det finns dven en mgjlig planberedskap i sta-
dens manga lediga industrilokaler. Den kapacitet som ryms i befintliga indu-
strifastigheter i form av vakanta industrilokaler kan bli en tydligare del av
stadens industriella planering och process, aven om stadens radighet ar
l&g. Lokalerna kan dock vara svarutnyttjade pa grund av de kostnader och
tid det tar att omvandla dem fér de behov som delar av industrin har.

Malm¢o stad har lag beredskap i form av fardigstalld saljklart kommunal
mark fran antagna och pagaende detaljplaner. Férberedande komplext
markarbete pagar men det kommer ta lang tid innan marken ar redo for
markanvisningar och forsaljning. Naringslivets behov och dnskemal ser
ibland annorlunda ut &n det behov som staden har. | nulaget finns en be-
tydligt storre efterfragan pa industrimark an Malmé stads framtida behov av
arbetstillfallen. Det ar dock osakert hur lange denna trend haller i sig.
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Lardomar och medskick till fortsatt arbete

Malm¢o stads dversiktsplans strategier och riktlinjer ligger helt i linje med
andra kommuner som har héga ambitioner for industriutveckling, och delvis
i linje med de nationella industriella marknadstrenderna. Men den lokala in-
dustrimarknaden i Malmo har inte alltid samma forutsattningar eller priorite-
ringar. Oversiktsplanen behdver tydliggdra att den industriella utvecklingen
utgar fran naringslivsprogrammet och industrins behov av kluster och profi-
lering. Aven Malmés industriella arkitektur-, klimat- och hallbarhetsambit-
ioner och olika verksamhetsomradens karaktarer behdver fortydligas i éver-
siktsplanen. Det samma géller stadens intresse av yteffektiv industri med
hdg andel arbetstillfallen. Oversiktsplanens planeringsinriktning med mal-
sattning, strategier och riktlinjer fér verksamhetsomraden kan behéva for-
tydligas och kalibreras med marknadens férutsattningar och framtida tren-
der. Da skulle dversiktsplanen kunna skapa battre forutsagbarhet for det in-
dustriella naringslivet och ge stéd till efterféljande plan- och exploaterings-
process samt i befintliga verksamhetsomraden ge vagledning vid forfrag-
ningar om frikdp av tomtratter och nya detaljplaner.

Plan- och exploateringsprocessen for verksamhetsomraden har inte
samma forutsattningar som processen i den blandande staden. Arbetsme-
toden och synsattet for industriutveckling behdver darfér utvecklas gemen-
samt inom staden. Industriforetagen har korta ledtider (6—12 manader) for
sina etableringar och expansionsbehov. Hur framtida detaljplaner utformas
kan behova ses over for att kunna ta emot mer varierade industriaktorer, da
aktérerna ofta inte initialt ar kdnda och darmed inte deltar i detaljplanepro-
cessen. Aven utformningen av framtida markanvisningar for industri behé-
ver ses over for att bade moéta marknadens behov och stadens langsiktiga
mal och arkitektur-, klimat- och hallbarhetsambitioner.
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Det tar lang tid att planera och fardigstalla industrimark och darfér behéver
den fordjupade 6versiktliga omradesplaneringen av kommande ny industri-
mark pabdrjas i de framtida verksamhetsomradena som pekas ut i éver-
siktsplanen, framst Ingvalla och Kvarnby. Aven Oversiktsplanens utred-
ningsomrade "U8 Kvarnby” behdver studeras ytterligare. Detta for att daref-
ter kommande detaljplaner och markarbeten sedan ska kunna genomféras
effektivt och méjliggéra att det kontinuerligt 6ver tid kan finnas fardigstalld
saljbar mark for framtida behov.

Om marknadens efterfragan ska viktas hdgre an nuvarande kapacitetsbe-
domning fér Malmébornas framtida behov av arbetstillfallen behdéver mer
mark pekas ut som framtida verksamhetsomraden i dversiktsplanen. Over-
siktsplanens utredningsomrade "U8 Kvarnby” kan da vara ett omrade att ut-
reda i kommande 6versiktsplan som framtida verksamhetsomrade.

OP framtida verksamhetsomraden Ingvalla och Kvarnby samt OP utred-
ningsomrade U8

Om aven darutéver helt nya markytor dnskas tillkomma som inte redan in-
gar i 6versiktsplanen behdver ett flertal andra avvagningar omvarderas som
exempelvis jordbruksmarkens bevarande, bostadsférsorjning, trafikbelast-
ning och férdelningen av industrietableringar inom MalméLund-Regionen.
En sadan 6versyn och avvaganden behoéver i sa fall ske inom ramen for
kommande Oversiktsplans politiska process.
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For att omvandla och fortata befintliga, framst privatagda, verksamhetsom-
raden till mer yteffektiva, moderna och hallbara omraden behdver Malmo
stad utveckla arbetsmetoden for planering och facilitering. For att méta
bade nya och befintliga industriaktérers behov och stadens malsattningar
for klimat-, hallbarhets- och kvalitetsfragorna finns bade behov av kommu-
nala budgetmassiga insatser och olika former av partnerskap. Omvarldsa-
nalysen visar exempel pa organisering med industriell BID och kommunalt
fastighetsutvecklingsbolag for att utveckla moderna, mer yteffektiva och
hallbara verksamhetsomraden. Det behdvs ocksa tydliga prioriteringar mel-
lan olika verksamhetsomraden och platsspecifika malbilder for deras omra-
deskaraktarer.

Den kapacitet som ryms i befintliga industrifastigheter i form av vakanta in-
dustrilokaler behdver ocksa bli en tydligare del av stadens industriutveckl-

ing. Det behdver darfér ocksa nya arbetssatt for att mota det lokalhyrande

industriella naringslivet som en del i fértatning, omvandling och mellanan-

vandning i verksamhetsomradena tillsammans med befintliga fastighetsa-

gare och industriverksamheter.
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Omvarlds- och trendanalys for
energiproduktionsanlaggningar

Global och nationell utveckling av energi-
produktion

Det pagar en omstallning av energisystemet i Sverige, liksom i stora delar
av varlden. Fossila branslen fasas ut till forman for fossilfri och férnybar
energi. Elanvandningen 6kar samtidigt som elproduktionen blir mer decent-
raliserad. En av de mest patagliga effekterna av energiomstaliningen ar en
dramatisk 6kning av elanvandningen. Energimyndighetens langtidsprogno-
ser indikerar att elbehovet kan 6ka med ca 50% till ar 2035 och mer an for-
dubblas till ar 2050.En snabb tillvaxt av datacenter och elektrifiering av
hamnar, transportsektor och industri vantas driva utvecklingen av elan-
vandningen. Utbyggnad av bostader, lokaler och infrastruktur bidrar ocksa.
Varmebehovet spas minska nagot utifran Energimyndighetens langtidspro-
gnoser, medan behovet av kyla kan férvantas 6ka pa sikt, om an i begran-
sad skala till ar 2030.

Viljan att investera i fornybar energi har avtagit i Sverige. Politiska beslut
har snabbt férandrat spelplanen och skapat nya férutsattningar fér energi-
sektorn, med storre oférutsdgbarhet i energipriser och I16nsamhet som féljd.
Manga foretag har dock integrerat klimatomstallningen i sina affarsplaner
och naringslivet fortsatter lyfta vikten av langsiktighet och forutsagbarhet i
politiken som viktiga férutsattningar for att man ska kunna fortsatta inve-
stera i omstallningen och driva sina verksamheter hallbart.

Okad efterfragan pa elektricitet: Samhallet elektrifieras i snabb takt, vilket
innebar att elbehovet 6kar markant. Den globala el-efterfragan férvantas
fortsatta vaxa, och i Sverige kan elbehovet komma att dubblas till 2050. Ef-
terfragan beror bland annat pa elektrifieringen av transporter, industripro-
cesser och en snabb tillvaxt av datacenter. En central utmaning i Sverige ar
natkapaciteten och behovet av forstarkta elnat samt effektivare tillstands-
processer for nya anlaggningar for att méta den dkade efterfragan.

Hallbarhet och cirkuldr ekonomi: Det finns ett starkt fokus pa att minska
milj6- och klimatpaverkan, bland annat genom att resurseffektivt ta hand
om restprodukter fran industri och avfall for energiproduktion, exempelvis
via bioenergi och fjarrvarme men ocksa genom varmevaxlingssystem mel-
lan verksamheter som alstrar kyl- och/eller varme.
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Okad andel férnybar energi: Sol- och vindkraft fortsatter att vara de snabb-
ast vaxande kallorna till ny elproduktion globalt. | Sverige domineras nyin-
vesteringarna av landbaserad vindkraft och solkraft. Global kolkraftspro-
duktion forvantas minska under 2025-2026, och férnybar elproduktion kan
komma att ga om kolbaserad elproduktion i nartid.

Kérnkraftens aterkomst: Vatten- och karnkraft utgér fortfarande en bety-
dande del av den svenska elproduktionen och spelar en viktig roll for stabi-
liteten i systemet. | Sverige genomférs nu férandringar i lagstiftningen for
att majliggora ny karnkraft.

Flexibilitet och lagring: Med en storre andel vaderberoende kraftproduktion
(sol och vind) 6kar behovet av flexibilitet i energisystemet. Detta driver ut-
vecklingen av energilagring, smarta nat och andra tjanster for att balansera
natet. Det gor ocksa att befintliga reglerbara kraftslag, som vattenkraft och
kraftvarme, far en allt viktigare roll for systembalansen. Samtidigt star kraft-
varme infor utmaningar gallande dess konkurrenskraft.

Nya teknologier och innovationer: Forskning och utveckling inom omraden
som vatgasproduktion, koldioxidinfangning (CCS) som ar viktigt for energi-
produktionens klimatneutralitet. Utveckling av sma modulara reaktorer
(SMR) inom karnkraften pagar och kan antas paverka framtidens energi-
mix. Digitalisering med smarta nat- och energisystem, automatisering och
Al kommer bli viktigare for att effektivt kunna hantera ett mer komplext och
decentraliserat energilandskap.

Regionalt och lokalt: Skane befinner sig i centrum for energiomstallningen.
Regionen har idag en lag sjalvforsorjningsgrad av el som paverkar den in-
dustriella expansionen och tillvaxten. Elektrifieringen av exempelvis trans-
porter och industriprocesser forvantas 6ka Skanes elanvandning markant
fram till 2040. Detta skapar ett tryck att snabbt fa ny produktion och infra-
struktur pa plats for att mota den 6kande efterfragan och undvika effekt-
brist. Kommunerna i Skane behdver bli tydligare i sin fysiska planering om
var vind- och solkraft kan etableras. Samverkan mellan kommuner, region,
lansstyrelse, foretag och elnatsbolag, bland annat genom initiativ som Ska-
nes Effektkommission ar avgérande for att samordna insatserna och sakra
elférsorjningen.
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Utvecklingsinriktning for energiproduktion
inom Malmo

Malmo stad har som mal i energistrate-
EN ERG'- gin och i 6versiktsplanen att ha ett
‘ !/ STRATEGI langsiktigt hallbart och leveranssakert
e energisystem och ska férsorjas av 100
procent fornybar och atervunnen
energi ar 2030. Malmo behdver energi-
produktionsanlaggningar som kan le-
verera bade el och varme, sarskilt un-
der perioder nar sol- och vindkraft pro-
ducerar mindre. Staden har ett behov
av att snabbt intensifiera arbetet med
storskalig fornybar, lokal energipro-
duktion, energieffektivisering, och ut-
veckling av flexibla, smarta energinat
@74 och energilagring.

Nyetablering och utveckling av befintlig havsbaserad vindkraft utanfor kus-
ten (Lillgrund och Sjollen) skulle avsevart kunna forbattra Malmoés och
sddra Sveriges elférsorjning. Nyetableringar av landbaserade verk i bland
annat Norra hamnen skulle bidra med viktig lokal produktion.

For Skane och Malmos energiproduktion ar det angelaget att den nya nat-
ionella havsplanen omfattar Lillgrund och Sjollen och ett paverkansarbete
behdver bedrivas kring detta. Energimyndigheten arbetar for att Sjollen ska
omfattas av riksintresse for vindkraft och Malmé stad har patalat att aven
utvecklingen av Lillgrund bdr omfattas.

Malmé stads malsattning ar att utbyggnaden av solceller behdver fortsatta
pa stadens egna fastigheter (exempelvis skolor och férskolor). Planerings-
inriktningen ar ocksa att mojliggora for solcellsanlaggningar i stor skala pa
privata fastigheter, framfor allt befintliga och nya industritak. Det handlar
bade om anlaggningar pa nya och befintliga tak och vaggar som markbase-
rade solparker dar det ar lampligt, till exempel i verksamhetsomraden och
agrivoltaiska I6sningar pa jordbruksmark. Bade vind- och solkraftsetable-
ringar kraver obrutna cirkuldra vardekedjor.
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Ett nytt biobransleeldat kraftvarmeverk i Energihamnen i Norra hamnen och
en ombyggnation av anlaggningen pa Heleneholm planeras, vilket bidrar till
bade elproduktion och fjarrvarme samt koldioxidinfangning (CCS). Utnytt-
jande av restvarme fran industri samt avfallshantering for kraftvarme och
biogasproduktion utgor en viktig del av stadens nuvarande energimix. For
restvarme utreds majligheten for industriella symbioser i Fortuna Hemgar-
den. Det finns ocksa mdjlighet till mer storskalig energidelning- och gemen-
skaper for storre utbyggnadsomraden och verksamhetsomraden som Ja-
gersro, Sege park och Fortuna Hemgarden. Det behdvs aven studeras hur
restvarme fran verksamheter som drar mycket energi och genererar mycket
varme kan nyttjas i hogre grad genom varmevaxlingssystem. Initiativ som
Malmé Energy Lab kan bidra till att utveckla samarbetet mellan kommun,
industri och systemagare.

Utover nya produktionsanlaggningar ar minskad energianvandning en cen-
tral del av 16sningen for Malmoé. Genom att effektivisera byggnader, trans-
portsystem och industriprocesser minskar behovet av ny produktion. Det
behdvs utveckling av system som kan hantera den varierande tillgangen pa
sol- och vindkraft, vilket innebar att fastighetsagare och industrier behéver
kunna anpassa sin forbrukning. EU-krav pa energieffektivisering av bygg-
nader kommer att skynda pa denna utveckling. Det behdvs darfor ocksa
fortsatt fokus pa energieffektiva byggnader och hallbara transportlésningar
(till exempel laddinfrastruktur for elfordon och utveckling av cykelvagar) for
att minska det totala energibehovet. Laddinfrastruktur for transporter kan
behdva utvecklas utmed Yttre Ringvagen och mdjligheten att samlokalisera
med solceller och batterilagring bor da utredas.

For att balansera elnatet och hantera effekttoppar behévs aven storskaliga
batterilager. Vatgasproduktion som kan lagra stora mangder energi over tid
undersdks ocksa som en del av den framtida energimixen, sarskilt i kopp-
ling till industriprocesser. Digitala och smarta energisystem ar ocksa en del
av lésningen. De mojliggor effektiv hantering av elfléden, optimerar anvand-
ningen av lokal produktion och lagring, och engagerar konsumenter i att an-
passa sin forbrukning.
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Nulagesanalys for
energiproduktionsanlaggningar

Analys av marknadens behov i dagslaget och hur Malmé stads planbered-
skap i form av kapacitet i 6versiktsplan och detaljplaner svarar mot detta pa
kommunal respektive privat mark.

E.ON ar Malmés storsta energiproducent och enligt deras tidigare fardplan
mot nettonoll 2035 var malsattningen att de ska ar 2025 endast leverera
energi som ar till 100 procent baserad pa atervunna eller férnybara bréans-
len. Inom fjarrvarme har malet nastan uppnatts genom en kombination av
atgarder som varmeverk som drivs med biobranslen, atervinning av spill-
varme fran renat avloppsvatten med varmepumpar samt utveckling av be-
fintliga produktionsanlaggningar. Viss fossil spets finns fortfarande krav var-
for koldioxidinfangningen ar angelagen.

Gasnatsagaren Weum forutspadde i Energistrategin, som idag inte ar helt
aktuell, att efterfragan pa gas i Malmo var direkt beroende av mangden for-
nybar gas tillganglig i natet. Efterfragan pa gas ar ocksa beroende av vag-
val inom energisektorn dar biogas exempelvis kan anvandas som en 16s-
ning for elproduktion vid effekttoppar. Weums uttalade mal var i Energistra-
tegin att bli Europas férsta gasnat med 100 procent gron gas.

Energiproducenters intresse for etablering och de-
ras efterfragan av mark i Malmo

Under aren 2020 — 2025 har férfragningar om etablering av energiprodukit-
ionsanlaggningar varit fa, bade till stadskontorets etableringsteam och till
fastighets- och gatukontorets intresseanmalan for mark. Det inkommer
dock aven forfragningar till stadsfastigheter samt via myndighetsutévningen
hos stadsbyggnadskontoret och miljéférvaltningen. Enstaka forfragningar
har inkommit om mark for olika typer av solcellsanlaggningar, antingen pa
tak eller fristdende (solcellsparker odyl) pa kommunal mark fér verksam-
hets- eller parkdndamal. Inga ansdkningar om stérre markbaserade solcell-
sanlaggningar har kommit in. Ansdkan om etablering av ny fjarrvarmepro-
duktion i Energihamnen har hanterats. Det har under perioden inte inkom-
mit nagra forfragningar eller intresseanmalningar for andra storskaliga
energiproducenter, exempelvis for vindkraft, varken pa kommunalagd eller
privat mark.

38



Fore den aktuella analysperioden har tva tillstdndsansokningar for vindkraft
s6der om Yttre Ringvagen tillstyrkts av Malmoé stad men avslagits av lans-
styrelsen. Ytterligare nagra ansokningar om vindkraftsverk har inkommit ti-
digare, i sddra delen av kommunen, som ocksa har fatt avslag av lanssty-
relsen.

Detaljplaner i Norra hamnen pa land och pa utfylinadsmark méjliggér for
vindkraftsverk med en héjd pa 150—175 meter, men det finns inga aktuella
tillstdndsansokningar fran intressenter i dagslaget. Det finns intresse fran
EOLUS for havsbaserad vindkraft pa Sjollen. Green 2X har intresse av ut-
byggnad av biogas i Norra hamnen. Det finns aven intresse fran Malmo
stads sida for bade vatgas och batterifunktion for olika former av ut-
jamningseffekt och lagring fér solenergi i Norra hamnen. Konkurrensen om
ytor for energiproduktion bedéms i forstudien darfér kunna komma att 6ka i
framtiden i Norra hamnen.

E.ON onskar ocksa bygga en fordelningsstation for Stora Bernstorp i Bur-
I6vs kommun, som kan berér framfor allt verksamhetsomradena i narlig-
gande delar av Malmé. E.ON har aviserat att det finns en 6nskan om att pa
sikt lyfta upp ett antal natstationer som idag ligger under mark, ex vid Da-
vidshall, Sege samt Jagersro.

Kraftvarme

E.ON arbetar med att ersatta Heleneholmsverket med ny produktion som
kan ge storre flexibilitet i bransleforsorjning, bibehallen hég leveranssaker-
het och tillféra nya planerbar elproduktion. Detaljplanearbete och miljétill-
standsprocess pagar for det nya kraftvarmeverket, vilket har en planerad
drifttagning 2029/2030. Bygglov finns for rivning av delar pa Heleneholms-
verket samt for komplettering och ombyggnationen av det befintliga verket.
Men aven efter att nytt kraftvarmeverk uppfoérts i Energihamnen och Hele-
neholmsverket avvecklats kommer bedrivas verksamhet pa fastigheten.
Dar kommer fortsatt att ske varmeproduktion (hetvatten) och distribution da
Heleneholmsverkets fastighet ar en viktig distributionsnod i fjarrvarmenatet.
Lokaliseringen av den nya kraftvarmeanlaggningen, i Energihamnen i Norra
hamnen, ar vald utifrdn omgivning, logistikmaéjligheter for framst bransle-
transporter samt anslutningsméjligheterna till fiarrvarme- och elnatet. Det
nya kraftvarmeverket i Energihamnen kommer att vara en viktig del i att for-
s6rja Malmé med hallbart producerad fjarrvarme och el samt méjliggéra
fortsatt utveckling av bland annat koldioxidinfangning. Sedan tidigare finns
forfragan som ar hanterad for Energitank, ackumulatortank i Norra hamnen,
som idag har mark och detaljplan.
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E.ON lyfter att enbart denna kraftvarmeproduktion inte klarar stadens mal-
sattning om 100% fornybar och atervunnen energi utan ytterligare investe-
ringar behdvs for att géra exempelvis energiatervinningen fran avfall fri fran
fossila utslapp. Deras pagaende arbete med ny kraftvarmeanlaggning i
Norra hamnen kommer framst att ersatta produktion fran anldggningar som
redan ar baserad pa fornybar eller atervunnen energi, framst biogas. Ny
kraftvarmeproduktion i kombination med den nya fjarrvarmeackumulatorn
Hamnens Energitank innebar dock att den sista andelen icke fornybar
varme undviks, forutom vid produktionsbortfall fran flera anlaggningar.

Malmaos fjarrvarmesystem r-(é

P Forser 95 % av Malmas 350 000 invénare med fjarrvarme gé';ij@L

*» Heleneholmsverket — stérsta produktionsanldggningen i effekt \
- Bransle: biogas

+ Behov av ny produktion

- Bransle: biobrénsle (traflis, returtra)

Cirklama med olika firger ska symbolisara 5 i
produktionsantggningar da3r - f

~Grn = baslast (dvs | drift en stor del av Aref)

=Gul = mellsnlast (dvs i drift upp til ca halva arst)

-Riéd = spets- och reseniast (dvs i drift fran nigan dap
enstaka manad)

Malmd Energihamnen

Heleneholmsverket
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Planberedskap for
energiproduktionsanlaggningar

Planberedskapen i fysisk planering beddéms utifran de ytbehov som energi-
produktionsanlaggningar férvantas behdva i dagslaget och inom éversikts-
planens tidshorisont 20 ar. | bedémningen ingar dven en analys om den fy-
siska planeringen ger tillrackligt ytbehov for en sa stor andel lokal produkt-
ion som mojligt, i enlighet med Energistrategins ambitioner.

| en allt tatare exploaterad stad behover fokus ocksa laggas pa distribut-
ionsnatens utrymme i stadsrummet, oavsett om det galler el, fjarrvarme,
fiarrkyla eller gas. Ledningsnaten har byggts ut under lang tid och ar inte i
alla avseenden anpassade for att forsorja en foranderlig stad. Nya behov
av energiférsoérjning tillkommer i nya stadsdelar, som 6kat behov av kom-
fortkyla samtidigt som reinvesteringar maste goras i aldrande nat. Det ar
darfor viktigt att ledningsnaten ocksa lyfts fram i éversiktsplanen och att
sarskilt viktiga strak identifieras och ges prioritet.

Utgangspunkter for kapacitet och planberedskap
Resultatmal i Energistrategin:

» Aktorer i Malmds geografiska omrade bidrar till 6kad lokal och reg-
ional férnybar elproduktion.

» Elsystemet i Malmé ar anpassat for en stor andel lokal och regional
férnybar elproduktion.

» Modjligheter till lokal produktion av férnybara branslen i Malmds geo-
grafiska omrade tillvaratas.

» Utbyggnaden av lokalt producerad solenergi i Malmds geografiska
omrade har accelererat.

» Den totala energianvandningen i Malmoés geografiska omrade har
inte Okat.

* Den fossila energianvandningen for transporter i Malmds geo gra-
fiska omrade har minskat med 80 procent jamfort med ar 2010.
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Aven om Malmé stad har inte ndgon malsattning eller krav pa att staden
ska vara sjalvforsorjande pa fornybar eller atervunnen energi visar resultat-
malen i Energistrategin att staden behdver skapa sa goda férutsattningar
for en sa stor andel lokal produktion som mgjligt. Trots detta kommer en
stor del av energiproduktion fran vind- och solkraft produceras utanfér kom-
munens geografi.

UTKAST zoz20-07-15
§ H i Energibalans Malmi 2018 [TWh]
i i El {axpon) i et oy o Py

i £ pock H Miljiférvaltningen, Malmi stad
.- Primiira kiillor: SCB, E.ON,

SYSAV, WEUM, LST Skine,
Swedegas, Vattenfall, Vindstat
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Figur 1. Sankey-diagram dver Malmds energisystem, storleken pd pilarna representerar flédenas relativa
storlek, siffrorna anger flodenas storlek i TWh.

Fordelningen av energifléden enligt Energistrategin innebar att andelen fos-
sila fléden till transportsektorn behdver minimeras och bytas mot férnybara
och atervunna branslen. Malsattningen ar att behovet ska minska med
80%. Fossila branslen ska ersattas av fornybara och atervunna branslen, i
form av elektrifiering, biogas och HVO.

Det innebar att en betydande mangd fossil energi behoéver enligt Energi-
strategin ersattas med fornybar och atervunnen energi till hushall, industri
och byggverksamhet och offentlig verksamhet, aven da Malmé vaxer till en
halvmiljonstad utifran malsattningen att satsningar pa energieffektivisering
ska ge att energibehovet blir konstant pa dagens niva aven vid fortsatt till-
vaxt.
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Siffrorna i energistrategin ar lite féraldrade, bland annat ar biogasinbland-
ningen hogre idag och E.ON koper biogascertifikat. Det behdver ocksa be-
aktas att fordelningen ar beroende av att tillforseln och forbrukningen av
energi ska matcha varandra over aret. Det finns darfor risk for suboptime-
ring om det inom en sa pass tatbefolkad och geografiskt begransad yta
som Malmad, enligt E.ON, ska uppféras energiproduktion for att fylla upp an-
delen férnybar energi, nar nasta all annan energi ar tillférd Malmé utifran.
Det behéver ocksa vagas in andra nyttor med t.e.x avfallsbehandling, trots
de fossila utslapp som uppstar pga den fossila andelen i avfallet. Sysav
planerar infangning av koldioxid, vilket avsevart skulle reducera det fossila
avtrycket i energitillférseln. Med det planerade kraftvarmeverket kommer
E.ON att tillféra férnybar och tillforlitlig energiproduktion med potential for
negativa koldioxidutslapp genom en komplettering med CCS.

Kapacitet i fysisk planering

Genom att behandla fragor kring energiproduktion i dversiktsplanen far
kommunen en planmassig beredskap och god kunskap om vilka olika in-
tressen, resursansprak och bevarandevarden som finns i olika delar av
kommunen. Planeringen och beredskapen fér energiproduktionsanlagg-
ningar har andra forutsattningar an annan markanvandning som bostads-
forsorjning och arbetstillfallen. Detta innebar att kommunen inte pa samma
satt kan ha fardigstalld kommunal mark fér forsaljning i vantan pa forfrag-
ningar som for andra aktérer. Det samma galler detaljplaner da behov av
detaljplaner for etableringar av energiproduktionsanlaggningar behdver ini-
tieras av en energiintressent, oftast i anslutning till kravande komplexa mil-
jotillstandsprocesser. | denna forstudie har darfor kapacitetsbeddémningen i
forsta hand skett utifran den kapacitet som planeringsinriktningen och mar-
kanvandningen i 6versiktsplanen ger.

Vindkraft

Malmds geografi tilsammans med radande lagstiftning och regelverk ger
inte sarskilt goda forutsattningar for vindkraft, for havsbaserade verk ar for-
utsattningarna nagot battre an for landbaserade.

| 6versiktsplanen lyfts vardet av en trygg energiférsorjning fran fornybara
kallor fram. Det finns utpekade omraden dar vindkraft ska prioriteras, dar
den ar lamplig och samtidigt uttrycker dversiktsplanen att vindkraftsetable-
ringar ska vara mojliga aven pa andra platser an de markerade i markan-
vandningskartan. Landbaserad vindkraft foreslas i férsta hand i redan
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miljéstérda omraden och lamplighet utifran landskapsbild. Havsbaserad
vindkraft foreslas i Sjollen och genom en utvidgning av parken vid Lillgrund.

Det har tidigare funnits ett landbaserat vindkraftsverk i Norra hamnen och
gallande detaljplaner ger mojlighet fér nya etableringar av verk dar. Utmed
Yttre ringvagen har Malmo stad beviljat tillstand for verk i linje med inrikt-
ningen i 6versiktsplanen men dessa etableringar har upphavts av lanssty-
relsen. Det har ocksa funnits intresse for vindkraftsverk i sédra Malmé mot
kommungransen men inte heller dessa har kunnat realiseras.

Under ar 2023 genomférdes en utredning for att bedéma var inom kommu-
nen som det kan vara realiserbart att etablera vindkraftverk utifran gene-
rella vindférhallanden, kulturmiljbaspekter, miljé-, risk- och stérningseffekter
mm. Denna visar att med gallande lagstiftning och regelverk, sakerhetsav-
stand, buller och ekonomiska forutsattningar ar lampliga platser for landba-
serade vindkraftsverk i stort sett obefintliga inom Malmd. Norra ham-

nen, Skumparp och Almasa tillsammans med havsbaserade vindkraftsverk
pa Sjollen och Lillgrund bor i 6versiktsplanen pekas ut som byggbara under
vissa forutsattningar. Férstudiens bedémning ar att utredningens ytor vid in-
dustrirdnnan ska utga och att det kan aven vara svart att realisera
Skumparp och Almasa utifran stérnings- och miljdaspekter.

Detaljplanen for Lillgrund medger en maxhdjd pa 105 m. Dagens havsba-
serade vindkraftverk ar storre och star glesare. Idag byggs vindkraftverk av
effekt- och kostnadsskal med hdjder omkring 200 — 250 meter till havs. Att
inte reglera hojder i detaljplan for vindkraftsverk och i stallet lata tillstands-
processerna lamplighetsprova hojder kan maojliggéra en dkad flexibilitet for
framtida repowering.

Om Lillgrund ska utdkas samt Oka i effekt samt nyetablering ska ske pa
Sjollen kravs bade nationellt, regionalt och lokalt intresse samt initiativ fran
energiintressenter. | dagslaget har inte Havsmyndighetens nationella Havs-
plan med varken utveckling av Lillgrund eller Sjollen, men Energimyndig-
heten har visat intresse for att peka ut Sjollen som riksintresse for energi.
An s& lange galler inte samma intresse for Lillgrunds utveckling. Hur reali-
serbar den havsbaserade vindkraften ar gar inte att bedéma innan miljétill-
stand och nya detaljplaner ar antagna, da den samlade lamplighetsprov-
ningen ar komplex och kommunen har lag radighet éver processen.

Norra Hamnens detaljplaner medger plats for tva verk med maxhéjd 175 m
pa den nya utfyllnaden. Darutoéver ryms enstaka verk aven pa befintlig mark
i detaljplan, med en maxhdjd pa 150 m. Det ar osdkert om dessa hojder ar
marknadsmassigt ekonomiskt acceptabla.
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Den teoretiska kapaciteten i Malmds geografi ar enligt vindkraftsutred-
ningen:

Pa land

* Norra hamnen: 4-6 verk (70-80 GWh/ar)

» Skumparp:2-3 verk (30-40 GWh/ar)

* Almasa:2-3 verk (30-40 GWh/ar)

Till havs

» Sjollen: 7-8 verk inom Malmé (420 GWh/ar)
+ Lillgrund: utékning ésterut (170 GWh/ar)

Till denna kapacitet tillkommer mojligheten att i Lillgrund aven byta ut verk

till stérre och effektivare, sk repowering. Detta gér sammantaget att forstu-
dien beddmer att aven utan verk vid industrirannan, Skumparp och Almasa
kan den teoretiska kapaciteten om 750 GWh vara realiserbar.

Solkraft

| dversiktsplanen ar planeringsinriktningen att solenergi ar en viktig del av
Malmos energiomstallning. | markanvandningskartan utpekas etablerade
omraden lampliga for stora anldggningar med solenergi och nya omraden
ldmpliga for stora anldggningar med solenergi. Utdéver dessa omraden ska
solenergietablering vara méjlig aven pa andra platser an de markerade.
Verksamhetsomraden och omraden langs storre vagar och jarnvagar be-
doms i dversiktsplanen som sarskilt Iampliga for stora och medelstora sole-
nergianlaggningar. Solpaneler och solfangare ar ocksa majliga att applicera
pa de flesta typer av byggnader och kan integreras i byggnadernas arkitek-
tur, vilket enligt 6versiktsplanen ska majliggbras i nya detaljplaner. Mdjlig-
heten att etablera solenergianlaggningar ska enligt éversiktsplanen tas till-
vara i hela staden.

Oversiktsplanens planeringsinriktning ar ocksa att planering och utveckling
av verksamhetsomraden ska framja etablering av solenergianlaggningar.
Stora hardgjorda ytor, tak och vaggar goér dem sarskilt lampliga fér so-
lenergiproduktion. Langs stérre vagar och jarnvagar ska outnyttjade ytor
prioriteras for solenergianlaggningar. Under 2024 genomférdes en studie
kring vilka markytor som skulle kunna vara méjliga fér stora markbaserade
solkraftsanlaggningar som visar att detta ar realiserbart i Norra hamnen och
i framtida verksamhetsomraden och i utredningsomrade U8 Kvarnby.
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Utifran markens lamplighet och solenergianlaggningarnas effektivitet bor
markbaserade solkraftsanlaggningar vara en intressant mellananvandning
innan industrietablering for att darefter integreras i taklandskapet. Pa sa vis
nyttjas ledningsdragningar och distributionsnat langsiktigt.

Solkraft ar ett viktigt tillskott till energiproduktionen i Malmé och kan pa fas-
tighetsniva gora stor skillnad. Kapaciteten i éversiktsplanen ar mycket stor
men den realiserbara energiproduktionen utifran stadens energibehov blir
andock liten, utifran de ytor som behdvs och de effektuttag som anlagg-
ningarna ger.

Den teoretiska kapaciteten i Malmos geografi ar enligt solkraftsutredningen
fér markbaserad solenergi:

Pa kort sikt

* 4 MW beddms realiserbart pa kort sikt, i Norra hamnen och Ingvalla
(Naffentorp). Huvudsak industriell mark som ags av staden och det lo-
kala elnatet klarar av anslutningarna.

Pa langre sikt

9 MW beddms intressanta pa langre sikt, varav 6 MW ligger pa foérore-
nad mark i utredningsomrade U8 Kvarnby, med oklart behov av sane-
ring och elnatutbyggnad. U8 Kvarnby kan vara en intressant plats for
mellananvandning innan omradet eventuellt tas i bruk som framtida
verksamhetsomrade. Da ges samtidigt en 6kad majlighet att hantera en
markmiljoskuld. De dvriga 3 MW ligger antingen i annan kommun eller
pa plats som i 6versiktsplanen utpekas for jordbruksmark, som av flera
skal ar tveksam utifran landskapsbild, kulturmiljé och tillstdndsprovning.
Det ar ocksa oklar om anlaggningarna ar méjliga att kombinera med
jordbruk.

» Det kan teoretiskt finnas en kapacitet for solkraft pa befintliga och nya
industritak i jamforbar omfattning som de markbaserade anlaggningar
som pekas ut i solkraftsutredningen. Dessa takanlaggningar kan poten-
tiellt realiseras genom gemensamhetsanlaggningar (energigemen-
skaper), 3D-fastighetsbildning fér bolagségd anléggning. Andring av de-
taljplan kan eventuellt behdvas i vissa fall for befintliga byggnader. | nya
detaljplaner bor tekniska anlaggningar fér solenergi och delning av el
mojliggéras som standard pa industritak i linje med éversiktsplanens in-
tentioner och planeringsinriktning.
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Kraftvarme

Oversiktsplanen och géllande detaljplaner har i Norra hamnen tillracklig
planberedskap for pagadende utbyggnad av kraftvarme. Det bedoms inte
finnas behov av nya detaljplaner for kraftvarmeutbyggnad i Malmé utéver
pagaende detaljplaner och bygglov. Pa lang sikt kan det finnas behov av lo-
kalisering av ett nytt verk for syddstra Malmo, beroende pa hur staden
vaxer i denna del. Det behdvs distributionsforstarkning och varmevaxling
for energialstrande/slukande verksamheter, sarskilt i verksamhetsomraden.

Det nya kraftvarmeverket i Energihamnen i Norra hamnen kommer att vara
en viktig del i Malmds forsoérjning av hallbart producerad fjarrvarme och el
samt i utvecklingen av bland annat koldioxidinfangning. Verket ersatter pro-
duktion fran anlaggningar som redan ar baserade pa fornybar eller atervun-
nen energi, framst biogas. Verket ger stérre flexibilitet i bransleforsorjning,
bibehaller hég leveranssakerhet och tillfér ny planerbar elproduktion. Ny
kraftvarmeproduktion i kombination med den nya fjarrvarmeackumulatorn
Hamnens Energitank innebar att den sista andelen icke férnybar varme
undviks, férutom vid produktionsbortfall fran flera anlaggningar.

E.ON lyfter att enbart denna kraftvarmeproduktion klarar dock inte stadens
malsattning om 100% férnybar och atervunnen energi utan ytterligare inve-
steringar behovs for att gora till exempel energiatervinningen fran avfall fri
fran fossila utslapp. Den fysiska planeringen behdver enligt E.ON mgjlig-
gOra produktionsanlaggningar som varmepumpar och distributionsnat fér
fiarrvarme. Pa lang sikt kan ett Okat kapacitets- och distributionsbehov fin-
nas for sddra delen av Malmo beroende pa hur staden fortatas och vaxer i
denna del. Vid omstalining och elektrifiering av gods- och transportsektorn
Okar behovet av smarta nat, laddning- och lagringsteknik.

Infér arbetet med ny Gversiktsplan ar det angelaget att ha med ett langsik-
tigt perspektiv for infrastruktursatsningar och 6émsesidiga kopplingar mellan
el och fjarrvarme for att klara elektrifieringen i Malmo, bade foér planerbar el-
produktion och for utjamning av belastning pa elsystemet. Region Skanes
effektprognoskarta kan vara ett relevant kunskapsunderlag Kartverktyg for
el och effektprognoser - Effektprognoser . For att staden aven i fortsatt-
ningen ska kunna tillgodogoéra energiatervinning vid avfallsbehandling och
ta tillvara spillvarme fran verksamheter och fastigheter finns det en viktig
koppling till fjarrvarme, som ar den gemensamma majliggoraren till detta.
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Aktuell planberedskap i plan- och byggprocessen

For vindkraftverk ar den aktuella planberedskapen osaker, bade i 6versikts-
planen, gallande detaljplaner och i form av fardigstalld kommunal mark. Se-
nare ars lokaliseringsutredning for vindkraft visar att de utpekade omradena
for vindkraft i 6versiktsplanen i nuvarande utbredning inte ar realiserbara av
olika skal, varfér dessa behover justeras. Gallande detaljplaner fér vindkraft
(Norra hamnen och Lillgrund) kan ha for laga maxhdjder och ge for fa verk
for att vara marknadseffektiva. Etablering av nya vindkraftsverk, bade pa
Sjollen, Lillgrund och Norra hamnen, kraver nya detaljplaner for att mojlig-
gora fler verk och marknadsmassiga totalhojder. | Norra hamnen kommer
det ta tid innan det utfyllnadsomrade som ar [ampligt for vindkraft ar etable-
rat med fardigstalld kommunal mark.

Realiserbarheten ar ocksa osaker och beror i hdg grad pa lagstiftning och
regelverk samt marknadsekonomi. Overklagnings- och tillstandsproces-
serna ar komplexa och langdragna. Det finns ingen gemensam malbild om
etablering av vindkraft i Skane/Oresund hos statliga, regionala och kommu-
nala féretradare, som Malmd stad, grannkommuner, Lansstyrelsen, Havs-
myndighet och Energimyndighet. Férsvarsmakten har ocksa ofta invand-
ningar mot verkens hojder.

For solkraft ar planberedskapen i 6versiktsplanen ar god. Gallande detalj-
planer har en osaker planberedskap. Planberedskapen i fardigstalld kom-
munal mark ar osaker. Realiserbarheten av solkraft ar oséker och beror i
hdg grad pa hur starkt marknadsekonomin ar. Idag bedéms intresset fran
fastighetsagare och fran energimarknaden och fastighetsagare vara lagt.

Forstudien uppmarksammar att Malmo stad inte har nagon tydlig strategi
for genomférande och agarform for storskaliga solenergianlaggningar och
stadens radighet ar i dagslaget lag. | detaljplaner gar det inte att kravstalla
etablering av solkraft, da det innebar tekniska sarkrav. Forstudien bedémer
att det i detaljplaner och markanvisningar kan behdvas en storre tydlighet
kring genomférande och agarformer samt fastighetsbildning for att under-
latta etablering. Kompletterande batteri/ lagring, distribution och vatgas be-
hovs for full verkan.
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For kraftvarme ar planberedskapen i 6versiktsplanen och i gallande detalj-
planer god. Oversiktsplanen och detaljplaner har i Norra hamnen tillracklig
planberedskap fér dagens utbyggnad av kraftvarmeanlaggningar. Det be-
doms, utdver pagaende detaljplaner och bygglov, inte finnas behov av nya
detaljplaner for kraftvarmeutbyggnad i Malmé. Aven planberedskapen pa
fardigstalld kommunal mark ar god.

For den langsiktiga kraftverksutbyggnaden kan finnas konkurrens om ytor i
Norra hamnen, da det finns intresse for mer mark for kompletterande an-
laggningar pa sikt. Pa lang sikt kan det ocksa finnas behov av lokalisering
av ett nytt kraftvarmeverk for sydéstra Malmao, beroende pa hur staden
vaxer i denna del. Det behdvs troligen ocksa forstarkning av distributions-
natet och varmevaxling for energialstrande/slukande verksamheter, sarskilt
i verksamhetsomradena. Pa langre sikt kan aven utrymme for kombination
med storskaliga varmepumpar behdva majliggéras i staden.

Sammanfattning planberedskap for energiproduktionsanlagg-
ningar

For vindkraftverk ar den aktuella planberedskapen osaker, bade i 6versikts-
planen, gallande detaljplaner och i form av fardigstalld kommunal mark. Se-
nare ars lokaliseringsutredning for vindkraft visar att de utpekade omradena
for vindkraft i 6versiktsplanen i nuvarande utbredning inte ar realiserbara av
olika skal, varfér dessa behdver justeras. Etablering av nya vindkraftsverk
kraver troligen nya detaljplaner.

For solkraft ar planberedskapen i 6versiktsplanen god. For gallande detalj-

planer och fardigstalld kommunal mark ar planberedskapen osaker. Strate-
gier for genomforande och agarformer fér storskalig solkraft behéver fortyd-
ligas.

For kraftvarme ar planberedskapen god i éversiktsplanen, géllande detalj-
planer och pa fardigstalld kommunal mark.

| en allt tatare exploaterad stad behover fokus ocksa laggas pa distribut-
ionsnatens utrymme i stadsrummet. Ledningsnaten har byggts ut under
lang tid och ar inte i alla avseenden anpassade for att forsorja en foérander-
lig stad. Nya behov av energiforsorjning tillkommer i nya stadsdelar samti-
digt som reinvesteringar maste goéras i aldrande nat.
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Ledningsagarnas atkomst till allman platsmark blir allt svarare da andra in-
tressen konkurrerar om utrymmet t.ex. kollektiv- och fordonstrafik, mer trad-
plantering i gatumiljon och fler ledningar och ledningstyper. Kopplingar mel-
lan el och fjarrvarme behover lyftas, inte minst fjarr- och kraftvarmens roll
for att klara elektrifieringen i Malmo. Detta galler aven for att kunna tillgodo-
gora energiatervinning vid avfallsbehandling och tillvaratagande av spill-
varme fran verksamheter och fastigheter ar ocksa koppling till fjarrvarme.

Infor arbetet med ny 6versiktsplan ar det angelaget att ha med ett langsik-
tigt perspektiv for infrastruktursatsningar och 6msesidiga kopplingar mellan
el och fjarrvarme for att klara elektrifieringen i Malmo, bade for planerbar el-
produktion men ocksa for utjamning av belastning pa elsystemet. For att
staden aven i fortsattningen ska kunna tillgodogéra energiatervinning vid
avfallsbehandling och ta tillvara spillvarme fran verksamheter och fastig-
heter finns det en viktig koppling till fjarrvarme, som ar den gemensamma
mdjliggdraren till detta.

Den fysiska planeringen behdver majliggdra produktionsanlaggningar, ex-
empelvis varmevaxlare, varmepumpar, och distributionsnat for fjarrvarme.
Pa lang sikt kan ett okat kapacitets- och distributionsbehov finnas fér sédra
delen av Malmé beroende pa hur staden fortatas och vaxer i denna del. Vid
omstallning och elektrifiering av gods- och transportsektorn ékar behovet
av smarta nat, laddning- och lagringsteknik. Forstudiens slutsatser ar darfor
att hansyn behover tas till behovet av distribution, férdelningsstationer, var-
mevaxling, lagring och energieffektivisering i plan- och exploateringspro-
cessen for att fa full verkan av energiproduktionen.

Lardomar och medskick till fortsatt arbete

Oversiktsplanen kan behdva ge dkad vagledning kring prioriteringar for
energiproduktion. For att ge battre mojligheter for vindkraft behdver éver-
siktsplanens utpekade omraden for vindkraft justeras och fokuseras till Lill-
grund (utvidgat omrade), Sjollen och Norra hamnen, och dess strategier
och riktlinjer fortydligas kring inverkan pa landskapsbild, kulturmiljo, flexibili-
tet och robusthet.

| kommande dversiktsplan behdver utredas om aven nuvarande utred-
ningsomrade U8 Kvarnby kan pekas ut fér solkraft. Oversiktsplanens stra-
tegier och riktlinjer bor fértydligas kring det ytbehov som finns for lagrings-
I6sningar i anslutning till solkraftsanlaggningar. Det kan aven behdvas stra-
tegier for hur planering och genomférande av storskaliga solcellsanlagg-
ningar ska ske, exempelvis i kombination med jordbruk eller som mellan-
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anvandning i verksamhetsomraden for att darefter inga i kommande tak-
landskap. Det kan behdvas en dkad andel 3D-fastighetsbildning och ge-
mensamhetsanlaggningar for storskaliga solcellsanlaggningar pa indu-
stritak.

For den langsiktiga utbyggnaden av kraftvarme kan det bli konkurrens om
ytor i Norra hamnen. Det finns ocksa behov av varmevaxlare och varme-
pumpar i anslutning till energialstrande/slukande industriverksamheter och
forstarkning av distributionsnatet. P& lang sikt kan det finnas behov av loka-
lisering av ett nytt kraftvarmeverk for syddstra Malmao, beroende pa hur sta-
den véxer i denna del. Oversiktsplanen behéver ocks& uppmarksamma och
identifiera viktiga och prioriterade ledningsstrak, samtidigt som information
och fysisk atkomst av denna kansliga infrastruktur kan behdva skyddas.

Att skapa utrymmen och tillstand fér nya energiproduktionsanldggningar pa
ldmpliga platser i distributionsnatet i stadsmiljon ar milt uttryckt mycket
svart. Det ar darfor aven viktigt att dversiktsplanens strategier och riktlinjer
tydliggdr att energiproduktionsanlaggningar belagna runt om i staden beho-
ver skyddas mot andra oférenliga intressen, som planlaggning for bostader
eller annan stérningskanslig bebyggelse.
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