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Undersokning av betydande
miljopaverkan for detaljplan for
Hyllie 9:2 och del av Hyllie 165:44.

Sida 1



5901

Inledning
Bakgrund och syfte

Nar en ny detaljplan tas fram, eller en befintlig detaljplan
andras, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Darfor ska forslag till detaljplaner, eller andringar i befintliga
detaljplaner, genomga en undersdkning av betydande
miljopaverkan enligt 5 kapitlet 11 § stycke a plan- och
bygglagen och 6 kapitlet 1 § miljobalken. Aven for detaljplaner
som antas medféra en betydande miljépaverkan ska
undersokningen goras.

Undersdkning av betydande miljopaverkan syftar till att, i
inledningen av planprocessen, bedoma och dokumentera
planens troliga miljopaverkan. Undersékningen anvands
ocksa for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas och hanteras vidare, aven om planens
genomforande inte beddms innebara betydande
miljopaverkan. Undersokningen kan aven utgéra underlag for
avgransning av miljdaspekter i en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning.

Process for undersokningen

En undersdkning av betydande miljdpaverkan bestar av tre
moment, namligen identifiering av omstandigheter,
undersokningssamrad och sarskilt beslut.

| Malmd genomfors undersokning av betydande
miljopaverkan i samband med att framtagande av
samradshandlingar paborjas. Samrad med Lansstyrelsen och
eventuella andra parter sker innan detaljplanesamradet och
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stadsbyggnadsnamnden fattar beslut om betydande
miljopaverkan samtidigt som beslut om att sanda detaljplanen
pa samrad.

Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebara att
overvagandena i undersokning behdver omvarderas under
planprocessens gang.

| detta dokument gors undersokningen av betydande
miljdpaverkan med hjalp av checklistor. Kapitel 2 handlar om
sarskilda fall som utgér undantag fran undersdkning eller som
alltid medfor betydande miljopaverkan. Kapitel 3 utgors av en
checklista som hanterar de faktorer som anges i 5 § MBF.
Kapitel 4 utgors av en sammanvagd bedomning av
miljopaverkan och en redogorelse av lansstyrelsens
beddmning efter samrad.

Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora centrumverksamhet och
kontor i befintliga byggnader. Planen syftar aven till att
utveckla de befintliga byggnaderna genom att utoka
byggratterna. Dartill ar syftet med detaljplanen att bevara
kulturhistoriska varden i bebyggelsen. Detaljplanen ska aven
majliggdra utemiljoer som starker omradets gréna kvalitéer
och samband.

Syftet ar aven att maojliggora for en ny konstgrasplan.

Lage och areal

Planomradena ar belagna utmed Stadiongatan i
Stadionomradet i centrala Malmé. Det 6stra planomradet
omfattar fastigheten Hyllie 9:2 medan det vastra omradet
omfattar del av fastigheten Hyllie 165:44. De bada
planomradena omfattar en areal pa 3900 kvadratmeter.
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Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Malmo stad antagen 2023 markeras
fastigheten som mark for framtida fritidsomraden. Omradet
omfattar hela stadionomradet och Artholmens koloniomréade.

| 6versiktsplanen beskrivs att fritidsomraden omfattar platser
och funktioner for sportaktiviteter, koloniomraden,
campingplatser samt smabatshamnar. Vidare beskrivs att
fritidsomraden sa langt som maijligt ska kunna anvandas for
flera olika fritidsandamal.

| 6versiktsplanen beskrivs att Stadionomradet sedan 1950-
talet har varit en vasentlig del av Malmas idrottsliv, att
omradet standigt utvecklats och férandrats och att det fortsatt
ska vara en plats for idrott och utbildning. Fornyelsen av
omradet baseras pa att den gamla arenan, Malmé Stadion,
rivs.
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Malen for Stadionomradet ar att det ska skapas nya
motesplatser for idrott, evenemang och halsa och att omradet
ska goras mer tillgangligt for Malmoborna bland annat genom
att skapa trygga strak och nya métesplatser.

Planférslaget beddms folja dversiktsplanen. Oversiktsplanen
beddms som aktuell.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplaner PL493 och PL686 for Hyllie 9:2 anger
markanvandningen radiostation. Detaljplanerna ar fran ar
1959 och 1965.

Gallande detaljplan PL1009 for Hyllie 165:44 anger
markanvandningen park, plantering. Detaljplanen ar fran ar
1970. Aven géllande detaljplan PL1107 fér kvarteren
Sandsjon och Stensjon anger markanvandningen park,
plantering. Detaljplanen ar fran 1974.

Nuvarande markanvandning

Nuvarande markanvandning for det dstra planomradet ar
radiostation och for det vastra anges markanvandningen
park,plantering. Befintliga verksamheter inom planomradet
omfattar kontor, idrottsverksamhet, omkladningsrum samt
café och lokaler for ungdomsverksamhet.

Foreslagen markanvandning och lokalisering

Foreslagen markanvandning i den ostra delen av
planomradet ar C - Centrum och K - Kontor for att bekrafta
befintlig anvandning. Féreslagen markanvandning i den
vastra delen ar R4 - Idrottsplats for att mojliggora for

utbyggnad av fotbollsplan.
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Sarskilda fall

| miljobedomningsforordningen anges vissa undantag och
sarskilda bestammelser som hanteras i detta kapitel.

Undantag fran undersodkning

| miljobalken finns det ett antal undantag fran nar en plan
behdver genomga en undersdkning.

Berors planen av

Ja Nej K t
nagot av féljande a © | rommentar

Syftar planen
endast till att tjana X
totalforsvaret?

Syftar planen
endast till att tjana X
raddningstjansten?

Beror planen

endast finansiella

eller budgetara X
fragor?

Har regeringen

meddelat sarskilda

foreskrifter som

berdr planen som

innebar att den inte X
ska antas medfora

en betydande

miljopaverkan?
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Alltid betydande miljopaverkan

En detaljplan ska alltid antas medfora betydande
miljdpaverkan om genomférandet av planen kan paverka
skyddsomraden for vilda faglar, djur eller vaxter eller om
planen medger vissa tillstandspliktiga verksamheter. Trots
detta ska en undersokning alltid genomforas for detaljplaner,

enligt plan- och bygglagen.

Beroérs planomradet av nagot
av foljande

Ligger planomradet i eller i
narheten av ett Natura 2000-
omrade, Fageldirektivet?

Ligger planomradet i eller i
narheten av ett Natura 2000-
omrade, Art- och
habitatdirektivet?

Anger planen forutsattningar
for att bedriva sddana
verksamheter eller vidta
sadana atgarder som anges i 6

§

miljdbeddmningsférordningen?
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Checklista for undersokning

Nedan redovisas kommunens bedomning av betydande
miljdpaverkan genom en beskrivning av planen, platsen och
en beddémning av den miljépaverkan som ett genomférande
av planen kan innebara. Utgangspunkten ar
bedomningskriterierna i 5 § MBF. Bedomningarna ar
preliminara och ny kunskap som tillfors planarbetet kan
innebara att de behover omvarderas.

Platsens forutsattningar

| denna tabell besvaras fragorna utifran platsens
forutsattningar, det vill saga en nulagesanalys.

Berors planomradet av

nagot av féljande? Ja- Nej Kommentar

Sarskilda
hushallningsbestammelser
enligt 3 kapitlet X
miljobalken?
. "
Riksintressen” X
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Utmed Stadiongatan
finns en tradallé som
troligen omfattas av

Skyddade omraden enligt generellt biotopskydd. Ett

7-8 kapitlen miljobalken? X av traden finns inom
planomradet.

Planforslaget kommer
anpassas sa att befintligt
trad kan sta kvar.

Byggnadsminne eller

fornminne? X
Storningar? X
Geotekniska svarigheter? X
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Provtagning (2022) vid
den norra byggnaden
inom Hyllie 9:2 visade en
provtagningspunkt dar
resultatet overskred

Markfororeningar? riktvarden for mindre
kanslig markanvandning
(MKM). | samband med
aktuell detaljplan ska
provtagning aven goras
for den sodra delen av
Hyllie 9:2.

Vid inventering 2022 av
den norra byggnaden
patraffades bland annat
PCB i golvfarg i kallaren.
Avhjalpande atgarder har
genomforts och godkants
av Miljéfoérvaltningen.

Fororeningar i byggnader? X
Vid eventuell

rivning/ombyggnation av
den sodra byggnaden
bor
byggnadsmiljdinventering
samt PCB-inventering
genomforas.

Skyddsavstand?

Sida 11



Andra miljoeffekter an

ovannamnda? X
Overskrids

miljokvalitetsnormer for

luft, omgivningsbuller eller X

vatten i omradet idag?

Planens innehall

Har hanteras fragor om hur planens innehall kan ha betydelse
for om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan
eller inte.

Fraga Ja Nej Kommentar

Medger planen
verksamheter som kraver en X
miljokonsekvensbeskrivning?
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Omfattar detaljplanen nagon
av foljande verksamheter
eller atgarder?

¢ [Industriomrade

e Kopcentrum, en
parkeringsanlaggning eller
nagot annat
stadsbyggnadsprojekt
(planomrade som omfattar
mer an ett kvarter)

o Skidbacke, skidlift eller
linbana med tillhdrande
bebyggelse

e Hamn for fritidsbatar

o Hotellkomplex, fritidsby
utanfér sammanhallen
bebyggelse

o Campingplats, en
nojespark eller en djurpark

e NOjes- eller djurpark

e Sparvag eller tunnelbana
Har en
miljokonsekvensbeskrivning
redan upprattats for nagon

verksamhet inom
planomradet?
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Har oversiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning

redan behandlat de aspekter

som beddms aktuella for X
betydande miljopaverkan

inom planomradet?

Strider planen mot
oversiktsplanen? X

Paverkar planen
genomfdrandet av andra X
planer eller program?

Planens konsekvenser

| denna tabell besvaras fragorna utifran planens paverkan pa
planomradet och dess omgivning, det vill sdga en enkel
konsekvensanalys dver planforslagets mojliga effekter utifran
ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv.

Planens ekonomiska konsekvenser

Finns det risk att ett

genomforande av

planen medfér nagon Ja Nej Kommentar
av foljande ekonomiska

konsekvenser.

Tillkommer behov av
foljdinvesteringar till X
foljd av planforslaget?
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Tillkommer krav pa

andringar av

omgivande pagaende X
markanvandning?

Kan ett genomférande
av planen medféra sa

negativa effekter att Nej, planforslaget
forebyggande atgarder X medfér en bekraftelse
eller av nuvarande
kompensationsatgarder verksamheter.

behover vidtas?

Planens miljomassiga konsekvenser

Finns det risk attett Y2 Nej

genomfdrande av
detaljplanen medfor
negativ inverkan pa

Kommentar

Miljokvalitetsnormer

(MKN) for luft,

vatten, inklusive

grundvatten X
och/eller

omgivningsbuller?

Geoteknik, t ex
markens stabilitet? X

Lokalt klimat?
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Vaxt- eller djurliv?

Landskapsbild eller
kulturlandskap?

Bebyggelse och
kulturmilj6?

Mojligheten att
lokalt omhanderta
dagvatten?

Mojligheten att
omhanderta
skyfall?

Sida 16

Anlaggande av en
fotbollsplan i det vastra
planomradet kommer att
medfora behov av att ta
bort trad och att plantera
ersattningstrad utanfor
planomradet. Dartill
foreslas nyplantering av
trad i det Ostra
planomradet for att
efterstrava 3-30-300.

Planarbetet har pavisat
att det finns
kulturhistoriska varden i
den norra byggnaden och
planforslaget omfattar
varsamhetsbestammelser
for byggnaden.

Planforslaget innebar att
minst 20 % av marken
ska vara genomslapplig
vilket 6kar mgojlighet att
omhanderta dagvatten
inom planomradet.
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Befintligt trad utmed
Stadiongatan avses
bevaras och nya trad
foreslas planteras inom
planomradet vilket kan
bidra till

Ekosystemtjanster? X ekosystemtjanster som
exempelvis avkylning av
mark. Reglering av
markens
genomslapplighet okar
moijlighet till lokalt
omhandertagande av
dagvatten.

Foreslagen
markanvandning
centrum/kontor kan ge
upphov till 6kad
fordonstrafik till omradet.

| samband med
planarbetet ska gang-och
cykeltrafiken i omradet
ses Over for att utreda hur
trafiksakra strak kan

Finns det risk att

planen medfor

Okad fordonstrafik X
eller andrade
trafikforhallanden?

l0sas.
Planens sociala konsekvenser
Finns det risk att ett Ja  Nej
enomforande av
9 Kommentar

detaljplanen medfér
storningar i form av
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i ?

Ljud eller buller? X
ius?

Ljus” X
G "

Vibrationer X

Obehaglig lukt?

Finns det risk att ett
genomfdrande av
detaljplanen medfor
negativa
konsekvenser for

?
Barn och unga” X

Trafiksakerhet?

Trygghet? X

Tillganglighet? X
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Planforslaget medfor
att fritidsytor for barn
och unga kan fortga
och utvecklas inom
omradet.

Trafiksakerheten
gallande mgjligheten
att korsa Stadiogatan
till fots eller med
cykel bedoms i
samband med
planarbetet.
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Rekreationsmajligheter?

Forstarkta barriarer?

Ensartade omraden
avseende etnicitet,
alder eller ekonomi?
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Detaljplanen innebar
en bekraftelse och
mojlighet till
utbyggnad av
befintlig
idrottsverksamhet.
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Sammanvagd bedomning

| detta stycke sammanfattas de olika delarna av
undersokningen — platsens forutsattningar, planens
karaktaristiska egenskaper, planens konsekvenser och
paverkan pa miljdmalen — i en tabell. En sammanfattande text
som kan anvandas i planbeskrivning och tjansteskrivelser,
information om vem som ska omfattas av
undersokningssamradet samt lansstyrelsens bedémning
avslutar stycket.

Checklista for sammanvagd bedomning

| denna checklista sammanfattas svaren fran de tidigare
kapitlen.

Sammanfattande

\ Ja Nej Kommentar
fragor

Berors planen av
undantag fran X
miljobedédmning?

Berors planen av

lagstiftning som

innebar att planer

alltid kan antas X
medfora

betydande

miljopaverkan?
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Omfattar planen
verksamheter eller
atgarder med
sarskilda krav?

Innebar platsens
forutsattningar att
en strategisk
miljobeddmning
ska genomforas
och en MKB
upprattas?

Medfor planens
konsekvenser att
en strategisk
miljobedomning
ska genomforas
och en MKB
upprattas?

Innebar
planforslaget
tydliga
motsattningar
mellan olika
intressen?

Ar osidkerheten av
bedOmningen av
effekter stor?
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Kan ett
genomforande av
planen, till foljd av
flera mindre
konsekvenser,
medfora X
kumulativa
effekter som kan
antas medfdra
betydande
miljopaverkan?

Ar effekterna
varaktiga eller X
oaterkalleliga?

Bedomning

Malmo stad gor den preliminara bedomningen att
planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i plan- och bygglagen (2010:900) och
miljobalken (1998:808). En strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas. Miljoéfragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.

Foreslagen markanvandning Centrum, Kontor och Idrott
innebar att nuvarande verksamheter inom omradet kan vara
kvar och utvecklas, utan att de bedoms medfora en negativ
paverkan pa miljon. Detaljplanen reglerar okat krav pa
markens genomslapplighet vilket vilket bedoms ge positiva
effekter for miljon som exempelvis lokalt omhandertagande av
dagvatten, plantering av trad och tillskapande av
ekosystemtjanster.
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Omfattning av undersokningssamradet

Endast Lansstyrelsen omfattas av undersdkningssamradet.

Lansstyrelsen bedomning

Lansstyrelsen har med det aktuella underlaget ingen
synpunkt pa kommunens bedémning att planen inte medfor
betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken. Lansstyrelsen kan komma att aterkomma till
fragan om behov av miljdbedémning i samradsskedet.
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