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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att maojliggora centrumverksamhet och
kontor i befintliga byggnader. Planen syftar aven till att bevara
kulturhistoriska varden i bebyggelsen. Dartill ar syftet med
detaljplanen att mojliggora for en ny konstgrasplan samt
utemiljéer som starker omradets gréna kvalitéer och
samband.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6§
miljobalken inte bedomts medfora en betydande
miljopaverkan. Det innebar att en strategisk miljdbedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet Forutsattningar och
Konsekvenser.

Huvudmannaskap

Fastighetsagaren ar huvudman for kvartersmark.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader fran det
att den har vunnit laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram enligt standardférfarande.
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Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5), Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.
Planbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog, daterad 2024-05-02.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen omfattar tva delomraden. Det dstra delomradet
omfattar tva befintliga byggnader samt markytor mellan
dessa. | den ena byggnaden finns Malmé FF Ungdom med
lokaler for idrottsverksamhet och omkladningsrum. | den
andra finns stadens kundtjanst samt Halsa-, vard- och
omsorgsforvaltningens hemtjanstkontor, som fungerar som
utgangspunkt for personalen vid arbetspass.

Byggnaderna regleras med markanvandningen
centrumverksamhet och kontor. Viss utbyggnad tillats, men
denna har vagts mot forbattrade utemiljoer. Ambitionen ar att
parkeringsytor i stor utstrackning tas i ansprak for grona
utemiljoer som bidrar till Okade ekologiska och rekreativa
varden samt battre samband inom omradet. For att hantera
konsekvenserna av minskat parkeringsutbud majliggors
parkeringskop som losning for verksamheternas
parkeringsbehov.

En annan viktig avvagning har varit att mojliggéra forandring
och komplettering av bebyggelsen samtidigt som
kulturhistoriska varden sakerstalls. Detta sker genom

skyddsbestammelser fér den norra byggnaden i planomradet.
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Det vastra delomradet omfattar gronomrade med befintliga
trad, inom ytan mojliggors idrottsplats. Ytan behovs for att
majliggdra anlaggandet av en ny konstgrasplats pa
intilliggande omrade som redan ar planlagt for idrottsplats
men som ar for litet.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

C - Centrum

Motivet ar att bekrafta befintlig anvandning inom planomradet.

K - Kontor

Motivet ar att bekrafta befintlig anvandning inom planomradet.

R4 - Idrottsplats

Motivet ar att maojliggora for utbyggnad av fotbollsplan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Motivet till bestdammelsen ar att bibehalla 6ppna ytor inom
fastigheterna. | det 6stra planomradet tillférs prickmark mellan
byggnad och Artholmsgéangen for att bebyggelse inte ska
komma narmre gang- och cykelvagen. | det vastra
planomradet tillférs prickmark pa hela ytan for att ingen
bebyggelse ska uppkomma men fortfarande tillata staket och
belysning.

Korsmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

Sida 5

5901



Motivet till bestdammelsen ar att bibehalla 6ppna ytor inom
fastigheten och samtidigt mojliggéra komplementbyggnader
for att tillgodose framtida behov hos verksamheterna inom
planomradet.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhojd ar 20,5 meter

Motivet med bestammelsen ar att gora befintlig bebyggelse
planenlig.

h, - Hogsta nockhojd ar 24 meter

Motivet med bestammelsen ar att gora befintlig bebyggelse
planenlig.

Hojderna i bestammelserna utgar fran nollplanet enligt
hojdsystem RH2000. Bestammelse om nockhdjd innebar att
ventilation, antenner och skorstenar som sticker upp ovan
takhdjden far finnas utdver angiven nockhojd.

Utforande

b4 - Minst 20% av marken ska vara genomslapplig

Motivet till bestammelsen ar att minska hardgorningsgraden
inom det Ostra planomradet. 20% genomslapplighet
motsvarar den yta som behdvs for att tillgodose vaxtbaddar
vid tillférandet av trad for att uppna en krontackningsgrad som
foljer riktlinjerna for 3-30-300.

Varsamhet

k4 - Fasader ska vara av gron slatputs pa gavlar och vit

slatputs pa langsidor med skivtackt, falsad, kopparplat pa
Ovre delen av langsidornas fasader.
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Motivet ar att bevara kulturhistoriska varden kopplat till
byggnadens fasadutformning.

ko - Skorsten inkladd i falsad kopparplat ska bibehallas.

Motivet ar att bevara kulturhistoriska varden i byggnadens
skorsten, som visar pa tidigare anvandning.

k3 - Byggnadens volym och takutformning ska bibehallas.

Motivet ar att bevara kulturhistoriska varden kopplat till
byggnadens utbredning och utformningen pa byggnadens tak,
med den hogre byggnadsdelens motfallstak och den lagre
byggnadsdelens pulpettak.

k4 - Byggnadens fonstersattning och fonsterindelning ska
bibehallas.

Motivet ar att bevara kulturhistoriska varden kopplat till
byggnadens fonstersattning och indelning.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Genomfdrandetiden

Genomforandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet
och borjar galla fr.o.m. laga kraft

Motivet ar att sakerstalla en genomférandetid som beddms
rimlig utifran den markanvandning och bebyggelse som
detaljplanen medger.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi
Nulage

Planomradets ar plant bortsett fran nedfarten till underjordiskt
garage vid den sodra byggnaden.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte innebara konsekvenser pa
topografin.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Inom omradet finns tva byggnader, Malmo radiostation och en
kontorsbyggnad. Malmo radiostation uppfordes 1959 av
Televerket efter ritningar av arkitekt Hans Akerblad (1919—
2002). Byggnaden bestar av tva forskjutna volymer, en hégre
med motfallstak och en lagre med pulpettak, bada med
kallarvaning och bottenvaning. Fasaderna ar putsade med
vita langsidor och gréna gavlar. Langsidorna har fonsterband
med ursprunglig skivtackt kopparplat ovanfor, medan
gavlarna ar slutna och framtrader som skivpartier. Den lagre
byggnadsdelen i norr har en utskjutande takfot mot vaster
med synliga taksparrar.

Planomradet upplevs i stadsbilden som ett avgransat omrade
med en funktionell och institutionell karaktar. Den tydliga
inhagnaden och de hardgjorda ytorna runt byggnaderna ger
en sluten framtoning, samtidigt som byggnadernas formsprak
och materialval framtrader tydligt fran Stadiongatan.
Byggnaderna ar laga och syns inte pa hall.

Kontorsbyggnaden uppférdes 1978 och bestar av en
sammanhallen volym med kallarvaning och tva vaningsplan.
Fasaden ar grovputsad i en gron kulor som harmonierar med
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radiostationens gavlar. Horisontella fonsterband bryter av
fasaden, med partier mellan rutorna i stdende korrugerad plat.
Vid entrén finns en mindre tillbyggnad med gronmalad
trafasad.

Konsekvenser

Detaljplanen innebar inga férandring av bebyggelsen inom
planomradet. Malmé radiostation forses med
varsamhetsbestammelser for att bevara byggnadens
kulturhistoriska varde.

Park och gronstrukturer
Nulage

Den 6stra delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor
utan grénska bortsett fran ett trad vid omradets norra grans.
Tradet har biotopskydd eftersom det ar en del av allén langs
med Stadiongatan.

Den vastra delen av planomradet utgor en del av
Artholmsparken och praglas av en 6ppen grasyta med relativt
homogen vegetation. Gronskan bestar framst av kortklippt
gras med nagra mindre planterade trad, framst placerade mot
gang- och cykelstraket i vaster. Parkdelen ar tillganglig och
dppen mot angransande delar av Artholmsparken och utgdr
en sammanhangande lank i det grona straket genom
Stadionomradet.

Konsekvenser

Parkytan som tas i ansprak ar del av ett gront strak som gar
genom Stadionomradet. Planforslagets paverkan beddoms som
liten pa det grona straket da det fortsatt kommer vara
sammankopplat genom omradet. Tillférandet av ny
fotbollsplan som delvis kommer ligga inom det vastra
planomradet innebar att nio mindre trad behdver tas ned.
Traden kommer ersattas och nya planteras pa allman plats
utanfoér planomradet.
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Sociala fragor

Barnperspektiv
Nulage

Planomradet ligger i direkt anslutning till fotbollsplaner, en
kastplan och annan idrottsverksamhet som majliggor
aktiviteter for barn och unga, bland annat genom Malmoé FF:s
ungdomsfoérening. Omradet ar helt inhagnat och nas endast
fran Stadiongatan. Det saknas dvergangsstalle och
cykeloverfart vid entrén, vilket innebar bristande trafiksakerhet
for barn och unga som ofta ror sig till fots eller med cykel. Den
slutna strukturen innebar att barn inte har direkt och trygg
tillgang mellan planomradet och angransande idrottsytor eller
gang- och cykelstrak.

Konsekvenser

Planforslaget innebar inga férandringar gallande hur man ror
sig till och fran omradet. Mojligheterna for tillférandet av en ny
overgang éver Stadiongatan finns och ar nagot som kan
undersokas vidare i genomforandeskedet.

Jamlikhet
Nulage

Planomradet anvands idag av specifika verksamheter och ar
avskilt fran det offentliga rummet, vilket begransar tillgangen
for allmanheten. Avsaknaden av 6ppna och inkluderande
motesplatser gor att platsen inte framjar moten mellan
manniskor med olika bakgrund, alder och livssituation. Den
slutna utformningen och bristen pa funktioner som tilltalar en
bred anvandargrupp minskar omradets potential att fungera
som en jamlik och integrerad del av stadsdelen.

Entrén fran Stadiongatan saknar évergangsstalle och
cykeloverfart, vilket innebar en trafiksakerhetsrisk och skapar
hinder for tillganglighet, sarskilt for personer med nedsatt
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rorelseférmaga, barn och aldre.

Ostra planomradet saknar belysning for att kunna lysa upp
stora delar av de 6ppna ytorna mellan byggnaderna.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor tillforandet av gronska och nya
vistelseytor, vilket innebar att omradet blir mer trivsamt och
funktionellt for dem som redan anvander platsen i dag, framst
idrottsutovare, deras anhoriga samt de som arbetar i
kontorsbyggnaden. Genom att starka den fysiska miljon
skapas mer jamlika forutsattningar for vistelse, lek och
aterhamtning aven inom en avgransad och
verksamhetsspecifik miljo.

Eventuella trafiksdkerhetshdjande atgarder, sasom ett
overgangsstalle vid Stadiongatan, hanteras i ett senare
genomforandeskede. En sadan atgard skulle pa sikt
ytterligare forbattra tillgangligheten och starka jamlika
forutsattningar att na omradet, sarskilt for barn och personer
med nedsatt rorelseférmaga.

Tillférande av mer belysning inom planomradet kan leda till
Okad trygghet kvallstid.
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Service

Samhallservice
Nulage

Planomradets Ostra del rymmer idag tva byggnader med olika
verksamheter. | den ena finns Malmo FF Ungdom med lokaler
for idrottsverksamhet, omkladningsrum och
ungdomsaktiviteter. | den andra finns stadens kundtjanst samt
Halsa-, vard- och omsorgsférvaltningens hemtjanstkontor,
som fungerar som utgangspunkt for personal vid arbetspass.
Verksamheterna ar huvudsakligen riktade till specifika
malgrupper och ar inte 6ppna for allmanheten.

Konsekvenser

Det vastra planomradet planlaggs for att det ska fa plats med
en ny fotbollsplan i omradet intill. Idag innehaller ytan som
gransar det vastra planomradet en kastplan. Vid tillférandet
av en ny fotbollsplan kommer kastplanen att omlokaliseras till
annan yta inom stadionomradet. | dvrigt innebar planforslaget
inga forandringar gallande samhallsservice.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
Nulage

Planomradet ligger i direkt anslutning till en storre trafikled i
norr, vilket medfor relativt héga bullernivaer fran vagtrafik.
Matdata visar att bullernivaerna inom planomradet narmast
Stadiongatan uppgar till cirka 60—65 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Nivaerna avtar successivt mot omradets sédra delar, dar de
understiger 50 dB(A).

Buller fran vagtrafik  «

dB(A) < 40
B 40<=dBA)<45
B 45 <=dB(A) < 50
50 <= dB(A) < 55
55 <= dB(A) < 60
60 <= dB(A) < 65
B 65<=dB(A)<T0
M 70<=dB(A)<T5
W A >75

Bullernivaer fran végtrafik pa Stadiongatan inom och runt idrottsomradet.
Planomradet &r markerat med réd streckad linje. Kélla: Malmé stad, 2022.

Konsekvenser

Planférslaget innebar inga férandringar pa bullersituationen i
planomradet. Vistelseytor i utomhusmiljon bor planeras pa
tyst sida bort fran Stadiongatan.
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Fororenad mark
Nulage

En dversiktlig markundersokning utférdes 2022 pa norra
delen av fastigheten. Jordprov fran 20 punkter analyserades
och visade generellt halter under Naturvardsverkets
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM), med
undantag for en punkt dar PAH-H 6verskred riktvardet pa 1-
1,5 meters djup. Overskridningen bedémdes inte innebéra
risk eller behov av atgarder. Asfaltprov visade ingen
forekomst av tjarasfalt. Grundvattenprovtagning utfordes inte,
men nivaer och strémningsriktning har bedémts.
Stromriktningen uppskattades till en nordvastlig riktning pa
fastigheten. Den sodra delen av fastigheten ar annu inte
undersokt.

Konsekvenser

Med utgangspunkt i tidigare undersdkningar pa norra delen
av fastigheten, dar fyllnadsmassor har patraffats,
rekommenderas kompletterande provtagning pa den sddra
delen av fastigheten som annu inte har undersokts. Syftet ar
att sakerstalla fororeningssituationen och bedoma behovet av
eventuella avhjalpande atgarder. Resultat av provtagningen
kommer redovisas i granskningshandlingarna av
detaljplanefdrslaget.

Fororeningar i byggnader
Nulage

Den norra byggnaden pa fastigheten Hyllie 9:2 har tidigare
miljdinventerats infor ombyggnation. Inventeringen
identifierade PCB i golvfarg i kdllaren (under saneringsgrans),
ftalater och klorparaffiner i plastmattor, samt forekomst av
kvicksilver i belysning, bly i ror, impregnerat tra och mindre
oljespill. Dessa material klassas som miljo- och halsofarliga
och har hanterats genom avhjalpande atgarder, bland annat
slipning av golvfarg och sanering av oljeskadad betong.
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Miljoforvaltningen har godkant utférda atgarder. Den sddra
byggnaden ar uppford senare och har inte miljdinventerats.

Konsekvenser

Vid rivning eller ombyggnad av den sodra byggnaden bor en
fullstandig byggnadsmiljoinventering genomforas for att
identifiera miljo- och halsofarliga material. Om en PCB-
inventering inte tidigare har utforts i enlighet med
Forordningen om PCB, ska detta genomféras innan arbetet
pabdrjas.

Skyfall
Nulage

Inom planomradet finns enstaka mindre lagpunkter som vid
ett beraknat 100-arsregn kan fa vattendjup pa over 1,5 meter.
Dessa ytor ar vid nedfarten till garaget under den sddra
byggnaden. Ovriga ytor inom omradet dversvammas inte.

Vid ett skyfall ror sig vattnet norrut mot Stadiongatan och
vasterut mot den nedsankta cykelvagen som passerar under
Stadiongatan.

Sida 17



5901

| .
Markavrinning, maxdjup 100-arsregn, 2019

0.0-0.1 meter
01-02m
02-03m

} L B 0305m

B 0507m
0.7-1.0m

B -15m
- - ==15m

Berédknade vattendjup vid 100-drsregn inom och runt idrottsomradet.
Planomradet &r markerat med réd streckad linje. Kélla Malmé stad, 2019.

Konsekvenser

Planférslaget innebar inga férandringar pa
skyfallssituationen.
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Trafik

Kollektivtrafik
Nulage

Stadiongatan trafikeras av linje 33 och 34. Narmsta
busshallplats ligger cirka 250 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar inga forandringar for kollektivtrafiken.

Biltrafik
Nulage

Planomradet nas endast fran Stadiongatan i norr via en
befintlig infart. Biltrafiken ar begransad till angéring och
parkering for befintliga verksamheter. Inom omradet finns inga
genomfartsmojligheter och korbara ytor ar helt avgransade
innanfor stangsel.

Konsekvenser

Biltrafiken paverkas inte av planforslaget.

Gang- och cykeltrafik
Nulage

Planomradet kan i nulaget endast nas till fots eller med cykel
via infarten fran Stadiongatan. Gangvag finns pa bada sidor
om Stadiongatan och cykelvag finns pa motsatt sida av gatan.
Det saknas 6vergangsstalle och cykeléverfart vid fastigheten,
narmaste passage finns vid rondellen cirka 140 meter osterut.
Detta innebar att det inte finns nagon gen vag till och fran
planomradet.

Direkta forbindelser till gang- och cykelstrak séder om
planomradet saknas pa grund av stangsel mot angransande
ytor.
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Den vastra delen av planomradet angransar till ett gang- och
cykelstrak som kopplar samman Hyllie med Pildammsparken
och Malm&s centrala delar. Gang- och cykelvagen passerar
under Stadiongatan.

Konsekvenser

Planforslaget innehaller inga bestammelser som paverkar
gang- och cykeltrafiken till och fran planomradet.Det ar ocksa
mojligt att anldgga gang- och cykelpassage 6ver
Stadiongatan narmre byggnaderna dar omradets entré finns.
Ingen av dessa atgarder omfattas av detaljplanen.

Parkering
Nulage

Inom planomradet finns idag 29 bilparkeringsplatser, framst
belagna pa den asfalterade ytan mellan de tva byggnaderna.
Parkeringen nas via infarten fran Stadiongatan.
Parkeringsplatserna ar foérdelade pa 2 platser till
verksamheten i den norra byggnaden och 2 platser for
verksamheten i den s6dra byggnaden. Ovriga 25
parkeringsplatser ar tillgangliga for manadskunder.

Det finns aven cykelparkering inom planomradet, aven denna
ar begransad till personal och besokare.

Konsekvenser

Parkeringsplatserna som tillhér verksamheterna behalls och
tva parkeringsplatser for rorelsehindrade tillfors, en for varje
verksamhet. Ovriga 25 parkeringsplatser som hyrs ut till
privatpersoner tas bort i forman for vaxtbaddar och trad samt
en 0kad mangd cykelparkering langs med den Ostra sidan av
omradet mellan byggnaderna.

For verksamheternas behov enligt parkeringsnormen ar
parkeringskop mojligt i parkeringshus i Stadionomradet cirka
190 meter fran planomradet.
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Situationsplan som visar méjlig utformning av fastighetens utomhusmiliéer och

f

placering av parkeringsplatser.
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Miljo
Dagvatten

Nulage

Planomradet ar till storsta del hardgjort och bestar av
byggnader som omgardas av asfaltsytor. Dagvatten fran
planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar som
mynnar ut i Malmé hamnomrade via kanalerna.

Konsekvenser

Bestammelse om markens genomslapplighet gor att ytor for
infiltration och fordrojning tillfors.

Miljokvalitetsnormer for luft
Nulage

Planomradet berérs av relativt laga halter av kvavedioxid
(NO,), cirka 8 till 12 mikrogram per kubikmeter. Kvavedioxid

ar en férorening samt indikator pa andra luftféroreningar.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte paverka miljokvalitetsnormer for
luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Nulage

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala
dagvattenledningar som mynnar ut i Malmé hamnomrade via
kanalerna. Recipienten klassas idag med Otillfredsstallande
ekologisk status. Malet ar att uppna mattlig ekologisk status
2039.

Konsekvenser

Sida 22



5901

Planomradet ar redan idag till huvuddelen hardgjort.
Hardgdringsgraden minskar till foljd av planforslaget.
Planférslaget beddms inte paverka vattenkvaliteten pa sadant
satt att det hindrar maéjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna till 2039.

Miljokvalitetsnormer for buller
Nulage

Planomradet ligger i direkt anslutning till en storre trafikled i
norr, vilket medfor relativt hdga bullernivaer fran vagtrafik.
Matdata visar att bullernivaerna inom planomradet narmast
vagen uppgar till cirka 60—65 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Nivaerna avtar successivt mot omradets sédra delar, dar de
understiger 50 dB(A).

Konsekvenser

For kontor och verksamheter finns inga preciserade krav om
hogsta bullernivaer vid fasad. For lokaler galler Boverkets
byggregler, med generella krav att projekteringen ska utforas
fackmassigt vilket innefattar en bedémning av lokalernas
avsedda anvandning. Hansyn ska bland annat tas till
verksamhetens behov av skydd mot buller fran ljudkallor
utanfor verksamheten. Bullersituationen inom planomradet
beddms kunna hamna inom rimliga nivaer inomhus for den
avsedda anvandningen.
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Geotekniska forhallanden
Nulage

Inom planomradet bestar marken av dvre moran enligt SGU:s

jordartskarta.

Omradet ar klassat som lagriskomrade for markradon. Detta
innebar att radonhalten i jorden understiger 10 000 becquerel
per kubikmeter (Bq/m?) och att inga sarskilda
radonskyddsatgarder kravs vid byggnation.

Konsekvenser

Planforslaget innebar inga konsekvenser till foljd av
geotekniska férhallanden.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden
Nulage

En byggnadsantikvarisk utredning har genomforts for att
identifiera och beskriva kulturhistoriska varden i den norra
byggnaden inom den dstra delen av planomradet. Byggnaden
uppfordes 1959 som "Malmé radiostation” av Televerket och
fungerade som teknik- och sandarbyggnad for den radio- och
tv-mast som restes aret innan séder om Stadionomradet.

Bakgrunden till anlaggningen ar nara kopplad till planeringen
av Malmd stadion infor fotbolls-VM ar 1958. Ar 1956
faststalldes en symmetrisk stadsplan med stadion och sju
traningsplaner langs en nord—sydlig mittaxel, och
Stadiongatan anlades i samband med detta. Den 80 meter
hoga tv-masten placerades 1958 soder om Stadiongatan, i
linje med stadionomradets mittaxel. Intill masten byggdes
forst en provisorisk teknikbyggnad som redan aret darpa
ersattes av den nuvarande byggnaden. Fotbolls-VM
markerade televisionens genombrott i Sverige och bidrog till
en kraftig 6kning av antalet tv-apparater i landet.
Stadionmasten anvandes aven som radiomast fram till 1976,
da Jagersrotornet togs i bruk. Masten monterades ner 1984.
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Utsikt éver nybyggda hus pa Lorensborg, uppférda i slutet av 1950-talet. |
bakgrunden syns Stadiongatan och Artholmens koloniomrade, och till vénster
tv-masten med den férsta, provisoriska stationsbyggnaden. Kélla: HSB

Malmés bildsamling/Malmé stadsarkiv.

Malmoé radiostation bestar av tva férskjutna volymer: en hégre
med motfallstak och en lagre med pulpettak, bada med
kallarvaning och bottenvaning. Fasaderna ar putsade med
vita langsidor och grona gavlar, och fonsterbanden ar
kompletterade med skivtackt kopparplat ovanfér. De
gronputsade gavlarna har fa éppningar och framstar som
tydliga skivpartier som ramar in langsidorna. Den lagre
byggnadsdelen i norr har en utskjutande takfot mot vaster
med synliga taksparrar.

Sida 26

5901



Den hégre byggnadskroppens norra gavel och véstra langsida efter

renovering. Kélla: Olga Schlyter

yggnaden sedd fréan sydost efter renovering. Kélla: Olga Schlyter

Utredningen beddmer att byggnaden har ett teknik- och
samhallshistoriskt varde genom sin roll som
sandningsbyggnad for radio och tv i Malmd. Den har aven ett
arkitektoniskt varde genom sin tidstypiska utformning och
materialval. Byggnaden anses dock inte vara kulturhistoriskt
sarskilt vardefull, da den genomgatt omfattande renoveringar,
bland annat ett ovarsamt fonsterbyte, och den ursprungliga
funktionen ar svar att avlasa sedan masten forsvunnit.

Sida 27

5901



5901

De karaktarsdrag som utredningen bedomer vara sarskilt
viktiga att ta hansyn till ar:

e Byggnadens volym och takform.

o Skorsten inkladd i falsad arggron kopparplat.

o FoOnstersattning och fonsterindelning.

e Fasadmaterial: Gron slatputs pa gavlar, vit slatputs pa
langsidor. Skivtackt, falsad arggron kopparplat pa évre
delen av langsidornas fasader.

e Fargsattning: Gron puts NCS S 4010-G50Y, vit puts NCS S
0502-Y, fonster vita NCS S 0502-Y.

Konsekvenser

Varsamhetsbestammelser tillfors i plankartan for den norra
byggnaden. De karaktarsdrag som bevaras genom
bestammelser i plankartan ar: byggnadens fasadmaterial
samt dess farg, skorsten i kopparplat, byggnadens volym,
takutformning samt fonstersattning ar varden som bevaras
med bestammelser i plankartan.
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Teknik

Teknisk infrastruktur
Nulage

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnat
via ledningar i Stadiongatan. Dagvatten fran de hardgjorda
ytorna avleds till det kommunala dagvattennatet i
Stadiongatan.

El- och telenat ar framdragna till byggnaderna och det finns
mojlighet till ytterligare anslutningar vid behov.

Konsekvenser

Planforslaget innebar behov av el till det vastra planomradet
for belysning av tillkommande fotbollsplan.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Malmo stad antagen 2023 markeras
fastigheten som mark for framtida fritidsomraden. Omradet
omfattar hela Stadionomradet och Artholmens koloniomrade.

| 6versiktsplanen beskrivs att fritidsomraden omfattar platser
och funktioner for sportaktiviteter, koloniomraden,
campingplatser samt smabatshamnar. Vidare beskrivs att
fritidsomraden sa langt som mojligt ska kunna anvandas for
flera olika fritidsandamal.

| 6versiktsplanen beskrivs att Stadionomradet sedan 1950-
talet har varit en vasentlig del av Malmos idrottsliv, att
omradet standigt utvecklats och férandrats och att det fortsatt
ska vara en plats for idrott och utbildning. Fornyelsen av
omradet baseras pa att den gamla arenan, Malmé Stadion,
rivs.

Malen for Stadionomradet ar att det ska skapas nya
motesplatser for idrott, evenemang och halsa och att omradet
ska goras mer tillgangligt for Malmoborna bland annat genom
att skapa trygga strak och nya métesplatser.

Planforslaget beddoms folja dversiktsplanen och
lansstyrelsens yttrande. Oversiktsplanen bedéms som aktuell
for omradet.

Planprogram

Planomradet omfattas av planprogrammet fér Stadionomradet
antaget 2019. Visionen for Stadionomradet ar att det ska vara
en Oppen och gron stadsdel for idrott och utbildning i Malmo.

| planprogrammet beskrivs att stadsdelen ska skapa
forutsattningar for nya och befintliga verksamheter och
foreningsliv. Utvecklingen inom stadsdelen ska ocksa bidra till
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att stadens unga befolkning ska ha en vardefull fritid med
mojlighet att utova idrott, den ska aven bidra till att oka
tillgangen pa fysiska platser inomhus och utomhus fér unga
att métas pa och att bygga sociala relationer

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser
Gallande detaljplaner PL493, antagen 1959 och PL686,

antagen 1965 for Hyllie 9:2 anger markanvandningen
radiostation.

Gallande detaljplan PL1009, antagen 1970, for Hyllie 165:44
anger markanvandningen park, plantering. Aven gallande
detaljplan PL1107, antagen 1974, for kvarteren Sandsjon och
Stensjon anger markanvandningen park, plantering.
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Riksintressen

Detaljplanen beror inte nagra riksintressen.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Tillférandet av en fotbollsplan i det vastra planomradet staller
krav pa belysning av planen, vilket medfér utbyggnad av
elforsorjning till belysningsstolpar pa planen vastra sida.
Fastighetsagaren bekostar arbetet. Det Ostra planomradet ar
redan utbyggt och kraver inga tekniska atgarder.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Omradet ar redan utbyggt. Planforslaget innebar inga
forandringar pa den tekniska infrastrukturen gallande vatten
och avlopp.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Genomforandet av detaljplanen innebar kostnader for
anlaggning av fotbollsplan, nyplantering av trad utanfor
planomradet som kompensation for de trad som idag star pa
den yta dar fotbollsplanen tillkommer, markarbete for att
uppna 20 procent genomslapplig markyta samt
parkeringskop.

Staden bar kostnadsansvaret for genomférandet av
detaljplanen.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Markmiljoundersokning

Utredningen omfattar en historisk inventering av fastigheten
Hyllie 9:2 och dess tva byggnader, ursprungligen uppférda for
radioverksamhet. Markundersokning 2022 visade endast en
mindre overskridning av PAH-halt, utan risk eller
atgardsbehov. Den aktuella utredningen foreslar
kompletterande provtagning i den sodra delen av fastigheten
for att sakerstalla fororeningssituationen infor detaljplanen.

Byggratt for centrumverksamhet och kontor kan medges men
provtagning av jord ska genomféras innan exploatering. Om
rivning eller ombyggnad sker ska byggnadsmiljdinventering
och PCB-kontroll utforas.

Kulturmiljoutredning

Utredningen beskriver den kulturhistoriska bakgrunden for
byggnaden som uppfordes 1959 av Televerket som
radiostation for radio- och tv-sandningar. Byggnaden har ett
teknik- och samhallshistoriskt varde samt ett visst
arkitektoniskt varde genom sin tidstypiska utformning med
putsade fasader och kopparplat. Den bedéms dock inte vara
sarskilt kulturhistoriskt vardefull eftersom den genomgatt
omfattande renoveringar och den ursprungliga funktionen ar
svar att avlasa.
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Kommunala planeringsunderlag

Gronplan for Malmo

Malmos gronplan styrs av visionen om en tat, gron och
levande stad dar alla invanare har narhet till natur och en
gronytefaktor for hallbar bebyggelse.

Skyfallsplan for Malmo

Skyfallsplanen for Malmo lyfter fram att cirka 50 % av stadens
yta ar hardgjord, vilket kraftigt begransar infiltration och okar
risken for dversvamningar vid skyfall. For att minska dessa
risker ar ett centralt mal att integrera grona och bla I6sningar i
stadsutvecklingen. Genom att minska andelen hardgjorda ytor
och skapa multifunktionella ytor — som parker, aktivitetsytor
och regnbaddar — kan staden bade fordréja och omhanderta
regnvatten nara kallan. Detta bidrar inte bara till 6kad
motstandskraft mot skyfall, utan ocksa till rekreativa miljGer,
battre lokalklimat och fler ekosystemtjanster. Vid
nyexploatering och ombyggnad ska hardgjorda ytor
begransas och kompletteras med grona losningar for att
hantera ett 100-arsregn.

Miljoprogram for Malmo stad

Malmo stad stravar efter att 6ka utbudet och tillgangligheten
till attraktiva grona och bla miljéer for alla invanare. Dessa
miljder ska ha hdg biologisk mangfald och bidra till god halsa,
livskvalitet och viktiga ekosystemtjanster i ett vaxande Malmaé.
Genom att utveckla en sammanhangande gron infrastruktur
skapas forutsattningar for rekreation, klimatanpassning och
hallbar stadsutveckling. Malet ar att varje Malmébo ska ha
nara till natur och vatten, vilket starker stadens motstandskraft
mot klimatférandringar och goér den mer trivsam och
livskraftig.
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Policy och norm for mobilitet och parkering i
Malmo

Malmo stad vill minska andelen markparkering for att
anvanda stadens ytor mer effektivt och skapa plats for fler
funktioner som grénska, dagvattenhantering, gang- och
cykelstrak samt vistelseytor. Markparkering ar billigt att
anlagga, men det tar stora ytor i ansprak och motverkar
stadens mal om fortatning, biologisk mangfald och attraktiva
stadsmiljoer. Dessutom ar kostnaden for markparkering hog i
centrala lagen pa grund av markvardet, vilket gor det
samhallsekonomiskt ineffektivt. Genom att begransa
parkering och styra langtidsparkering till parkeringshus eller
gemensamma anlaggningar kan Malmo minska bilberoendet,
framja hallbara resor och frigora ytor for stadsutveckling och
klimatatgarder.
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