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Undersokning av betydande
miljopaverkan for detaljplan for Dp
5862, Hyllieskolan 1
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Inledning
Bakgrund

Nar en ny detaljplan tas fram, eller en befintlig detaljplan
andras, ska kommunen ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Darfor ska forslag till detaljplaner, eller andringar i befintliga
detaljplaner, genomga en undersdkning av betydande
miljopaverkan enligt 5 kap 11 § stycke a plan- och bygglagen
(PBL) och 6 kap 1 § miljobalken (MB). Aven for detaljplaner
som antas medféra en betydande miljépaverkan ska
undersokningen goras.

| det fall detaljplanen bedéms medféra betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras
och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Undersokningens syfte

Undersdkning av betydande miljopaverkan syftar till att, i
inledningen av planprocessen, bedoma och dokumentera
planens troliga miljopaverkan. Undersékningen anvands
ocksa for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som
behover beskrivas och hanteras vidare, aven om planens
genomfdrande inte beddms innebara betydande
miljopaverkan. Undersdkningen kan aven utgéra underlag for
avgransning av miljdaspekter i en eventuell MKB.

Bedomningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar
preliminara, och ny kunskap som tillfors planarbetet kan
innebara att dvervagandena i undersokning behover
omvarderas under planprocessens gang.

Process for undersokningen

En undersdkning ska besta av tre moment, identifiering av
omstandigheter, undersdkningssamrad och sarskilt beslut.
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Enligt 6 kap 6 § MB ska kommunen i undersokningen
identifiera omstandigheter som talar for och emot en
betydande miljdpaverkan i borjan av planprocessen. | 5 §
miljobedomningsforordningen (MBF) anges vilka faktorer
kommunen ska utga fran vid undersékning av om en
detaljplan kan antas medféra betydande paverkan pa miljon,
halsan, hushallning med mark, vatten och andra resurser. Var
gransen for betydande miljdpaverkan gar ar inte narmare
preciserat utan kommunen ska gora en bedomning i varje
enskilt fall.

| detta dokument gors undersokningen av betydande
miljopaverkan. Kapitel 2 handlar om sarskilda fall som utgor
undantag fran undersdkning eller som alltid medfér betydande
miljopaverkan. Kapitel 3 utgdrs av en checklista som hanterar
de faktorer som anges i 5 § MBF. Kapitel 4 utgdrs av en
sammanvagd bedémning av miljdpaverkan och en
redogorelse av lansstyrelsens beddomning efter samrad.

Darefter samrader kommunen i fragan om betydande
miljopaverkan med de kommuner, lansstyrelser och andra
som pa grund av sitt sarskilda miljdansvar kan antas bli
berorda av planen eller programmet.

Efter samradet ska kommunen, enligt 6 kap 7 § MB, i ett
sarskilt beslut avgéra om genomfdrandet av planen kan antas
medfora betydande miljdpaverkan. Beslutet ska redovisa de
omstandigheter som talar for eller emot betydande
miljopaverkan.

Beslutet ska goras tillgangligt for allmanheten. Enligt 6 kap 8
§ MB kan beslutet om huruvida genomférandet av
detaljplanen, planprogrammet eller andringen av detaljplan
kan antas medféra en betydande miljdpaverkan inte
overklagas. Daremot kan kommunen i ett senare skede gora
en annan bedomning.
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Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar andra markanvandningen till
bostadsandamal for att sakerstalla att den befintliga
skolbyggnaden kan anvandas och bevaras med en ny
anvandning. Detaljplanens syfte ar vidare att reglera
omfattningen och utformningen av bebyggelsen inom
fastigheten och utreda om kompletterande bebyggelse ar
lamplig att uppforas. Detaljplanen ska skydda de
kulturhistoriska vardena och naturmiljon inom fastigheten.

Lage och areal

Detaljplanen omfattar fastigheten Hyllieskolan 1 samt del av
intilliggande gator, Ostra Hyllievdgen samt Svennedalsvagen.
Planomradet hor till Hyllieby och ar ca 3000 kvadratmeter
stort.
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Orienteringsfoto med réd markering for prelimindr planomradesgréns.

Oversiktsplan

Planlaggningen ar forenlig med Oversiktsplanen som anger
markanvandningen blandad stad for planomradet.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan PL 808, som anger att
fastigheten ska utgdra kvartersmark for allmant andamal.

Nuvarande markanvandning
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Fastigheten Hyllieskolan 1 ar i privat ago. Fastigheten agdes
av svenska kyrkan till 2022 och byggnaden agdes av Malmo
stad genom stadsfastigheter. Hyllie by fick sin forsta skola ar
1822 pa den har platsen. Den nuvarande skolbyggnaden

uppfordes ar 1878. Skolverksamhet bedrevs i byggnaden till
mitten av 2013. Sedan dess har byggnaden statt tom pa

grund av att den inte var andamalsenlig for skolverksamhet.

Foreslagen markanvandning och lokalisering

Inom befintlig fastighet, Hyllieskolan 1, avses att andra
anvandning fran allmant andamal till bostadsandamal. Allman
plats vantas utdkas for att sakerstalla gronytor samt
manniskors rorelser.

/ ¥ / GATA

Preliminért planomrade samt markanvéndning. Gult omrade &r avsett for

bostadsdndamal.
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Sarskilda fall

| miljobedomningsforordningen anges vissa undantag och
sarskilda bestammelser som hanteras i detta kapitel.

Undantag fran undersodkning

| miljobalken finns det ett antal undantag fran nar en plan
behdver genomga en undersdkning.

Berors planen av

J Nej K t
nagot av féljande a © | rommentar

Syftar planen
endast till att tjana X
totalforsvaret?

Syftar planen
endast till att tjana X
raddningstjansten?

Beror planen

endast finansiella

eller budgetara X
fragor?

Har regeringen

meddelat sarskilda
foreskrifter som

berdr planen som

innebar att den inte X
ska antas medfora

en betydande
miljopaverkan?
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Alltid betydande miljopaverkan

En detaljplan ska alltid antas medfora betydande
miljdpaverkan om genomférandet av planen kan paverka
skyddsomraden for vilda faglar, djur eller vaxter eller om
planen medger vissa tillstandspliktiga verksamheter. Trots
detta ska en undersokning alltid genomforas for detaljplaner.

Berdrs planomradet av nagot

Ja Nej Kommentar
av foljande

Omfattas planomradet av
Natura 2000, Fageldirektivet? X

Omfattas planomradet av
Natura 2000, Art- och

X
habitatdirektivet?
Anger planen forutsattningar
for att bedriva sadana
verksamheter eller vidta
sadana atgarder som anges i 6 X

§

miljobedomningsforordningen?

Verksamheter och atgarder som medfor
sarskilda krav

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i
ansprak for att anlagga vissa atgarder, sa kallade MKB-
projekt, sa ska undersdkningen omfatta ytterligare aspekter i
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beddmningen om planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan. MKB-projekt innebar att planomradet far tas i
ansprak for att anlagga:

¢ Industriomrade

o Kdpcentrum, en parkeringsanlaggning eller nagot annat
stadsbyggnadsprojekt

o Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande bebyggelse
e Hamn for fritidsbatar

o Hotellkomplex, fritidsby utanfér sammanhallen bebyggelse
e Campingplats, en ndjespark eller en djurpark

o Nojes- eller djurpark

e Sparvag eller tunnelbana

Fraga Ja Nej Kommentar
Omfattar

detaljplanen nagot

av de verksamheter X

som listas ovan?

Om ja, ska foljande

. Kommentar
fragor besvaras:
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Vilka ar
verksamhetens
eller atgardens
utmarkande
egenskaper?

Vilken ar
verksamhetens
eller atgardens
lokalisering?

Vilka ar de majliga
miljoeffekternas typ
och utmarkande
egenskaper?

Bedoms
detaljplanen
medfora betydande
miljopaverkan
utifran nagon av
ovanstaende
andamal?
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Checklista for undersokning

Nedan redovisas kommunens bedomning av betydande
miljdpaverkan genom en beskrivning av planen, platsen och
en beddémning av den miljépaverkan som ett genomférande
av planen kan innebara. Utgangspunkten ar
bedomningskriterierna i 5 § MBF. Bedomningarna ar
preliminara och ny kunskap som tillfors planarbetet kan
innebara att de behover omvarderas.

Platsens forutsattningar

| denna tabell besvaras fragorna utifran platsens
forutsattningar, det vill saga en nulagesanalys.

Berors planomradet av

nagot av féljande? Ja- Nej Kommentar

Sarskilda
hushallningsbestammelser X
enligt 3 kap MB?

o "
Riksintressen” X

Skyddade omraden enligt
7-8 kap MB? X

Internationella
konventioner? X

Internationell
skyddsstatus? X
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Jordbruksmark?

Byggnadsminne eller
fornminne?

Storningar?

Hoga naturvarden?

Stor opaverkad eller
oexploaterad mark?

Geotekniska svarigheter?

Markfororeningar?

Fororeningar i byggnader?

Sida 12
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Ja, fornlamning
L1988:3543
Bytomt/gardstomt
bedoms beroras av
exploatering

Nara gransvarde
av buller om runt
55 dB fran
Lorensborgsgatan,
en bullerutredning
skall tas fram.



5862

Ja, Hyllieskolan ar
utpekad som
kulturhistoriskt
intressant och en

Kulturhistoriskt vardefull kulturmiljoutredning
miljo? X har tagits fram.
Preliminar

bedOmning ar att
kulturhistoriska
varden samspelar
med planens syfte.

Ja,
hansynsavstand
mot Malmo

Skyddsavstand? X Ridsskolas
hastverksamhet
har undersokts och
forslaget anpassas
till det.

Andra miljoeffekter an

ovannamnda, som

uppkommit fran X

omkringliggande

omraden?

Overskrids

miljokvalitetsnormer for Det finns inga

luft, omgivningsbuller eller X indikationer att

vatten i omradet idag? MKN Gverskrids
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Planens innehall

Har hanteras fragor om hur planens innehall kan ha betydelse
for om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan
eller inte.

Fraga Ja Nej Kommentar

Medger planen en

anvandning av planomradet

for verksamheter som X
kraver anmalan eller

tillstand enligt miljdbalken?

Har en

miljokonsekvensbeskrivning

redan upprattats for nagon X
verksamhet inom

planomradet?

Har oversiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning

redan behandlat de

aspekter som bedoms X
aktuella for betydande

miljdpaverkan inom

planomradet?

Strider planen mot
oversiktsplanen? X
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Strider planen mot
uppfyllelse av andra
relevanta planer och
program?

Skapar ett genomférande
av detaljplanen
komplikationer som medfor
betydelse for andra
detaljplaners
miljdpaverkan?

Motverkar planen ett
genomforande av EU:s
miljolagstiftning?

Konsekvenser

| denna tabell besvaras fragorna utifran planens paverkan pa
planomradet och dess omgivning, det vill sdga en enkel
konsekvensanalys dver planforslagets mojliga effekter utifran
ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv.

Planens ekonomiska
konsekvenser

Ja

Sida 15
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Tillkommer behov av
foljdinvesteringar till
foljd av planforslaget?

Tillkommer krav pa
andringar av
omgivande pagaende
markanvandning?

Kan ett genomforande
av planen medfora sa
negativa effekter att

férebyggande atgarder

eller

kompensationsatgarder

behover vidtas?
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Eventuellt behover
kompensation for
nedtagande av
vegetation att behdva
genomfors. Isafall i
forsta hand lokalt
genom exempelvis
aterplantering av trad
i direkta naromradet.

Befintlig
hastverksamhet oster
om planomradet
bedoms kunna
bedrivas fortsatt utan
restriktioner fran
tilkommande
bebyggelse.
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Planens
miljomassiga
konsekvenser

Finns det risk att ett
genomfbrande av

detaljplanen medfér
negativ inverkan pa

Miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft,
vatten, inklusive
grundvatten
och/eller
omgivningsbuller?

Marken?

Lokalt klimat?

Vaxt- eller djurliv?

Landskapsbild eller
kulturlandskap?

Ja Nej
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Bebyggelse och
kulturmilj6?

Mojligheten att
lokalt omhanderta
dagvatten?

Mojligheten att
omhanderta
skyfall?

Finns det risk att
planen medfor
Okad fordonstrafik
eller andrade
trafikférhallanden?

Planens sociala
konsekvenser

Finns det risk att ett
genomférande av

detaljplanen medfér
stérningar i form av

5862

Viss risk att kulturmiljon
paverkas genom en
forandring av vardefull
byggnad. Preliminart

X avses byggnaden att

bevaras och forandringar
begransas sa att
negativa effekten

minimeras.
X
X
X
Ja Nej
Kommentar
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Ljud eller buller?

Ljus?

Vibrationer?

Obehaglig lukt?

Finns det risk att ett
genomforande av
detaljplanen medfor
konsekvenser for

Barn och unga?

Trafiksakerhet?

Jamstalldhet?

Trygghet?

Tillganglighet?

Ingen betydande
forandring

Nej, daremot kommer
lukt fran befintlig
hastverksamhet

konsekvensbeskrivas.

Beddms som ringa.

Ja, tidigare
aktivitetsyta pa
skolgard kan komma
att ianspraktas, vilket
maste utredas
vidare.
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Rekreationsmadjligheter? X

Forstarkta barriarer?

Ensartade omraden
avseende etnicitet,
alder eller ekonomi?

Ja, tidigare
aktivitetsyta pa
skolgard kan komma
att ianspraktas, vilket
maste utredas vidare

Hallbarhetsbedomning

| denna tabell besvaras fragorna utifran om planen bidrar eller
motverkar till uppfyllelse av de nationella, regionala och lokala

miljomalen sett till effekternas sannolikhet, frekvens,
varaktighet och omfattning.

Bidrar planen till
uppfyllelse av
nationella,
regionala eller
lokala miljomal?

Agenda 2030

Sveriges 16
miljokvalitetsmal

Ja Negj

Sida 20

Kommentar

Bidrar framst till malet for
Hallbara stader och
samhallen. Bedoms inte
strida mot nagot mal.

Bidrar framst till malet om
God bebyggd miljo.
Beddms inte strida mot
nagot mal.
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Malmé Stads
Miljoprogram
2021-2030

Har planen
betydelse for att
framja en hallbar
utveckling eller for
integreringen av
miljoaspekter i
ovrigt?

Finns det risk att
planen medfor
Okad anvandning
av icke
fornyelsebar
energi?

Innebar planen att
en langsiktigt
hallbar
resursanvandning
inte framjas?

Sida 21

5862

Bedoms inte strida mot
nagot mal.

Planen beddoms ligga i
linje med kommunens mal
for att framja hallbar
utveckling.
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Sammanvagd bedomning

| detta stycke sammanfattas de olika delarna av
undersokningen — platsens forutsattningar, planens
karaktaristiska egenskaper, planens konsekvenser och
paverkan pa miljdmalen — i en tabell. En sammanfattande text
som kan anvandas i planbeskrivning och tjansteskrivelser,
information om vem som ska omfattas av
undersokningssamradet samt lansstyrelsens bedémning
avslutar stycket.

Checklista for sammanvagd bedomning

Sammanfattande

\ Ja Nej Kommentar
fragor

Berors planen av
undantag fran
miljobedémning?

Berors planen av

lagstiftning som

innebar att planer

alltid kan antas X
medfora betydande
miljopaverkan?

Berors planen av
verksamheter med
sarskilda krav?
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Innebar platsens
forutsattningar att
en strategisk
miljobeddmning ska
genomfdras och en
MKB upprattas?

Medfor planens
konsekvenser att
en strategisk
miljobedomning ska
genomfdoras och en
MKB upprattas?

Innebar planens
konsekvenser att
en strategisk
miljobedomning ska
genomfdras och en
MKB upprattas?

Motverkar ett
genomfdrande av
detaljplanen ett
uppfyllande av
miljomal?

Innebar
planforslaget tydliga
motsattningar
mellan olika
intressen?
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Ar osakerheten av
bedOmningen av X
effekter stor?

Kan ett

genomfdrande av

planen, till foljd av

flera mindre

konsekvenser,

medfora kumulativa X
effekter som kan

antas medfora

betydande

miljopaverkan?

Ar effekterna
varaktiga eller X
oaterkalleliga?

Bedomning

Malmo stad gor den preliminara beddmningen att
planférslaget inte medfor en betydande miljdpaverkan i den
betydelse som avses i Plan- och bygglagen (2010:900) och
Miljdbalken (1998:808). En strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomfoéras. Miljofragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.

Planen innebar sma férandringar mot befintliga
forutsattningar. De kritiska fragorna for kulturvarden,
rekreation och gronska ligger i planens syfte om att minimera
de negativa effekterna av férandringarna som kan uppsta. |
ovrigt bedoms planen inte berdras av aspekter som ar
betydande. Eventuella miljoeffekter beddms maximalt som
ringa.
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Omfattning av undersokningssamradet

Endast Lansstyrelsen omfattas av undersdkningssamradet.

Lansstyrelsen bedomning

Lansstyrelsen har efter undersékningssamrad lamnat ett
yttrande dver undersdkningen for betydande miljopaverkan,
daterat 2025-10-31. Lansstyrelsens meddelade i sitt yttrande
att de utifran givet underlag inte har nagon synpunkt pa
kommunens bedomning.
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