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Sammanfattning

Detaljplanen innebar:

e Omvandling av den befintliga Hyllieskolan till bostader

¢ Rivningsforbud och varsamhetsbestammelser pa befintlig
skolbyggnad

o Nya byggratter for cirka fem bostader i den sodra delen av
befintlig fastigheten Hyllieskolan 1

Ny liten parkyta i anslutning till Ostra Hyllievagen

e Tva stora trad inom fastigheten Hyllieskolan 1 skyddas fran
fallning
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar mojliggora for bostadsandamal inom
fastigheten Hyllieskolan 1, samt att sakerstalla att den
befintliga skolbyggnaden kan anvandas och bevaras. Vidare
ar detaljplanens syfte att mojliggora fortatning av bostader,
samt reglera omfattningen och utformningen, av tillkommande
bebyggelsen inom fastigheten. Detaljplanen ska skydda de
kulturhistoriska vardena och naturmiljon inom fastigheten.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning av betydande
miljopaverkan enligt 6 kap 6§ miljdbalken, inte bedémts
medfdra en betydande miljdpaverkan. Det innebar att en
strategisk miljobeddmning inte har gjorts.

Motiv till bedomningen ar att planens konsekvenser bedomts
innebara sma forandringar mot befintliga forutsattningar.
Detaljplanens syfte ar att minimera de negativa effekterna pa
kulturvarden, rekreation och gronska, som ar de kritiska
fragorna i den har detaljplanen. | évrigt bedéms planen inte
beroras av aspekter som ar betydande. De konsekvenser for
miljon som detaljplanen ger upphov till redovisas i avsnittet

forutsattningar och konsekvenser.

Stadsbyggnadskontoret har genomfort ett
undersokningssamrad med lansstyrelsen, dar lansstyrelsen
(2025-10-31) i sitt yttrande inte hade nagon synpunkt pa
stadsbyggnadskontorets beddomning.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skaota all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 60 manader fran det
att den har fatt laga kraft.

Planinformation
Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2024-08-24.

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden 2026-
02-25.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS2020:5), Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Detaljplanens
planbestammelser utgar fran Boverkets
planbestammelsekatalog daterad 2024-05-02.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén for omradet innebar att den
kulturhistoriskt vardefulla Hyllieskolan bevaras genom att
mojliggdra en andrad anvandning till bostadsandamal. Den
andrade anvandningen innebar en anpassning av befintlig
byggnad for att tillgodose god boendemiljo. Anpassningen till
god boendemiljo skall ske varsamt sa att kulturvarden inte
forvanskas.

Idén for planomradet ar att aven att ett mindre antal nya
bostader kan uppforas inom sodra delen av fastigheten.
Dessa nya bostader bildar tilsammans med befintlig byggnad
och gronska en gardsmiljé. Vidare tillfér en mindre park i
norra delen ny gronska samt majlighet for att ta del av
kulturmiljon.

Beskrivning av detaljplanen
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Hllustrationsplan med befintlig och tillkommande bebyggelse. A utgér befintlig
skolbyggnad. B ar befintligt uthusoch C ar tillkommande radhus. (Semrén och
Maénsson)

Planforslaget innebar att den kulturhistoriskt vardefulla
Hyllieskolan med tillhérande komplementbyggnad bevaras
genom en andrad anvandning till bostadsandamal. Den
andrade anvandningen innebar att befintlig byggnad maste
anpassas, for att tillgodose god boendemilj6. Anpassningen
skall ske varsamt sa att kulturvarden inte férvanskas.
Skolbyggnaden férses med rivningsforbud och dess skala,
utformning och overgripande gestaltning avses genom
planforslaget att bevaras.
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Planforslaget innebar aven att ett mindre antal nya bostader
kan uppforas inom den sodra delen av fastigheten. Mellan de
nya bostader och befintliga byggnader gronska bildas en
skyddad gardsmiljé.

Inom planomradet finns tva stora trad som genom
planforslaget bevaras for att tillgodose gronska, karaktar och
skugga. En mindre park féreslas i den norra delen av
fastigheten for att skapa en allman gronyta och for att
kompensera for den gronyta som tas i ansprak for bostader.
Denna parkyta avses fungera som ett gront inslag i
gatumiljén, och en plats dar allmanheten far tillgang till vila
och rekreation.

| s6dra delen av planomradet foreslas en ny allman gangbana
att anlaggas, for att skapa ett respektavstand till befintlig
kyrkogard, samt fungera som en smitvag for de som ror sig
mellan Svennedalsvéagen och Ostra Hyllievagen med
malpunkter som exempelvis Malmo Ridklubb.

Detaljplanens bestammelser med motiv

Anvandning av mark och vatten
Allmé&n plats

GATA - Gata

Anvandningen av GATA medger mgjlighet till gata som
behovs for att angdra befintliga fastigheter inom omradet.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Anvandningen GCVAG medger mojlighet till gang- och cykel
som behdvs for tillskapa ett allmant gangstrak samt att skapa
respektavstand mellan nya bostader och befintlig kyrkogard.

PARK - Park

Anvandningen PARK reglerar att denna del av planomradet
ska bevaras och utvecklas som allman gronstruktur.
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Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla allmanhetens
tillgang till gronytor samt maojliggora for nédvandig dagvatten-
och skyfallshantering.

Kvartersmark
B - Bostader

Anvandningen Bostader reglerar att bostader far byggas vilket
aven ar huvudsyftet med planen.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Sténgsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud - Utfartsforbud

Motivet till planbestammelsen ar att undvika utfarter i
olampliga miljoer och for att uppfylla syftet angaende
trafiksakerhet. Bestdmmelse med motiv att pavisa
kommunens intention om att visa vart det ar lampligt med
utfart fran bostadsfastighet mot Ostra Hyllievagen.

Bebyggandets omfattning
Prickmark - Marken far inte forses med byggnad

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla
exploateringsgraden inom fastigheten samt placering av ny
bebyggelse.

Korsmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla
exploateringsgraden inom fastigheten samt placering av ny
bebyggelse och dess tillhorande bostadskomplement.

h, - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
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Planbestammelsen reglerar byggnadsverkets nockhdjd.
Bestammelsens motiv ar att reglera exploateringsgraden
inom planomradet samt sakerstalla saval kulturhistoriska som
arkitektoniska varden.

h, - Hogsta totalthojd ar angivet varde i meter

Planbestammelsen reglerar byggnadsverkets totalhojd.
Bestammelsens motiv ar att reglera exploateringsgraden
inom planomradet samt sakerstalla saval kulturhistoriska som
arkitektoniska varden. Motivet till bestammelsen ar att reglera
hojd pa byggnadsverk som staket, murar eller andra
byggnadsverk.

Markens anordnande och vegetation
ns - Marken far inte anvandas for parkering

Planbestammelsen reglerar placering av parkering.
Bestammelsens motiv ar att reglera var inom planomradet dar
det inte anses lampligt att anordna parkering. Motivet ar att
mojliggora bostadskomplement, uteplatser eller liknande,
istallet for parkering.

n, - Tradet far inte fallas

Bestammelsen avser fallningsforbud for tva identifierade stora
trad, en skogsek och en bok, vilka finns beskriva i
detaljplanen. Motivet till fallningsforbuden ar att skydda
tradens héga naturvarden, men ocksa deras viktiga
miljoskapande och kulturhistoriska varden. Beskarning och
normal skotsel for att underlatta tradens fortlevnad far goéras.

Rivningsférbud
r, - Byggnad far inte rivas

Takvinkel
04 0,0 - Storsta takvinkel angivet varde i grader
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Planbestammelsen reglerar utformning av byggnad.
Bestammelsens motiv ar att reglera taklutning for att
sakerstalla kulturhistoriska och arkitektoniska varden.

0, - Takvinkeln far vara mellan 27-38 grader

Planbestammelsen reglerar utformning av byggnad.
Bestammelsens motiv ar att reglera taklutning for att
sakerstalla kulturhistoriska och arkitektoniska varden.

Utformning

f, - Takkupor far inte anordnas

Planbestammelsen reglerar utformning av byggnad. Bestammelsens
motiv ar att reglera placering av takkupor for att sakerstalla

kulturhistoriska och arkitektoniska varden.

f, - Endast radhus

Planbestammelsen reglerar utformning av byggnad.
Bestammelsens motiv ar att reglera vilken typ av byggnad
som ar lamplig pa platsen. Bakgrunden till motivet ar att
sakerstalla att endast radhus far uppforas.

Utférande
b, 0,0 - Minsta angivet varde i % av marken ska vara

genomslapplig

Bestammelsen reglerar hur stor del av marken som ska
anordnas sa att den ar genomslapplig. | detta fall har 20 %
bedOmts vara en lamplig minsta yta. Motivet vidare ar att
forbattra dagvattenhantering, tillskapa gronyta och skapa en
mer attraktiv och hallbar utemiljo.

b, - Entréer ska placeras mot soder
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Planbestammelsen reglerar utférande av byggnad.
Bestammelsen syfte ar att reglera placering av entréer mot
soder for att sakerstalla arkitektoniska varden och att ta
hansyn till kyrkogarden séder om ny bebyggelse genom att
anordna uteplatser norr om byggnaden.

k4 - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska
bibehallas till sin karaktar. Byggnadens ursprungliga
utformning ska vara vagledande vid andringar. Vardefulla
detaljer och karaktarsdrag ar byggnadens putsade
fasader med gesims, hornkedjor och listverk, hogresta
murade skorstenar, utformning av fonster och dorrar
samt utkragande sockel.

Planbestammelsen reglerar utformning av byggnad.
Bestammelsen motiv ar att reglera varsamhet vid andringar
av byggnaden, for att sakerstalla kulturhistoriska och
arkitektoniska varden.

a4 - Marklov kravs aven for fallning av trad som omfattas
av bestammelsen n,

Planbestammelse for utdkad lovplikt kopplat till atgarder som
berdr fallning av trad. Motivet till bestammelsen ar att
sakerstalla syftet om att utpekade trad ska bevaras.

as - Marklov kravs aven for andring av markens hojd

Planbestammelse for utdkad lovplikt kopplat till atgarder som
beror markarbeten i narheten av utpekade trad. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstalla syftet om att utpekade trad
ska bevaras samt att dess vitalitet inte pa ett betydande satt
ska paverkas genom eventuella markarbeten inom dess
skyddsavstand.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts i
detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran olika
aspekter beskrivs planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedémt [ampligheten pa en
detaljerad niva.
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Fysisk miljo
Topografi
Nulage

Inom fastigheten Hyllieskolan 1 och i befintlig skolbyggnads
direkta narhet ar marken plan, med svag lutning mot vaster.
Vaster om skolan finns en tydlig héjd som I6per i nord-sydlig
riktning parallellt med Ostra Hyllievagen.

Bebyggelse som féljer kuperad terréng vaster om y//ieko/an. Vybild som
visar korsningen mellan Svennedalsvégen och Ostra Hyllievdgen med utblick
Osterut, precis norr om Hyllieskolan. (Tyréns)

Konsekvenser

Planforslaget innebar inga namnvarda forandringar i
topografin.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Planomradet ligger i Hyllieby och utgdr en del av den tidigare
medeltida bymiljon. Inom fastigheten har det tidigare funnits
gatuhusbebyggelse samt sedan 1815 har det beréra omradet
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huserat skola. Platsen ligger i korsningen mellan Ostra
Hyllievagen och Svennedalsvagen, norr om Hyllieby
Kyrkogard.

- N

Hy//ies}(olan med omgivningar. (Tyréns)

Inom planomradet finns en tidigare skola, Hyllieskolan, som
utgdr ett betydande fondmotiv i sydlig riktning pa Ostra
Hyllievagen. Tillsammans med gatuhusbebyggelse och
gardsbebyggelse utgoér skolan en viktig del i lasbarheten av
kulturmiljén. | norr och vaster har stora omraden med smahus
sedan 1900-talets andra halft bundit samman byn med sodra
Malmo.

Fondmotiv av Hyllieskolan samt tillhérande skolgard. (Tyréns)

Sida 13
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Omrade praglas av en tat, men smaskalig bebyggelse dar
Hyllieskolan ar av en nagot storre skala, vilket accentuerar
dess tidigare betydelse i landskapet.

Konsekvenser

Genom planforslaget mojliggors en anpassning av befintliga
Hyllieskolan for att byggnaden ska kunna husera bostader.
Detta innebar att en mindre hojning av byggnadshojden samt
mindre tillagg i form av takkupor och balkonger kan tillforas
befintlig byggnad. Framfor befintlig skolbyggnad, dar det idag
finns en hardgjord skolgard, foreslas bli forgardsmark,
parkering och en liten park. Bedémningen gors att det gar att
omvandla befintlig skolbyggnad utan att betydande skada
gors pa stadsbilden, om omvandlingen sker varsamt.

Ny tillkommande bebyggelse féreslas i sédra delen av
fastigheten. Ny bebyggelse beddms inte pa ett betydande satt
stéra landskapsbilden, da framforallt siktlinjen som anses
viktigt att bevara ar i nord-sydlig riktning i Ostra Hyllievagen.
Genom planférslaget foreslas ny bebyggelse kunna uppféras i
sddra delen av fastigheten. Detaljplanen reglerar bland annat
hogsta hojd, placering av entréer samt hogsta taklutning inom
denna del for att sakerstalla kulturhistoriska samt

arkitektoniska varden.
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Mdjlig utformning av tillkommande bebyggelse i relation till ombyggd
skolbyggnad. (Semrén och Mansson)

A/tern;}f}\} Oj//g utforning av tillkommande bebyggelse i relation till |
ombyggd skolbyggnad. (Semrén och Mansson)

Park och gronstrukturer
Nulage

| naromradet till Hyllieskolan finns flertalet parker och
gronytor, bland annat Svennedalsparken, allmaningen Killan
och Hyllie kyrkogard. Tillsammans ger dessa med sina stora
trad och 6ppna gronytor en sammanhangande struktur som
fortsatter och utdokas sdder om Annetorpsvagen. Befintliga
parker ar inom en radie pa maximalt 200 meter.

Langst med det befintliga gatunatet pa bland annat Ostra
Hyllievagen fanns tidigare tradalléer, men de ar till stora delar
nerplockade, vilket gor att det finns forhallandevis fa trad i det
direkta naromradet norr om Hyllieskolan.

Konsekvenser

Genom planférslaget exploateras mycket av tradgardsytan
inom fastigheten Hyllieskolan 1 till forman fér bostader och
bostadskomplement, vilket medfor att kringliggande parker ar
av betydelse. For att kompensera fortatning inom fastigheten
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avses en mindre park att uppforas, vilket ocksa tillskapar
gronstruktur i anslutning till Ostra Hyllievagen, dar det rader
brist pa gronska.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag och
reglerar bland annat att vid alla beslut som ror barn ska det |
forsta hand beaktas vad som beddms vara barnets basta.
Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provning av fragor enligt lagen
hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen. Det ar
kommunen som ska bevaka de allmanna intressena. Vid
planlaggning ar det darmed kommunen som bevakar att
barns intressen tillvaratas.

Detaljplanens syfte ar att maojliggdra bostader inom tidigare
skolfastighet. Fastigheten har inte nyttjats for andamalet
sedan 2013, vilket i sammanhanget bedoms som en
betydande tid tillbaka. Norra delen av fastigheten Hyllieskolan
1 har varit en plats som kunnat nyttjas av elever under skoltid

samt efter verksamhetstid som rekreativ plats av allmanheten.

Genom planforslaget avses del av denna yta till omvandlas till
bostadsandamal och del omvandlas till parkyta. Genom att
sakerstalla allman plats inom del av fastigheten avses
negativa konsekvenser av detaljplanens genomforande att
minska.

Genom att skolor som ar mindre till storlek férsvinner sa
forsamras delvis barns majlighet till narhet till offentlig service.
Eftersom skolan inte varit i bruk sedan en langre tid och
motsvarande offentlig service finns inom nara avstand
bedOms inte konsekvensen av att genomfora planforslaget
som betydande negativt for barn.

Inom nara avstand finns parkmiljéer, gronytor, rekreation,
service med god mdjlighet for barn och unga att ta sig till och
nyttja.

Sida 17
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Jamlikhet

Planforslaget har forutsattningar att bidra till Malmo stads mal
om jamlikhet. Naromradet domineras huvudsakligen av
friliggande enfamiljshus och kedjehus. Planforslaget mojliggor
bade mindre bostadsstorlekar i lagenheter och bostader i
radhus vilket kan Oka variationen i det lokala utbudet.

Detaljplaneomradet ligger i anslutning till ett utvecklat gang-
och cykelvagnat som knyter omradet till olika malpunkter.
Malpunkter i narheten utgoérs av bland annat
kollektivtrafiknoder och offentlig service. Det ger goda
forutsattningar for hallbara och jamlika villkor till mobilitet samt
mojlighet att ta del av service.

Genom planférslaget foreslas ocksa del av fastigheten
Hyllieskolan 1 att bli parkyta, vilket fortsatt ger en mgjlighet att
ta del av en kulturhistoriskt viktig lokal plats i Hyllieby.

Sida 18



5862

Service

Samhallsservice

Nulage

Inom det direkta ndromradet finns flertalet férskolor. Inom cirka en
kilometer fran planomradet finns ocksa flertalet skolor, bland annat
Elinelundsskolan och Djupadalsskolan.

Konsekvenser

Genom planforslaget tas fastighet som tidigare majliggjorde
allmant andamal i ansprak for bostadsandamail.
Skolverksamhet bedrevs har till 2013.

Malmo stad har gjort bedomningen att konsekvensen av att
byta anvandning fran allmant andamal till bostadsandamal ar
liten, och att behovet for motsvarande samhallsservice ar
uppfyllt inom naromradet.

Kommersiell service

Nulage

Kommersiell service finns narmast i Hyllie och Elinelund, som
ligger inom en kilometers avstand fran planomradet. Det
kommersiella utbudet dar ar stort och varierat.

Konsekvenser

Genom planforslaget maojliggors fler bostader i lage som
ligger inom relativ narhet till kommersiell service. Kommersiell
service beddms kunna nas med hallbara fardmedel.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
Nulage

Sweco Sverige AB (2025) har utrett forutsattningarna och
konsekvenserna av trafikbuller kopplat till planlaggning av
Hyllieskolan 1. Trafikbullerutredningen har utrett om det ar
maijligt att bygga bostader inom planomradet, samt om
eventuella bullerskyddsatgarder behovs.

Trafikbuller som berdr fastigheten Hyllieskolan 1 uppkommer
huvudsakligen fran lokalgatorna Svennedalsvagen och Ostra
Hyllievagen samt huvudgatorna Annetorpsvagen och
Lorensborgsgatan. Trafikutredningen har utgatt fran ett
nulagesscenario samt prognosar 2045.

Med nuvarande trafikmangder understigs ljudnivan 55 dB
ekvivalent pa fastigheten genomgaende, vilket gor att
riktvarde for ljudniva uppnas. Inom den sddra delen av
fastigheten dverstigs 50 dB ekvivalens ljudniva delvis, vilket
ar riktvarde for uteplats.

Konsekvenser

Genom planforslaget foreslas ny bostadsbebyggelse i den
sodra delen av fastigheten, samt en andrad anvandning av
befintlig bebyggelse till bostadsandamal. Bade for nulage och
prognosar forvantas riktvarde for buller vid fasad att
understigas inom omrade dar bostader foreslas. Genom
placering av nya bostader i sddra delen av fastigheten skapas
ett stdrre sammanhangande omrade dar bullernivaer
understiger riktvarde for uteplats i anslutning till bostad. Inga
ytterligare atgarder bedéms darfér som nédvandiga for
planens genomférande.
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Karta som visar ekvivalent ljudniva (dBA) fér prognosar 2045, vid en utbyggnad
enligt planférslaget. (Sweco)

Oversvamning & Skyfall
Nulage

Fastigheten Hyllieskolan 1 ligger hogre an kringliggande
mark. Fastigheten ligger uppstroms inom sitt lokala
avrinningsomrade, och har inte kringliggande omraden med
flodesriktning mot fastigheten. Detta medfor att fastigheten
inte riskerar dversvamningar fran kringliggande ytor.

Konsekvenser

Planforslaget beddms inte att paverkas av dversvamningar till
foljd av skyfall eller storre regnhandelser. Planforslaget
sakerstaller att det inte finns instdngda ytor inom fastigheten,
som hade kunnat ge upphov till lokal zoner for versvamning
vid extremvader och skyfall.

Fororenad mark
Nulage
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PQ Geoteknik & Miljo AB (2025) har tagit fram en miljoteknisk
markundersokning for att bedoma eventuella féroreningar
inom planomradet. En historisk inventering tilsammans med
jordprover utgor grunden for undersokningen. Resultatet i
undersokningen pavisar att fororeningshalterna i marken
understiger generella riktvarden for kanslig markanvandning.
Vissa forhojda varden finns i ett fatal provpunkter, men de
bedoms som lokala i sin karaktar och inte benagna att spridas
till exempelvis grundvattnet. Det bedoms inte foreligga direkt
risk for halsa, miljé eller spridning pa grund av férorenad
mark.

Konsekvenser

Genom planférslaget foreslas bostadsandamal inom
planomradet. Bostadsandamal bor enligt naturvardsverkets
riktlinjer uppna riktvarden for kanslig markanvandning kopplat
till fororeningar. Fororeningshalterna understiger generellt
nivaer for kanslig markanvandning och planforslaget bedoms
darmed overensstamma med gallande lagstiftning.

Vid eventuell byggnation som innebar masshantering ska
radande lagstiftning enligt miljébalken foljas.

Fororeningar i byggnader
Nulage

Inom planomradet finns en befintlig skolbyggnad, samt ett
uthus som tidigare anvandes for bland annat férvaring av
brandutrustning. Skolbyggnaden ar ursprungligen uppford
1878 och har genomgatt stérre ombyggnationer 1922 samt
1967. Komplementsbyggnaden ar uppford 1912, och har
renoverats vid ett flertal tillfallen efter det.

Konsekvenser

Det har annu inte gjorts nagon utredning for att bedéma om
det finns fororeningar i befintliga byggnader. Det finns ingen
tidigare dokumentation som tyder pa att nagon av
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byggnaderna skulle vara férorenade pa ett betydande satt.
Djurhallning
Nulage

Direkt dster om planomradet bedriver Malmé Ridklubb
hastverksamhet. Avstandet mellan fastigheten Hyllieskolan 1
och ridklubbens verksamhet ar cirka 50 meter. Verksamheten
har idag cirka 70 hastar, vilka huserar dels i stallet under
nattetid samt i inhagnade hagar och 6vriga delar av
ridanlaggningen under dagtid.

En spridningsutredning har tagits fram (Tyréns, 2025) for att
avgora riskerna av hastallergener fran ridklubbens
verksamhet. Utredningens syfte har varit att se
forutsattningarna och konsekvenserna for exponering av
hastallergener kopplat till markanvandning for
bostadsandamal. Hastallergen mats i units (enheter)

hastallergen per kubikmeter, forkortat U/m3. Halter pa 2 U/m3
betraktas som en lag niva, som inte borde orsaka nagot
besvar i form av hastallergi och har anvants som
referensvarde i utredningen. Det finns inga vedertagna
gransvarden utan bedémningen gors fran fall till fall.

Utredningsresultatet indikerar att de hogsta koncentrationerna
ar sporadiska och kortvariga, med storst paverkan nara
ridskolans verksamhet.

Konsekvenser

Genom planférslaget foreslas nya bostader inom 50-100
meter fran omraden dar hastverksamhet pagar.
Arsmedelvardet for spridningen av hastallergener ar mycket
sma och paverkar inte tilkommande bostader. Vid dagar med
maximal spridning av hastallergener, exempelvis pa grund av
ogynnsamma vindférhallanden, ar nivaerna fortsatt mycket
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sma eller sma och kan pa enstaka tillfalle under ett ar

Overstiga 2 U/m3 . Detta anses fortsatt vara pa en lag niva,
som inte ger betydande konsekvens for manniskor.

Arsmedelvarde
05 U/m®*

1 UWim®*
2 Uim*

25 Uim®

* m.

Resultat av spridn/'ngserékning fér drsmedelvérde for hdstallergen. Halterna
redovisas i U/m3. Fastigheten Hyllieskolan 1 ar markerat med rétt. (Tyréns)

Planforslaget innebar att bostader placeras nara
ridverksamhet. Eftersom nivaerna av hastallergen har
uppvisats som laga och att anvandningen inte kan anses som
sarskild kanslig bedéms planforslaget inte behdva atgarder
eller anpassas for att hantera stérningar fran djurhallning.
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Trafik
Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt 100 meter fran busshallsplatsen
Malmé Hyllie gard, som trafikeras av stomlinje med hdg
turtathet. Cirka en kilometer fran planomradet finns Hyllie
station, med regionalt utbud av tdg och buss. Tillgangen till
kollektivtrafik anses som mycket god.

Biltrafik

Infrastruktur for bil finns genom lokalgatorna
Svennedalsvagen och Ostra Hyllievagen. God tillganglighet
och kapacitet finns aven till Annetorpsvagen,
Lorensborgsgatan samt Yttre- och Inre ringvagen.

Infart for tillkommande bostader samt parkeringsplatser avses
ske fran Svennedalsvagen i vaster. Ostra Hyllievagen anses
mindre lampad for infart for all trafik till fastigheten, eftersom
det finns platsbehov for utfart till kommunens teknikfordon
som utgar fran intilliggande verksamhet dster om fastigheten.

For att tillgodose tillganglig handikapparkering sa mojliggors
det i en infart i syddstra hérnet pa fastigheten ut mot Ostra
Hyllievagen.

Gang- och cykeltrafik

| det direkta naromradet hanvisas cyklister till att cykla i
blandtrafik pa lokalgatorna. | dvrigt ar planomradet val kopplat
till stadens cykelnat.

Lokalgatorna ar bitvis aven bristfalliga for gaende i
planomradets narhet, med ojamna matt pa trottoarer samt
relativt lite gronska och mojlighet till vila.
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Genom planférslaget foreslas, i samband med
exploateringen, en upprustning av trottoarer i direkt anslutning
till fastigheten Hyllieskolan 1. Vidare foreslas aven en sakrare
trafikmiljé for gaende i korsningen Ostra Hyllievagen och
Svennedalsvagen.

Parkering

Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga bilplatsbehovet faststalls i bygglovet
och beror pa i vilken omfattning fastighetsagaren valjer att
arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt byggs samt
mojlighet till samutnyttjande. Det ar dock inte Iampligt med ett
storre antal parkeringsplatser per bostad an vad som

anges nedan, eftersom detta skulle fa negativa konsekvenser
for stadsbilden, kulturmiljon och tillgangen till gemensamma
utemiljoer.

Bilparkering for tilkommande exploatering avses framst
anordnas inom egen fastighet. Genom en full utbyggnad
enligt planforslaget beddoms 11 parkeringsplatser att kravas
enligt nuvarande norm. Genom att arbeta med
mobilitetsatgarder kan behovet anses vara mindre.

Cykelplatsbehovet ska l6sas pa kvartersmark inom
fastigheten. Mobilitet for Malmo anger vilka krav som galler
for utformning och lokalisering av cykelparkering.

Cykelplatsbehovet for planomradet har beraknats till cirka 41
cykelplatser.
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Natur

Naturvarden
Nulage

Planomradet bestar huvudsakligen av en tidigare
skolfastighet. | den norra delen av fastigheten finns en relativt
nyplanerad rad barrtrad. | den sodra delen av fastigheten
finns en tidigare skolgard med grasmatta och ett par stora
trad, en skogsek och en bok.
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En initial bedomning har gjorts, dar skogseken och boken har
bedomts bidra med flera kvaliteter pa platsen och vara
bevarandevarda. En tradinventering (Yggdrasil Tradservice
AB, 2025) har genomforts for att bedoma tradens
forutsattningar och varden. Bade skogseken och boken har
beddmts ha en alder och stamdiameter som ar nara att uppna
Naturvardsverkets riktlinjer for att raknas som sarskilt
skyddsvarda trad och darmed aven fa ett lagmassigt skydd.

Bok i syddstra hornet av fastigheten. (Yggdrasil)

Skogseken beddms ha en lag riskniva, men nagot nedsatt
vitalitet. Boken bedéms ha en mattlig riskniva, men god
vitalitet. Féreslagna skotselatgarder kommer leda till minskad
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riskniva och 6kad vitalitet. Traden ar kansliga for ingrepp i
krona, mark och rotsystem, vilket omfattar en yta
motsvarande 15 meter fran stammitt. Vid arbeten inom
skyddsavstandet bedoms sarskilda atgarder kravas.
Byggnader bedoms kunna anlaggas som narmst 10 meter
fran respektive trads stammitt.

Fastigheten hade nar planarbetet inleddes en krontackning pa
ca 33 %. Da fanns en trad- och buskrida langs fastighetens
sddra grans som under planarbetets gang tagits ner pa
fastighetsagarens initiativ.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret gér beddmningen att de bada traden
har héga bevarandevarden och potential att pa sikt uppna
status som sarskilt skyddsvarda trad. Traden bidrar till flera
olika typer av ekosystemtjanster, som till exempel biologisk mangfald,
upptag av dagvatten, luftrening, vindskydd, skuggivning och rekreation.

Traden skyddas genom planbestammelser. For att skydda
tradens utrymme ovan och under mark far darfér inte ny
bebyggelse anlaggas narmre an 10 meter fran stammitt.
Undantag fran detta ar markomradet for befintlig
komplementbyggnad, som ligger narmare an 10 meter fran
skogsekens stammitt. Eftersom byggnaden ar befintlig och
statt dar under langre tid ar det inte troligt att rotter utvecklats
under huskroppen. Komplementbyggnaden kan komma att
ersattas med ny byggnad. En ny byggnad skulle i sadant fall
placeras inom samma omrade som tidigare och bedéms
darfor inte pa ett betydande satt paverka skogsekens vitalitet.

Ovriga markarbeten utdver bostadshus inom 15 meter fran
skogseken respektive bokens stammitt kraver
forsiktighetsatgarder som specificeras narmre i framtagen
tradinventering. Marken under tradkronorna regleras med
utokat marklov for att undvika skador pa tradens rotter.
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Lépande atgarder for tradbeskarning, borttagande av déda
grenar eller motsvarande atgarder ar forenliga med normal
skotsel av traden och mojliggors i detaljplanen.

Krontackningen har minskat under planarbetets gang pa
grund av att buskar och mindre trad langs fastighetens sodra
grans tagits ner. Borttagen vegetation ska kompenseras inom
planomradet. Planférslaget innebar dels att de trad som bidrar
med mest krontackning sparas och dels att en ny liten park
anlaggs. Planforslaget som helhet innebar att forutsattningar
ges for att plantera nya trad som bedéms kunna uppna minst
30 % krontackning pa sikt.
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Miljo
Dagvatten
Nulage

Norra delen av fastigheten ar till storre delen hardgjord med
asfalt, och den sodra delen utgors huvudsakligen av grasytor.
Cirka en femtedel av fastigheten utgors idag av byggnader.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten, och huvudman for ledningsnatet anvisar till
forbindelsepunkt for dagvatten. Enskild fastighetsagare
ansvarar for avvattning av dagvatten till forbindelsepunkt och
eventuella krav pa infiltration och krav som stalls i
detaljplanen.

Konsekvenser

Fastigheten ar relativt liten till ytan och ar till stor del bebyggd
och hardgjord. Férandringar i markanvandningen férvantas
inte pa ett betydande satt paverka hanteringen av dagvatten
inom fastigheten. Planforslaget innebar att en del av
fastigheten Hyllieskolan 1 évergar till allman plats i form av
park, delvis med syftet att kompensera for en 6kad
exploateringsgrad inom fastigheten. Vidare foreslas
begransning av hardgoéringsgraden i den norra delen av
fastigheten, for att ka genomslappliga ytor.

Innan granskning av planforslaget ska en dagvattenutredning
genomforas for att bedoma hanteringen av dagvatten och att
miljokvalitetsnormer for vatten inte dverskrids till foljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Det finns inga indikationer pa att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids inom planomradet eller till foljd av planférslaget.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Nulage

Slutlig recipient for dagvatten och skyfall &r havet (Oresund).
Den vattenférekomst som berors ar "Sodra
Oresundskustvatten”. Vattenférekomsten har idag mattlig
ekologisk status pa grund av fér hég naringsbelastning. God
kemisk status undantaget kvicksilver och PBDE, ar uppfylld.

Konsekvenser

Innan granskning av planforslaget ska en dagvattenutredning
genomforas for att utreda om miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten riskerar att dverskridas till foljd av ett genomférande av
planforslaget. Exploateringen ar begransad och den initiala
bedomning ar att MKN inte kommer att 6verskridas till foljd av
planforslaget.

Dagsljus och solljus
Nulage

Planomradet omges av kyrkogard i sdder, lagre
bostadsbebyggelse i vaster och 6ppna ytor mot Malmo
Ridklubb i 6ster, vilket ger god tillgang till sol inom
planomradet.

Konsekvenser

Planférslaget innebar en fortatning pa fastigheten med 6kad
skuggivning som foljd. Planforslaget beddoms ge goda
forutsattningar for dagsljus i bostaderna. De tva stora traden
som skyddas i detaljplanen kommer ge behaglig skugga
under varma sommardagar. Uteplatser placeras lampligen
framst mellan foreslagen bebyggelse men aven norr om
befintlig skolbyggnad.
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& g / o)
Solstudie. Planférslagets bebyggelse samt skuggor klockan 9 under var-

respektive hostdagjamning. (Semrén och Mansson)
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Soflstudie. Planférslagets bebyggelse samt skuggor klockan 15 under var-
respektive hostdagjamning. (Semrén och Mansson)
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Geotekniska forhallanden

Nulage

PQ Geoteknik & Miljo AB (2025) har genomfort en geoteknisk
utredning inom fastigheten Hyllieskolan 1 med syftet att
oversiktligt beskriva de geotekniska férhallandena och ge
overgripande rekommendationer avseende geoteknik.

Overgripande bedéms planomradet som tillfredsstéllande
avseende geotekniska férhallanden. Grundlaggning bedéms
kunna ske pa fler olika satt utifran de geotekniska
forutsattningarna. Inga sattningskansliga jordlager eller ovrig
stabilitetsproblematik bedoms finnas inom omradet.

Markomradet inom fastigheten Hyllieskolan 1 bedéms utgoéras
av normalriskmark for radon. Byggnader bor darfor utformas
som radonskyddade.

Konsekvenser

Forutsattningarna for att genomféra planforslaget utifran de
geotekniska forutsattningarna anses som god. Det bedoms
delvis finnas befintliga fyllnadsmassor inom fastigheten som i
den geotekniska utredningen foreslas att utskiftas vid
nybyggnation. Inom omrade dar eventuell utskiftning sker
som overlappar skyddsomrade for skyddade trad (skogsek
samt bok) skall nédvandiga skyddsatgarder genomforas.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden
Nulage

Planomradet ligger i Hyllieby, som ingar i
uppmarksamhetsomrade for kulturhistoriskt vardefulla miljoer
i Malmo stads Oversiktsplan (2023). Fastigheten ar centralt
placerad i det som fore enskiftet utgjorde Hyllieby vilket gor
platsen kulturhistoriskt viktig. Vidare har fastigheten varit
exploaterad for skolverksamhet sedan 1815, nuvarande skola
har funnits pa fastigheten sedan 1878.
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Skifteskarta 1790. Planomradets relation i Hyllieby. Planomradet dr markerat
med svart cirkel. (Lantmdéteriet)

For att utreda de kulturhistoriska forutsattningarna for
fastigheten har en kulturmiljoutredningen (Tyréns 2025)
genomforts som underlag till planforslaget.
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Utredningen konstaterar att skolbyggnaden har stora
kulturhistoriska varden och starkt bidrar till lasbarheten av den
gamla bymiljon i Hyllieby. Vidare utgor byggnaden med
tillhérande skolgard och tradgard ett stort miljéskapande
varde i den tidigare bymiljon. Framférallt utgor
skolbyggnadens placering en tydlig fondbyggnad langs Ostra
Hyllievagen, sett norrifran.

Del av skolbyggnadens identitet bedémts ha gatt férlorad,
dels genom dess forlorade funktion, dels genom den
omfattande interiora rivning som skett i nartid och aven
tidigare ombyggnationer. Skolan har bland annat genomgatt
storre renoveringar 1922, 1967 och under 1990-talet, dar stil
och utseende delvis har férandrats pa skolbyggnaden.

Vidare finns det inom fastigheten aven ett uthus, aven kallat
spruthuset, sydvast om skolbyggnaden. Uthuset uppfordes
1912 och har haft flera olika anvandningar genom aren,
framforallt som komplementbyggnad. Uthuset bedoms ha ett
visst samhallshistoriskt varde genom sin ursprungliga funktion
for forvaring av brandskyddsutrustning, men ar i huvudsak
vardefull som del av by- och skolmiljon som helhet.

Uthus. Fasad mot séder och va-'ster. (Tyréns) .
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Hyllieskolan beddms uppfylla kriterierna for sarskilt vardefull
byggnad enligt 8 kapitel 13§ plan och bygglagen. Saval tomt
som skolbyggnad och uthus ar férhallandevis valbevarade.
Skolbyggnaden som den star idag efter 1922 ars ombyggnad
ar gestaltad av davarande stadsarkitekt Salomon Sérensen
med hog arkitektonisk ambitionsniva. Detta visar pa tidigare
stor omsorg for skolmiljon.

Konsekvenser

Genom planférslaget foreslas markanvandningen att
forandras till bostadsandamal. Planforslaget medger att
befintlig skolbyggnad omvandlas till bostader. Skolbyggnaden
forses med planbestammelser som reglerar rivningsforbud,
exploateringsgrad och varsamhet.

Rivningsforbudet syfte ar att den kulturhistoriskt viktiga
byggnaden, trots ny anvandning, skall bevaras. Delar av
byggnaden, bade interidért samt exteriort, ar i behov av
renovering, upprustning och anpassning for att tillgodose
bostadsanvandning. Planen regleras darfor med en
varsamhetsbestammelse samt utformningsbestammelser for
att specificera hur en omvandling av byggnaden till
bostadsandamal kan mdjliggoras.

En kulturmiljoutredning (Tyréns 2025) har tagits fram som
pekar ut varden och foreslar riktlinjer for att tillgodose
kulturmiljon vid en exploatering av fastigheten. Med grund i
kulturmiljoutredningen regleras att skolbyggnaden ska
bibehallas i sin karaktar och att byggnadens ursprungliga
utformning ska vara vagledande vid andringar. Med
ursprunglig utformning avses utformningen fran 1922.
Vardefulla detaljer och karaktarsdrag fran denna utformning
ar byggnadens putsade fasader med gesims, hornkedjor och
listverk, hogresta murade skorstenar, utformning av fonster
och dorrar samt utkragande sockel.
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Vidare regleras genom detaljplanen aven skolbyggnadens
hojder for att bevara l1ag- och hogdelar, takvinkel samt
skolbyggnadens fotavtryck. Genom planforslaget mojliggors
att taket, som har bedémts vara i daligt skick och behdva
ersattas, kan hojas. Det innebar att byggnaden kan fa en
nagot hdgre siluett jamfort med dagens byggnad.
Beddmningen har gjorts att detta inte pa ett betydande satt
paverkar kulturmiljon negativt forutsatt att 6vrig reglerad
varsamhet efterfoljs.
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Fasad mot norr. Féréndring genom héjt tak och tilligg pa fasad. Ovre bild visar
befintligt utseende och nedre bild visar mdéjlig férandring genom planférsiaget.
(Semrén och Mansson)

Vidare antas att mindre forandringar kopplat till entréer,
uteplatser, fonstersattning, eventuella balkonger samt
takkupor kommer att genomféras. Dessa forandringar kan
medges forutsatt att skolbyggnadens overgripande struktur
och detaljer bibehalls. Inom det hogre mittenpartiet anses det
olampligt med takkupor, eftersom de vasentligt forandrar
byggnadskroppens siluett.

Befintligt uthus bedéms inte uppna varden som medfér att det
ska forses med rivningsforbud. Daremot beddms husets
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volym som kulturhistoriskt vardefull. Uthusets volym och
placering sakerstalls darfor genom planforslaget.

Den tidigare skolgarden och tradgarden paverkas ocksa av
planforslaget. Bedomningen har gjorts att den sodra delen av
fastigheten ar mindre kanslig for tilkommande bebyggelse.
Hojdsattning och placering tillgodoser framforallt obrutna
siktlinjer mot befintlig skolbyggnad fran Ostra Hyllievagen
norrifran. Delar av tradgarden avses bibehallas genom
bevarande av trad samt ytor som inte far bebyggas.

| norra delen av fastigheten féreslas ingen ny bebyggelse.
Omradet ar idag hardgjort, med enstaka sma barrtrad. Ytan
avses omvandlas till bostadskomplement, bostadsparkering
och parkmark. Ny anvandning kan delvis forsamra det
kulturhistoriska intrycket av markanvandningen som skolgard.
Genom tillskapande av parkmark och reglering av storleken
pa parkeringsytan anses de negativa effekterna som
godtagbara.

Fornlamningar
Nulage

Planomradet ligger i sin helhet inom fornlamningsomrade
L1988:3543, som ar en bytomt efter Hyllieby. Bytomten ar
tidigare delvis undersokt.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kraver ingrepp i
fornlamningsomradet. Efter genomfért plansamrad planeras
en arkeologisk forundersokning att genomforas for att ge
ytterligare kunskapsunderlag kring fornlamningens
avgransning, karaktar och komplexitet infor en eventuell
arkeologisk undersokning vid exploateringsskedet.

Kyrkliga kulturarv
Nulage
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Fastigheten Hyllieskolan 1 gransar i soder direkt till Hyllie
kyrkogard. Kyrkogarden har en pagaende markanvandning
som kyrkogard, och har anvants for det andamalet sedan lang
tid tillbaka.

Tidigare fanns i anslutning till kyrkogarden ocksa en
medeltida kyrka, som revs 1889 och ersattes av Limhamns
kyrka.

Konsekvenser

Ny exploatering foreslas direkt norr om befintlig kyrkogard.
Genom anvandning av bostadsandamal férandras sambandet
mellan fastigheten Hyllieskolan 1 samt kyrkogarden, dar en
tidigare allman verksamhet i form av skola ersatts med en
enskild anvandning.

For att hantera férandringen sa féreslas genom planférslaget
att tillskapa ett allmant gangfartsomradet som separerar mark
for bostader med befintlig kyrkogard. Vidare féreslas ocksa att
entréer for bostader narmast kyrkogarden placeras i soder, for
att undvika primara uteplatser som vetter mot kyrkogarden.
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Teknik

Byggnadsteknik
Nulage

Sitowise Sverige AB (2025) har genomfoért en
byggnadsteknisk utredning av skolbyggnaden och tillhdrande
uthus for att avgora byggnadens skick samt majlighet till
bevarande och andrad anvandning. Byggnadsskicket har
kontrollerats okulart.

Skolbyggnaden bedoms vara i stort behov av atgarder for att
fungera for bostadsandamal. Det finns i dagslaget sattningar
som medfort att fasaden delvis spruckit. Eventuell
grundfdrstarkning kan behovas. Lokalt finns det vaggar
uppbyggda av lertegel som har begransad tryckhallfasthet.
Taket med stomme i tra har synliga skador fran bland annat
skadeinsekter.

Sammanfattningsvis kan konstateras att skolbyggnaden ar i
ett skick dar bevarande ar maijligt, men dar betydande
atgarder behdvs for att maojliggora fortsatt anvandning.

Uthuset har enbart kontrollerats okulart utifran sa inga
fordjupade stallningstagande kan goras. Utgangspunkten ar
att byggnaden byggnadstekniskt kan fortsatt fungera for
amnat andamal, men att stora atgarder kravs vid ett
bevarande.

Konsekvenser

Genom planforslaget foreslas skolbyggnaden att forses med
rivningsférbud. Eftersom skicket pa byggnaden delvis beddéms
som bristfalligt kommer stora atgarder att behdva vidtas for att
bevara byggnaden. Det innebar bland annat forstarkningar i
bjalklag, grund och vaggar och anpassning for att mojliggora
isolering och godtagbar boendestandard. Atgarderna for att

Sida 42



5862

sakerstalla ett bevarande och anpassning till ny anvandning
kan fa konsekvenser for byggnadens gestaltning och
arkitektoniska varden.

Ombyggnation, renovering och andra atgarder pa byggnaden
ska genomféras med varsamhet och med utgangspunkt i de

kulturhistoriska vardena. Byggnadstekniska I6sningar ska sa

langt som mgjligt inte férvanska kulturmiljon.

Uthuset tillats rivas men ska da byggas upp igen i samma
volym.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen, som anger
markanvandningen blandad stad for planomradet. Vidare
beddms planforslaget ocksa forenligt med lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

| dversiktsplanens platsspecifika riktlinjer beskrivs att det
rader brist pa park i delar av omradet, och att det finns behov
av att skapa grona kopplingar till storre parker i naromradet.
Genom planforslaget skapas en liten parkyta med syfte om att
forbattra koppling till stérre parker i naromradet.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas idag huvudsakligen av detaljplan PL
808, som anger att fastigheten Hyllieskolan 1 ska utgoéra
kvartersmark for allmant &andamal. Gatumarken langs Ostra
Hyllievagen omfattas av detaljplan PL 858 och gatumarken
langs Svennedalsvagen omfattas av DP 4248 som anger just
gatumark.

Motivet for att ersatta del av PL 858 ar att kunna reglera
markanvandningen mellan fastigheten Hyllieskolan 1 och
befintlig kyrkogard enligt nu gallande fastighetsgranser.
Vidare avses utfartsforbud att inforas i Ostra delen av
fastigheten Hyllieskolan 1, ut mot Ostra Hyllievagen.
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Riksintressen

Detaljplanen beddms inte berdras av nagra riksintressen.

Sida 45



5862

4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomfodras, vilka atgarder som ar nodvandiga att
vidta och hur ansvaret for dessa fordelar sig
mellan byggherre, fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

| planomradet ingar hela fastigheten Hyllieskolan 1 och en
liten del av Hyllie 155:98. Hyllieskolan 1 ar en fastighet i privat
ago och fastigheten Hyllie 155:98 ar i kommunal ago.

For en fullstandig redovisning av agarférhallanden, servitut
och ledningsratter inom planomradet,
finns tillhdrande fastighetsforteckning.

Lantmaterimyndigheten pa Malmé stad utgoér
forrattningsmyndighet inom det aktuella planomradet.
Fastighetsagare och rattighetsinnehavare framgar av den till
planen horande fastighetsforteckningen.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter
att den fatt laga kraft. Genomférandet av

detaljplanen kan innebara lantmateriatgarder, exempelvis
genom fastighetsregleringar. Fastighetsbildning sker pa
initiativ av berdrda fastighetsagare alternativt huvudman for
allman plats.

Hyllieskolan 1 ar en fastighet i enskild ago. Genom
planforslaget foreslas tva mindre delar av fastigheten regleras
over till den kommunalt agda fastigheten Hyllie 155:98.
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Hyllieskolan 1

Kartan visar planomrddet markerat med réd linje, fastigheten Hy//iesko/a 1
markerat med blatt och fastigheten Hyllie 155:98 markerat med gult. Omraden

som ska éverga fran privat mark till allméan platsmark &r i kartan markerade
med streckad orange linje.

Rattigheter

Ansokningar om forandringar av bland annat fastigheter ska
lamnas till Lantmaterimyndigheten, Malmo stad.
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Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ar anslutet till det allmanna VA-ledningsnatet i
Svennedalsvagen. Dagvattenledningsnatet bedoms i
dagslaget vara overbelastat, och klarar darfor inte att ta emot
storre dagvattenflode an befintligt. Fordrojning av eventuellt
tillkommande dagvattenflode avses ske inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Fastighetsagare till mark inom planomradet ansvarar for
kostnader for utbyggnad av kvartersmark.

Fastighetsagare och ledningsagare ansvarar for kostnad for
flytt av ledningar. Kostnadsfordelningen regleras i avtal.

Kommunen och VA Syd ansvarar for eventuell utbyggnad och
drift av VA-ledningar, dagvatten- och skyfallsanlaggning.

Eon ansvarar for utbyggnad och drift av elforsorjning genom
ledningar och natstation.

Lantmateriforrattning ska bekostas av fastighetsagaren, om
inget annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanen har tagits ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Ersattningsansprak

Detaljplanen innehaller bestammelser om rivningsférbud.
Detta berdr fastigheten Hyllieskolan 1. Agare till fastigheten
kan ha ratt till ersattning enligt 14 kapitlet i plan- och

bygglagen.

Kommunen far i en detaljplan bestdmma hur byggnadsverk,
tomter, bebyggelseomraden och allmanna platser som ar
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt ska skyddas. | en detaljplan far
kommunen ocksa bestamma om skydd for sarskilt vardefulla
byggnadsverk, tomter och bebyggelseomraden.
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Om en detaljplan innehaller skyddsbestammelse eller
rivningsforbud sa kan detta vara ersattningsgrundande. En
fastighetsagare kan alltsa ha ratt till ersattning for att
byggnaden inte gar att anvanda pa samma satt som tidigare.

Genom planférslaget foreslas skydd och rivningsférbud pa
kulturhistoriskt vardefullt byggnadsverk, i form av tidigare
Hyllieby skola. S6kande har énskat en annan anvandning for
byggnaden an vad som mojliggors idag.

Eventuellt ersattningsansprak ska hanteras innan
detaljplanen antas.

Drift allman plats

Malmo stad ar huvudman for allman plats och ansvar for dess
drift. Genomforandet av detaljplanen innebar en okad
driftskostnad for kommunen i och med utbyggnaden av
parkmark och gangfartsomrade.

Gatukostnader

Fordelningen av eventuella gatukostnader som uppkommer
genom planforslaget avses att avtalas genom upprattande av
exploateringsavtal. Malmo stads riktlinjer for
exploateringsavtal antogs av kommunfullmaktige i Malmo den
31 mars 2016 och utgér utgangspunkt for exploateringsavtal.

Genom planférslaget foreslas ny allman plats. Allman plats
foreslas bade pa mark som idag ar i enskild &go och pa mark
som redan idag ar i kommunal ago. lordningstallande av
allman plats innebar en investeringskostnad. Ett utkast for
fordelning av gatukostnader avses att tas fram innan
planforslaget granskas. Fardigt forslag for exploateringsavtal
ska tecknas innan detaljplanen antas.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Byggnadsinventering

Byggnadsinventering Hyllie 155:72 Hyllie skolan,
Sitowise, 2025-07-04

Byggnadsteknisk utredning med syfte att inventera
konstruktioner och mojlighet till bevarande, anpassning eller
renovering av befintliga kulturmiljomassigt intressanta
byggnader inom fastigheten Hyllieskolan 1.

Tradinventering

Tradinventering av bok inom Hyllieskolan 1, Yggdrasil
Tradservice AB, 2025-05-12

Utredning i syfte att besiktiga, riskbedoma och ge
atgardsforslag for befintligt stort trad inom fastigheten
Hyllieskolan 1. Utredningen med tillhdrande riskbedomning
har gjorts enligt TRAQ level 2.

Tradinventering av skogsek inom Hyllieskolan 1,
Yggdrasil Tradservice AB, 2025-05-12

Utredning i syfte att besiktiga, riskbedoma och ge
atgardsforslag for befintligt stort trad inom fastigheten
Hyllieskolan 1. Utredningen med tillhorande riskbedomning
har gjorts enligt TRAQ level 2.

Geoteknisk utredning

Geoteknisk undersokning Hyllieskolan 1, PQ Geoteknik
och miljo, 2025-06-12
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Geoteknisk undersdkning med syfte att beskriva omradets
geotekniska forhallanden och évergripande
rekommendationer for hantering av geotekniska fragor.

Markmiljoundersokning
Miljoteknisk markundersokning Hyllieskolan 1, PQ
Geoteknik & Miljo AB, 2025-06-15

Inventering och provtagning av mark for att undersdka
eventuella fororeningar inom fastigheten Hyllieskolan 1.

Bullerutredning

Trafikbullerutredning tillhorande Detaljplan Hyllieskolan 1
i Malmo, Sweco Sverige AB, 2025-11-19

Utredning som redovisar forutsattningarna och
konsekvenserna av trafikbuller for planforslaget.

Riskutredning
Hastallergenutredning DP Hyllie Skola, Tyréns Sverige
AB, 2025-06-13

Utredning med syfte att utreda spridning av hastallergen och
bedoma risk for exponering av hastallergener i luft for
fastigheten Hyllieskolan 1.

Kulturmiljoutredning

Hyllie skola, Kulturmiljounderlag, Tyréns Sverige AB,
2025-05-19

Utredning som identifierar och beskriver kulturmiljovardena
for fastigheten Hyllieskolan 1.
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Kommunala planeringsunderlag
Arkitekturstaden

Arkitekturstadens beskrivningar av mal for hur arkitektoniska
varden kan utvecklas har anvants i detaljplanens mal foér
planforslaget.

Policy och norm for mobilitet och parkering i
Malmo

Planforslaget utgar ifran den gallande normen for mobilitet
och parkering.

Renhallningsordning 2021-2030 for Malmo

Planeringsdokumentet beskriver de krav som kommer att
stallas pa avfallshantering i planomradet.

Riktlinjer for bostadsgardar

Riktlinjer for bostadsgardar har anvants i utformningen av
planforslaget. Riktlinjerna anger till exempel att plats ska
avsattas for uppehall, lek och samtal samt att gardens form
och matt ska maojliggdra flera mindre rumsligheter och
indelningar.
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