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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggér en omvandling av industrimarken i den
vastra delen av kvarteret Smedjan till nya kvarter for en
blandad stadsmiljo. Planen medger markanvandningar sasom
bostader, centrumandamal och besdksanlaggningar for bland
annat foreningar och kreativa naringar, samt aktiva
bottenvaningar for utatriktade verksamheter.

Detaljplanen sakerstaller bevarandet av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och skapar forutsattningar for befintliga
och nya verksamheter att verka pa platsen. Planforslaget
syftar till att mojliggora en ny kvartersstad dar aldre och ny
bebyggelse samspelar till en harmonisk helhet, inspirerad av
platsens historik och anpassad till dagens behov.

Ett finmaskigt nat av nya allmanna gator samt ett torg foreslas
for att starka tillganglighet och stadsliv.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de grundlaggande
utgangspunkterna for detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att i enlighet med planprogram for
Norra Sorgenfri PP6020 gora det mgjligt att omvandla aldre
industrimark till tat och funktionsblandad kvartersbebyggelse
med innerstadskaraktar, samt att sakerstalla bevarande av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och vardefulla
identitetsskapande funktioner inom planomradet.

yta for kvartersutveckiing

existerande byggnad

. affentlly battenvining

gatafallmin plts

l

parkigréning

offentlig bottenvining att
utreda

il

fastighetsgriine

En illustration av en tdnkt utveckling av kvarteret Smedjan, planomradet

markerat med svart linje. Ur PP6020 Planprogram fér Norra Sorgentfri.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet
med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en provning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.
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Beddmning av miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har
genomfoérts och samrad har hallits med berdrda parter. Malmo
stad gor den preliminara bedomningen att planforslaget inte
medfor en betydande miljépaverkan i den betydelse som
avses i plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken
(1998:808). En strategisk miljobeddmning med
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomfoéras. Miljofragorna ar integrerade i
detaljplaneprocessen och behandlas i planbeskrivningen.

Motiveringen till denna beddmning ar att planforslaget tar i
ansprak redan bebyggd eller hardgjord industrimark.
Planomradet omfattar inte nagot naturomrade. Viktiga
byggnader for kulturmiljon skyddas i detaljplanen och
gestaltning av de nya byggnaderna ar val anpassad for
platsen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skota all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 120 manader (10 ar)
fran det att den har vunnit laga kraft.

Planinformation
Beslutsinformation

o Beslut om planuppdrag fattades av
stadsbyggnadsnamnden 2023-12-14.

o Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden
2024-02-14.

Digital funktionalitet
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Plankartan i aktuell detaljplan har utformats enligt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allmanna
rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6),
Boverkets planbestammelsekatalog 2021-10-14 och den
nationella specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.

Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats enligt
bilagan till Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Oversiktsplan for Malmé

Planférslaget beddms vara férenlig med Oversiktsplan for
Malmo (2023) och lansstyrelsens granskningsyttrande.
Oversiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 2023-09-28.

Oversiktsplanen anger ny blandad stadsbebyggelse for
planomréadet. Oversiktsplanen anger hela Norra Sorgenfri
som ett omrade dar fotgangarnas framkomlighet sarskilt ska

beaktas. Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen

och med lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de Overgripande avvagningar som
kommunen har gjort och som ligger till grund for utformningen
av detaljplanen samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Den barande idén for planforslaget ar att dela in omradet i tre
mindre kvarter genom att nya gator och torg anlaggs.
Kvarteren ska rymma en blandning av funktioner, dar aktiva
bottenvaningar och lokaler for verksamheter placeras i
strategiska lagen for att starka stadslivet. Den nya
bebyggelsen ska utformas med variation i material, skala och
arkitektoniskt uttryck, med inspiration hamtad fran omradets
befintliga industriella karaktar. Genomgaende entréer,
passager och oppningar mellan byggnaderna ska skapa god
tillganglighet mellan innergardar och offentliga platser for
boende och besokare. Dessa rumsliga kopplingar bidrar
samtidigt till ett mer upplevelserikt och sammanhangande
stadsrum for alla som ror sig genom omradet.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggor bevarande av kulturhistoriskt
vardefulla miljoer och byggnader. Samtidigt skapas
forutsattningar for fortatning med olika funktioner. Vardefullt
byggnadsmaterial fran aldre bebyggelse som rivs behalls och
ateranvands i den grad det ar mojligt. Pa sa satt skapas en
dynamik mellan gammalt och nytt med smaskalighet och
variation som ledord. Detaljplaneforslaget innehaller allmanna
platser sasom gagator och torg som ska bidra till ett rikt och
varierande stadsliv. Samtidigt varnar de kringbyggda
kvarteren en lugn och trygg boendemiljo.

Sida 5



5846

Illustration av planomradet, vy fran sydvést. Illustration: Krook & Tjéder
Arkitekter, LINK Arkitektur.

Hlustration av planomradet, vy fran nordést. lllustration: Krook & Tjdder
Arkitekter, LINK Arkitektur.

Smedjan 9

Befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader i den vastra
delen av fastigheten Smedjan 9 bevaras och inkorporeras i
den nya kvarterstrukturen. Syftet ar att utveckla omradet med
respekt for dess historiska karaktar. Den fore detta
Barnekows fabrik vid korsningen Nobelvagen—Industrigatan
bevaras och utvecklas som verksamhetslokal. Inne pa garden
finns en byggnad som transformeras till stadsradhus med
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mojlighet till bokaler i bottenvaningen. Lagerlokalen i nordvast
bevaras och anpassas for lokaler for centrumanvandning.
Ovanpa laggs en ny byggratt till for bostader i sex vaningar.
En befintlig tillbyggnad mot Nobelvagen rivs och darigenom
skapas en ny entre in till kvarteret och en grand av mer
utatriktad karaktar skapas. Granden kopplar till en

befintlig passage vid Industrigatan och bjuder pa flera
mojligheter till stadsliv i mer intimt format pa kvartersmark.

Sofia Gullbergs gata

I — T [

F

miljgrum ¢

Befintligt (lokal)
+ pabyggnad (bostader)

S

Befintligt
Lokal

Nobelvagen

gata

T,
1

T r—

AL anandi—a

miljgrum fe

Befintligt + pabyggnad

Befintligt naiiH .
Lokal

Lokal

Q/) ST, “;;i ustrféaTa-;—— ........... _—_..—. ..... ..__ — _ =
Hlustration som visar mdjlig utformning av fastigheten Smedjan 9. Vitt anger
nya byggrdtter for bostédder och rosa anger befintliga byggnader som bevaras.
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lllustration: Krook & Tjader Arkitekter.

| kvarterets Ostra del féreslas ny bostadsbebyggelse i fyra till
sex vaningar som skapar en fond for den bevarade
bebyggelsen sedd fran Nobelvagen. Den nya bebyggelsen
kontrasterar i hojd med den bevarade bebyggelsen och
skapar en positiv spanning mellan gammalt och nytt.

| den &stra delen av kvarteret skapas en privat bostadsgard
med plats for grénska samt gemensamma funktioner sasom
orangeri, odling, grillplatser och lekytor. Bostadsgarden pa
marken kompletteras med gemensamma takterrasser pa de
nya byggnaderna. Det sydostra hornet angransar till
Industrigatan och det redan planerade Mandattorget i
kvarteret Brannaren. Det norddstra hornet ansluter till ett
planerat mindre torg inom aktuell detaljplan. | dessa bada
lagen ska det finnas lokaler i bottenvaningen av
byggnaderna.

Pa forgardsmarken mot Industrigatan planeras en natstation
for elforsorjning av planomradet.

Smedjan 12

Har skapas ett storre kringbyggt kvarter med forutsattningar
for en gron och lugn bostadsgard. Mot korsningen
Nobelvagen—Celsiusgatan foreslas ett flerbostadshus i sex
vaningar. Byggnadshaojden star i proportion till Nobelvagens
bredd och dignitet. | delar av bottenvaningen ska det finnas
lokaler. Mot Celsiusgatan foreslas en passage som skapar
tillganglighet och visuell koppling till bostadsgarden.
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Hlustration som visar mdjlig utformning av fastigheten Smedjan 12. Vitt anger
nya byggréatter for bostader och rosa anger befintliga byggnader som bevaras.
Hlustration: Krook & Tjader Arkitekter.

Langs den sddra delen av kvarteret fortsatter
bostadsbebyggelsen i fyra till fem vaningar. Aven har foreslas
en passage som skapar tillganglighet och visuell koppling till
bostadsgarden. Befintlig byggnad i kvarterets norddstra hérn
bevaras och kan kompletteras med takvaning och takterrass.

Pa innergarden far radhus uppféras i tre vaningar samt en
fijarde vaning som far bebyggas upp till 40 procent. Dessa
bidrar till att bryta ner skalan samt skapa rumslighet och
aktivitet pa garden. Pa den vastra sidan om radhusen foreslas
en bostadsgard som sommartid ar solbelyst. Har finns plats
for gronska och gemensamma funktioner sdsom orangeri,
odling, grillplatser och lekytor. Pa den 6stra sidan av kvarteret
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foreslas ett slapp mellan byggnadskropparna mot torget i
Oster. En kvartersgrand foreslas mellan radhusen och befintlig
verksamhetsbyggnad. Har finns en generds forgard framfor
radhusen med plats for uteplatser och cykelparkering.

| kvarterets sydostra horn foreslas ett flerbostadshus i fem
vaningar med en lokal i bottenvaningen ut mot det planerade
torget.

Smedjan 2

Den aldsta delen av den kulturhistoriskt vardefulla
kontorsbyggnaden langs Celsiusgatan bevaras, vilket
mojliggor att nuvarande funktioner i bottenvaningen kan
bibehallas. Byggnaden foreslas forses med en pabyggnad om
tva vaningar samt en tredje vaning som far bebyggas upp till
40 procent, med bostader av en arkitektoniskt |att karaktar.

Stora delar av en industrihall fran 1939 bevaras och
omvandlas till verksamhetslokaler. Detta mojliggor att de
idrotts- och kulturféreningar som idag ar verksamma pa
platsen kan fortséatta sin verksamhet. Over delar av den
bevarade hallen féreslas en pabyggnad om tva vaningar samt
en tredje vaning som far bebyggas upp till 40 procent, avsedd
for bostader.
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Hlustration som visar mdjlig utformning av fastigheten Smedjan 12. Vitt anger
nya byggrdtter for bostdder och rosa anger befintliga byggnader som bevaras.
Hllustration: Krook & Tjader Arkitekter.

Mot den planerade Poesiparken dster om planomradet
skapas en generds forgardsmark om tre meter, vilket ger
mojlighet till battre kontakt mellan verksamhetslokalerna och
parken. Resterande del av industrihallen féreslas rivas och
go6ras om till en bostadsgard, dar tegelfasaderna bevaras for
att utgora en tydlig avgransning mot parken i Oster och torget i
vaster.
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| s6der foreslas ett flerbostadshus i fyra vaningar samt en
femte vaning som far bebyggas upp till 40 procent, med
bokaler i bottenvaningen som kommer bidra till aktivitet och
rorelser utmed Sofie Gullbergs gata.

Utmed kvarterets vastra sida foreslas byggnadsvolymer i fyra
till fem vaningar samt ytterligare en vaning som far bebyggas
upp till 50 procent. Volymen i séder kommer utgora tydlig fond
for torget med lokaler i bottenvaningen. Mot vaster ska en
portik finnas i byggnaden som skapar koppling mellan torget
och bostadsgarden. Den norra bostadsvolymen ersatter en
kontorsbyggnad och bidrar till Celsiusgatans rumslighet.

Kvarteret kommer ha god tillgang till allmanna platser sasom
gagator, torg och park. Pa den kringbyggda bostadsgarden
finns plats for gemensamma funktioner sa som odling,
grillplatser, lekytor med mera.

Torg

Centralt i planomradet planeras ett torg av lokal karaktar. Del
av den befintliga stommen till industri- och lagerbyggnaden
som idag star pa platsen kan med fordel behallas som
rumsskapande struktur och del av gestaltningen av det lokala
torget. Alternativt sa kan andra byggnadselement av de rivna
byggnaderna ateranvandas i torgets gestaltning for att
synliggéra omradets industriella historia och unika identitet.
Byggnadselementet kan aven anvandas till exempel for att
skapa en regn- och solskyddad motesplats eller en pergola
och som stod for klattervaxter.
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lllustration som visar volymstudie over fastigheten Smedjan 2 och det lokala
torget, perspektiv fran sydvést. lllustration: LINK Arkitektur.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

| samband med planuppdraget for detaljplanen gav
stadsbyggnadsnamnden ett tillaggsbeslut att ge forvaltningen
i uppdrag att i planarbetet utreda forutsattningarna for att
bebyggelsen mot Nobelvagen ska fa en hdjd som star i
proportion till gatans bredd och bebyggelsen pa vastra sidan
av Nobelvagen. Med hansyn till detta tillaggsuppdrag har
foljande overgripande avvagningar gjorts i arbetet med
detaljplanen:
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o Pa fastigheten Smedjan 12 foéreslas ny bebyggelse med en
byggnadshdjd upp till sex vaningar vilket star i proportion till
Nobelvagens bredd och bebyggelsen pa den vastra sidan
av Nobelvagen. Detta trots att befintlig byggnad har
bedomts ha ett visst bevarandevarde. Vid avvagningen har
bland annat hansyn tagits till befintlig bebyggelses
kulturhistoriska varde, anvandbarhet, konstruktionens
talighet, mojlighet for anpassning till ny anvandning samt
ekologiska hallbarhetsaspekter.

o Det sammanlagda kulturhistoriska vardet av bebyggelsen
pa fastigheten Smedjan 9 langs Nobelvagen vager tyngre
an vardet av att bebyggelsen ska fa en hdjd som star i
proportion till gatans bredd och bebyggelsen pa vastra
sidan av Nobelvagen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det ar mojligt att den bevarade lagerbyggnaden i den norra
delen av fastigheten far en pabyggnad i sex vaningar.

Hlustration som visar mdjlig utformning av planomradet och vaningsantal i
romerska siffror. Vitt anger nya byggnader och rosa anger befintliga
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byggnader som bevaras. lllustration: Krook & Tjader Arkitekter, LINK
Arkitektur, Malmé stadsbyggnadskontoret.

Gestaltningsprinciper

Planprogrammet for Norra Sorgenfri innehaller évergripande
riktlinjer for utformningen av bland annat bebyggelsestruktur,
bottenvaningar och granser. Dessa beskrivs i kapitel 3 under
rubriken Planprogram.

Under planprocessen har stort fokus legat pa bevarande och
utveckling av den befintliga bebyggelsen. Darfor har tva
omradesspecifika gestaltningsprogram tagits fram som stod i
bygglovsskedet. Gestaltningsprogrammen avser fastigheterna
Smedjan 9 och 12 (Krook & Tjader Arkitekter, 2025-12-16)
samt fastigheten Smedjan 2 (Link Arkitektur, 2025-11-27).

Den befintliga miljén har vuxit fram pa industrins premisser
dar varje ny del ar behovsstyrd och dar dess form och
funktion kan motiveras tydligt. Det har skapat en
sammanhallen men samtidigt brokig milj6, med en
upplevelserik arkitektur som skapar nyfikenhet. |
transformationen av omradet ar det viktigt att omradets
historia ar narvarande och tydligt avlasbar. Dynamik skapas i
motet mellan gammalt och nytt. Nya tillagg ska ta hansyn till
aldre bebyggelse samtidigt som de speglar var tids
arkitektoniska uttryck.

Smedjan 2

Kvarteret utvecklades over flera decennier och bebyggelsen
praglas av tidstypisk funktionalism. Karaktaren uttrycks
genom roda tegelfasader i munkforband, markerad sockel,
repetitiv fonstersattning samt flacka tak belagda med svart
papp. Byggnaderna kannetecknas av ett rationellt formsprak,
dar enkla tegelvolymer kombinerades med stora
fonsteroppningar och funktionellt utformade entréer.
Sammantaget ger byggnaderna en robust och tidstypisk
industrikaraktar som praglar platsen. Nya byggnader ska
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utforas i en variation av rodbrunt tegel i olika nyanser. Subtil
variation i kuldér, monster och relief i murverket kan anvandas
for att bryta ner volymerna och skapa dynamik inom en
sammanhallen helhet. P& sa satt knyter byggnaderna an till
omradets historiska industriarkitektur i mérkroétt brant tegel.

m.mmn.mmm - .

Hllustration som visar mdjlig gestaltning av fasad sedd fran Herta Wiréns gata
och Poesiparken i éster. lllustration: LINK Arkitektur.

De nya byggnaderna ska varken smalta samman helt eller
kontrastera kraftigt mot de historiska. | stallet bor balans
efterstravas, dar tillaggen kan avlasas som ett nytt lager i
kvarterets utveckling samtidigt som de historiska volymerna
och proportionerna forblir tydligt urskiljbara.

Fasader pa tillbyggnader, ovanpa bevarade byggnader, ska
vara av lattare karaktar och i annat material an tegel som ett
medvetet och harmonierande tillagg, men som fortfarande
anknyter till industri arkitekturens robusthet. Cortenstal,
atervunnen plat eller tra i passande kuldr kan vara lampliga
alternativ. Tillbyggnad pa kontorsdelen ska vara indragen
minst tva meter fran fasadliv i norr och séder for att 6ka
lasbarheten av den befintliga byggnaden.

Smedjan 9

Kvarteret ar formmassigt brokigt med bebyggelse fran olika
decennier under 1900-talet men halls samman av det roda
teglet som aterkommer i samtliga byggnader som ska
bevaras. Ytterligare ett gemensamt drag ar att fasader fran
1950- och 60-talet har en synlig betongstomme.
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Ny bebyggelse inom Smedjan 9 ska knyta an till kvarterets
befintliga karaktar. Bebyggelsen ska ges en robust utformning
med enkla, rationella och tydliga volymer samt en hog
strukturell klarhet. FOr att samspela med befintlig bebyggelse
sa ska ny bebyggelse huvudsakligen utféras i tegel i roda
nyanser. Underordnade inslag av puts, betong och avvikande
materialitet kan forekomma for att framhava byggnadernas
rytm och struktur. Tillbyggnader till befintlig bebyggelse kan
nar det bedoms lampligt tillatas tydligare kontrastera mot
befintligt i syfte att framhava och fortydliga lasbarheten mellan
nytt och gammalt. Detta kan till exempel goras med
kontrasterande materialitet eller form. En utgangspunkt for
stallningstaganden ar att de befintliga byggnadernas
ursprungs volymer ska vara tydligt avlasbara aven efter
tillbyggnad.

Illustration som visar mdjlig gestaltning utifran planférslaget pa fastigheterna
Smedjan 9 och 12, sedd fran korsningen Nobelvdgen - Industrigatan.
Hlustration: Krook & Tjader Arkitekter.

Ovanpa lagerbyggnaden intill Nobelvagen foreslas ett
punkthus som anspelar pa hallens arkitektoniska uttryck med
fasader som domineras av rod tegel med synlig vertikal
stomme och med en takutformning som inspireras av den
laga hallens veckade tak. Hallens ursprungliga volym forblir
avlasbar och fungerar som en bredare bas for den
tilkommande volymen.
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For gardshuset medger detaljplanen mindre tillbyggnader
som ska underordnar sig den befintliga byggnadens volym
och rytm medan materialiteten tillats kontrastera.

Smedjan 12

Till skillnad fran bebyggelsen pa fastigheterna Smedjan 2 och
9 praglas fastigheten Smedjan 12 idag av en sammanhallen
ljus fargskala och en mer avskalad och renodlad modernistisk
arkitektur med internationella fortecken. Ny bebyggelse ska
knyta an till fargskalan for att bibehalla dagens karaktar och
kontrast mot bevarad bebyggele inom kvarteret Smedjan.
Ljus puts, tegel och natursten ska vara huvudsakliga
materialval. Stor betoning av horisontalitet ska pragla fasader
och fénsterband kan vara ett satt att uppna detta. | det fore
detta Forlagshuset pa fastighetens nordvastra horn finns idag
flera vardefulla byggnadsdetaljer bade exteriort och interiort,
till exempel entréer och trapphus, vilka med fordel kan vara
foremal for aterbruk inom ny bebyggelse. Gardshuset kan
med fordel ges en karaktar som sarskiljer sig i forhallande till
ovrig bebyggelse inom kvarteret.

AL

lllustration som visar mdjlig utformning utifran planférslaget, sedd fran
korsningen Nobelvagen - Celsiusgatan. lllustration: Krook & Tjdder Arkitekter.
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| hdrnet Nobelvagen—Celsiusgatan, dar Forlagshusets
byggnad fran 1937 ligger idag, foreslas en ny
byggnadsvolym. De tva nedersta vaningarna ska utformas sa
att de tydligt sarskiljer sig fran byggnadens 6vre plan. Syftet
ar att skapa en anknytning till den karaktarsfulla byggnad som
gar férlorad i samband med rivningen av Foérlagshuset. De
nedre vaningarna kan med fordel klas med travertin sasom
ursprungsbyggnaden och bor ges en fonstersattning som
paminner om Forlagshusets. Pa de dvriga vaningarna kan
indragna balkonger bidra till att sarskilja de nedre planen fran
de Ovre. Pa sa satt kan den volym som motsvarar det gamla
forlagshuset blir tydligt avlasbar.

Generella gestaltningsprinciper

For att ge forutsattningar for en smaskalig och varierad
arkitektur anges i detaljplanen att fasaders utformning och
material ska varieras. Syftet ar att varje byggnad ska fa ett
eget uttryck och att det inom varje kvarter skapas delar med
olika karaktar och identitet. Dessa ska vara tydligt avlasbara
och ta sin utgangspunkt i den befintliga industriella
arkitekturen.

Balkonger mot Nobelvagen samt i korsningen Nobelvagen-
Celsiusgatan ska utformas som indragna for att battre
anpassas till den befintliga gatubilden och till
industribebyggelsens karaktar. Balkonger mot 6vriga gator
och torg far utféras till maximalt en tredjedel av fasadens
langd och far skjuta ut hogst 1,5 meter utanfor fasadliv. De
ska dessutom placeras pa en hdjd av minst 4,7 meter dver
allman platsmark. Loftgang far inte finnas mot allman plats.

Detaljplanens bestammelser med motiv
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats
GATA - Gata
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Motivet till planbestammelsen ar att markanvandningen Gata
bedoms vara lamplig for att koppla samman omradet med
den ovriga stadsvaven. Detta bedoms kunna ge positiva
effekter for liv, rorelse och trygghet i omradet. Anvandningen
Gata ar allman plats och avsedd for saval fordonstrafik som
gang- och cykeltrafik. | anvandningen ingar aven komplement
som behovs for gatans funktion.

TORG - Torg

Motivet till planbestammelsen ar att Torg har bedomts vara en
ldmplig markanvandning for omradet med syftet att utgéra en

Oppen plats inom omradet. Anvandningen Torg ar allman plats
och avser olika typer av torg med tillhdérande verksamheter for
gemensamma behov. | anvandningen ingar aven komplement
som behovs for torgets funktion.

Kvartersmark
B - Bostader

Motivet till planbestammelsen ar att Bostader har bedomts
vara en lamplig markanvandning for omradet och att det finns
ett behov av nya bostader inom i Malmo. Bostader bedoms
kunna ge positiva effekter for liv, rorelse och trygghet i
omkringliggande gaturum. Anvandningen Bostader tillampas
for olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement sa som exempelvis miljdhus och forrad
ingar i anvandningen. Anvandningen ar huvudanvandning
inom berérda omraden.

C - Centrum

Motivet till planbestammelsen ar att Centrum har bedémts
vara en lamplig markanvandning for detta omrade. Centrum
kan ge positiva effekter for liv, rorelse och trygghet mot
omkringliggande gaturum. Anvandningen Centrum tillampas i
kombination med bostader och mojliggor
centrumverksamheter inom kvarteret. Aven komplement till
centrumverksamheten ingar i anvandningen. Anvandningen
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Centrum ar huvudanvandning inom omradet vid korsningen
Nobelvagen—Industrigatan samt i en byggratt vid
Celsiusgatan. | ovrigt ar Centrum en kompletterande
anvandning.

E4 - Natstation

Anvandningen natstation ar avsedd for transformatorstation
som exempelvis forsorjer en grupp av bostadshus, kontor
eller handelslokaler. Motivet till planbestammelsen ar att
sakerstalla plats for omradets elférsorjning.

R - Besoksanlaggningar

Motivet till planbestammelsen ar att maojliggora
besodksinriktade och utatriktade verksamheter inom omradet.
Anvandningen syftar sarskilt till att framja
foreningsverksamhet, men aven andra funktioner som kan
bidra till liv, rérelse och aktivering av omradet.
Besdksanlaggningar tillampas for verksamheter sasom idrott,
kultur, samlingslokaler, konferens och liknande utatriktade
funktioner. Aven tillhérande komplement och
servicefunktioner ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN
PLATS
Utformning av allman plats

Balkong far utforas lagst 4,7 meter over allman
plats

Motivet till planbestammelserna ar att starka kontakten mellan
bebyggelsen och anslutande gaturum vilket bedoms kunna ge
positiva effekter for liv, rorelse och trygghet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande
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Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
eller parkeringsplats for bil. Balkonger, skarmtak,
markterrasser, parkeringsplats for
rorelsehindrades behov och bilpool samt
angoringsplatser ar undantagna. Underjordisk
avfallshantering far finnas.

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla att berord
mark ar obebyggd. Syftet ar att skapa en

overgangszoner pa kvartersmark som till exempel
forgardsmark mellan allman plats och byggnader som kan
anvandas for gronska, skyfallshantering, cykelparkering och
ovriga viktiga inslag i utemiljon.

Plusmark - Marken far endast férses med
komplementbyggnader och andra anlaggningar
an byggnader. Komplementbyggnader far ha en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 50
kvadratmeter. Darutover far balkonger, skarmtak
och markterrass finnas. Bilparkering far inte
finnas, undantag for parkeringsplats for
rorelsehindrades behowv.

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla att

innergardar till stérsta delen ar obebyggd genom att begransa

omfattningen av komplementbyggnader. Pa sa vis sakras
utrymme for grénska och utemiljo i dvrigt saval som for
vaxthus, uterum, cykelparkering.

Byggnaders anvandning

sq - Byggnadens bottenvaning far endast

anvandas for centrumverksamhet.
Bostadskomplement medges i begransad
omfattning

s4 - Byggnadens bottenvaning far endast
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anvandas for besoksverksamhet.
Bostadskomplement medges i begransad
omfattning

Motivet till planbestammelserna ar att placera verksamheter
med utatriktad karaktar i strategiska lagen for att starka liv,
rorelse och trygghet i omkringliggande gaturum.
Bostadskomplement sasom trapphus och liknande far finnas i
begransad omfattning.

s, - Byggnadens bottenvaning ska anvandas for

centrumverksamhet om minst 50 procent av
bottenvaningens fasadlangd mot allman plats
s3 - Byggnadens bottenvaning ska anvandas for

centrumverksamhet om minst 25 procent av

bottenvaningens fasadlangd mot allman plats

Motivet till planbestammelserna ar att placera verksamheter
med utatriktad karaktar i strategiska lagen for att starka liv,
rorelse och trygghet i omkringliggande gaturum.

s5 - Far endast anvandas som
komplementbyggnad

Motivet till planbestammelsen ar att begransa mojligheten till
stadigvarande vistelse i anslutning till den natstation som ar

planerad sdoder om byggratten, i syfte att skydda manniskor

fran odnskade effekter av elektromagnetisk stralning.

Hojd pa byggnadsverk

h4 - Hogsta nockhojd ar 4,0 meter
h, - Hogsta nockhojd ar 6,5 meter
h; - Hogsta nockhojd ar 7,5 meter
h, - Hogsta nockhojd ar 10,0 meter
hg - Hogsta nockhojd ar 14,0 meter
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hg - Hogsta nockhojd ar 17,0 meter

h7 - Hogsta nockhojd ar 20,0 meter

hg - Hogsta nockhojd ar 26,5 meter

Motivet till planbestammelserna ar att begransa bebyggelsens
hojd for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen. Vidare ar motivet att skapa forutsattningar for

trastomme och hindra mdjlighet att fa in en extra vaning om
man bygger i betong och laga vaningar.

Markens anordnande och vegetation

n4 - Minst 337 kvadratmeter av gardsytan ska vara

genomsnhitt 20 centimeter lagre an marknivan vid
omkringliggande bebyggelse

n, - Minst 560 kvadratmeter av gardsytan ska vara

genomsnitt 14 centimeter lagre an marknivan vid
omkringliggande bebyggelse

Motivet till planbestammelserna ar att sakerstalla en
andamalsenlig hantering av skyfallsvatten inom kvartersmark.
Rivningsforbud

rq - Avser byggnad fran 1963 och tidigare:
byggnad far inte rivas

Motivet till planbestammelsen ar att bevara den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Rivningsforbudet
omfattar inte eventuella nya tillbyggnader.

ro - Byggnad och skorsten far inte rivas

Motivet till planbestammelsen ar att bevara de kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och byggnadsverk.

Skydd av kulturvarden

Sida 24



5846

d4 - Konstverk med mosaik pa fasad mot

Industrigatan ska bevaras
d- - Avser byggnad fran 1939: Trapphus mot gata

med trappa, golvbelaggning av marmor samt
fonsterbank och vaggbekladnad av travertin ska
bevaras

d3 - Avser byggnad fran 1939: Fonster av metall i

fasader mot oster ska bevaras

Motivet till planbestammelserna ar att sakerstalla bevarande
av sarskilt vardefulla och karaktarsskapande byggnadsdelar
kopplade till Norra Sorgenfris industriella historia. De
utpekade elementen utgor valbevarade uttryck for omradets
arkitektur och materialanvandning fran forsta halften av 1900-
talet. Skyddet avser att bevara konstnarlig utsmyckning,
ursprungliga material och byggnadsdetaljer som ar viktiga for
forstaelsen av platsens historiska anvandning och identitet
samt for omradets kulturhistoriska lasbarhet vid framtida
forandringar.

Utformning
f1 - Endast radhus

Motivet till planbestammelsen ar att fa till en blandning av
bostadstypologier inom planomradet och skapa en mer
smaskalig karaktar samt aktivera bottenvaning och
angransande stadsrum.

fo - Minst en passage som skapar visuell kontakt

mellan gard och gata ska finnas. Passagen ska
vara minst 4 meter bred och minst 2,7 meter hog
Motivet till planbestammelsen ar att visuellt bryta upp och
tillgangliggora kontakten mellan gard och gata for att ge

positiva effekter for liv, rorelse och trygghet mot
omkringliggande gaturum.
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f3 - Tillbyggnad ska vara indragen minst 2 meter
fran fasadliv i norr och soder

Motivet till planbestammelserna ar att begransa tillbyggnadens
omfattning sa att den ska underordnar sig den kulturhistoriskt vardefulla
huvudbyggnaden.

f4 - Byggnad far uppforas i hogst 4 vaningar

fs - Byggnad far uppforas i hogst 5 vaningar

fe - Byggnad far uppforas i hogst 6 vaningar

f; - Byggnad far uppforas i hogst 7 vaningar
Motivet till planbestammelserna ar att begransa bebyggelsens
vaningsantal fér att harmoniera med omgivningen och
begransa exploateringen. Vidare ar motivet att hindra att
byggnaden utformas med laga vaningshojder och fler

vaningar, vilket skulle vara majligt om byggnaden konstrueras
med betongstomme.

fg - Kvartersmark far éverbyggas i omfattning som
intilliggande byggratt med fri hojd 3,5 meter

Motivet till planbestammelsen ar att skapa forutsattningar for
sakrare trafikmiljo genom hornavskarningar vid korsningar.

fg - Fasader ska i huvudsak utformas med rott
tegel med en vertikal indelning, likt den
betongstomme pa byggnad fran 1959, samt veckat
tak. Ursprunglig taklutning pa byggnad fran ar
1959 ska vara lasbar i fasad pa tillbyggnad

f10 - Fasader ska i huvudsak utformas med tegel i
roda nyanser

f11 - Fasader pa tillbyggnader ska vara av lattare
karaktar och i annat material an tegel

f1o - Fasader pa de tva nedersta vaningarna ska
vara utformade som sockelvaning i natursten,

Sida 26



5846

klinker eller tegel i ljus kulor, med horisontella
fonsterband med flerluftsfonster. Sockelvanings
avslut uppat ska tydligt markeras. Ovre
vaningsplan ska utformas med tydligt horisontellt
uttryck och i avvikande material i l[jusa nyanser.
Ovre vaningar mot Nobelvigen ska utformas med
indragna balkonger. Utkragande balkonger far inte
finnas mot allman plats

f13 - Fasader ska utformas med tydligt horisontelit

uttryck och i huvudsak i ljusa nyanser av puts,
natursten och tegel
f14 - Fasader ska utformas med tydligt horisontelit

uttryck och i huvudsak i ljusa nyanser av puts,
natursten och tegel. Vaningar 3-5 mot Nobelvagen
ska utformas med indragna balkonger.
Utkragande balkonger far inte finnas mot allman
plats

Motivet till utformningsbestammelserna ar att sakerstalla att
ny bebyggelse och tillbyggnader anpassas till den befintliga
industriella karaktaren och det kulturhistoriska sammanhanget
i Norra Sorgenfri. Bestammelserna syftar till att bevara
omradets arkitektoniska grunddrag genom krav pa material,
fargsattning, fasadindelning och byggnadsdetaljer som ar
typiska for platsens industriella bebyggelse fran 1900-talets
mitt.

Utforande

b4 - Fasad i riktning mot Industrigatan ska utforas

brandklassad, lagst EI60. Tillgang till
utrymningsvag i annan riktning an mot
Industrigatan ska finnas
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Motivet ar att minimera risken for att brand ska uppsta i
byggnad vid handelse av olycka pa natstation.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta bruttoarea for tillaten 6versta vaning

ar 40 procent av bruttoarean for vaningen under
e, - Storsta bruttoarea for tillaten 6versta vaning

ar 50 procent av bruttoarean for vaningen under

Motivet till planbestammelserna ar att skapa goda
forutsattningar for takterrasser, intressanta bostader och ett
varierat taklandskap genom att mojliggora flexibilitet i
gestaltningen. Bestammelsen galler endast for den tillatna
Oversta vaningen enligt detaljplanen och omfattar darfor inte
den faktiska 6versta vaningen om byggnaden uppférs med
farre vaningar an vad planen medger.

Varsamhet

k4 - Foljande karaktarsdrag och egenskaper ar av

betydelse for det kulturhistoriska vardet:
Byggnadens industri- och verksamhetskaraktar
med fasader i rott tegel, sockel av kalksten,
skorsten, rundbagiga fonsteroppningar med
murade valv och fasadutsmyckningar i form av
listverk. Befintliga volymer ska bibehallas i sin
omfattning. Taklandskap ska fortsatt vara
avlasbart.

ko - Foljande karaktarsdrag och egenskaper ar av

betydelse for det historiska vardet: Byggnadens

industri- och verksamhetskaraktar med fasader i
rott tegel med synlig betongstomme samt veckat
tak
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k3 - Foljande karaktarsdrag och egenskaper ar av

betydelse for det kulturhistoriska vardet, avser
byggnad fran 1963: Byggnadens industri- och
verksamhetskaraktar med fasader i rott tegel med
synlig betongstomme och oppen korport mot
Industrigatan. Marken under utkragande
byggnadsdel mot Industrigatan far inte bebyggas

k4 - Foljande karaktarsdrag och egenskaper ar av

betydelse for det kulturhistoriska vardet, avser
byggnad fran 1944: Byggnadens funktionalistiska
karaktar med ljust slatputsad fasad med sockel i
rod granit och horisontella fonsterband samt
fonsterindelning med flerluftsfonster. Nya fonster
i befintlig byggnad ska vara av tra lika
ursprungligt utféorande avseende indelning,
hangning och dimensioner

ks - Foljande karaktarsdrag och egenskaper ar av

betydelse for det kulturhistoriska vardet, avser
byggnad fran 1939: Byggnadens industri- och
verksamhetskaraktar med fasader av rétt tegel i
munkforband i mot norr och ost, ursprunglig
fonstersattning och uppglasat entréparti. Slatputsad sockel
i gra kulor i liv med fasad. Nya fonster ska vara av tra lika
ursprungligt utforande avseende indelning, hangning och

dimensioner

kg - Vid rivning ska murar, fristdende eller som del

av fasad, ateruppforas. Nya murar ska utforas i
rott tegel i munkforband, i samma hojd, med
sockel av slatputs i gra kulor i liv med fasad samt
med murkron i lutning lika befintliga fasadmurar.
Nya oppningar i mur far finnas
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k; - Foljande karaktarsdrag och egenskaper ar av

betydelse for det kulturhistoriska vardet, avser
byggnad fran 1939: Byggnadens industri- och
verksamhetskaraktar med fasader i rétt tegel i
munkforband, befintliga lagen for portoppningar, sockel av
slatputs i gra kulor, i liv med fasad, takformen och
utforande med svart pappbekladnad

Motivet till planbestammelserna ar att skydda vardebarande

element och karaktarsdrag i den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Hojd pa byggnadsverk

Utover hogsta tillatna nockhojd medges tekniska
anlaggningar sa som hisstoppar, trapphus,
ventilationsanlaggningar och tekniska
anlaggningar for fornybar energi i begransad
omfattning. De ska integreras i byggnadens
gestaltning

Motivet till planbestammelsen ar att maojliggora ndodvandiga
tekniska anlaggningar for byggnadernas funktion samtidigt
som paverkan pa stadsbilden begransas genom krav pa

aterhallsam omfattning och integrering i byggnadens
gestaltning.

Skydd mot storningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid
fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (klockan 22.00 - 06.00)
pa hogst 70 dBA.
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For en bostad med en boarea pa maximalt 35
kvadratmeter far den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppga till 65 dBA.

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska
minst en av dessa ha hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hoégst 70 dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far overskridas med som mest 10
dBA upp till fem ganger i timmen dagtid (klockan
06.00 - 22.00).

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla markens
lamplighet for bostadsandamal utifran gallande
trafikbullerférordning.

Utformning

Balkong mot allman plats far skjuta ut hogst 1,5
meter utanfor fasadliv. Utkragande balkonger far
utforas till maximalt 1/3 fasadens langd mot
allman plats. Undantaget det som anges i fi. och
f14.

Loftgang far inte finnas mot allman plats

Motivet till planbestammelserna ar att starka kontakten mellan
bebyggelsen och anslutande gaturum vilket bedoms kunna ge
positiva effekter for liv, rorelse och trygghet.

Gronytefaktor om minst 0,5 ska uppnas inom
kvartersdelar planlagda for bostader

Motivet till planbestammelsen ar att framja gronska inom
kvartersmark.

Fasaders utformning och material ska varieras sa
att det inom varje kvarter skapas delar med olika
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karaktar och identitet som ar tydligt avlasbar och
tar sin utgangspunkt i befintlig industriell
arkitektur

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla variation och
smaskalighet i fasaders utformning inom varje kvarter, som en
naturlig fortsattning av den befintliga industriella arkitekturen.

Gemensamma entréer till flerbostadshus ska
utformas genomgaende fran gata till gard. Entréer
mot gata eller torg ska utformas som
huvudentréer och ska ansluta i niva med gata eller
torg

Overkant av bottenvanings bjalklag mot allmén
plats far utforas hogst 0,8 meter dver trottoar eller
gangbana

Motivet till planbestammelserna ar att starka kontakten mellan
bebyggelsen, gardsrummet och gatan vilket beddms kunna
ge positiva effekter for liv, rorelse och trygghet mot
omkringliggande gaturum. Kravet pa genomgaende entréer
kan undantas om entrén ar placerad vid en passage eller vid
en gavel.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar ar avhjalpta

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla och folja upp
markens lamplighet i forhallande till féreslagen
markanvandning.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomforande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi
Nulage

Industrigatan i sdder ligger cirka tva meter hogre an
Celsiusgatan i norr vilket ger en hdjdskillnad pa cirka tva
meter inom planomradet. Hojdskillnaden ar inte markbar om
man ror sig pa de stdérre omgivande gatorna men inne i
kvarteren hanteras hojdskillnaden idag med hjalp av
stédmurar pa vissa platser, till exempel mellan fastigheterna
Smedjan 2 och 14.

Konsekvenser

Vid anlaggning av nya gator och indelningen i flera kvarter
kan hojdskillnaden tas upp i kvartersgranser pa ett mer
naturligt satt, sa att stédmurar inte kommer att behdvas.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Storre delen av planomradet ar idag bebyggt med
verksamhetsbebyggelse. Det finns cirka 13 800 kvadratmeter
bruttoarea i befintliga byggnader. Trots detta ar
exploateringsgraden for planomradet relativt lag och uppgar
till 0,76. Dominerande byggnadshdjder i omradet ar en till tre
vaningar.

Inom planomradet finns i nulaget bebyggelse for
kommersiella andamal, kontor och industri. Bebyggelsen ar
av varierad alder, skick och kulturhistoriskt varde. Det finns
aven konstnarsateljéer och foreningslokaler i de befintliga
byggnaderna. Hela planomradet utgor en del av ett tidigare
storre industrikvarter, vilket innebar att omradets
framkomlighet for allmanheten ar begransad.

Konsekvenser
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Det stora kvarteret kommer att delas upp i flera mindre,
kringbyggda kvarter och nya gator ska anlaggas. Pa sa vis
blir omradet mer 6ppet for allmanheten, samtidigt som privata
gardar for de boende skapas.

Vissa industribyggnader kommer att ersattas, byggas om eller
byggas pa med bostader. Kvarteren kommer att inrymma
blandade funktioner med aktiva bottenvaningar i strategiska
lagen. Den nya bebyggelsen ska vara varierad i material och
utformning samt ha genomgaende entréer som knyter
samman innergardarna med omgivande allmanna platser.

Omradet kommer att fa en hdgre exploatering. Efter
genomforande av detaljplanen uppskattas befintliga och nya
byggnader rymma cirka 6 000 kvadratmeter bruttoarea for
centrum och besoksverksamheter samt cirka 290 bostader.
Byggnadshojderna i omradet kommer att 6ka till tre till sju
vaningar och exploateringsgraden for planomradet beraknas
uppga till cirka 1,9.

Park och gronstrukturer
Nulage

Planomradet saknar idag gronstruktur. Enligt
planeringsdokumentet Grénplan f6r Malmé (2003) rader det
brist pa allmanna grénytor i denna del av Malmao. Det ar
darfor av stor vikt att grona varden tillférs och starks, bade pa
allman plats och pa kvartersmark. | direkt anslutning till
planomradet, dster om fastigheten Smedjan 2, finns det
planlagt en mindre park.

Konsekvenser

Den nya Ost—vastliga gatan féreslas planteras med trad och
utformas med utrymme for planteringar och sittmajligheter.
Den Ostra delen av gatan ar redan planlagd. Det foreslagna
torget ska aven det gestaltas med fokus pa gréna varden. De
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smalare nord—sydliga gatorna har mer begransade
mojligheter till tradplantering, men kan bidra till gronska
genom andra typer av vegetation och gestaltning.

Detaljplanen medger forgardsmark i varierande bredd och
fastighetsagare uppmuntras att pa kvartersmark tillféra grona
inslag. Detta kan ske genom exempelvis grona vaggar,
vegetation pa tak samt majligheter till personliga uttryck,
sasom planteringszoner och urnor i anslutning till entréer.
Aven klattervaxter pa stallningar ar ett valkommet inslag for
att starka de gréna kvaliteterna i omradet.

Inom kvartersmark skapas dessutom gréna bostadsgardar
och gemensamma takterrasser. For att sakerstalla en
tillracklig andel gronska anger detaljplanen en gronytefaktor
om minst 0,5.
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Sociala fragor
Nulage

En social nulagesanalys for Norra Sorgenfri
(stadsbyggnadskontoret, 2024) visar att omradet har drygt 4
000 invanare, med en forvantad befolkningsokning i takt med
ny bostadsbebyggelse. Cirka 20 procent av befolkningen ar
barn och unga (0-19 ar) och cirka 7 procent ar 65 ar eller
aldre.

Norra Sorgenfri ingar i ett stdrre omrade som enligt
Segregationsbarometern (Boverket) praglas av stora
socioekonomiska utmaningar, baserat pa bland annat lag
ekonomisk standard, lag utbildningsniva och langvarig
arbetsldshet eller ekonomiskt bistand.

Omradet rymmer cirka 1 700 arbetstillfallen inom bland annat
industri, bygg, utbildning, vard, handel och transport. Utbudet
av publika motesplatser och fritidsaktiviteter ar dock
begransat. Foreningsdeltagandet bland barn och unga ar
lagre an Malmadsnittet, framst pa grund av socioekonomisk
utsatthet (Hallbarhetsrapporten, 2022).

Tillgangen till parker, torg, lekplatser och spontanidrott ar
begransad. Ett nytt allaktivitetshus vid Stenkulaskolan
Oppnade hdsten 2025 och har forbattrat tillgangen till
kostnadsfria aktiviteter, men riskerar framst att nyttjas av
skolans elever.

Den nyare bebyggelsen domineras av sma lagenheter (87
procent ettor till treor) och sma bostadsgardar, vilket
begransar mojligheterna till lek, rekreation och vistelse.

Konsekvenser

Jamlikhetsambition

Sida 38



Utifran nulagesanalysen har en jamlikhetsambition tagits fram
for att vagleda planeringen i Norra Sorgenfri. Ambitionen
omfattar bland annat bevarande av socialt och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, omvandling till ett gang- och
cykelvanligt omrade, utveckling av trygga och levande
offentliga rum, tillskapande av grona kvaliteter samt
mojliggorande av en variation av bostader och
upplatelseformer.

Konsekvenser for planomradet

Planforslaget bidrar till jamlikhetsambitionen genom att
bevara kulturhistoriskt vardefulla byggnader, daribland delar
av Kappfabriken pa Smedjan 2 och Férlagshusets tillbyggnad
pa Smedjan 12. Kappfabriken beddms sarskilt lampad for
publika fritidsverksamheter, och dialog fors om att etablera
Taekwondoklubbens verksamhet dar. Aven om detta inte blir
mojligt sakerstalls byggnaden for besdksverksamhet genom
detaljplanen.

Industrihistoriska varden starks ytterligare genom bevarande
av byggnader pa Smedjan 2, 9 och 12, vilket okar lasbarheten
av omradets industriella historia. Kvarterens inre gardsrum
foreslas 6ppnas for allmanheten och aktiveras med
centrumfunktioner.

Planforslaget skapar ett finmaskigt, gang- och cykelvanligt
gatunat samt ett lokalt torg med aktiva bottenvaningar som
bidrar till trygga och attraktiva offentliga miljder. Grona
kvaliteter starks genom tradplanteringar, regnbaddar,
forgardsmark och narhet till den planerade Poesiparken.

Samtliga bostader far tillgang till bostadsgard i enlighet med
Malmaos riktlinjer, med goda forutsattningar for gronska,
bullerskydd och social samvaro. Antalet bostader per gard
halls relativt lagt for att minska anonymitet.
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Slutligen mojliggors en variation av bostadstyper och
lagenhetsstorlekar, vilket beddoms bidra till ett mer diversifierat
och robust lokalsamhalle samt starka den lokala forankringen.
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Service

Samhallservice

Nulage
Narmaste forskolor ligger i kvarteret Sparvagen och kvarteret

Ronnen.

Narmaste grundskolor ar Ronnenskolan och Rorsjoskolan
som ligger 300 meter respektive 400 meter fran aktuellt
planomrade.

Konsekvenser

Behovet av for- och grundskola, som genereras av foreslagen
bostadsbebyggelse, bedoms kunna losas i befintliga och
planerade skolor i narheten.

Kommersiell service
Nulage

Livsmedelshandel finns i det angransande kvarteret
Sparvagen samt i kvarteret Katrinelund. Har finns ocksa
annan detaljhandel.

Konsekvenser

Det bedoms att det finns bra utbud av kommersiell service i
naromrade. Genomférande av detaljplanen kommer bidra
med 6kade mdjligheter for kommersiell service genom nya
lokaler i bottenvaningar.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
Nulage

Planomradet utsatts for buller fran biltrafik pa Nobelvagen,
Industrigatan och Celsiusgatan samt fran tagtrafik pa
Kontinentalbanan, cirka 500 meter dster om omradet.

Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader regleras i
Forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Riktvardena innebar bland annat att:

e Bullernivan vid bostadsfasad normailt inte bor éverstiga 60
dBA ekvivalent ljudniva (65 dBA for lagenheter mindre an
35 kvadratmeter).

e Pa uteplatser bor bullernivan inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva
far inte dverskridas med mer an 10 dBA mer an fem ganger
per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

e Om riktvarden inte kan uppnas vid fasad bor minst halften
av bostadsrummen orienteras mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
under natten (klockan 22.00-06.00).

o Det racker att en uteplats uppfyller riktvardena om flera
finns.

Konsekvenser

Bullerutredningar har genomforts for fastigheten Smedjan 2
(Brekke & Strand Akustik AB, 2024-06-14,uppdaterad 2025-
10-06) respektive fastigheterna Smedjan 9 och 12 (Tyréns
AB, 2025-11-25). Berakningarna utgar fran trafiknivaer for
prognosar 2040. Underlaget redovisar hur den féreslagna
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bebyggelsen paverkar ljudnivaerna vid fasad och uteplats
samt innehaller en bedémning av férutsattningarna for att
uppfylla kraven pa gallande riktvarden inomhus.

Smedjan 2

Berakningarna visar att den foreslagna bebyggelsen kan
utformas sa att ljudnivaer vid fasad och uteplats hamnar inom
godtagbara nivaer. Oversiktliga figurer fran
trafikbullerutredning for fastigheten Smedjan 2 inom
planomradet redovisas nedan.

Bebyggelsens volymer skapar ljuddampade lagen mot garden
och medger att bostadsrum kan orienteras mot tystare sidor.
Kommunen beddmer att inomhusnivaer fran trafikbuller kan
uppnas genom fasad- och fonsterutformning som hanteras i
bygglovs- och startbeskedsskede.

af

e N

Ekvivalent ljudniva i dBA fran va'- och spdrtrafik. Fastigheten Smedjan 2, vy
fran sydost.
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Ekvivalent ljudniva i dBA fran vag- och spartrafik. Fastigheten Smedjan 2, vy
fran sydost.

Maximal ljudniva i dBA fran vég- och spartrafik. Fastigheten Smedjan 2, vy fran
sydost.

Ekvivalent ljudniva i dBA fran vdg- och spartrafik. Fastigheten Smedjan 2, vy
fran sydost.

Smedjan 12

Berakningarna visar att ljudnivaer vid fasad ligger under
riktvarden i storre delen av kvarteret. Overskridanden
forekommer i utsatta lagen mot Nobelvagen, Celsiusgatan
och mot den planerade lokalgatan.

Det finns goda majligheter att utforma bostader sa att sovrum
orienteras mot ljuddampade sidor i riktning mot de tva
gardarna. Ett undantag ar vid passagen mellan gard och gata
i kvarterets sydvastra del, dar ljudnivaerna ligger nagot éver
riktvardena for ljuddampad sida. | dessa lagen behodver fragan
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hanteras genom lamplig anvandning till exempel centrum
verksamheter eller bostads komplement eller lokalisering av
bostader som ar upp till 35 kvadratmeter.

Uteplatser pa innergardarna uppfyller riktvarden utan behov
av sarskilda bullerskyddande atgarder.

Ekvivalent ljudniva i dBA fran vdg- och spartrafik. Fastigheten Smedjan 12, vy
fran nordvést. Réd ram visar fasader och vaningsplan dér
trafikbullerférordningens grundriktvérde éverskrids och atgarder behévs.

g\ 8\ 8\ 8\
8\ 8\ 8\ 8\ 8\

-3
\a 8 2 2 8 8\

A &
Ekvivalent ljudniva i dBA fran vdg- och spartrafik. Smedjan 12, vy frén sydvdst.
R6d ram visar fasader och vaningsplan dér trafikbullerférordningens
grundriktvérde 6verskrids och atgéarder behévs.
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Maximal ljudniva i dBA fran vdg- och spartrafik pd innergard pa Fastigheten
Smedjan 12, vy fran norddst. Réd ram visar den métpunkt pa innergard dér
riktvdrden inte kan uppnads for tyst sida.

Smedjan 9

Berakningarna visar att ljudnivaer vid fasad understiger
riktvarden i stora delar av kvarteret. Overskridanden
forekommer vid punkthuset i norr och bostadshuset i det
sydostra hornet mot Industrigatan.

| 1Agen dar fasadnivaerna ar hogre kan mindre bostader pa
upp till 35 kvadratmeter anvandas for att maojliggora
bostadsandamal. | dvriga delar finns mojlighet att orientera
sovrum mot en tyst sida, framst mot garden dar nivaerna
ligger under riktvarden.

For uteplatser uppfylls riktvarden i storre delen av garden. |
norra delen kravs bullerskarmar for att sakerstalla god
ljudmiljo. Exempelvis kan en skarm mot Industrigatan
utformas med hdjd om cirka 3,8 meter och en
innanférliggande gardsskarm med hojd om cirka 2,5 meter.
Se figur for lamplig placering nedan.
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Ekvivalent ljudniva i dBA fran vdg- och spartrafik. Fastigheten Smedjan 9, vy
fran sydvést. R6d ram visar fasader och vaningsplan dér
trafikbullerférordningens grundriktvérde éverskrids och atgérder behdvs.

Anvisningar fér p/acerig av bullerskdrmar (ljusgrént) pa Fastigheten Smedjan
9. Till védnster ekvivalenta ljudnivaer. Till h6ger maximala ljudnivéer.

Samlad beddmning

Kommunen bedomer att bostader kan etableras inom
planomradet med godtagbar ljudmilj6. Genom lamplig
byggnadsutformning, orientering av sovrum och vid behov
kompletterande bullerskyddsatgarder kan riktvarden for fasad,
uteplats och inomhusnivaer uppnas.
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Verksamhetsbuller
Nulage

Flaktarna pa taket pa Ronnens sporthall har utvarderats som
verksamhetsbuller. Enligt Naturvardsverkets Végledning om

industri- och annat verksamhetsbuller (April 2015) ska ekvivalent
ljudniva utvarderas under den bullrigaste timmen. Darmed har utredare

antagit att flaktarna pa sporthallen kér pa 100 procent mellan klockan 6-
22.

Riktvarden gallande verksamhetsbuller anges i Boverkets
allménna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell

verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktér,
BFS 2020:2.

Konsekvenser

For att utreda bullret fran verksamheten utférdes
emissionsmatningar pa dess ljudkallor och med detta som
underlag beraknades ljudnivaer vid de nya bostaderna
(Brekke & Strand Akustik AB, 2023).

Verksamhetsbuller fran flaktar pa taket (markerad réd). Riktvérde fasad (Zon
C): ekvivalent ljudniva dag 60 dBA.
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Med den foreslagna byggnadsutformningen ar det mojligt att
uppfylla gallande riktvarden for verksamhetsbuller.

Risker och olyckor

Nulage

En kvalitativ riskutredning har genomforts (Tyréns, 2023-11-
06, uppdaterad 2025-10-28) som visar att riskerna med
avseende pa olycksrisker till fljd av transporter av farligt
gods och hantering av brandfarlig och explosiv vara pa
intilliggande industrier att betrakta som acceptabla.

Pa flera narliggande fastigheter hanteras brandfarlig och
explosiv vara i sadan omfattning att verksamheterna ar
tillstandspliktiga enligt Lagen (2010:1011) om brandfarliga och
explosiva varor (LBE).

Intilliggande industrier

Den initiala beddmningen av riskerna baserat pa riskomraden
angivna i det informationssystem som tillhandahalls av
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB RIB)
visade pa att riskerna ar acceptabla for samtliga industrier
undantaget Eon. For Eon gjordes en djupare utredning
genom analys av den riskutredning som legat till grund for
deras tillstandsansokan, vartefter riskerna sedan kunde
beddmas som acceptabla.

Foljande verksamheter i narheten har tillstand for brandfarlig
och/eller explosiv vara eller hantering av andra kemikalier
som bor beaktas:
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o Willys AB pa fastigheten Katrinelund 29

o St1 Sverige AB pa fastigheten Verket 3 & 4

e Universitetsholmens gymnasium pa fastigheten Grytan 9

e Ronnenskolan pa fastigheten Ronnen 1

e Magle Chemoswed pa fastigheten Degeln 7

e Sever Pharma Solutions pa fastigheten Degeln 8

o Apotek Produktion & Laboratorier AB pa fastigheten
Spiralen 9

Enligt genomférd analys ar riskerna med avseende pa
olycksrisker pa intilliggande industrier att betrakta som
acceptabla. Avstanden som utgor initiala riskomraden som
anges i MSB RIB ar kortare an avstanden fran de aktuella
fastigheterna till kvarteret Smedjan i alla fall utom ett. For det
avvikande fallet, St1, har en mer detaljerad kvantitativ
utredning av riskerna genomférts genom granskning av den
riskutredning som legat till grund for tillstandet enligt LBE,
samt genom kvantitativa berakningar av konsekvensavstand.
For att beddéma riskerna med transport av farligt gods pa
Nobelvagen och Industrigatan genomfordes en berakning av
individrisken som visade att individrisknivan lag pa en
acceptabel niva.

Transporter av farligt gods

Den kvalitativa riskanalysen gallande transporter av farligt
gods visar att det inte finns nagra rekommenderade
transportvagar for farligt gods i narheten av omradet. Storre
delen av de verksamheter som skulle kunna utgéra malpunkt
for transport av farligt gods ligger mellan kvarteret Smedjan
och den rekommenderade leden for farligt gods, vartefter
farligt gods trafiken forbi kvarteret Smedjan beddoms som
mycket begransad. Endast transport av brandfarlig gas fran
St1:s verksamhet pa fastigheterna Verket 3 och 4 bedéms
kunna paverka den undersokta fastigheten.

Konsekvenser
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Rekommendationer for detaljplanen

Efter genomforda utredningar och analyser bedoms riskerna
inom det aktuella planomradet som acceptabla. Det finns inga
behov av sarskilda atgarder i detaljplanen avseende
riskhansyn.

Beredskap
Nulage

Planomradet ligger inom normal insatstid (10 minuter) for
raddningstjansten. Brandposter for brandvatten finns i
befintligt gatunat.

Pa fastigheten Smedjan 2 finns ett skyddsrum i kallaren.

Konsekvenser

| enligt med stadsbyggnadskontorets riktlinjer for utrymning

och angdring for Raddningstjansten sa ska byggnader inom
planomradet utformas sa att utrymning ska kunna ske utan

hjalp av raddningstjanstens hojdfordon.

Infér genomférandet av detaljplanen sa ska fastighetsagaren
ansoka hos Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) om att under viss tid begransa skyddsrumsfunktionen,
for att kunna riva skyddsrummet, utféra byggnads- och
markarbeten och darefter aterstalla skyddsrumsfunktionen.
Det nya skyddsrummet maste da inte uppféras pa samma
plats som det gamla men ska i allt vasentligt uppfylla samma
funktion. For att ett beslut om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen ska kunna tas av MSB, maste det
bland annat finnas en antagen projekttidplan. Alternativt kan
fastighetsagaren ansdka hos MSB om att fa avveckla
skyddsrummet.

Avsikten ar att ansdka om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen och uppforande av ett nytt skyddsrum
efter det att detaljplanen antagits och tidplanen for
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genomforandet av detaljplanen ar mer preciserad. Ett nytt
skyddsrum uppfors forslagsvis i kallaren i den nya
bebyggelsen. Fastighetsagaren ansvarar for ansokan.

Fororenad mark
Sammanfattning

Miljotekniska markundersokningar har genomforts inom
fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12 som underlag for
detaljplanearbetet. Undersdkningarna visar att fororeningar i
form av metaller, polycykliska aromatiska kolvaten samt
petroleumrelaterade kolvaten forekommer i delar av
planomradet i halter som dverstiger Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning.

Genomférda undersdkningar bedéms vara tillrackliga som
underlag infor detaljplanens antagande, trots att de i
huvudsak ar av oversiktlig karaktar och att mark under
befintliga byggnader delvis inte har kunnat undersdkas.
Kompletterande provtagning kravs i genomforandeskedet nar
marken blir atkomlig, fér att avgransa féroreningarnas
utbredning i plan och djup samt for att ta fram fullstandig
riskbeddmning och atgardsforslag.

Porgasundersodkningar visar att halter av flyktiga féroreningar
inte innebar risk for inomhusmiljon vid planerad
bostadsanvandning. Atgardsbehovet bedéms darfor avse
mark och jordmassor.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning ar att marken
inom planomradet kan gdras lamplig for bostadsandamal,
forutsatt att identifierade fororeningar avhjalps. Detta
sakerstalls genom planbestammelse som anger att
startbesked inte far ges forran markféroreningar har avhjalpts
och att kraven for kanslig markanvandning ar uppfyllda.

Smedjan 2
Nulage
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En miljoteknisk markundersokning genomfordes i augusti
2021 (Miljéfirman Konsult Sverige AB, 2021-09-10).
Undersokningen kompletterades i november 2025 med
provtagning inom de delar av fastigheten som var atkomliga
(Miljéfirman Konsult Sverige AB, 2025-11-10).

Provtagning har utforts genom borrningar. De ytliga jordlagren
utgors av fyllnadsmaterial med varierande sammansattning.
Under dessa lager forekommer naturligt avsatta sand- och
siltjordar ovan lermoran. | den forsta undersokningen
analyserades tolv jordprover. | sex prover uppmattes halter av
PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) over riktvardet for
mindre kanslig markanvandning (MKM), samtidigt som bly,
kvicksilver och aromater med kolkedjelangd storre an C10-
C16 Oversteqg riktvardet for kanslig markanvandning (KM). |
fyra prover noterades dverskridanden av KM for arsenik, bly
och kvicksilver. Den kompletterande undersdkningen fran
2025 bekraftar forekomst av kobolt, kvicksilver, bly, PAH-M
och PAH-H over riktvardet for KM.

Riktvardena avser Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark, dar KM ar tillampligt eftersom detaljplanen
medger bostader.

Ovriga analyserade amnen, sésom PCB (polyklorerade
bifenyler), PFAS (per- och polyfluorerade alkylsubstanser),
cyanid och bekampningsmedel, uppvisade halter under
laboratoriets rapporteringsgrans eller under tillampliga
riktvarden.

Grundvattenprover visar laga till mattliga metallhalter utan att
relevanta riktvarden overskrids. Undersokningarna indikerar
att grundvattnet inte bedoms utgora en begransande faktor
for foreslagen markanvandning.

En porgasundersokning genomfordes i oktober 2025
(Miljofirman Konsult Sverige AB, 2025-11-13). Inga halter av
klorerade 16sningsmedel eller BTEX (bensen, toluen,
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etylbensen och xylen) éverskred tillampade lagrisknivaer for
inomhusluft. Porgasundersdkningen inte visar nagon risk for
inomhusmiljén och fortsatta arbetet darfér boér inriktas pa
hantering av fororenade jordmassor.

Undersokningarna ar av oversiktlig karaktar eftersom mark
under byggnader inte har kunnat provtas. Fortsatt provtagning
kravs, eftersom fororeningarnas utbredning i plan och djup
kan faststallas forst nar byggnader rivs och marken frilaggs.
Den kompletterande provtagningen ska genomforas i
samband med avhjalpandeatgarderna och ligga till grund for
avgransning av fororeningarnas utbredning samt for
bedémning av atgardernas omfattning.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning ar att den
utférda undersokningen, tillsammans med krav pa fortsatt
provtagning i genomforandeskedet, ar tillracklig som underlag
for detaljplanens antagande.

Konsekvenser

Undersokningarna visar att halter av metaller och PAH over
riktvarden for kanslig markanvandning forekommer i delar av
fastigheten. For att marken ska vara lamplig for
bostadsandamal behdver dessa fororeningar avhjalpas i de
omraden dar dverskridanden har patraffats.

Eftersom delar av marken inte har kunnat undersokas pa
grund av befintliga byggnader behover kompletterande
provtagning genomforas nar byggnader rivs och marken
frilaggs. Denna komplettering ar nédvandig for att avgransa
fororeningen samt for att ta fram en fullstandig riskbeddmning
och ett atgardsforslag. Riskbeddmningen ska utgéra underlag
for val av avhjalpandeatgarder och for kontroll av att marken
uppfyller riktvarden for kanslig markanvandning.
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Porgasundersodkningen visar att halterna av flyktiga amnen
ligger under tillampade lagrisknivaer och inte innebar risk for
inomhusmiljon. Atgardsbehovet bedéms darfor avse mark och
jordmassor.

En ekonomisk beddmning av avhjalpandeatgarder kan inte
genomfoéras forran atgardsforslaget har faststallts i
bygglovsskedet. Kommunen bedémer dock, utifran det
tekniska underlaget och omradets lage, att saneringen av
fastigheten ar ekonomiskt genomforbar for den planerade
exploateringen.

Fororeningarna kan hanteras nar kompletterande
undersokningar och avhjalpandeatgarder genomfors.
Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning ar att marken
kan goéras lamplig for bostadsandamal nar identifierade
fororeningar har avhjalpts.

Detaljplanen innehaller en bestammelse som anger att
startbesked inte far ges forran markféroreningar har avhjalpts.
Bestammelsen sakerstaller att marken uppfyller krav for
kanslig markanvandning innan byggnation pabdrjas.

| genomférandeskedet ska kompletterande provtagning,
riskbeddmning, avgransning av férorenade omraden,
atgardsforslag samt kontroll av genomférda atgarder tas fram
och lamnas till miljoforvaltningen for granskning.

Smedjan 9
Nulage

Miljotekniska markundersokningar har genomforts inom
fastigheten Smedjan 9 som underlag for detaljplanearbetet.
En miljéteknisk markundersdkning utférdes ar 2020 (COWI,
2020-02-28). Undersodkningen kompletterades genom
ytterligare undersokningar under 2024 (COWI, 2024-12-13).
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Den kompletterande undersékningen fran 2024 omfattade
jordprovtagning i flera provpunkter inom fastigheten, inklusive
provtagning genom befintliga byggnader. Analyserna
omfattade metaller, polycykliska aromatiska kolvaten, alifater
och aromater, BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylen),
polyklorerade bifenyler samt utvalda évriga amnen.
Analysresultaten visar att halter dver Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning forekommer i
ett begransat antal jordprover, framst avseende polycykliska
aromatiska kolvaten med hog molekylvikt, kvicksilver, bly
samt alifatiska kolvaten med kolkedjelangd storre an C16—
C35. Ovriga analyserade d&mnen uppvisar halter under
laboratoriets rapporteringsgrans eller under tillampliga
riktvarden.

Grundvatten har analyserats i samband med
undersdkningarna. Tidigare patraffade halter av klorerade
kolvaten i grundvatten motiverade fortsatt utredning av
eventuell paverkan pa inomhusmiljon.

En oOversiktlig porgasundersokning av klorerade kolvaten
genomfordes under 2025 inom Smedjan 9 och 12 (WSP
Sverige AB, 2025-12-11). P4 Smedjan 9 pavisades
detekterbara halter i en provpunkt, medan 6vriga provpunkter
inte uppvisade nagra detekterbara halter.
Porgasundersdkningen inte indikerar risk for inomhusmiljon
vid planerad bostadsanvandning.

Undersodkningarna ar av oversiktlig karaktar eftersom stora
delar av fastigheten ar bebyggda och marken under
byggnader inte har kunnat undersokas fullt ut. Det bedoms
samtidigt att utforda undersokningar ar tillrackliga som
underlag for detaljplanens antagande, under forutsattning att
kompletterande provtagning genomfors i
genomforandeskedet nar marken blir atkomlig.

Konsekvenser
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Planforslaget mojliggor bostader, vilket innebar att krav
motsvarande kanslig markanvandning ska uppfyllas.
Genomfdrda undersokningar visar att fororeningar
forekommer inom fastigheten i halter som behover hanteras
for att marken ska vara lamplig for bostadsandamal.

Det beddms att genomforda undersokningar ar tillrackliga
som underlag for detaljplanens antagande, trots att de ar av
oversiktlig karaktar. Fortsatt provtagning kravs eftersom
fororeningarnas utbredning i plan och djup kan faststallas
forst nar byggnader rivs och marken blir atkomlig. Denna
provtagning ska genomforas i samband med
avhjalpandeatgarderna och ligga till grund for riskbeddmning,
avgransning och faststallande av atgardernas omfattning.

Porgasundersokningen visar att halter av klorerade kolvaten
inte innebar risk for inomhusmiljén. Atgardsbehovet bedoms
darfor vara begransat till mark och jordmassor.

En ekonomisk bedémning av avhjalpandeatgarder kan inte
genomfoéras i detta skede eftersom exakta atgardsforslag inte
kan specificeras forran marken ar fullt atkomlig. Kommunen
bedomer dock att nédvandiga atgarder ar praktiskt maojliga att
genomfora och ekonomiskt genomforbara for den planerade
exploateringen med hansyn till platsens lage i staden.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning ar att marken
inom Smedjan 9 kan goras lamplig foér bostadsandamal
forutsatt att identifierade féroreningar avhjalps. Detta
sakerstalls genom planbestammelse som anger att
startbesked inte far ges féorran markféroreningar har avhjalpts.

Smedjan 12
Nulage

Miljotekniska markundersdkningar har genomférts inom
fastigheten Smedjan 12 som underlag for detaljplanearbetet.
En miljoteknisk markundersdkning utférdes ar 2020 (COWI,
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2020-02-28). Undersodkningen kompletterades genom
ytterligare undersokningar under 2024 (COWI, 2024-12-13).

Undersokningarna omfattade flera provpunkter inom
fastigheten. Analyserna visar att halter éver
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning har patraffats i jord, framst avseende
polycykliska aromatiska kolvaten med hog molekylvikt,
kvicksilver, bly samt alifatiska kolvaten med kolkedjelangd
stdrre an C16—C35. Ovriga analyserade dmnen uppvisar
halter under laboratoriets rapporteringsgrans eller under
tillampliga riktvarden.

Grundvatten har analyserats i samband med
undersodkningarna. Tidigare patraffade halter av klorerade
kolvaten i grundvatten motiverade fortsatt utredning av
eventuell paverkan pa inomhusmiljon.

En Oversiktlig porgasundersokning av klorerade kolvaten
genomfordes under 2025 inom Smedjan 9 och 12 (WSP
Sverige AB, 2025-12-11). Pa Smedjan 12 pavisades inga
detekterbara halter av klorerade kolvaten i porgas.
Porgasundersokningen inte indikerar risk for inomhusmiljon
vid planerad bostadsanvandning.

Undersokningarna ar av oversiktlig karaktar eftersom stora
delar av fastigheten ar bebyggda och marken under
byggnader inte har kunnat undersokas fullt ut. Det bedoms
samtidigt att utforda undersdkningar ar tillrackliga som
underlag for detaljplanens antagande, under forutsattning att
kompletterande provtagning genomfors i
genomforandeskedet nar marken blir atkomlig.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor bostader, vilket innebar att krav
motsvarande kanslig markanvandning ska uppfyllas.
Genomforda undersokningar visar att fororeningar
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forekommer inom fastigheten i halter som behover hanteras
for att marken ska vara lamplig for bostadsandamal.

Det beddms att genomforda undersokningar ar tillrackliga
som underlag for detaljplanens antagande, trots att de ar av
oversiktlig karaktar. Fortsatt provtagning kravs eftersom
fororeningarnas utbredning i plan och djup kan faststallas
forst nar byggnader rivs och marken blir atkomlig. Denna
provtagning ska genomforas i samband med
avhjalpandeatgarderna och ligga till grund for riskbeddmning,
avgransning och faststallande av atgardernas omfattning.

Porgasundersokningen visar att halter av klorerade kolvaten
inte innebar risk for inomhusmiljén. Atgardsbehovet beddoms
darfor vara begransat till mark och jordmassor.

En ekonomisk bedémning av avhjalpandeatgarder kan inte
genomforas i detta skede eftersom exakta atgardsforslag inte
kan specificeras forran marken ar fullt atkomlig. Kommunen
beddmer dock att ndédvandiga atgarder ar praktiskt maéjliga att
genomfora och ekonomiskt genomforbara for den planerade
exploateringen med hansyn till platsens lage i staden.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedéomning ar att marken
inom Smedjan 12 kan goéras lamplig for bostadsandamal
forutsatt att identifierade fororeningar avhjalps. Detta
sakerstalls genom planbestammelse som anger att
startbesked inte far ges férran markféroreningar har avhjalpts.

Fororeningar i byggnader
Nulage

Inom kvarteren Smedjan 2, 9 och 12 finns aldre byggnader
med tidigare industriella anvandningar. For att identifiera
byggnadsmaterial som kan innehalla miljoé- och halsofarliga
amnen har okulara materialinventeringar genomforts
(Miljofirman Konsult Sverige AB, Smedjan 2 — 2024-06-27;
Smedjan 9 och 12 — 2025-10-22). Undersokningarna omfattar
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endast visuellt atkomliga byggnadsdelar och installationer och
behdver kompletteras med provtagning infor rivning eller
ombyggnad. | Smedjan 2 har vissa utrymmen och
installationer inte kunnat inventeras.

Inventeringarna visar forekomst eller misstanke om material
som kan innehalla asbest, PCB, PAH, oljekolvaten,
tungmetaller, ftalater, klorparaffiner, bromerade
flamskyddsmedel, kvicksilver och kdldmedier. Isolerglasrutor
och blabetong férekommer och hanteras som specialavfall.
Materialinventeringarna anger att material som misstanks
innehalla farliga @amnen ska provtas och analyseras innan
rivnings- eller ombyggnadsarbeten pabdrjas, for att faststalla
korrekt hantering och avfallssortering.

Beddmningen ar att materialinventeringarna for Smedjan 2, 9
och 12 ar tillrackliga i forhallande till syftet i detaljplaneskedet.
Beddmningen ar ocksa att de okulara inventeringarna
behover kompletteras med provtagning och analyser i
samband med rivning och ombyggnad, och att ytterligare
fororenade material kan bli synliga nar byggnaderna 6ppnas

upp.

En porgasundersokning har utforts i anslutning till
byggnaderna. Inga riktvardesoverskridanden har pavisats,
men undersokningen har haft begransad omfattning och kan
behova foljas upp nar byggnader rivs eller marken frilaggs.

Smedjan 2

Inventeringen for Smedjan 2 redovisar golvbelaggningar,
golvfarg, tjarlim, betong, murverk, fonsterkitt, isolerglasrutor,
PVC-mattor, vaggmattor, tatskikt och cellgummiisolering som
material som ska provtas innan ombyggnad eller rivning.
Inventeringen redovisar aven teknisk utrustning och
installationer, sasom elavfall, lysror, batterier, kyl- och
frysutrustning, kvicksilverhaltiga komponenter samt utrustning
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med koldmedium, som farligt avfall. Eftersom vissa delar av
byggnaden inte varit atkomliga behdver inventeringen
kompletteras nar dessa utrymmen toms eller rivs.

Smedjan 9

Inventeringen for Smedjan 9 omfattar tre byggnader och
redovisar misstankt asbest i rorisolering, brandtekniska
byggnadsdelar, golv, takpapp och fogar. PCB, PAH och
oljekolvaten kan forekomma i fogar, golvfarg och tatskikt.
Betong, tegel och murbruk kan innehalla metaller. PVC-
mattor, vaggmattor och cellgummiisolering kan innehalla
ftalater, klorparaffiner och bromerade flamskyddsmedel. Aldre
isolerglasrutor kan innehalla bly eller PCB. Tekniska
installationer med kvicksilver, elavfall och kdldmedier
forekommer. Inventeringen anger att material ska provtas och
analyseras infor rivning eller ombyggnad.

Smedjan 12

Inventeringen for Smedjan 12 omfattar den byggnad som ska
bevaras. Den redovisar misstankt asbest i flera
byggnadsdelar, PCB och metaller i fogfria golv, golvfarg och
rorelsefogar samt PAH och oljekolvaten i betong och tatskikt.
PVC-mattor och vaggbekladnader kan innehalla ftalater och
klorparaffiner. Tekniska installationer med kvicksilver och
elavfall forekommer. Material ska provtas och analyseras infor
ombyggnad for att faststalla korrekt hantering.

Konsekvenser

Vid genomforandet av detaljplanen ska byggnadsmaterial
som identifierats i inventeringarna provtas och analyseras
innan rivnings- eller ombyggnadsarbeten pabdrjas.
Materialinventeringarna anger att okulart identifierade
material som misstanks innehalla farliga @mnen ska
undersokas vidare for att faststalla korrekt hantering och
avfallssortering. Eftersom inventeringarna ar okulara kan
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ytterligare misstankta material och installationer framtrada nar
byggnaderna oppnas upp, vilket innebar att kompletterande
provtagning och hantering kan behova utforas under
genomforandet.

Nar byggnader rivs behover marken under dem undersokas,
eftersom dessa ytor i nulaget inte ar atkomliga. Resultaten
kan innebara att ytterligare atgarder behéver genomforas
innan ny bebyggelse uppfors. For byggnader som bevaras
kan anpassning till ny anvandning innebara att material som
vid provtagning visar sig vara fororenade behover tas bort
eller ersattas innan byggnaden tas i bruk.

Bedomningen ar att materialinventeringarna ar tillrackliga som
underlag i detta skede. Stadsbyggnadskontorets samlade
beddmning att byggnaderna kan anpassas till sina planerade
anvandningar genom den provtagning och hantering som ska
utforas i senare skeden. De identifierade fororeningarna
beddms darmed inte hindra planens genomférande, och
underlaget bedoms vara tillrackligt for att detaljplanen ska
kunna antas.

Dagvatten och skyfall
Nulage

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts (Ramboll,
2023-11-16, uppdaterad 2025-10-15) for att klargora
forutsattningarna for dagvatten- och skyfallshantering inom
planomradet med hansyn till den planerade exploateringen.

Planomradet ar i dag helt hardgjort eller bebyggt.
Skyfallsberakningar visar att cirka 220 kubikmeter vatten kan
samlas i omradets lagpunkter vid ett kraftigt regn.
Lagpunktskarteringen redovisar befintliga marknivaer och
naturliga avrinningsvagar. Flera platser uppvisar 10-20
centimeter staende vatten, och vissa platser éver 20
centimeter. De naturliga flodesvagarna leder i huvudsak mot
Nobelvagen och Celsiusgatan i nord—nordvastlig riktning.
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Eftersom inga stérre rinnvagar passerar omradet och omradet
ar relativt begransat till ytan, ar flodena vid ett 100-arsregn
(varaktighet 6 timmar) forhallandevis laga. Det totala flodet
som i dagslaget leds ut fran planomradet, inklusive
tillrinnande vatten fran omgivande fastigheter (framst
Smedjan 14), uppskattas till 82 liter per sekund.
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Lagpunktskartering samt rinnvagar vid skyfall, befintlig situation. Gréna
omraden visar 0-10 centimeter staende vatten, gula omraden visar 10-20
centimeter staende vatten och rétt visar 20 centimeter eller djupare (Killa:
SCALGO Live).

Konsekvenser

Dagvatten

Dagvatten foreslas fordrojas och renas i 6ppna vaxtbaddar
bade inom kvarteren och pa allman plats. Bade upphoéjda och

nedsankta vaxtbaddar ska mojliggdra rening av vatten fran
tak och hardgjorda ytor. Samtliga hardgjorda ytor inom
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kvarteren, liksom de takfall som lutar inat, bedoms kunna
avledas till vaxtbaddarna. Foreslagna vaxtbaddar har ett totalt
djup pa 1,1 meter. Takfall som lutar bort fran kvarteren
kommer daremot att anslutas direkt till befintligt
dagvattensystem. Kontroll har utforts och samtliga vaxtbaddar
kan anslutas till det befintliga systemet med god marginal.

Den foreslagna dagvattenhanteringen forvantas minska
belastningen av féroreningar (kilo per ar samt

mikrogram per liter) jamfort med dagens situation, med
undantag for fosfor som 6kar nagot och éverstiger aktuellt
riktvarde. Sammantaget bedoms recipientens mojligheter att
uppna miljokvalitetsnormer anda forbattras. Recipienten,
Malmé hamnomrade, uppvisar i dag dvergédningsproblematik
dar halter av fosfor och kvave overskrider gransvarden. Den
foreslagna hanteringen medfér minskad kvavebelastning,
vilket innebar en forbattrad situation avseende 6vergddning.
Fordroéjningen inom planomradet innebar vidare att den
hydrologiska regimen, som ar en parameter vid klassning av
ekologisk status, inte paverkas negativt.

Skyfall

Utredningen visar att den planerade exploateringen skulle
medfora en dkning av skyfallsfloden om 21 liter per sekund
om inga atgarder vidtas. Planomradet har i dag lagpunkter
som tillsammans kan hantera cirka 222 kubikmeter och darfor
maste motsvarande fordrojningsvolym sakerstallas vid
exploatering.

Bostadsgardarna pa kvartersmark ska utformas med
nedsankta ytor avsedda for tillfallig skyfallsfordrojning.

o Fastigheten Smedjan 9: cirka 337 kvadratmeter med ett
djup om genomsnitt 20 centimeter (cirka 69 kubikmeter)

o Fastigheten Smedjan 12: cirka 560 kvadratmeter med ett
djup om genomsnitt 14 centimeter (cirka 78 kubikmeter)
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///ustrat/on som visar fores/agna styrande plushéjder och rinnvagar fér
skyfallsvatten, samt planerad markanvandning. lllustration: Ramboll.

Nar dessa volymer ar fyllda ska sekundara avrinningsvagar
leda vattnet vidare till omkringliggande gator. Innergardarna
kommer darfor att hdjdsattas hogre an angransande gator.

Skyfall inom Smedjan 2 avses delvis hanteras inom torgytan
pa allman plats och delvis ledas 6sterut, bort fran
planomradet till den planlagda Poesiparken. Befintliga
hojdférhallanden och byggnadsstrukturer gor att all avrinning
inte kan styras i en och samma riktning. De berorda
volymerna ar sma och kommer kunna foérdrdjas i parken som
avses ha en viss dverkapacitet for skyfall.

Gatorna ska utformas sa att skyfallsfléden leds bort fran
entréer. Det beddms inte finnas nagra kapacitetsmassiga
begransningar for ytlig avledning pa lokalgatorna vid ett 100-
arsregn.

Radon
Nulage

Delar av planomradet, framfor allt Smedjan 12, ligger inom
normalriskomrade fér radon.
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Konsekvenser

Inom normalriskomrade for radon ska byggnader uppforas
radonsakert.
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Trafik

Kollektivtrafik
Nulage

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram (Tyréns
2025-11-21) infor granskningen.

Idag passerar stadsbusslinje 3 (ringlinjen som trafikerar
Malmo C, Varnhem, Sodervarn, Erikslust och Vastra
Hamnen) pa Nobelvagen med tva hallplatser i planomradets
narhet. Hallplats Celsiusgarden ligger norr om Celsiusgatan
cirka 100 meters gangavstand fran planomradet.

Hallplats Sorgenfri ligger sdder om S:t Pauli sédra kyrkogard,
cirka 500 meters gangavstand fran planomradet.
Stadsbusslinje 9 (Norra Hamnen-On via Malmé C, Varnhem,
Rosengards station, Jagersro, Lindangen, Hyllie och
Annetorp) passerar pa Ostra Farmvagen dster om
planomradet. Hallplats finns vid Industrigatan, knappt 300
meters gangavstand fran planomradet.

Pa Sallerupsvagen passerar regionbusslinjerna
Skaneexpressen 8, 148, 150, 174 och 175. Dessa har
hallplats vid Varnhem och vid Hakanstorp, ca 850 respektive
cirka 1,7 kilometer fran planomradet. Dessa regionala linjer
forbinder planomradet med Veberdd/Sjobo, Torup, Klagerup,
Vellinge, Staffanstorp/Dalby och Flyinge/Gardstanga/Eslov.

Gangavstand till knutpunkten for kollektivtrafik vid Varnhem ar

cirka 1 kilometer, till Malmo centralstation cirka 2 kilometer
och till tagstationen vid Triangeln cirka 2 kilometer.
Malmoépendeln trafikerar Ostervarns station samt Rosengards
station, belagna cirka 0,8 kilometer respektive 1,2 kilometer
fran planomradet.

Konsekvenser
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Vid en utbyggnad av kvarteret Smedjan och andra delar av
Norra Sorgenfri kommer lagen for hallplatser och
linjedragning att ses over for att maojliggora en battre
forsorjning av kollektivtrafik. Industrigatans sektion tar hansyn
till eventuell framtida kollektivtrafik.

Biltrafik
Nulage

Infér granskningen har tva trafik- och parkeringsutredningar
tagits fram (Tyréns, 2025-11-21 samt 2025-12-05).

Gatorna i Norra Sorgenfri bildar ett grovmaskigt, rektangulart
nat runt de stora kvarteren. Tva huvudgator, Nobelvagen och
Ostra Farmvagen, 16per i nordsydlig riktning genom omradet
och korsas dst-vast av Industrigatan, som utgér omradets
sammanbindande ryggrad. Tillsammans skapar dessa gator
ett tydligt rutnat. Oster om planomradet finns ett redan
planlagt nat av mindre gator.

Dagens trafikfléden uppgar till cirka 10 000 fordon/dygn pa
Industrigatan, 21 000 fordon/dygn pa Nobelvagen och cirka 1
500 fordon/dygn pa Celsiusgatan norr om planomradet.

Konsekvenser

Samtliga nya gator foreslas utgoras av allman plats under
kommunalt huvudmannaskap och utformas som
gangfartsomrade. Gatorna ska fungera som rorelsestrak for
oskyddade trafikanter. Den nya bebyggelsen beraknas
generera cirka 630 fordon/dygn (arsmedeldygnstrafik), varav
huvuddelen avser parkeringshuset i kvarteret Namnden 1.
Behov av angoring for varor, personer, leveranser och
avfallshantering uppgar till cirka 190 fordon/dygn.

Utbyggnaden av Norra Sorgenfri sker stegvis och ingar i den
trafikprognos som Malmo stad har tagit fram. Den trafik som
genereras av kvarteret Smedjan 9 och 12 bedéms inte
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medfdra nagot vasentligt tillskott pa det 6évergripande
gatunatet.

Oversiktliga kapacitetsberékningar visar att det under de mest
trafikbelastade tiderna kan uppsta viss kobildning vid
korsningar pa det dévergripande gatunatet, med nuvarande
utformning. Malmo stad ar medveten om detta och planerar
atgarder, bland annat en ombyggnad av Industrigatan. Under
stora delar av dygnet beddms dock framkomligheten i
korsningarna vara tillracklig.

Angoring for sopbilar, varuleveranser, fardtjanst, taxi och
liknande kommer att vara mdjlig pa de nya gatorna samt i
befintliga fickor langs befintliga gator. Utfarter fran
kvartersmark mot Nobelvagen samt vid korsningar bedoms
daremot vara olampliga.

Gang- och cykeltrafik
Nulage

Idag utgdr planomradet ett stort industrikvarter med
angransade stora bildominerade gator. Alla angransande
gator har trottoarer men fa alternativa vagar och fa
malpunkter. Med undantag av langs Celsiusgatan i norr
omges kvarteret Smedjan av gator med separerade
cykelbanor. Detta medfor att cykeln ar ett snabbt och effektivt
fordon for resor inom staden.

Konsekvenser

Forutsattningar for gang- och cykeltrafik kommer att férbattras
genom att omradet bryts ner till mindre kvarter och att nya
gator regleras som gangfartsomrade. Omgestaltning av
Celsiusgatan har redan pabdérjats med syfte att forbattra
villkoren for gaende och cyklister. Omgestaltning av
cykelbanan foreslas i samband med ny kvartersstruktur
utmed Industrigatan. | dvrigt foreslas cykling ske i blandtrafik
pa gatorna inom planomradet.
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Parkering
Nulage

Infor granskningen har tva trafik- och parkeringsutredningar
tagits fram (Tyréns 2025-11-21 samt 2025-12-05)

Bilparkering sker idag huvudsakligen pa kvartersmark.
Korttidsparkering och angoring sker pa angransande gator.

Cykelparkering sker framfér allt pa baksidan av byggnaderna.
Det finns en cykelparkeringsplats for cykeldelningstjanst pa
Celsiusgatan vid fastigheten Smedjan 12.

Konsekvenser
Smedjan 9 och 12

| trafik- och parkeringsutredningarna beskrivs att bilparkering
for fastigheterna Smedjan 9 och 12 ska anordnas genom
parkeringskop i parkeringshus inom rimligt gangavstand i
naromradet. Bruttobehovet av bilparkering ar beraknat till 235
bilplatser. Med mobilitetsatgarder kan behovet av bilparkering
komma att minskas med upp till cirka 40 platser. En berakning
av mojligt samnyttjande tyder pa att antalet bilplatser
eventuellt kan minskas med ytterligare 20 platser.

Parkering for rérelsehindrades fordon (PRH) ska I6sas pa
kvartersmark. Enligt Boverkets byggregler ska det finnas
majlighet att ordna en tillganglig och anvandbar
parkeringsplats i nara anslutning till entréer om behov
uppstar. Detaljplaneférslaget uppfyller detta krav. Vid samtliga
entréer finns forutsattningar att anordna PRH-platser inom
cirka 25—-30 meters avstand. Korsparen visar dessutom att de
tillgangliga parkeringsplatserna inne i kvarteren kan angoras
med personbil.

Cykelparkering kommer huvudsakligen placeras i
bottenvaningar men ocksa i kallare, pa forgardsmark och
delvis pa bostadsgardar. Beraknat behov av cykelparkering ar
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773 platser.

Smedjan 2

Parkeringsbehovet for bilar inom fastigheten Smedjan 2 ar
beraknat till 80 bilplatser. Avsikten ar att bilparkering ska
anordnas genom parkeringskop i parkeringshus inom rimligt
gangavstand i naromradet. For bostader galler ett maximalt
gangavstand till parkering pa 500 meter, till arbetsplats 800
meter och for besokare till handel 300 meter. Bilparkering for
rorelsehindrades behov tillats pa forgardsmark, vid passager
och pa gard. Totalt finns 2-3 tillgangliga PRH inritade i
forslaget, samtliga ligger inom 25 meter fran byggnadernas
entréer.

Cykelparkering kommer skapas huvudsakligen i
bottenvaningar och i kallare, men ocksa pa férgardsmark och
delvis pa bostadsgardar. Beraknat behov av cykelparkering ar
285 platser.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Halterna av kvavedioxid (NO.) inom planomradet bedéms
understiga gallande miljokvalitetsnorm om 40 mikrogram per
kubikmeter luft (ug/m?).

Dagsljus, solljus, vind
Nulage

Planomradet ligger i en stadsstruktur med omgivande breda
gator med befintliga och planlagda byggnader i tre till sju
vaningar och beddéms ha relativt goda férutsattningar for
dagsljus och solljus.

Konsekvenser

Dagsljusutredningar (Smedjan 9 och 12, Krook & Tjader,
2025-11-13; Smedjan 2, Link Arkitektur, 2025-10-05) ar
utforda for att utvardera hur mycket himmelsljus som traffar
fonstren utifran planforslaget. Syftet ar att identifiera
eventuella kritiska fasader och om atgarder behdver
genomforas. Dagsljusutredningarna beskriver
forutsattningarna for att skapa lagenheter och arbetsplatser
med god tillgang till dagsljus.

For att utvardera forutsattningarna for god tillgang till dagsljus
simuleras Vertical Sky Component (VSC). VSC kan anvandas
i tidiga planeringsskeden for att indikera mangden dagsljus
som traffar fasaderna. Forutsattningar for att uppna
dagsljuskraven i Boverkets byggregler, BBR kapitel 6:3,
beskrivs pa foljande satt:
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e VSC > 20 procent - Goda forutsattningar for att uppna
dagsljuskrav.

e 20% > VSC > 15 procent Medelgoda forutsattningar,
innebar att rum och lagenheter kommer behdva utformas
med sarskild hansyn till dagsljustillgangen. Det finns stor
risk att loftgangar och balkonger inte ar méjliga att bygga i
dessa zoner.

e VSC < 15 procent Daliga férutsattningar, innebar att det
kommer blir ett utmaning att uppna dagsljuskraven. Har
kravs stora fonster och grunda rum for att kunna uppna
dagsljus for stadigvarande rum enligt BBR. En VSC under
15 procent kan aven innebara att det inte gar att uppna
dagsljuskraven i enlighet med BBR.

Notera att VSC inte beaktar den faktiska utformningen pa
lagenheten/rummen samt fonsterstorlek. Exempelvis kan det
vara svart att uppna dagsljuskraven enligt BBR, trots en VSC
> 20 procent, om rummen ar djupa, har sma fonster och/eller
om det finns andra skuggande objekt (exempelvis balkonger,
loftgangar) som paverkar dagsljustillgangen.

Smedjan 9 och 12

Overlag har fastigheterna goda férutsattningar att uppna
dagsljuskraven i BBR, men det finns en del kritiska fasader.
Vissa gavlar, bottenvaningar och smala passager mellan
husen ar problematiska. Pa dessa fasader, framforallt i
bottenvaningarna, rekommenderas inte stadigvarande
vistelserum sasom arbetsplatser, vardagsrum, sovrum, kok.
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Dagsljusberékning, Smedjan 9, vy frén sydvést. Grén - goda férutséttningar,

gul - krévs sérskild gestaltning, réd - svart att uppnéa dagsljuskrav.

.
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Dagsljusberéakning, Smedjan 12, vy fran nordvést. Grén - goda férutséttningar,

gul - krédvs sérskild gestaltning, réd - svart att uppna dagsljuskrav.

Smedjan 2

Overlag har kvarteret goda férutsattningar att uppna
dagsljuskraven i BBR, men det finns en del kritiska fasader.
Passager mellan husen ar generellt problematiska. Pa dessa
fasader, framforallt i bottenvaningarna, rekommenderas inte
stadigvarande vistelserum sasom arbetsplatser, vardagsrum,
sovrum, kok.
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Dagsljusberékning, Smedjan 2, vy frén sydést. Gron - goda férutséttningar, gul

- krévs sérskild gestaltning, bla - svart att uppnéa dagsljuskrav.

Dagsljusberékning, Smedjan 2, vy frén sydést. Gron - goda férutséttningar, gul

- krévs sérskild gestaltning, bla - svart att uppné dagsljuskrav.
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Berakningar av VSC kommer kompletteras med berakningar
av dagsljusfaktor i bygglovsskedet, for att sakerstalla att
lagkrav efterlevs i projekterade lagenheter. Detta eftersom
VSC inte beaktar den slutgiltiga utformningen av bostader och
kontor utan ar endast ett riktvarde for kvarterets potential att
uppna kraven i BBR. Eventuella loftgangar, balkonger,
fonsteregenskaper, rumsgeometrier har stor paverkan pa
dagsljustillgangen.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden
Bakgrund

Norra Sorgenfris utveckling som industriomrade tog sin bdrjan
i slutet av 1800-talet. Kontinentalbanan, som anlades 1898,
utgjorde en viktig forutsattning for industrins etablering i
omradet. En stor del av marken i Norra Sorgenfri agdes av
staden, vilket innebar att flera allmanna institutioner, sasom
gasverk, lokaliserades hit. Omradet utvecklades darfor inte till
en tat kvartersstad pa samma satt som andra centralt belagna
delar av Malmo.

Omradet var fram till 1989 ett aktivt och expanderande
industriomrade. Darefter har industriverksamheten successivt
avvecklats. Med utgangspunkt i planprogrammet fran 2008
har ett flertal kvarter omvandlats, huvudsakligen till
bostadsandamal.

Nulage

Antikvariska forundersokningar har genomforts for
planomradet (Smedjan 9 och 12 — Tyréns, 2021-08-31;
Smedjan 2 — Tyréns, 2023-02-17). Syftet har varit att redovisa
planomradets utveckling éver tid samt att identifiera och
tydliggora kvarterens kulturhistoriska varden och deras
fysiska uttryck.

Forundersokningarna visar att bebyggelsen inom
fastigheterna Smedjan 9 och 12 har ett visst
byggnadshistoriskt varde, framst till foljd av sin alder. Sarskilt
framtradande ar Barnekows tidigare fabriksbyggnad i rott
tegel pa Smedjan 9 samt den ursprungliga delen av
Forlagshuset pa Smedjan 12.
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Fotografi av Barnekows fabrik i bérjan av 1900-talet. Bild tagen i hérnet
Nobelvagen-industrigatan. Fotografi: fotograf okdnd.

Det finns aven varden kopplade till de kontinuerliga
forandringar som skett i takt med verksamheternas behov.
Dessa forandringar har inneburit bade tillagg och
forvanskningar, exempelvis genom byte av fasadmaterial och
fonster, vilket i vissa fall har forsvagat byggnadernas
kulturhistoriska varden. Detta har till exempel skett pa
Forlagshuset pa fastigheten Smedjan 12. Samtidigt ar
karaktaren av ett levande och foranderligt
verksamhetsomrade fortfarande lasbar. Ursprungliga
byggnadsdelar i kombination med den langa kontinuiteten av
verksamheter ger fastigheterna ett samhallshistoriskt varde
som speglar omradets roll i Malmds utveckling som
industristad.
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Fotografi fran 1970-talet, taget séderut mot fastigheten Smedjan 12, fran
korsningen Industrigatan - Nobelvagen. Foto: fotograf okdnd.

Aven den befintliga byggnaden pé fastigheten Smedjan 2
beddms ha ett visst arkitektoniskt varde, men framfor allt
identitets- och miljoskapande kvaliteter. Dessa varden
forvantas forstarkas i takt med att ny bebyggelse tillkommer i
omgivningen. Byggnaden kommer darmed att fa en tydligare
roll som identitetsskapande inslag och bidra till en varierad
stadsbild. Byggnaden har aven ett samhalls- och
industrihistoriskt varde som representant for saval
industristaden Malmé6 som stadens tidigare textil- och
konfektionsindustri.
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fastigheten Smedjan 2. Foto: fotograf okand.

Konsekvenser

For att beskriva planférslagets paverkan pa
bebyggelsemiljons kulturhistoriska varden, samt dess
forhallande till riksintresset for kulturmiljovarden Malmo
[M114], har en antikvarisk konsekvensanalys genomforts
(Tengbom, Tyréns, 2025-03-07, reviderad 2025-12-04).

Smedjan 9

Den aldsta byggnaden inom planomradet, ursprungligen
Barnekows fabrik, skyddas genom planbestammelse om
rivningsforbud (ry), vilket &ven omfattar den platbekladda

skorstenen pa gardssidan, samt genom
varsamhetsbestammelse (k¢). Byggnaden ska fortsatt
anvandas for centrumverksamheter.

Byggnadens kulturhistoriska varde ar kopplat till dess tydliga
industriella karaktar med fasader i rott tegel, sockel av
kalksten, skorsten, rundbagiga fonsteréppningar med murade
valv samt fasadutsmyckningar i form av listverk. Dessa
karaktarsdrag ska fortsatt dominera byggnaden. Eventuella
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till- eller ombyggnader ska utféras med stor varsamhet.
Befintliga volymer ska bibehallas och byggnadens
taklandskap ska aven fortsattningsvis vara tydligt avlasbart.

—

Den aldsta byggnaden inom fastigheten Smedjan 9, ursrung//'gen Barnekows
fabrik. Byggnaden har kvar ménstermurningar och linjeringar i fasad.
Fotografi: Tengbom, Tyréns.

Byggnaden fran 1963 (tidigare UBA) skyddas genom
rivningsforbud (r4) och varsamhetsbestammelse (k3) och
foreslas integreras i den nya kvartersstrukturen. Byggnadens
industriella karaktar, med fasader i rott tegel, synlig
betongstomme och 6ppen korport mot Industrigatan, ar av
sarskild betydelse. Marken under den utkragande
byggnadsdelen mot Industrigatan far inte bebyggas. Ett
mosaikkonstverk pa fasaden mot Industrigatan skyddas
genom skyddsbestammelse (q4). Gardsbyggnaden foreslas

byggas om till stadsradhus. En mindre tillbyggnad pa taket
samt en tillbyggnad i en vaning pa byggnadens 0Ostra sida
medges.
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UBA:s gardsbyggnad fran 1963. Fotografi: Tengbom, Tyréns.

Glaslagerbyggnaden fran 1959 skyddas genom
rivningsforbud (r4) och varsamhetsbestammelse (k»).

Byggnaden féreslas anvandas fér centrumverksamheter och
pabyggas med bostader. Fasaderna mot Nobelvagen och
sdder ar utforda i rott tegel med synlig vitmalad
betongstomme, fonsterband vid takfot samt gramalad sockel.
Den norra fasaden, som idag ar sluten och vitputsad, foreslas
oppnas upp mot den planerade gatan. Byggnaden har ett
karaktaristiskt veckat tak. Gestaltningen av vast- och
sydfasaderna samt takets utformning ska vara vagledande for
tillbyggnaden, vilket regleras genom utformningsbestammelse

(fg).
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Glaslagerbyggnads sédra fasaden. Indelningarna i vit betong markerar
tiflsammans med fénsterbanden och det veckade taket. Under sent 1900-tal
byttes partier i fasad fran glas till dérrpartier och igensattes med tegel.
Fotografi: Tengbom, Tyréns.

A

G//agerbyggnads véstra fasaden. Fotoraf/.' Tengbom, Tyren%.

De tre ovan namnda byggnadskropparna bildar tillsammans
en sammanhallen och kulturhistoriskt vardefull gardsmiljo
som ska bevaras. Garden féreslas fa en mer utatriktad
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karaktar och, tillsammans med en ny 6ppning mot
Nobelvagen, fungera som passage genom kvarteret med
maijlighet for exempelvis uteserveringar.

sepietd ST | W
Garden som féreslas omvandias till en passage genom kvarteret. Garden

berdttar om platsens historia: tilligg fran olika tidsepoker, detaljrikedom,
smaskalighet. Fotografi: Tengbom, Tyréns.

Smedjan 12

Tillbyggnaden till Férlagshuset fran 1944 skyddas genom
rivningsforbud (r4) och varsamhetsbestammelse (k4) och ska

fortsatt anvandas for centrumverksamheter. Byggnaden ar
uppford i tre vaningar med vitputsad fasad och sockel i réd
granit. Fonsterbanden har en symmetrisk placering som foljer
Forlagshusets ursprungliga fonstersattning fran 1937.
Byggnadskroppen Ioper langs Celsiusgatan och stracker sig
in mot garden, dar den kommer att utgéra ett hérn i den nya
kvartersstrukturen. Byggnaden har ett plant papptak med
utskjutande takfot och kopparsarg. En pabyggnad i en vaning
som omfattar upp till 50 procent av takets yta med majlighet
till takterrasser medges.
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Fotografi som visar tillbyggnad till Férlagshuset, fran 1944, Tidstypisk och
robust karaktdr som representerar en mer internationell modernistisk
arkitektur. Fotografi: Tengbom, Tyréns.

Forlagshuset vid hornet Nobelvagen—Celsiusgatan bedoms
ha forlorat sitt kulturhistoriska varde sedan utvarderingen i
planprogrammet, till féljd av omfattande férvanskningar. En
anpassning till den nya strukturen, med dagens krav pa aktiva
bottenvaningar, stadsmassighet langs Nobelvagen och
effektivt markutnyttjande, skulle dessutom innebara ytterligare
stora forandringar. Den samlade beddémningen ar darfor att
byggnaden inte skyddas i detaljplanen. | stallet infors en
utformningsbestammelse (f15) for ny bebyggelse, som syftar

till att aterknyta till vissa kvaliteter och starka lasbarheten av
platsens industriella historia.

Den fabriks- och lagerbyggnad fran 1983 som idag finns pa
platsen for det foreslagna torget beddéms inte ha sadant
kulturhistoriskt varde att den behover skyddas. Delar av
byggnadens robusta betongstomme kan dock med fordel
ateranvandas som miljoskapande element i torgets
gestaltning, vilket skulle starka platsens identitet och
historiska forankring.
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Smedjan 2

Den aldsta delen av kontorsbyggnaden langs Celsiusgatan
skyddas genom rivningsforbud (r4) och

varsamhetsbestammelse (k5). Bottenvaningen ska fortsatt

anvandas for kontors- och andra centrumverksamheter.
Byggnadens kulturhistoriska varde ar kopplat till dess
industriella karaktar med fasader i rott tegel i munkférband
mot norr och Oster, ursprunglig fonstersattning samt ett
uppglasat entréparti. Sockeln ar slatputsad i gra kulér och
ligger i liv med fasaden. Nya fonster ska utforas i tra och
utformas i enlighet med det ursprungliga utférandet vad galler
indelning, hangning och dimensioner.

Trapphuset mot gatan, med trappa, marmorgolv och
fonsterbankar av travertin, skyddas genom
skyddsbestammelse (q5). Byggnaden foreslas byggas pa

med en ny byggnadsvolym i tva och en halv vaningar.
Tillbyggnaden ska utféras indragen fran fasad och i annat
material an tegel for att underordna sig den befintliga
byggnaden. Sammantaget har kontorsbyggnaden,
tilsammans med de tillhérande hallbyggnaderna, ett
arkitekturhistoriskt varde som representant for en typisk
smaindustrianlaggning i Malmé under 1900-talets forsta halft.

Kontorsbyggnaden pa Smedjan 2 utmed Celsiusgatan. Fotografi: Tengbom
Tyréns.
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Den nordostra delen av den aldsta industrihallen skyddas
genom rivningsforbud (r{) och varsamhetsbestammelse (k7)

och féreslas anvandas for flexibla lokaler med inriktning mot
idrotts- och kulturverksamheter. Metallfonster i Ostra fasaden
skyddas genom skyddsbestammelse (q3). En pabyggnad i tva
hela vaningar och en tredje indragen vaning for bostader
foreslas ovanpa delar av den bevarade hallen. Resterande
delar av hallen féreslas omvandlas till bostadsgard, dar
hallens fasader ges varsamhetsbestammelse (kg).

Vid rivning ska murar, fristaende eller som del av fasad,
ateruppforas. Nya murar ska utféras i rott tegel i
munkforband, i samma hojd som befintliga, med slatputsad
sockel i gra kulor i liv med fasad samt murkrén med lutning
motsvarande befintliga fasadmurar. Nya 6ppningar i murar
tilldts. Avsikten ar att hallens fasader ska bevaras som
rumskapande element mellan bostadsgard, torg och gata
samt mellan olika delar av bostadsgarden. Fasader fran den
tidigare hallens insida kan utféras i annat material an tegel,
exempelvis puts. Det overgripande syftet med regleringen ar
att starka lasbarheten av omradets industrihistoria.

Hallbyggnadens fasad mot dster pa fastigheten Smedjan 2. Langst bort i bild
syns kontorsbyggnaden och bebyggelsen vid Celsiusgatan. Fotografi:
Tengbom, Tyréns.
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Hlustration som visar en O’j g onverter/'ng av sédra delen av hallen pa
fastigheten Smedjan 2 till bostadsgard. lllustration: LINK Arkitektur.

Samlad konsekvensbedomning

Sammanlagt beddms den féreslagna strukturen skapa goda
forutsattningar for att bevara omradets viktigaste
karaktarsbarande element och starka lasbarheten av dess
historia. Aven den tillkommande bebyggelsen regleras genom
utformningsbestammelser som bygger vidare pa omradets
industriella arv och tillfor ett nytt lager i omradets utveckling.
Detta skapar en spanning mellan ny och befintlig bebyggelse
som kan resultera i en sammanhallen och harmonisk helhet.

Ovriga befintliga byggnader inom planomradet beddms inte
ha sadant kulturhistoriskt varde att de behéver skyddas
genom planbestammelser i detaljplanen.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns i Nobelvagen,
Industrigatan, Celsiusgatan och Ostra Farmvéagen. Ingen av
dessa gator har ett separerat ledningsnat, utan dag- och
spillvatten avleds i samma ledning. Norra Sorgenfri genomgar
en storre sanering och efterhand som de storre gatorna byggs
om separeras ledningsnatet. Det kombinerade avloppsvattnet
avleds aven fran omraden utanfor planomradet, vilket innebar
att en fullstandig separering av omradet ligger valdigt langt
fram i tiden.

Tele, gas, el och fjarrvarme

Tele, gas, el- och fjarrvarmeledning I6per langs med
Industrigatan.

Avfallshantering

Avsikten ar att miljorum framst ska ligga i bottenvaningar till
bostadshus. Avfallshanteringen ska I6sas i enlighet med
gallande renhallningsordning for Burlovs kommun och Malmé
stad.

Vid Sparvagstorget, cirka 200 meter 6ster om planomradet
finns en uppstallningsplats for den turnerande atervinnings-
och aterbruksstationen Pop Up-Returen. Denna fungerar som
insamlingsplats for mindre grovavfall, elavfall, farligt avfall
samt for byte av saker.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger ny blandad stadsbebyggelse for
planomradet. Planomradet redovisas dven som en del av
centrumomradet, dar planeringen ska verka for en mer
sammanhallen och utvidgad innerstad. Hela Norra Sorgenftri
pekas i dversiktsplanen ut som ett omrade dar fotgangarnas
framkomlighet sarskilt ska beaktas, och Nobelvagen anges
som ett nytt prioriterat gangstrak. Detaljplaneforslaget
bedOms vara forenligt med Oversiktsplanen samt med
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram fér Norra Sorgenfri, Pp
6020, som godkandes av stadsbyggnadsnamnden den 20
augusti 2008. Planprogrammet omfattar cirka 40 hektar
kvartersmark och ger forutsattningar for cirka 2 500 bostader
samt for offentlig och privat verksamhet av varierande skala
och karaktar.

For att Norra Sorgenfri ska kunna utvecklas pa ett
sammanhallet satt identifierar planprogrammet foljande
framgangsfaktorer: offentliga bottenvaningar, sma fastigheter,
funktionsblandning i fastigheter och kvarter, ett gatunat med
genomgaende gator, sammankopplade offentliga rum, strak
mellan centrala och 6stra Malma, offentliga aktiviteter och
attraktioner samt en planeringsprocess med manga
involverade aktorer.

Planprogrammet lyfter fram att Norra Sorgenfri ska innehalla
en mangfald av platser for bade boende och besotkare, vilket
gor omradet intressant att upptacka. En viktig forutsattning for
detta ar att omradet blir Iattillgangligt och fysiskt integrerat i
Malmos stadsstruktur. Utvecklingen av gator, parker och torg
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ska komplettera befintliga offentliga platser i anslutning till
omradet och bidra till ett sammanhangande natverk av
offentliga rum.

For kvarteret Smedjan, avgransat av Nobelvagen,
Celsiusgatan, Ostra Farmvagen och Industrigatan, anges i
planprogrammet att kvarteret ska delas in i atta mindre
kvarter. Mellan fastigheterna Smedjan 2 och 12 skapas en
mindre plats i anslutning till den tradkantade centrala gatan
som loper ost—vast genom kvarteret. Intressanta passager
bor aven skapas i nord—sydlig riktning. Befintliga byggnader
utmed Celsiusgatan (pa fastigheterna Smedjan 12 och 2)
pekas ut som sammanhallna miljéer som minner om
omradets historia och bor darfor bevaras. Funkisbyggnaden
vid hornet Nobelvagen—Celsiusgatan och UBA:s byggnad vid
hornet Nobelvagen—Industrigatan (Smedjan 9) har
kulturhistoriskt och miljoskapande varde, vilket motiverar
bevarande.

Planprogrammet anger att fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12
kan bebyggas med sluten kvartersstad i fyra till fem vaningar,
dar befintliga bevarandevarda byggnader inforlivas i den nya
strukturen. Bebyggelsen blir hdgst mot Nobelvagen. Pa
fastigheten Smedjan 2 kan en kombination av flerbostadshus
och stadsvillor i tre till fyra vaningar prévas for att
harmonisera med befintliga strukturer.

Bebyggelse pa fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12 vid framtagande av
planprogrammet, cirka 2008. Fotografi: Stadsbyggnadskontoret.
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Planprogrammet anger att fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12
skulle kunna bebyggas med sluten kvartersstad i fyra till fem
vaningar som inforlivar befintliga bevarandevarda byggnader i
kvarteret. Bebyggelsen blir hégst mot Nobelvagen. Pa
fastigheten Smedjan 2 kan det dartill utredas om en
kombination av flerbostadshus och stadsvillor i tre till fyra
vaningar skulle kunna samexistera med de befintliga
strukturerna.

Riktlinjer for arkitektur i planprogrammet

e Norra Sorgenfri ska kdnnetecknas av en stor
variationsrikedom.

o Omradet ska vara férankrat i sin historia, men samtidigt ge
utrymme for nya arkitektoniska uttryck.

¢ Nya former blandas med material som som redan
forekommer i omradet

e Fasaderna kan variera i bredd, men ska alltid vara relativt
smala och ha ett vertikalt uttryck.

¢ Alla fastigheter och platser bor utformas med omsorgsfulla
detaljer som ar estetiskt tilltalande och funktionellt
anvandbara

Riktlinjer fér bottenvaningarna i planprogrammet
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o Sarskild omtanke ska laggas vid utformningen av
bottenvaningarna.

e Langs storre gator, pa platser och vid gathérn ska
bottenvaningarna utformas for verksamhetslokaler, med
fokus pa sma lokaler som framjar smaféretagande och lokal
verksamhet. Lokalerna far inte omvandlas till bostader.

o Byggnaderna ska utformas for att aktivera gatan och de ska
ha genomgaende entréer mot bade gata och gard.

o Kvarteren ska ge visuell kontakt mellan gatan och
innergardarna, med portar av glas eller liknande
genomskinliga Iosningar. Detta skapar trygghet och trivsel
for boende, verksamma och besoOkare.

e Bottenvaningarna bor bidra till det offentliga livet genom att
erbjuda inbyggda sittmojligheter och klimatskydd.

Riktlinjer for granser i planprogrammet

Dar behov av avskarmning finns bor inte stangsel anvandas.
Istallet kan lagre murar, varierad markbelaggning, gronska
eller nivaskillnader markera granser.

Gallande detaljplaner

Gallande plan for planomradet ar PL180 (faststalld 1939) som
medger industriverksamheter for samtliga fastigheter.

Gallande detaljplan upphor att galla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Fastigheten Smedjan 2 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelser 293S.

Fastigheten Smedjan 12 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelser 1376S.
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Gallande fastighetsindelningsbestammelser kommer
upphavas.
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Riksintressen

Kulturmiljévard

Norra Sorgenfri ar en del av M114, riksintresse for kulturmiljo
som innefattar en stor del av centrala Malmo. Foljande aspekt
av riksintresset beror planomradet: Industrialismens stad,
med 1800-talets och det tidiga 1900-talets industribyggnader
samt bebyggelse som speglar boende och
levnadsférhallanden for olika samhallsskikt.

For att uttrada planforslagets paverkan for riksintresse for
kulturmiljo en antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits
fram (Tengbom, Tyréns, 2025-03-27, reviderat 2025-12-04). |
konsekvensbeskrivningen konstateras att planforslaget, som
innebar att den nuvarande verksamhetsmiljon andras till en
blandad stadsmiljo med i huvudsak bostader, far som
konsekvens att lasbarheten av den historiska
verksamhetsmiljon i Norra Sorgenfri minskar. Ytterligare
rivningar inom omradet sker genom férslaget, pabyggnader
och uppférande av bostadsbebyggelse foljer och den
pabdrjade 6kningen av byggnadshojder fortsatter.

Samtidigt innebar planforslaget att vardefull bebyggelse tas
tillvara, renoveras och skyddas med skydds- och
varsamhetsbestammelser samt att kvarterstrukturer och
fastighetsindelningar bibehalls.

Forandringar av bebyggelsen inom Norra Sorgenfri har skett
sedan den inledande kulturhistoriska klassificering som
gjordes 2006. Rivningar, omvandlingar och nya tillagg har
gjorts. Ett flertal byggnader har fatt formellt skydd i nya
detaljplaner. Bebyggelsen har i vissa delar omvarderats. En
analys av denna férandring visar att en stor del av det som
avsags skyddas har skyddats och ytterligare bebyggelse har
varderats upp i olika planprocesser.
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Detta sammantaget med den nu foreslagna planen beddms
innebara att en liten forsvagning av riksintresset Malmé M114
kan ske, avseende motivet "Fran mitten av 1800-talet en
snabbt vaxande industristad”, men att risk for pataglig skada
inte bedoms foreligga genom foreslagen andring och inte
heller genom kumulativa effekter. Den mest vardefulla
bebyggelsen i omradet, med koppling till riksintresset, blir i
huvudsak bevarad.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Befintliga fastigheter inom planomradet kommer att ombildas
och nya fastigheter kommer att bildas. Den mark som ska
inga i allman platsmark ska genom fastighetsreglering
overforas till en av kommunen agd gatumarksfastighet.

| planomradet laggs kvartersmark ut for bland annat bostader.
Kvartersmarken formodas delas in i ett antal fastigheter
mellan vilka samverkan maste ske. For fastigheternas
gemensamma behov inom kvartersmark, till exempel
gronytor, bildas gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsagare
ansoker om fastighetsbildning och anlaggningsforrattning.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas fér dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berord ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

For att genomfdra detaljplanen fastighetsrattsligt behdver
nedan fastighetsregleringar genomforas.

Smedjan 2:
Avstar mark till Innerstaden 4:3
Erhaller mark fran Smedjan 12

Smedjan 9
Avstar mark till Innerstaden 4:3
Erhaller mark fran Smedjan 12

Smedjan 12
Avstar mark till Innerstaden 4:3
Avstar mark till Smedjan 9
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Avstar mark till Smedjan 2

Innerstaden 4:3
Erhaller mark fran Smedjan 2, 9 och 12.

Befintliga fastighetsgrédnser markerade med svart linje. Nya fastighetsgrénser
markerade med rod streckad linje. Den streckade ytan visar de delar av

nuvarande kvartersmark som blir allmén plats.

Fastigheterna Smedjan 2 och 12 omfattas av
fastighetsindelningsbestammelser som kommer att
upphavas.

Sida 99

5846



5846

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Brand

Planomradet ar belaget inom en insatstid for
raddningstjansten pa 10 minuter.

| enligt med stadsbyggnadskontorets riktlinjer for utrymning
och angoring for Raddningstjansten ska byggnader utformas
sa att utrymning kan ske utan hjalp av raddningstjanstens
hojdfordon. Detta kan I6sas exempelvis med Tr2-trapphus for
att sakra utrymningen till markplan vid brand. Tr2-trapphusen
ar utformade sa att de ska halla rék och brandgaser borta fran
sjalva trapphuset sa att de, vid behov, kan anvandas som
utrymningsvag.

Aven for radhus, dar hojden fran mark till dversta vaningens
fonster Overstiger 5 meter, behdvs en permanent
utrymningslosning.

Vid planering av bokaler ska olika verksamhetsklasser
placeras i olika brandceller och utrymning skall ha tva av
varandra oberoende vagar.

Buller
Mer detaljerade bullerberakningar kan behdva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

Markfororeningar

Planomradet berdrs av markféroreningar. Till detaljplanen har
miljotekniska markundersokningar tagits fram. Inom
kvartersmarken far startbesked inte ges for byggnation forran
markfororeningar har avhjalpts. Detta har sakerstallts med
planbestammelse.

Hojdsattning
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En 6versiktlig princip for héjdsattning av planomradet har
tagits fram i samband med Dagvatten- och skyfallsutredning
(Ramboll, 2025-10-15). Den framtida hdjdsattningen ar
foreslagen sa att marken lutar fran byggnader mot
omkringliggande nya lokalgator eller befintliga gator. Det ar
viktigt att entréer anlaggs hogre an omkringliggande mark for
att minska skaderisk vid skyfall. Inom kvarteren lutar delar av
marken mot planerade lagpunkter inom kvarteren for
skyfallshantering. Lokalgatorna lutar mot anslutande vagar, sa
som Nobelvagen och Celsiusgatan. Skyfall fran fastigheten
Smedjan 2 foreslas omhandertas pa torget.

Markarbete

Inom planomradet finns markférlagda lag- och
mellanspanningskablar i osakert lage. Kablarnas lage maste
sakerstallas innan markarbete paborjas. For elledning i mark
far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank
inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade
instruktioner uppfdras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan andras ovanfér markkabeln,
sa att reparation och underhall forsvaras.

Bygga i fastighetsgrans

Langs Celsiusgatan i norr féreslas nya byggnader i
fastighetsgrans mot allman platsmark. Syftet med detta ar att
behalla befintlig fasadlinje som ar viktig ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. For att genomfora detta kommer tat samordning
mellan kommun och privata fastighetsagare behovas
angaende grundlaggning, dagvattenhantering med mera.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Idag avloppsledningsnatet i omradet ar kombinerat vilket
innebar en forhojd risk for skadlig uppdamning och
oversvamning vid kraftiga regn. Dag-, dran-, och
spillvatteninstallation inom kvartersmark skall utformas med
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hansyn till uppdamningsnivan i avioppsnatet. Installationerna
ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen ansvarar for kostnader vad galler
iordningsstallande och utbyggnad av den allmanna platsen i
enlighet med detaljplanen.

Fastighetsagare inom planomradet ansvarar for kostnader
vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen.

Om planens genomfdrande férutsatter lantmateriforrattning
ska detta bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om
inget annat avtalas.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande
sa som nodvandiga flyttningar eller andringar av ledningar
bekostas av exploatoren.

Planavgift

Kostnad for detaljplanen tas ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Fragor om markkdp, lantmateriférrattningar, ledningar och
avtal ska samordnas mellan fastighetsagarna inom
planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal avses att tecknas for att underlatta
genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet tecknas
mellan kommunen och den eller de fastighetsagare som ar
berorda av planforslaget. Avtalet innehaller
overenskommelser om att kostnader ska erlaggas for
utbyggnad av allmanna platser inom detaljplanen.
Exploateringsavtalet kommer ocksa att innehalla
Overenskommelser som har med markatkomst att gora.

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanens genomforande:

¢ Detaljplan, antagande - oktober 2026

» Projektering och bygglov, 2027-2028

o Utbyggnad av byggator och markférberedelser bedoms
preliminart kunna ske under 2028-2029

o Utbyggnad av kvartersmark beddms preliminart kunna ske i
etapper mellan 2029 och 2033

o Utbyggnad av allman plats bedoms preliminart kunna
slutforas 2034
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Kulturvarden

Rivningsforbud

Detaljplanen innehaller bestammelser om att vissa byggnader
inom fastigheterna Smedjan 2, 9 och 12 inte far rivas.
Forbudet innebar att kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller
delar av byggnader inte far rivas. Ett rivningsférbud skyddar
endast byggnadens eller byggnadsdelens stomme. Darfor har
planbestammelser om rivningsforbud kompletteras med
varsamhetsbestammelser och bestammelser for skydd av
kulturvarden. Detta for att ge ett mer fullgott skydd for de
varden som rivningsforbudet grundar sig pa.

Det kravs rivningslov for att riva byggnader inom detaljplan.
Kommunen kan neka rivningslov for att riva en byggnad som
bér bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. FOr att gora det behovs inget stod av ett rivningsforbud
i detaljplan. Genom en planbestammelse om rivningsforbud
har fragan om byggnaden far rivas eller inte avgjorts pa
forhand.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Dagsljus och skugga
Dagsljusutredning Smedjan 2, LINK Arkitektur, 2025-10-05

Dagsljusutredning_ Smedijan 9 och 12, Krook & Tjader, 2025-
11-13

Dagsljusutredningarna ar utforda for att utvardera hur mycket
himmelsljus som traffar fonsterna utifran planférslaget. Syftet
ar att identifiera eventuella kritiska fasader och om atgarder
behodver genomforas. Dagsljusutredningar beskriver
forutsattningarna for gestaltning av lagenheter/arbetsplatser
med god tillgang till dagsljus i ett senare skede.

Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallutredning, Ramboll, 2025-10-15

Bilaga 1 - Hojdsattning av allman platsmark, Ramboll, 2025-
10-15

Syftet med dagvatten- och skyfallsutredningar ar att beskriva
forutsattningarna och foresla I6sningar for dagvatten- och
skyfallshantering inom planomradet med hansyn till planerad
markanvandning.

Markmiljoundersokning

Miljoteknisk Markundersékning Smedjan 2, Miljofirman, 2021-
09-10

Miljoteknisk Markundersékning Smedjan 2, Miljofirman, 2025-
11-10

Porgasundersokning Smedjan 2, Milj6firman, 2025-11-13
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Miljoteknisk Markundersokning Smedjan 9 och 12, COWI,
2020-02-28

Miljoteknisk Markundersokning Smedjan 9 och 12, COWI,
2024-12-13

Porgasundersdkning Smedjan 9 och 12, WSP, 2025-12-11

Syftet med de miljotekniska markundersokningarna har varit
att erhalla kunskap om eventuell féroreningssituation som
rader inom planomradet, bade vad galler jord och
grundvatten. Foreliggande undersokningar skall vidare
fungera som underlag for att beddma om fastigheten ar
lamplig, eller behdver goras lamplig, for planerad exploatering
med bostader, fungera som underlag for berakning av
eventuella avhjalpandeatgarder, samt sakerstalla korrekt
masshantering i samband med att markarbeten pabdrjas.

Fororeningar i byggnader
Materialinventering Smedjan 2, Miljofirman, 2024-08-09

Materialinventering Smedjan 9, Milj6firman, 2025-11-18

Materialinventering Smedjan 12, Miljéfirman, 2025-11-18

Syftet med materialinventeringar har varit att erhalla kunskap
om eventuell fororeningssituation som rader inom
planomradets befintliga byggnader. Undersdkningen ska
vidare fungera som underlag for att bedoma om fastigheterna
ar lampliga, eller behdver goras lampliga, for planerad
exploatering samt fungera som underlag for berakning av
eventuella avhjalpandeatgarder.

Bullerutredning

Bullerutredning_ Smedjan 2, Brekke & Strand Akustik AB,
2024-06-14 reviderad 2025-10-06

Bullerutredning_ Smedjan 9 och 12, Tyréns, 2025-11-25
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Utredningarna undersoker méjligheten att bygga bostader pa
fastigheten med hansyn till riktvardena for buller utomhus vid
fasad och uteplats.

Riskutredning
Riskutredning Smedjan 9 och 12, Tyréns, 2025-10-28

Riskutredningen syftar att for tilkommande bebyggelse
avgora erforderlig riskhansyn (avseende olycksrisker). Detta
innefattar bade att avgoéra for omradet lamplig bebyggelse
och eventuella behov av riskreducerande atgarder pa
omradet och bebyggelsen.

Trafikutredning

Trafik- och parkeringsutredning Smedjan2, Tyréns, 2025-12-
05

Trafik- och parkeringsutredning Smedjan 9 och 12, Tyréns,
2025-11-21

Trafik- och parkeringsutredning_ sammanstallning, Tyréns,
2025-12-05

Utredningar som syftar till att faststalla behov och l6sningar
for trafik och parkering inom planomradet.

Social nulagesanalys

Social Nulagesanalys Norra Sorgenfri, Malmé
Stadsbyggnadskontoret, 2024-11-27

Syftet med den sociala nulagesanalysen ar att bidra med
fordjupad kunskap om manniskors levnadsvillkor i
stadsutvecklingsomradets naromrade som kan ligga till grund
for viktiga stallningstaganden under planering och
efterfoljande exploatering av omradet.
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Analysen avslutas med att beskriva den jamlikhetsambition
som formulerats for pagaende detaljplanarbete i Norra
Sorgenfri. Jamlikhetsambitionen utgar fran de fragor som
identifierats i den sociala nulagesanalysen.

Kulturmiljoutredning

Antikvarisk férundersékning Smedjan 2, Tyréns, 2023-02-17

Antikvarisk férundersékning Smedjan 9 och 12, Tyréns, 2021-
08-31

Syftet med de antikvariska forundersokningarna ar att utreda
och beskriva den befintliga bebyggelsen inom planomradet
och dess kulturhistoriska varden. Rapporterna ska ocksa
fungera som underlag vid beslutsfattande enligt Plan- och
bygglagen (PBL) i samband med detaljplan- och
bygglovsforfarande.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tengbom, Tyréns, 2025-
03-07 reviderad 2025-12-04

Utredning som syftar till att beskriva planforslagets paverkan
pa de kulturhistoriska vardena och hur det férhaller sig till
riksintresse for kulturmiljovarden [M114] Malma.

Gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram Smedjan 2, LINK Arkitektur, 2025-11-27

Gestaltningsprogram Smedjan 9 och 12, Krook & Tjader,
2025-12-16

Utredningar som syftar till att beskriva gestaltningen av bade
befintlig och foreslagen bebyggelse inom planomradet.
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Kommunala planeringsunderlag

Groénplan fér Malmo

Gronplanen har anvants for att bedéma planomradets status
utifran tillgang till park av fem parkstorlekar inom rimligt
avstand.

Policy och norm for mobilitet och parkering_i Malmo

Den gallande parkeringsnorm som planforslaget utgar ifran.

Riktlinjer fér bostadsgardar i Malmo

Planforslaget utgar ifran de gallande riktlinjerna avseende
plats at sociala och rekreativa funktioner, daribland hur stor
exploateringen kan vara utifran behov av minsta matt pa den
kvalitativa utemiljon samt att garden inte delas av féor manga
lagenheter.

Riktlinjer for gronytefaktor

Gronytefaktor enligt riktlinjerna har anvants vid utformningen
av detaljplanen.

Trafik- och mobilitetsplan

Malmo stads trafik- och mobilitetsplan beskriver hur en
progressiv och holistisk trafikplanering kan bidra till att skapa
Okad livskvalitet for fler Malmobor, besdkare och verksamma.
Malmo vaxer och stadens utmaningar kraver att traditionella
metoder kompletteras med nya. Med planen tar Malmo stad
ett helhetsgrepp for att moéta framtidens utmaningar och
skapa en hallbar mobilitet i Malmo.

Oversiktsplan for Malmo (2023)
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Stallningstaganden som har berdért utformningen av
detaljplanen redovisas under kapitel 3, Gallande planer och
program.
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	Skydd av kulturvärden
	q1 - Konstverk med mosaik på fasad motIndustrigatan ska bevarasq2 - Avser byggnad från 1939: Trapphus mot gatamed trappa, golvbeläggning av marmor samtfönsterbänk och väggbeklädnad av travertin skabevarasq3 - Avser byggnad från 1939: Fönster av metall ifasader mot öster ska bevaras
	Utformning
	f1 - Endast radhus
	f2 - Minst en passage som skapar visuell kontaktmellan gård och gata ska finnas. Passagen skavara minst 4 meter bred och minst 2,7 meter hög
	f3 - Tillbyggnad ska vara indragen minst 2 meterfrån fasadliv i norr och söder
	f4 - Byggnad får uppföras i högst 4 våningarf5 - Byggnad får uppföras i högst 5 våningarf6 - Byggnad får uppföras i högst 6 våningarf7 - Byggnad får uppföras i högst 7 våningar
	f8 - Kvartersmark får överbyggas i omfattning somintilliggande byggrätt med fri höjd 3,5 meter
	f9 - Fasader ska i huvudsak utformas med rötttegel med en vertikal indelning, likt denbetongstomme på byggnad från 1959, samt veckattak. Ursprunglig taklutning på byggnad från  år1959 ska vara läsbar i fasad på tillbyggnadf10 - Fasader ska i huvudsak utformas med tegel iröda nyanserf11 - Fasader på tillbyggnader ska vara av lättarekaraktär och i annat material än tegelf12 - Fasader på de två nedersta våningarna skavara utformade som sockelvåning i natursten,klinker eller tegel i ljus kulör, med horisontellafönsterband med flerluftsfönster. Sockelvåningsavslut uppåt ska tydligt markeras. Övrevåningsplan ska utformas med tydligt horisontelltuttryck och i avvikande material i ljusa nyanser.Övre våningar mot Nobelvägen ska utformas medindragna balkonger. Utkragande balkonger får intefinnas mot allmän platsf13 - Fasader ska utformas med tydligt horisontelltuttryck och i huvudsak i ljusa nyanser av puts,natursten och tegel f14 - Fasader ska utformas med tydligt horisontelltuttryck och i huvudsak i ljusa nyanser av puts,natursten och tegel. Våningar 3-5 mot Nobelvägenska utformas med indragna balkonger.Utkragande balkonger får inte finnas mot allmänplats
	Utförande
	b1 - Fasad i riktning mot Industrigatan ska utförasbrandklassad, lägst EI60. Tillgång tillutrymningsväg i annan riktning än motIndustrigatan ska finnas
	Utnyttjandegrad
	e1 - Största bruttoarea för tillåten översta våningär 40 procent av bruttoarean för våningen undere2 - Största bruttoarea för tillåten översta våningär 50 procent av bruttoarean för våningen under
	Varsamhet
	k1 - Följande karaktärsdrag och egenskaper är avbetydelse för det kulturhistoriska värdet:Byggnadens industri- och verksamhetskaraktärmed fasader i rött tegel, sockel av kalksten,skorsten, rundbågiga fönsteröppningar medmurade valv och fasadutsmyckningar i form avlistverk. Befintliga volymer ska bibehållas i sinomfattning. Taklandskap ska fortsatt varaavläsbart. 
	k2 - Följande karaktärsdrag och egenskaper är avbetydelse för det historiska värdet: Byggnadensindustri- och verksamhetskaraktär med fasader irött tegel med synlig betongstomme samt veckattak
	k3 - Följande karaktärsdrag och egenskaper är avbetydelse för det kulturhistoriska värdet, avserbyggnad fran 1963: Byggnadens industri- ochverksamhetskaraktär med fasader i rött tegel medsynlig betongstomme och öppen körport motIndustrigatan. Marken under utkragandebyggnadsdel mot Industrigatan får inte bebyggas
	k4 - Följande karaktärsdrag och egenskaper är avbetydelse för det kulturhistoriska värdet, avserbyggnad från 1944: Byggnadens funktionalistiskakaraktär med ljust slätputsad fasad med sockel iröd granit och horisontella fönsterband samtfönsterindelning med flerluftsfönster. Nya fönsteri befintlig byggnad ska vara av trä likaursprungligt utförande avseende indelning,hängning och dimensioner
	k5 - Följande karaktärsdrag och egenskaper är avbetydelse för det kulturhistoriska värdet, avserbyggnad från 1939: Byggnadens industri- ochverksamhetskaraktär med fasader av rött tegel imunkförband i mot norr och öst, ursprungligfönstersättning och uppglasat entréparti. Slätputsad sockeli grå kulör i liv med fasad. Nya fönster ska vara av trä likaursprungligt utförande avseende indelning, hängning ochdimensioner
	k6 - Vid rivning ska murar, fristående eller som delav fasad, återuppföras. Nya murar ska utföras irött tegel i munkförband, i samma höjd, medsockel av slätputs i grå kulör i liv med fasad samtmed murkrön i lutning lika befintliga fasadmurar.Nya öppningar i mur får finnas
	k7 - Följande karaktärsdrag och egenskaper är avbetydelse för det kulturhistoriska värdet, avserbyggnad från 1939: Byggnadens industri- ochverksamhetskaraktär med fasader i rött tegel imunkförband, befintliga lägen för portöppningar, sockel avslätputs i grå kulör, i liv med fasad, takformen ochutförande med svart pappbeklädnad
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLKVARTERSMARKHöjd på byggnadsverk
	Utöver högsta tillåtna nockhöjd medges tekniskaanläggningar så som hisstoppar, trapphus,ventilationsanläggningar och tekniskaanläggningar för förnybar energi i begränsadomfattning. De ska integreras i byggnadensgestaltning
	Skydd mot störningar
	Om ekvivalent ljudnivå vid en bostads fasadöverstiger 60 dBA ska minst hälften avbostadsrummen vara vända mot en sida som vidfasad har en ekvivalent ljudnivå på högst 55 dBAoch maximal ljudnivå nattetid (klockan 22.00 - 06.00)på högst 70 dBA.
	För en bostad med en boarea på maximalt 35kvadratmeter får den ekvivalenta ljudnivån vidfasad uppgå till 65 dBA.
	Om en bostad har en eller flera uteplatser skaminst en av dessa ha högst 50 dBA ekvivalentljudnivå och högst 70 dBA maximal ljudnivå.Maximalt värde får överskridas med som mest 10dBA upp till fem gånger i timmen dagtid (klockan06.00 - 22.00).
	Samtliga angivna ljudnivåer avser frifältsvärden.
	Utformning
	Balkong mot allmän plats får skjuta ut högst 1,5meter utanför fasadliv. Utkragande balkonger fårutföras till maximalt 1/3 fasadens längd motallmän plats. Undantaget det som anges i f₁₂ ochf₁₄.
	Loftgång får inte finnas mot allmän plats
	Grönytefaktor om minst 0,5 ska uppnås inomkvartersdelar planlagda för bostäder 
	Fasaders utformning och material ska varieras såatt det inom varje kvarter skapas delar med olikakaraktär och identitet som är tydligt avläsbar ochtar sin utgångspunkt i befintlig industriellarkitektur
	Gemensamma entréer till flerbostadshus skautformas genomgående från gata till gård. Entréermot gata eller torg ska utformas somhuvudentréer och ska ansluta i nivå med gata ellertorg
	Överkant av bottenvånings bjälklag mot allmänplats får utföras högst 0,8 meter över trottoar ellergångbana
	Villkor för startbesked
	Startbesked får inte ges för byggnation förränmarkföroreningar är avhjälpta 


	3. Förutsättningar ochkonsekvenser
	I detta avsnitt beskrivs de avvägningar som gjortsi detaljplanen utifrån en tematisk indelning.Utifrån olika aspekter beskrivsplaneringsförutsättningarna samtkonsekvenserna av detaljplanens genomförande.Här framgår också hur kommunen har bedömtlämpligheten på en detaljerad nivå.
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