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Andring av detaljplan for fastigheterna Dragladret 1 och 3 i Elisedal
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Sammanfattning

Andringen av detaljplanen galler en andring av del av
detaljplan PL 1182 och avser fastigheterna Dragladret 1 och 3
inom Elisedals handels- och verksamhetsomrade.

Planforslaget innebar att:

o Hogsta tillatna byggnadshdjd hdjs fran 5 till 9 meter.
o Utbredningen av prickmark justeras.

Ovrig markanvandning i befintlig detaljplan omprovas inte.

Planférslaget beddoms vara forenligt med dversiktsplanen och
innebar marginella konsekvenser for stadsbild, gronstruktur
och dagvattenhantering.

Sida 1



5933

Andring av detaljplan
Bakgrund till andringen

Fastighetsagaren har ansokt om majlighet att oka
byggnadshdjden inom fastigheten i syfte att driva bilhandel.
Fastighetsagaren planerar att ersatta del av befintlig byggnad
med ny, varpa gallande detaljplan behdver andras.

Avsikten med andringen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att gora det mojligt
att fortata fastigheterna Dragladret 1 och 3 genom att oka
byggnadshdjden och revidera utbredningen av prickmark.
Gallande detaljplan reglerar en lagre tillaten byggnadshdjd an
vad som kravs for planerad verksamhet och runt
kvartersmarken finns prickmark som inte far bebyggas.

Planlaggningens motiv

Planlaggningen motiveras av att mojliggora en fortatning inom
fastigheten Dragladret 1 och 3 utan att ta ny mark i ansprak.

Planforfarande

Planandringen genomfors med standardforfarande.

Forenlighet med gallande detaljplan

Befintlig detaljplan, PL 1182, reglerar aktuellt omrade som
kvartersomrade for industri- och handelsandamal. Avsikten
med planandringen ar att fortsatt mojliggéra denna
anvandning, oka tillaten hdjd och justera prickmark. Avsikten
med planandringen beddms dverensstamma med syfte och
grundstruktur i gallande detaljplan.

Digital funktionalitet

Den gallande detaljplanen PL 1182 ar inte upprattad enligt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och har inte
digitaliserats i samband med planandringen.
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Planandringen bestar av ett tillagg som kompletterar befintliga
planbestammelser och planbeskrivning. Tillagget foljer BFS
2020:5, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog 2025-12-01.

Andringens innebérd och motiv till
regleringar

Denna planandring galler andring av detaljplan PL 1182 (laga
kraft 1975). Planandringen innebar att byggnadshojden
utokas fran 5 till 9 meter och att utbredning av mark som inte
far bebyggas justeras. Andringen géller enbart inom
fastigheterna Dragladret 1 och 3. Markanvandningen industri-
och handelsandamal omprdvas inte som sadan, utan enbart
lampligheten av att fortata fastigheten.

Bestammelser som andras

Byggnadshojd 5 meter — Hogsta tillatna byggnadshojd
andras till 9 meter.

Motivet ar att maojliggora en fortatning med hogre
byggnadsvolymer inom planomradet.

Mark, som icke far bebyggas (prickmark) —
Utbredning av bestammelsen justeras inom den
nordvastra delen av planomradet. Se illustration.

Motivet ar att mojliggora placering av byggnad som ar
anpassad utefter tankt verksamhet.

Ovriga bestdmmelser i detaljplan PL 1182 géller fortsatt.
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Géllande plankarta med illustration av féreslagna plandndringar. Rdstreckad
linje visar aktuellt omrade, motsvarande fastigheterna Draglddret 1 och 3.
Koordinater anges i SWEREF 99 13 30.

Konsekvenser av andringen
Bedomning av miljopaverkan

En undersékning om betydande miljépaverkan har gjorts.
Planandringens genomférande beddms inte medféra en
sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 §
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Planandringen berdr enbart sedan lange ianspraktagen
mark.
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Miljo och halsa
Stadsbild, arkitektur och gestaltning

Nulége

Det aktuella omradet ar bebyggt med en storre
sammankopplad handelsbyggnad i den vastra delen samt en
mindre bilvardslokal i den norddstra delen.
Handelsbyggnaden har varierande fasadmaterial i form av
plat, glas och tegel samt en tillbyggnad i tra. Ovriga delar av
aktuellt omrade bestar framforallt av markparkering.

Aktuellt omrade ar 1,4 hektar stort.

Byggnadens fasader bestar mestadels av plat, glas och tegel. Omgivningen

préglas av asfalterade ytor for bilar med inslag av gatusten och trad.

Bilvardslokalen finns l&dngst till héger i bild.
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Del av byggnadens sydéstra fasad, vars nedre delar praglas av tegel.

Norr och 6ster om omradet ligger Jagershill koloniomrade,
med en smaskalig kolonilottsbebyggelse. | sdder fortsatter
Elisedals handels- och verksamhetsomrade och pa
grannfastigheten byggs en ny handelslokal. Vaster om
planomradet ligger vag E65. Visuellt avgransas det aktuella
omradet fran E65 genom en vegetationsrida med trad och
buskar.
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Konsekvenser

Planandringen innebar att hogre byggnadsvolymer kan
uppféras inom planomradet, upp till 9 meter. Denna hojd
rymmer tekniska installationer som flaktrum, ljusinslapp i
byggnaden och solpaneler.

Hogre byggnadsvolymer inom det aktuella omradet beddms
inte medfora en negativ paverkan pa stadsbilden och
paverkar inga siktlinjer i omradet. Planandringen bedéms ha
en marginell effekt pa landskapsbilden. | stora delar av
Elisedals handels- och verksamhetsomrade medges hojder
pa mellan 10-14 meter.

Gronstruktur
Nulage

Det aktuella omradet ar till stor del hardgjort. Inom omradet
finns tradalléer langs med Jagersrovagen och Kaglingevagen.
Ytterligare en tradallé finns langs gang- och cykelbanan
precis vaster om omradet. Alla tre bedéms vara skyddade av
det generella biotopskyddet.

Omradet omges aven av hackar och buskar. Inom
parkeringsytan finns enstaka trad som markerar gangbanor.
Flera av traden har dalig vitalitet och skador. | dvrigt finns
ingen gronstruktur inom aktuellt omrade.
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Ortofoto bver aktuellt omrade. Alléer l&ngs de vita linjerna bedéms vara

biotopskyddade. Aktuellt omrade inom streckad, réd linje.
Konsekvenser

Planférslaget beddms inte paverka alléerna. Allén langs
Jagersrovagen ar fortsatt placerade pa prickad mark och
justeringen av prickad mark bedéms vara placerad pa
tillrackligt avstand fran narmaste trad. Befintliga trad inom
parkeringsytan skyddas inte av planandringen. Den tankta
verksamheten har dock for avsikt att bevara alternativt ersatta
dem, samt att 6ka mangden gronyta gentemot nulaget.
Forslaget beddms inte paverka befintlig gronstruktur negativt.
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Justeringen av prickmark i férhéllande till befintlig trédallé l1dngs

Kéglingevédgen. Gulmarkerad yta motsvarar borttagen prickmark. Gréna cirklar

&r inmétta trdd och réd tunn linje &r fastighetsgréns.
Trafik och parkering
Nuléage

Aktuellt omrade ligger nara Jagersro trafikplats och vag E65.
Det angors via Jagersrovagen for samtliga trafikslag. Vaster
om omradet finns en gang- och cykelbana som leder forbi
omradet.

Stora delar av omradet anvands fér markparkering.
Konsekvenser

Nuvarande markanvandning (industri och handel) kommer att
bevaras vilket medfor att planéndringen inte medfér nagon
storre paverkan pa trafikfloden i omradet.

Planandringen paverkar inte mojligheterna till parkering inom
omradet. Den tankta verksamheten avser komplettera
bilparkeringsplatser med snabbladdning.
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Dagvatten och skyfall
Nulége

Fastigheterna ar till stor del hardgjorda och slapper vatten till
Risebergabacken. Risebergabacken har harda utslappskrav.

Enligt Malmo stads kartering av markavrinning, maxdjup 100-
arsregn (2019) finns det lagpunkter inom omradet dar vatten
samlas vid ett 100-arsregn. | karteringen i bild nedan, som
inte tar hansyn till dagvattenbrunnar och ledningar, star vatten
mot befintliga fasader. Rdéda och gula punkter ligger vid
nedsankta inlastningszoner utrustade med dagvattenbrunnar.
Dagvattenbrunnar finns aven vid de mérkbla punkterna inom
omradet.

Hardgorningsgraden inom aktuellt omrade kan med fordel
minska och en hogre andel gronska inforas for att minska
skaderisken vid storre regn.

151 30 fastigheter
N/ Fashgheter

Markavrinning, maxdjup 100-2rsregn, 2018 «

I 0.0- 0.1 meter

0.1-02m

X a0 7¢ n

Markavrinning vid maxdjup vid 100-arsregn (Malmoé stad, 2019). Aktuellt

omrade inom rédstreckad linje.
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Konsekvenser

Planforslaget innebar att det tilkommer en majlig byggratt om
80 kvadratmeter. Planandringen innebar en marginell andring
av omradets hardgoringsgrad och bedéms inte paverka
dagvatten- och skyfallssituationen i omradet.

Fastighetsagaren avser 6ka mangden gronyta i omradet. Det
beddms ge positiva konsekvenser pa dagvatten- och
skyfallshanteringen.

Elforsorjning

Nulage

Byggnaden inom aktuellt omrade ar férsérjd med 400
ampere. Byggnaden ar fordelad pa tva fastigheter, vilket
skapar en osaker elanslutning for den del som inte ar direkt
ansluten till servisen.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggor for lokal produktion av fornybar el
genom den okade byggnadshdjden. Den tankta
verksamheten avser aven uppfora bilparkeringsplatser med
snabbladdning. Om det totala kapacitetsbehovet verstiger
befintlig kapacitet kan det innebara konsekvenser pa tekniska
anlaggningar for energiforsorjning, exempelvis behov av en
natstation. Plats for detta finns inom det aktuella omradet.

Avsikten ar att fastigheterna slas samman. Det far positiva
konsekvenser pa elforsorjning till de bada delarna av
byggnaden.
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Genomforande

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det datum da
beslutet att anta andringen av detaljplanen far laga kraft.

Paverkan pa ledningar

Om genomfdrandet av detaljplanen innebar att atgarder kravs
pa befintliga ledningar star exploatéren for samtliga
kostnader.

Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Gemensamhetsanlaggning for bland annat
kommunikationsytor, vatten, dagvatten och vissa
gemensamma byggnadskonstruktioner finns for hela omradet.
Denna avses avvecklas.

Sokande avser att sammanlagga fastigheterna Dragladret 1
och 3 till en fastighet. Ansokningar om forandringar av
fastigheter, gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter
ska lamnas till Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Planeringsunderlag och utredningar

Riksintressen enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 &r aktuell och redovisar aktuellt
omrade som befintligt verksamhetsomrade. | dversiktsplanens
platsspecifika riktlinjer anges att nya verksamheter i forsta
hand bor utgdras av smaindustri och service. Den befintliga
delen av verksamhetsomradet bor samtidigt ges mojlighet att
moderniseras och fortatas genom hogre byggnader samt ny
bebyggelse pa lagt utnyttjade hardgjorda ytor.
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Oversiktsplanen anger att Jagersrovagen, omedelbart
angransande nordost om fastigheterna och planomradet, ska
kunna utvecklas for ett nytt huvudcykelstrak genom Elisedal.
Detta for att uppna stadens ambitioner avseende jamlikhet
och jamstalldhet, klimatomstallning och tillganglighet till
arbetsmarknad med mera. Detta beror dock inte i nulaget
denna detaljplan.

Planandringen beddms vara férenlig med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Omradet som berdrs av planandringen ar tidigare planlagt.
Gallande detaljplan ar PL 1182 (laga kraft 1975) och medger
kvartersmark for industri- och handelsandamal, med
undantag fran livsmedelshandel samt allman plats gata.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 5 meter och mark som inte
far bebyggas begransar byggnation mot omgivande vagar. |
ovrigt finns inga restriktioner for kvartersmarkens nyttjande.

Planandringen berdr endast del av gallande detaljplan.
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