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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten
Malmkrossen 1

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att gora det
majligt att ha kvar de nuvarande verksamheterna i befintlig
byggnad. Detta beroér anvandningarna centrum (C) for café,
restaurang, butik och kontor samt verksamheter (Z) for lager,
biltvatt, mekaniker, skradderi och bryggeri.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2028.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet for planbeskedet ligger i Sofielunds
industriomrade och har goda forutsattningar att bidra till
malbilden i Planprogram Sofielunds verksamhetsomrade
2040 (Pp 6053) samt i dversiktsplanen. Givet platsens
forutsattningar bedéms det lampligt att prova sokta atgarder
inom omradet. | den kommande detaljplaneprocessen
behdver riskforutsattningarna i omradet beaktas. Samtidigt
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provas lampliga markanvandningar och deras omfattning
provas med fokus pa att framja kultur- och fritidsaktiviteter,
utan att begransa befintliga verksamheter. Den slutliga
omfattningen av centrumanvandningen kommer att avgoras i
den kommande detaljplaneprovningen. Planarbetet bor aven
omfatta en beddmning av bebyggelsens kulturmiljovarden och
arkitektoniska kvaliteter.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 18 september 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Malmkrossen 1 i
Sofielunds industriomrade. Sékande ar Za
Fastighetsforvaltning AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
flera olika typer av verksamheter samt bevarande av
nuvarande verksamheter i befintlig byggnad. Detta beror
anvandningarna centrum (C) for café, restaurang, butik och
kontor samt verksamheter (Z) for lager, biltvatt, mekaniker,
skradderi och bryggeri.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i den
syddstra delen av Sofielunds industriomrade och omfattar
fastigheten Malmkrossen 1. Fastigheten utgdr 1 100
kvadratmeter.

Fastigheten gransar i vaster till Norra Grangesbergsgatan och
i norr till Norbergsgatan. | 6ster och sdder gransar fastigheten
till fastigheter med flera olika blandade verksamheter.
Fastigheten nas fran de allmanna gatorna Norra
Grangesbergsgatan och Norbergsgatan.

Omradet for planbeskedet utgors huvudsakligen av
sammanbyggda byggnadsvolymer och hardgjorda ytor med
mycket begransad vegetation. Inom fastigheten finns, enligt
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sokande, verksamheter som kontor, lager, biltvatt, mekaniker,
skradderi, bageri och restaurang (tidsbegransat bygglov).
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Orienteringskarta, ﬂgfoto frin 2024. Omréde som omfattas av ega'ran om
planbesked ar fastigheten Malmkrossen 1 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade for det aktuella omradet. Inom
verksamhetsomraden ska foretag, som av olika skal ar
stérande fér omgivningen, kunna sakras en langsiktigt stabil
etablering. | dversiktsplanens platsspecifika riktlinjer for
Sofielunds industriomrade, Annelund, anges att nya
verksamheter inom omradet i forsta hand ska vara
smaindustri och service. Vidare anges att omradet ska
utvecklas till ett blandat kultur-, fritids- och naringslivscentrum,
med inslag av handel, café och restaurang.

En ny detaljplan enlig planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Planprogram

Planprogram Sofielunds verksamhetsomrade 2040 (Pp 6053)
redovisar i strukturplanen att stora delar av omradet som
planbeskedet berdr kan ha en utdkad anvandning for
besodksanlaggning, samlingslokaler for kultur- och fritid,
vuxenutbildning, restaurang, samhallsservice, viss handel
samt smaindustri med tillhérande férsaljning, hantverk,
service och kontor. Vidare anges att motet mot gata ska
upplevas inbjudande.
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Aven normalkanslig och icke-kanslig verksamhet sdsom
utbildning, dagligvaruhandel samt kultur- och
idrottsverksamhet utan betydande besokstal ar maojlig enligt
den riskzonering som tagits fram i samband med
planprogrammet.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, P1 408 fran 1956, medger kvartersmark
for industridandamal. Planbeskedet berér del av gallande
detaljplan.

Fastigheten berors aven av fastighetsindelningsbestammelse
(1280K-181M).
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Ovriga planeringsforutsattningar

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Delar av den befintliga bebyggelsen har kulturmiljovarden och
arkitektoniska kvaliteter. Darfor bor en antikvarisk
forundersokning genomforas tidigt i planarbetet for att
sakerstalla att dessa varden beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Oversiktsplanen och planprogrammet pekar ut kultur- och
fritidsaktiviteter som en del av utvecklingen langs Norra
Grangesbergsgatan. Samtidigt maste befintliga verksamheter
fortsatt kunna nas med tunga transporter, hantera farliga
amnen och bullra. Nya anvandningar maste darfor anpassas
sa att inte befintliga verksamheter begransas.

Gronstruktur och naturvarden

Vid andringar pa fastigheten bor hardgéringsgraden minska
och mangden gronska Oka.

Trafik och mobilitet

Nya verksamheter behdver anordna platser for cykelparkering
och parkering for rorelsehindrades behov nara entréerna.

Teknisk infrastruktur

VA Syd har ledningar for dricksvatten samt ett kombinerat
system for spill- och dagvatten i Norbergsgatan och Norra
Grangesbergsgatan. Fastigheten ar i dag ansluten till
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ledningar i Norra Grangesbergsgatan. Det kombinerade
ledningsnatet avleder spill- och dagvatten i samma ledning,
vilket gor omradet sarbart vid kraftiga regn. Vid
oversvamningar finns risk for omfattande skador, vilket
behover beaktas i den fortsatta planeringen och
projekteringen, sarskilt avseende kallare.

Omgivningspaverkan och risker

| planarbetet behdver mark och grundvatten undersokas
avseende fororeningar. En historisk inventering av tidigare
verksamheter, inklusive materialinventering, rekommenderas
for att identifiera eventuella fororeningar i byggnaderna.

Omgivningen innehaller flera riskkallor som paverkar omradet
for planbeskedet, daribland Kontinentalbanan i dster, Pagen
AB i sydvast samt Avebe Malmo AB (tidigare Stadex) i norr.
Avebe ar klassad som farlig verksamhet och
Sevesoverksamhet med hantering av kemikalier. | naromradet
finns aven omfattande gasolhantering kopplad till Pagen AB.
Riskerna fran dessa verksamheter, liksom deras samlade
effekter, behdver beaktas for att avgora om sakerhetshdjande
atgarder kravs eller om bebyggelsen och anvandning ar
lamplig.

Riskhanteringen bor samordnas med ovrigt planeringsarbete
som Malmo stad bedriver och har bedrivit i omradet.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen. Den sokta
atgarden beddéms kunna prévas genom en ny detaljplan.

Omradet for planbeskedet ligger i Sofielunds

industriomrade och har goda forutsattningar att bidra till
malbilden i Planprogram Sofielunds verksamhetsomrade
2040 (Pp 6053) samt i dversiktsplanen. Givet platsens
forutsattningar bedéms det lampligt att prova sdkta atgarder
inom omradet. | den kommande detaljplaneprocessen
behdver riskforutsattningarna i omradet beaktas. Samtidigt
provas lampliga markanvandningar och deras omfattning
prévas med fokus pa att framja kultur- och fritidsaktiviteter,
utan att begransa befintliga verksamheter. Den slutliga
omfattningen av centrumanvandningen kommer att avgoras i
den kommande detaljplaneprovningen. Planarbetet bor aven
omfatta en beddmning av bebyggelsens kulturmiljovarden och
arkitektoniska kvaliteter.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte dverklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en ny detaljplan beraknas
kunna antas under 2028.
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