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Sammanfattning
Granskning.

Planférslaget tar sin utgangspunkt i omradets vardefulla industribebyggelse som vuxit
fram under 1900-talet. DUX-fabrikens kontorsbyggnad (fastigheten Spiralen 11) och
merparten av ADDO-fabrikens byggnader (fastigheten Spiralen 10) ges rivningsférbud
och varsamhetsbestimmelser. I de fore detta industribyggnaderna ska befintlig
blandning av verksamheter, med inriktning mot bland annat produktion och kultur,
fortsitta samexistera.

I den nordvastra delen av planomradet foreslas ett nytt bostadskvarter med en skyddad
innergard. Mot befintlig industriverksamhet foreslas mindre kinsliga markanvindningar
sasom kontor, mobilitetshus och verksamhetslokaler. Den nya bebyggelsen inspireras
av de befintliga industrimiljéerna och ska anvinda sig av samma arkitektoniska uttryck
som exempelvis fasadmaterial, takvinklar, framtridande gavelmotiv och langstrickta
fasader.

Genom kvarteret foreslds en allmin gata och ett allmint gangstrak, 1 mitten av kvarteret
ett torg och vid Industrigatan en ny park.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godtar redovisningen av granskningshandlingarna.

2. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att gora
detaljplanen tillganglig f6r granskning.
3. Stadsbyggnadsnimnden anser att detaljplanen inte medfor en betydande

miljopaverkan, 1 enlighet med stadsbyggnadskontorets bedomning.

4. Stadsbyggnadsnimnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att Gverlimna
granskningshandlingarna till ber6rda kommunala férvaltningar och linsstyrelsen
for kinnedom.

SIGNERAD
2025-11-17



20

Beslutsunderlag
e SBN 2023-05-24 {152a sirskilt yttrande (V)
e SBN 2025-01-29 §27a reservation (M+C)
e SBN 2025-01-29 §27b sirskilt yttrande (V)
e Dp 5858 Plankarta Granskning
e G-Tjinsteskrivelse SBN 251211 Dp 5858 Granskning
e Dp 5858 Samradsredogorelse
e Dp 5858 Planbeskrivning Granskning

Planhandlingar finns dven tillgingliga pa detaljplaneportalen:

https://malmo.seplan.se/plan/1#/ Detaljplaneportalen dr under uppbyggnad och det

kan forekomma mindre brister.

Beslutsplanering

Stadsbyggnadsnimnden 2023-05-24
Stadsbyggnadsnimnden 2025-01-29
Stadsbyggnadsnimnden 2025-12-11

Arendet
Sammanfattning av planférslaget

Detaljplanen mojlige6r en omvandling av industrimark inom vistra delen av kvarteret
Spiralen till ny kvartersbebyggelse. Befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom
planomradet bevaras och de nuvarande verksamheterna kan finns kvar. I den
nordvistra delen av planomradet féreslas ett nytt bostadskvarter med en skyddad
innergard. Mot befintlig industriverksamhet och stérande verksamheter foreslas mindre
kinsliga markanvindningar sisom kontor, p-hus och verksamhetslokaler. Den nya
bebyggelsen ska gestaltas i relation till den befintliga milj6éns skala och uttryck sa att
platsens sarskilda kvaliteter lyfts fram. Genom kvarteret féreslas en gagata och ett

gangstrak, 1 mitten av kvarteret ett torg och vid Industrigatan en ny park.

Motiv och lingsiktiga mal
Motivet till planldggningen ér att kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och

identitetsskapande funktioner bevaras och utvecklas. Planférslaget kopplar thop
kvartersbebyggelsen i Norra Sorgenfri med omgivningarna. Husens bottenvaningar ska
vara omsorgsfullt utformade och samspela med den allmédnna platsen for att skapa
trevliga och trygga stadsrum att vistas i. Den nya bebyggelsen ska gestaltas i relation till
den befintliga miljons skala och uttryck, sa att platsens sirskilda kvaliteter lyfts fram.

Langsiktiga mal f6r detaljplanen ar att bidra till:


https://malmo.seplan.se/plan/1#/
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e Genom att bevara och utveckla befintliga industribyggnader med hogt
socialhistoriskt och antikvariskt virde stirks Norra Sorgenfris karaktir och
identitet.

e Att fastigheten Spiralen 10 och kontorshus pa Spiralen 11 bevaras och utvecklas
med ett innehall som berikar niromradet med sitt innehall och sin utformning.

e En bostadsbebyggelse med goda bostadskvaliteter och med en arkitektur som
tydligt har sin utgangspunkt 1 ursprunglig industribebyggelse pa omradet.

e En stadsstruktur dir befintliga verksamheter och industrier kan fortsitta verka
pa platsen samtidigt som omradet utvecklas och kinsligare markanvindningar
liggs till.

Centrum i bottenvaningar

Detaljplanen mojliggdr £6r centrumanvindning i befintliga byggnader och i
bostadskvarteret lings Ostra Farmvigen samt i bostadskvarteret lings Celsiusgatan. I
bostadskvarteret har det dven reglerats att det ska finnas lokaler i flera h6rnlagen samt
kring torget i mitten av planomradet. I de delar som det dr maoijligt att uppféra
centrumfunktioner stiller detaljplanen inte krav pa anpassning av rumshdéjd. Motiv till

forslaget ar att:

e Centrumfunktioner behover vanligtvis placeras 1 kluster for att vara mojliga att
driva pa ett hallbart sitt. Angrinsande detaljplan pa andra sidan Ostra
Farmvigen, 1 kv. Smedjan, méjliggér men styr inte centrum i bottenvaningar.
Utifran detta bedéms forutsittningarna for att skapa en gata kantad med

allmanna funktioner vara liten.

e Ett krav pa anpassning av rumshdjd skulle medf6ra 6kad materialatgang, 6kad

klimatpaverkan och innebira att byggnadshéjderna skulle stiga.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att det dr prioriterat att sikerstilla att lokaler
uppfors i utvalda lagen samt att halla nere byggnadshéjderna inom bostadskvarteret.
Detta bedéms skapa bista forutsittningar for bade bostider och centrumverksambheter,

samtidigt som milj6- och stadsbildsaspekter beaktas.

Ansvariga
Marcus Horning Stadsbyggnadsdirektor
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