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Detaljplan

Klicka i kartan for information om bestammelser pa den
specifika platsen.
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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor en omvandling av industrimark till ny
kvartersbebyggelse. Kvarteren kommer att fyllas med bade
bostader och en stor andel kontor och centrumverksamhet

som kan bidra till ett levande stadsliv med en blandning av

funktioner.

Planen mojliggor tva kvarter och ett mindre mobilitetshus.
Bebyggelsen kommer att ha en stadsmassig skala med
byggnader i tre, fyra, fem respektive sex vaningar som knyter
an till den fortsatta utvecklingen av Norra Sorgenfri. |
flerbostadshusen tillats centrumverksamhet i bottenvaningen.
Mot narmaste industrifastighet planeras endast
centrumverksamhet och kontor.

Narliggande industri och jarnvag (kontinentalbanan) utgor
riskkallor som paverkar hur planomradet kan anvandas.
Planerade byggnader har placerats pa ett betryggande
avstand fran bade jarnvagen och narliggande industri.
Darutdver har flertalet riskreducerande atgarder reglerats.
Den yttre miljon kommer i stora delar av planomradet far inte
gestaltas pa ett satt som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

Befintliga industribyggnad med ett visst kulturhistoriskt varde
kommer att rivas for att bereda plats at ny bebyggelse.
Lokalerna i den befintliga byggnaden star i stora delar
outhyrd. Det finns dock ett antal mindre verksamheter som
nyttjar delar av byggnaden daribland en bilverkstad, en
metallakerare, ett stadféretag och ett fatal konstnarer.
Planforslaget mojliggor fortsatt en stor andel lokaler for
centrumverksamhet och kontor.
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Ambitionen ar att aterbruka den befintliga byggnaden i sa stor
utstrackning som mojligt. De nya byggnaderna kan genom att
bland annat ateranvanda det befintliga réda teglet knyta an till
platsens industriarv.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for bostader,
kontor och centrumverksamhet. Detaljplanen syftar aven till
att reglera bebyggelsens omfattning och utformning samt
skyddsatgarder fran narliggande jarnvag och
industriverksamhet.

Fastigheten Tangenten 2 omfattas av planprogram Norra
Sorgenfri 6020 fran ar 2008. Planforslaget ar inte upprattat i
enlighet med planprogrammet som anger att fastigheten ska
anvandas for gronska och fritid.

Processen att ta fram denna detaljplan innebar en provning
om ovanstdende markanvandning kan goéras lamplig eller
inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersdkning enligt 6 kapitlet 6 §
miljobalken inte beddmts medféra en betydande
miljopaverkan. Det innebar att en strategisk miljobedémning
inte har gjorts. De konsekvenser for miljon som detaljplanen
ger upphov till redovisas i avsnittet Forutsattningar och
konsekvenser.
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Provningar enligt annan lagstiftning som
genomforts under processen

Inga provningar har gjorts enligt annan lagstiftning under
denna process.

Huvudmannaskap for allman plats.

Detaljplanen omfattar inte allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar).

Planinformation

Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden i
augusti ar 2019.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS2020:5), Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet. Tillkommande
egenskapsbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog.
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Planforfarande

Planlaggningen ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen.
Oversiktsplanen ar aktuell och planlaggningen ar férenlig med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande.
Planlaggningen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan och har inte ett betydande intresse for
allmanheten eller i ovrigt stor betydelse. Planlaggningen
bedOms inte vara av principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt, sasom avses i 5 kapitlet 27 § plan-och bygglagen.
Beslut om antagande ska darfor fattas av
stadsbyggnadsnamnden.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen kortfattat.
Stadsbyggnadsidén samt de overgripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen
samt motiven till de enskilda regleringarna
redovisas.

Stadsbyggnadsidé

Stadsbyggnadsidén ar att omvandla det storskaliga
verksamhetsomradet till en smaskalig och varierad
stadsstruktur med en storre arkitektonisk variation an
befintliga byggnader. Detta gors genom att dela upp
bebyggelsen i tva kvarter som sammanfors med ett finmaskigt
gatunat dar fotgangare och cyklister prioriteras.

Malbilden ar en arkitektur som tar sin utgangspunkt i platsens
karaktar och starker Malmos sarart. Detta sker genom att de
nya byggnaderna ges ett industriellt uttryck som samtidigt
tydliggor den nya anvandningen. Avsikten ar att
tegelarkitekturen med réda nyanser dominerar. Variationer i
kuldr, detaljering och relief i murningen kan pa ett subtilt satt
skapa variation och dynamik i den annars sammanhallna
gestaltningen. Det industriella arvet kan forstarkas ytterligare
genom en rationell och symmetrisk utformning av fasader och
fonstersattning. Sambandet kan aven understrykas genom
aterbruk av byggnadselement och fasadtegel fran den
befintliga byggnaden inom fastigheten som kommer att rivas.
Gestaltningen av bottenvaningarna ska vara inbjudande med
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tydliga entréer och genomgaende trapphus sa boende med
latthet kan réra sig genom byggnaden. Att kunna na
bostadsgarden direkt fran bostaderna ar sarskilt viktigt for
barn.

For att sakerstalla ljuddampade och trivsamma
bostadsgardar, som ar skyddade fran narliggande jarnvag och
industriverksamhet kommer byggnaderna uppforas som
slutna kvarter med en variation i hojd. De hogsta
byggnaderna ligger ut mot industrigatan, jarnvagen och APL:s
verksamhet och bidrar med sin hojd till att skarma
bostadsgarden och bakomliggande bostader.
Byggnadshdjden ar som lagst mot planomradets mitt dar de
tva kvarteren mots av en smal och intim gata.

Planomradet innehaller en stor mangd centrumverksamhet
och kontor vilket bidrar till att skapa ett dynamiskt stadsliv dar
flera funktioner kan samexistera verka pa platsen.

Eftersom planomradet ar utsatt for bade risk och buller fran
narliggande jarnvag och APL:s verksamhet kravs sarskild
omsorg i utformningen av bostadsgardens kvaliteter for social
samvaro. Gestaltningen av den yttre miljon, utanfor kvarteren,
ska pa grund av narliggande riskkallor inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse. Genom en val genomtankt gestaltning
med riklig gronska kan en visuellt tilltalande miljo skapas som
lampar sig for kortare uppehall och vistelse.
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lHlustrationsplan som visar fdres/agén bebyggé/sé. lllustration: Karlsson/ Lauri
Arkitekter

Visionsbild éver féreslagen bebyggelse. Vi langs Industrigatan mot oster.
Hllustration: Karlsson/ Lauri Arkitekter.
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Visionsbild som visar fdres/agn bebyggelse. Vy mot dster Iangs Industrigatan.
Hlustration: Karlsson/Lauri Arkitekter.

Visionsbild ovr-fdres/agéh bebygg&;e. \7y mot séder /angse vastra
planomradesgrénsen. Illlustration: Karlsson/ Lauri Arkitekter.
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. Vy mot éster Idngs den kérbara ytan
som centralt i omradet forbinder de tva planerade kvarteren. lllustration:

Karlsson/Lauri Arkitekter.

e

e

Visionsbild over fs/e beb y/s

Visionsbild som visar en potentiell utformning av bostadsgarden i det sédra
kvarteret. lllustration: Karisson/Lauri Arkitekter.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ligger i utkanten av Norra Sorgenfri som
genomgar en omvandling fran renodlat industriomrade till
blandad stad. Planomradet avgransas av industrigatan i
soder, av kontinentalbanan i Oster, av Apoteket Produktion
och Laboratorier (APL) i vaster och av Celsiusgatan i norr.
Planomradet har en area pa cirka 15 000 kvadratmeter.

Detaljplanen mojliggor uppférandet av tva kvarter. Kvarteren
innehaller en blandning av bostader, centrumverksamhet och
kontor. Lokaler for centrumverksamhet och kontor ar
koncentrerade mot den vastra delen av planomradet och i
byggnadernas bottenvaningar.

Byggnader som vetter mot fastigheten Spiralen 9, mot vaster,
tillats vara som hogst 5 vaningar och ha en nockhdjd pa 20
meter. | kvartershérnen mot Industrigatan tillats byggnaderna
vara sex vaningar och en hoégsta nockhojd pa 22 meter. |
ovrigt mot industrigatan tillats byggnaden vara fem vaningar
och ha en hogsta nockhojd pa 20 meter. Mot
kontinentalbanan tillats byggnader vara i hdgst sex vaningar
och ha en hogsta nockhojd pa 22 meter. Mot planomradets
mitt far byggnader vara hogst vara fyra vaningar och ha en
hdgsta nockhojd pa 16 meter. | planomradets norra del
mojliggors ett litet mobilitetshus som far lov att ha en
nockhojd pa 13,5 meter. | de delar av mobilitetshuset som
vetter fran kontinentalbanan far lokaler for
centrumverksamhet finnas. | omradet mellan kvarteren och
kontinentalbanan mojliggors komplementbyggnader. Det kan
till exempel vara cykelforrad, cykelverkstad till boende,
miljorum och liknanande. Komplementbyggnader ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans och far ha en
maximal nockhojd pa 5 meter. Féreslagna byggnader och
deras vaningsantal redovisas pa illustrationsplanen nedan.
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Byggnader ska gestaltas i relation till sin omgivning.
Ambitionen ar att befintlig byggnad ska aterbrukas.
Detaljplanen staller krav pa att fasader ska utformas med
tegel, sten eller putsmaterial.

| planomradets narhet finns flera riskkallor, dar
kontinentalbanan och APL:s verksamhet utgor de primara
kallorna och blir darfor dimensionerade for riskhanteringen
inom detaljplanen. Detaljplanen staller krav pa tillrackliga
skyddsavstand, skydds-och bullermur, utrymningsvagar,
utformning av balkonger, krav pa sarskild ventilation och
fasadatgarder.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Planprogrammet, som antogs ar 2008, konstaterar att
narheten till kontinentalbanan utgor en risk avseende halsa
och sakerhet och att en ny markanvandning bor studeras i
mer detalj. Planprogrammet féreslar markanvandningen gron-
och fritidsytor. Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvagning
mellan olika intressen och bedomt det lampligt att prova
mojligheten att franga planprogrammet till fordel for en
stadsmassig utveckling av fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret arbetade 2019-2020 fram rapporten
stadsutveckling i industrindra ldgen. Fastigheten Tangenten 2
bedOomdes darefter vara ett lampligt pilotprojekt med hansyn
till narheten till APL:s verksamhet.

De koérbara ytorna inom planomradet avser endast att forse
byggnader inom fastigheten Tangenten 2 och bedoms i
dagslaget inte behdva utgora allman plats. En fornyad
bedémning kommer att géras mellan samrad och granskning.
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Detaljplanens bestammelser med motiv

Bostader

Anvandningen bostader tillampas for olika former av boende
av varaktig karaktdr. Aven bostadskomplement s& som
miljohus, parkering och férrad ingar i anvandningen. Motivet
till planbestammelsen ar att bostader har bedomts vara en
lamplig markanvandning for omradet och att det finns ett
behov av nya bostader inom i Malmo. Bostader kompletterar
de andra funktionerna i omradet och bidrar med liv och
rorelse under hela dygnet, under alla veckans dagar och tider
pa aret.

Centrumverksamhet

Centrum ar en samlingsanvandning for en blandning av
verksamheter som behdver ligga centralt eller pa annat satt
ska vara latt att na for manga manniskor. | centrum ingar en
rad olika verksamheter, till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, hantverk och annan service. | anvandningen
ingar aven byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning och lattare former av vard. |
anvandningen ingar ocksa komplement till
centrumverksamheten. Motivet till planbestammelsen ar att
skapa ett omrade med blandade funktioner. Syftet ar ocksa
att ha en mindre kanslig bebyggelse narmast APL.
Byggnadernas placering skapar ocksa bullerskyddade
bostadsgardar. Genom reglering av riskatgarder bedéoms inga
begransningar av centrumverksamhet vara nodvandig.

Kontor

| anvandningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och
annan liknande verksamhet som har liten eller ingen
varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte
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medfor storning av betydelse for omgivningen, till exempel att
den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i
begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa
som konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs
for verksamheten. Motivet till planbestammelsen ar att skapa
ett omrade med blandade funktioner. Syftet ar ocksa att ha en
mindre kanslig bebyggelse narmast APL. Byggnadernas
placering skapar ocksa bullerskyddade bostadsgardar.

Parkering

| anvandningen Parkering ingar all typ av parkering. |
anvandningen ingar dven parkerings- och mobilitetshus. Aven
komplement ingar, sasom laddstolpar, belysning och
planteringsytor. Motivet till bestammelsen ar att mojliggora ett
mobilitetshus i planomradets norra del som kan hantera
parkeringsbehovet for bebyggelsen inom planomradet.

O4- Marken far endast férses med komplementbyggnad
och andra anlaggningar an byggnader.

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora uppforandet av
komplementbyggnader som kan nyttjas av boende och
verksamma inom planomradet. Det kan till exempel vara
cykelférrad, cykelverkstad, forrad, miljorum och liknande.

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen galler bade pa de tilltankta bostadsgardarna
och pa markytan utanfor kvarteren. Syftet med bestammelsen
ar att avgransa byggratterna, sakerstalla bostadsgardar som
kan nyttjas for gronska och social samvaro. Utanfor kvarteren
syftar bestammelsen till att sakra utrymme for bland annat
korbara ytor, parkering for rorelsehindrades fordon,
cykelparkering, gronytor och odling.
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Lokaler for centrumverksamhet far endast finnas i
bottenvaningen

Syftet med bestammelsen ar att planomradet i huvudsak for
bostadsandamal. Eftersom detaljplanen mdjliggor en stor
andel centrumverksamhet och kontor mot fastigheten
Spiralen 9, begransas centrumverksamheten till
bottenvaningen i de byggratter som annars ar tilltankta for
bostadsandamal.

h4 — hogsta nockhojd ar 5 meter.

h, — hogsta nockhojd ar 13 meter

h; — hogsta nockhojd ar 16 meter

h4 — hogsta nockhojd ar 20 meter

hs — hogsta nockhojd ar 22 meter

Motivet till planbestammelserna ar att begransa bebyggelsens
hojd for att harmoniera med omgivningen och begransa
exploateringen

nq- Marken ar avsedd for kérbar yta, gang, cykel,

plantering, parkering for rorelsehindrades fordon och
bilpool. Skarmtak och bursprak far finnas

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att marken
anvands for infrastruktur och funktioner som ar nédvandiga
for att omradet ska kunna fungera. Skarmtak och bursprak,
som sticker ut fran byggratterna far finnas inom detta omrade.
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m4 — fasad ska vara i obrannbart material

m, — Fasad ska utforas med fasta fonster och utan andra
oppningar. Dorrar och ventilationsoppningar far finnas.

m3 — Balkonger far inte finnas med undantag for balkong
mot bostadsgard

my4 — Rokdetektorer som stanger ventilationsaggregat ska
installeras i friskluftsintag

ms — Utrymning ska vara majlig bort fran fastigheten
Spiralen 9

mg — Balkonger och uteplatser ska placeras i skydd av

byggnad. Pa oskyddad fasad som vetter mot fastigheten
Spiralen 9 far fransk balkong och inglasad balkong finnas

my; — Fasad och tak ska utforas med tandskyddat material

mg — Fasad som vetter mot jarnvag ska utforas i lagst

brandklass EI30. Fonster ska folja samma krav men kan
utforas som delvis oppningsbara for vadringsfunktion

mg — Balkonger och uteplatser ska placeras i skydd av

byggnad. Pa oskyddad fasad som vetter mot jarnviagen
far fransk balkong och inglasad balkong finnas

Motivet till bestammelserna ar att sakerstalla riskreducerande
atgarder som ar ndédvandiga for att markanvandningen ska
vara lamplig.
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f1- Hogsta antal vaningar ar fyra

fo- Hogsta antal vaningar ar fem

f3- Hogsta antal vaningar ar sex

f4- Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadsida
mot korbar yta

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla forutsattningar for
god fasadutformning och att tillaten hégsta nockhéjd inom
byggratten inte utnyttjas for att rymma fler vaningar an vad
som beddmts lampligt i férhallande till omgivande
bebyggelse.

Gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas

Motivet till bestammelsen ar att framja en gronskande utemiljo
och férutsattningar for biologisk mangfald. Bestammelsen ska
tillampas pa de planerade bostadsgardarna.

Marken inom 25,5 meter fran fastighetsgrans till Spiralen
9 respektive 30 meter fran narmaste ral pa
kontintentalbanan far inte utformas for att uppmuntra
stadigvarande vistelse.

Motivet till bestammelsen ar att motverka att markytan
utformas pa ett satt som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse dar riskerna ar for hoga. Med stadigvarande vistelse
menas till exempel lekplats, grillplats och storre sociala ytor.
Tillfallig vistelse tillats, som till exempel enstaka sittplatser och
odling. Ytorna kan med fordel anvandas for en riklig gronska.

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad overstiger
60 dBA ska minst halften av bostadsrummen vara
vandamot en sida som vid fasad har en ekvivalent
ljudniva pahogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid
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(kl. 22.00 -06.00) pa hogst 70 dBA. For en bostad med en
boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller
flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70dBA maximal ljudniva.
Maximalt varde far dverskridas med som mest 10 dBA
upp till fem ganger i timmendagtid (kl. 06.00 - 22.00).

Planbestammelsen galler for all kvartersmark inom
planomradet, vid anvandning bostader. Motivet till
bestdmmelsen ar att sakerstalla att radande riktvarden for
trafikbuller enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) uppnas inom foreslagen
bebyggelse.

Utrymning ska vara majlig bort fran jarnvagen

Motivet till bestammelsen ar att det maste vara mojligt att
utrymma bebyggelsen i en riktning fran jarnvagen i handelse
av olycka.

Buller- och ursparningsskydd ska uppforas langs hela
den 6stra planomradesgransen. Skyddet ska ha en hojd
pa minst 3,5 meter. | bottenkant behover skyddet besta av
en forstarkt mur och vara dimensionerad for att klara en
pakorning av ett tag. Skyddet ska vara tat mot marken for
att forhindra att vatskor kan rinna in mot bebyggelse.
Skyddet far placeras maximalt fem meter fran
fastighetsgrans

Motivet till bestammelsen ar att uppfora en kombinerad
skydds- och bullermur som sanker riskerna och
trafikbullernivaerna i omradet, vilket ar en forutsattning for
foreslagen markanvandning. Den nedersta delen av muren
ska agera ursparningsskydd vid en olycka med ett tag. Muren
ska vara tat mot marken for att forhindra farliga vatskor att
rinna in pa planomradet. Ovandelen av muren syftar till att
minska trafikbullernivaerna inom planomradet. Totalt ska
muren ha en lagsta hojd pa 3,5 meter éver omgivande mark.
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Ventilation ska utforas centralstyrd. Friskluftsintag
ska placeras pa fasad bort fran jarnvagen eller pa tak

Bestammelsen galler alla huvudbyggnader inom planomradet.
Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att byggnadernas
ventilation med latthet kan stanga av vid en olyckshandelse
pa jarnvagen eller APL. Genom att stdnga av ventilationen
forhindras att giftig gas eller brandrok tar sig in i
verksamhetslokalerna eller bostaderna via
ventilationskanalerna.

Fasader ska i huvudsak utformas i sten, tegel eller puts

Motivet till bestammelsen ar att planerade byggnader ska
harmoniera med omgivande bebyggelse och befintlig
byggnad inom planomradet.

Byggnad far lov att kraga ut 6ver byggratts
hornavskarning. Utkragning ska ha en minsta fria hojd pa
4,7 meter

| delar av planomradet har byggratternas horn skurits av for
att mojliggora for storre fordon att kora pa de tilltdnkta kdrbara
ytorna. Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for
byggnader att kraga ut dver denna hérnavskarning med en fri
hojd pa minst 4,7 meter. Detta sakerstaller att byggratterna
kan nyttjas i hogre utstrackning, samtidigt som att storre
fordon kan passera byggnaders horn.

Kallare far inte finnas.

Motivet till bestammelsen ar att sdkerstalla bostadsgardar
med kvalitativ gronska samt minska klimatpaverkan for
planerade byggnader. Motivet ar ocksa att tillskapa goda
forutsattningar for parkering att ske i det planerade
mobilitetshuset.

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar har avhjalpts.
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Marken inom planomradet ar férorenad i halter som ligger
over riktvarden som galler for bostader. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstalla att fororeningen avhjalps
innan byggnader uppférs inom planomradet.

Startbesked far inte ges for byggnation forran buller- och
ursparningsskydd har uppforts.

Buller- och ursparningsskyddet ar en férutsattning for att
planerad markanvandning ska bedomas som lamplig. Motivet
till bestammelsen ar att sakerstalla att skyddet kommer till
stand innan byggnader uppférs inom planomradet.

Sida 21



5835

3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts i
detaljplanen utifran en tematisk indelning. Utifran olika
aspekter beskrivs planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomférande. Har framgar
ocksa hur kommunen har bedémt lampligheten pa en
detaljerad niva.
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Allmanna intressen
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Fysisk miljo
Topografi

Nulage

Planomradet ar mycket flackt. Hojdskillnader inom
planomradet understiger en meter. | direkt anslutning till
planomradet I6per Industrigatan som i héjd med planomradet
gar under kontinentalbanan. Hojdskillnader mellan
planomradet och industrigatan varierar men ar som hogst
cirka fyra meter.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka
hdjdskillnaderna inom och i anslutning till planomradet
namnvart.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild
Nulage

Inom planomradet finns en byggnad med bade industri- och
kontorsverksamhet, uppford i en respektive tre vaningar.
Byggnaden rymmer en kontorsdel samt en verksamhetsdel.
Den tre vaningar hdga delen vetter mot Industrigatan och
Kontinentalbanan, medan envaningsdelen ligger mot vaster
och kannetecknas av sitt sagtandade tak.

Konsekvenser
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For att genomféra planforslaget foreslas att den befintliga
byggnaden rivs. Byggnaden kommer att ersattas med tat
stadsbebyggelse i fyra till sex vaningar. Hojden pa planerade
byggnader ar i en skala som till stor del ar hogre an i det
direkta naromradet. Detta gor att byggnaderna kommer att
synas pa hall, primart fran Industrigatan

Eftersom planomradet ligger i Norra Sorgenfri som i sin helhet
genomgar en transformation fran industri till blandad stad
bedoms detta enskilda projekt fa en forhallandevis begransad
paverkan pa stadsbilden och i framtiden kunna lasas
tillsammans med Ovriga nybyggnadsprojekt.

Daremot har befintlig byggnad inom planomradet ett visst
kulturhistoriskt varde. Att denna byggnaden rivs bedoms
paverka stadsbilden negativt genom att det blir svarare att
kunna utlasa Malmds utbyggnadsfaser i denna delen av
Norra Sorgenfri.

Gronstrukturer

Nulage

Eftersom planomradet idag anvands som ett
verksamhetsomrade och ar planlagt for industri och kontor
finns forhallandevis lite vegetation inom planomradet. Den
vegetation som finns ar utspridd och bestar primart av trad
och buskar. Majoriteten av planomradet upptas av byggnader,
parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara en 6kad
mangd vegetation inom planomradet.
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Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse ersatts av
blandad stadsbebyggelse. Detta kommer bland annat
innebédra anlaggandet av tva gronskande bostadskvarter.
Eftersom en stor del av ytan utanfér kvarteren inte far
gestaltas pa ett satt som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse kan de anvandas som korbar yta,
komplementfunktioner, gronska och odling. Genomférandet
av detaljplanen kommer innebara en 6kad mangd vegetation
inom planomradet.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Nulage

| samband med planeringen och utbyggnaden av Norra
Sorgenfri har en social nulagesanalys tagits fram
(Stadsbyggnadskontoret, 2024). Analysen konstaterar att
andelen barn och unga (0-19 ar) utgér cirka 20 procent av
befolkningen, vilket motsvarar riksgenomsnittet.

Analysen visar bade att det finns ett begransat utbud av
publika motesplatser, torg, parker, lekplatser och
spontanidrottsytor i Norra Sorgenfri och att andelen barn som
deltar i strukturerade fritidsaktiviteter ar lagre an snittet i
Malmo (30 procent jamfort med 37 procent).

Av de bostaderna som hitintills har byggts i Norra Sorgenfri
bestar cirka 87% av ettrums-, tvarums-, och
trerumslagenheter. Bostadsgardarna ar generellt sma, vilket
begransar barns mojlighet till lek och rekreation.

Fastigheten Tangenten 2 ar planlagd for industri och kontor
och ar i dagslaget inte utformad for barn.

Konsekvenser

Genom planlaggningen skapas battre forutsattningar for barn
att vistas inom planomradet. Bostadsgardarna ar en viktig del
for barns utevistelse. Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram
riktlinjer som anger att minst 6 kvadratmeter social yta ska
tillskapas per 100 kvadratmeter bruttoarea bostader.
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Bostadsgarden tillhérande det sédra kvarteret har sarskilt
goda forutsattningar for vistelse och lek. Storleken pa
bostadsgarden i det s6dra kvarteret ar tillrackligt stor for att
mojliggora att flera aktiviteter kan paga samtidigt.
Bostadsgarden tillhérande det norra kvarteret ar betydligt
mindre, men delas av farre boende.

Planomradet ar valférsorjt med gang-och cykelvagar, vilket ar
positivt for barns rorelsefrinet och deras tillgang till omgivande
omraden.

Den yttre miljon, utanfor kvarteren och bostadsgardarna, har
utmanande forutsattningar att bli en bra miljo for barn. Detta
beror pa narliggande riskkallor som goér gallande att miljon
ska gestaltas pa ett satt som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Trafikbuller fran kontinentalbanan
innebar att omradet utsatts for hoga bullernivaer, vilket barn
ar sarskilt kansliga for.

Jamlikhet

Nulage

Utifran den framtagna sociala nulagesanalysen
(Stadsbyggnadskontoret, 2024) har foljande
jamlikhetsambition tagits fram for kommande och pagaende
planering inom Norra Sorgenfri.
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Befintliga byggnader med socialt vardeskapande innehall
bevaras

Aldre byggnader och byggnadselement som goér det mojligt
att utlasa omradets industrihistoria bevaras

En bilorienterad och bullrig miljé omvandlas till ett gang-
och cykelvanligt omrade med en finmaskig struktur

Allman platsmark utvecklas med tydlig utformning,
aktiverade gaturum och levande bottenvaningar for att
skapa trivsamma och trygga offentliga rum

Grona kvalitéer tillskapas i parker, torg, gator, gardar, tak
och fasader for att framja folkhalsa, social sammanhallning,
fysisk aktivitet och ett behagligt mikroklimat

En variation av typer av bostader, upplatelseformer och
bostadsstorlekar mojliggors som kan komplettera befintligt
utbud och bidra till en diversifierad
befolkningssammansattning

Konsekvenser

Utifran ovanstaende jamlikhetsambition gar det att konstatera
att planférslaget kommer att fa en bade negativ och positiv
paverkan pa arbetet med jamlikhet i den har delen av Malmo.

Nedan listas de delar av jamlikhetsambitionen som ar aktuella
for detaljplanen och vilka konsekvenser ett genomférande av
detaljplanen far for respektive del.

e Befintliga byggnader med socialt vardeskapande innehall

bevaras
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Konsekvens:

Byggnaden erbjuder i dagslaget lokaler for ett fatal
konstnarer. Byggnaden erbjuder ocksa lokaler for sma
foretag. | takt med att Malmo utvecklas minskar antalet
forhallandevis billiga lokaler, vilket paverkar foreningar och
mindre naringsidkare mojlighet att verka centralt i staden
negativt. Detaljplanen innehaller en férhallandevis stor mangd
lokaler for centrumverksamhet och kontor. Det skapar en
mojlighet att erbjuda befintliga hyresgaster ersattningslokaler i
nya byggnader. Eftersom nybyggda lokaler har en hogre
prisniva skulle subventionerade hyror kunna vara ett satt att
bibehalla befintliga hyresgaster.

« Aldre byggnader och byggnadselement som gor det mojligt
att utldsa omradets industrihistoria bevaras

Konsekvens:

Detaljplanen innebar att den befintliga byggnaden rivs.
Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde, inte minst
eftersom byggnaden ar uppford av foretaget Addo, som ar en
del av Malmos industrihistoria och tidigare en av stadens
storsta arbetsgivare. Genom att riva byggnaden forsvaras
mojligheten att utldsa omradets industrihistoria.

e En bilorienterad och bullrig miljéo omvandlas till ett gang-
och cykelvanligt omrade med en finmaskig struktur

Konsekvens:

Detaljplanen sakerstaller en finmaskig struktur genom att dela
upp omradet i tva kvarter. Avsikten ar att den kérbara ytan
runt kvarteren ska utformas sa att fotgangare och cyklister
prioriteras. Det kan bland annat goras genom att anlagga
planteringsytor i korbanan som tvingar bilar till sidororelser
och lagre hastigheter.
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e Grona kvalitéer tillskapas i parker, torg, gator, gardar, tak
och fasader for att framja folkhalsa, social sammanhallning,
fysisk aktivitet och ett behagligt mikroklimat

Konsekvens:

Grona kvaliteter kommer att tillskapas pa gardarna, vilket
sakerstalls med en bestammelse om gronytefaktor pa
plankartan. Eftersom ytorna utanfor kvarteren inte ska
gestaltas pa ett satt som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse kan komplementfunktioner placeras har, for att freda
bostadsgardarna. Detta innebar att gardarna i hogre grad kan
nyttjas for social samvaro. Risken fran kontinentalbanan
innebar att byggnader inte far uppforas pa ett avstand om 30
meter fran narmaste ral. Denna buffertzon kan till stor del
nyttjas for vegetation.

e En variation av typer av bostader, upplatelseformer och
bostadsstorlekar mojliggors som kan komplettera befintligt
utbud och bidra till en diversifierad
befolkningssammansattning

Konsekvens:

Forutsattningarna pa platsen gor det svart att nyttja
fastigheten for andra bostadstyper an lagenheter i
flerbostadshus. Det beror pa att byggnaderna behéver ha en
viss hojd for att ha en avskarmande effekt for buller. Det ar
daremot majligt att blanda bostadsratter och hyresratter inom
planomradet. Upplatelseform gar inte att reglera i en
detaljplan.

Eftersom kvarteren ar utsatta for hoga trafik- och
industribullernivaer kommer majoriteten av bostaderna
behdva vara genomgaende. | trafikbullerférordningen tillats
mindre lagenheter (under 35 kvadratmeter) vara mer utsatta
for trafikbuller. Mindre lagenheter kan tillskapas inom delar av

Sida 31



5835

planomradet. Genomgaende lagenheter ar i regel stérre an
enkelsidiga lagenheter. Eftersom majoriteten av bostaderna
som hitintills byggt i Norra Sorgenfri ar sma, efterstravas
storre lagenheter i detta omrade.
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Service

Samhallsservice
Nulage

De narmaste forskolorna ligger i kvarteret sparvagen och
kvarteret Ronnen. Det planeras nya forskolor i den Ostra
delen av kvarteret Smedjan och Brannaren.

De narmaste grundskolorna ligger i kvarteret Ronnen,
kvarteret Grytan och Rorsjoskolan pa Zenithgatan.

Konsekvenser:

Behovet av for- och grundskola, som genereras av foreslagen
bostadsbebyggelse, bedoms i nulaget kunna l6sas i befintliga
och planerade skolor i narheten.

Kommersiell service
Nulage

Livsemedelshandel, apotek och annan detaljhandel finns
tillgangligt i direkt anslutning till planomradet.

Konsekvenser

Inom planomradet maojliggors centrumverksamhet som
majliggor verksamheter som kan bidra till serviceutbudet i
omradet. Med fler boende i omradet 6kar ocksa det
potentiella kundunderlaget for narliggande verksamheter.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
Nulage

Riktvarden for trafikbuller fran spartrafik och vagar anges i
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Av dessa framgar att trafikbullernivan vid en
bostads fasad inte bor dverskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Om bostaden inte ar storre an 35 kvadratmeter ar
motsvarande niva 65 dB(A). Vid en uteplats bor bullernivan
inte Overskrida 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva. Vid uteplatsen bor den maximala ljudnivan inte
overskridas med mer an 10 dB(A) fem ganger i timmen
mellan klockan 06.00 och 22.00.

Om det inte gar att uppna vardet vid fasad (undantaget den
hdgre ljudnivan vid smalagenheter) sa bér minst halften av
bostadsrummen i bostaden vara vanda mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70

dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22.00

och 06.00.

Vad galler uteplatser sa ar det tillrackligt att en uteplats, om
det finns flera, uppfyller riktvardet.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran primart
kontinentalbanan, Industrigatan och Celsiusgatan.

Konsekvenser
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En bullerutredning (Tyréns, 2025) har tagits fram i syfte att
undersdka bullerférhallandena for kommande bebyggelse och
visa pa mdjliga lI6sningar for att riktvardena i férordningen om
trafikbuller ska kunna innehallas. Berakningarna i
bullerutredningen utgar fran trafikférutsattningar fér en
framtida prognos ar 2040. En forutsattning for utredningen har
varit uppforandet av ett bullerskydd som |oper langs hela den
Ostra planomradesgransen, mot Kontinentalbanan.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvarden
overskrids pa samtliga fasader mot Kontinentalbanan och
Industrigatan. Ljudnivan varierar mellan 62 och 69 dBA. In
mot bostadsgarden underskrids 50 dBA. Pa de delar av
fasaderna dar riktvardet 60 dBA o6verskrids kan
kompensationsatgarder vidtas i form av genomgaende
lagenheter eller sma enkelsidiga lagenheter som ar hégst 35
kvadratmeter. For sma lagenheter galler istallet 65 dBA vilket
innehalls pa delar av fasaden ut mot bade industrigatan och
kontintentalbanan, primart pa de tre férsta vaningarna.

Eftersom byggnaderna ar utsatta fran hdga bullernivaer fran
jarnvagen kommer mycket héga krav att stallas pa
dimensionering av yttervaggar och fonster for att bullervarden
som galler inomhus inte ska riskera att overskridas.

Trafikutredningen redovisar slutligen att uteplatser kan
anordnas fritt pa bostadsgardarna.
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Trafikbullerkarta som redovisar ekvivalenta trafikbullernivaer invid de
planerade fasaderna. Trafikbullernivaer redovisas ocksa i férg (1,5 meter ovan
mark). Lila farg innebdr ljudnivaer éver 75 dBA. R6d férg innebdr ljudnivaer
mellan 70-75 dBA. Orange férg innebdr ljudnivder mellan 65-70 dBA. Gul férg
innebadr ljudnivder mellan 60-65 dBA. Grén férg innebdr ljudnivder mellan 55-
60 dBA. M6rkbla farg redovisar ljudnivaer mellan 50-55 dBA. Mellanbla farg
redovisar ljudnivaer mellan 45-50 dBA. Ljusbla férg redovisar ljudnivaer under
45 dBA.

Berakning av omgivningsbuller

Nulage

Riktvarden fér omgivningsbuller anges i Boverkets allmanna
rad (BFS 2020:2). | de allmanna raden framgar en
zonindelning som relaterar till ljudnivan vid exponerad
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bostadsbyggnads fasad. | zon A bor bostadsbyggnader kunna
tillats upp till 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (klocka 06-18),
45 dBA ekvivalent ljudniva kvallar, nattetid och helger. | zon B
bor bostader kunna medges upp till 60 dBA ekvivalent
ljudniva dagtid, 55 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid (och
mellan klockan 06-22 helger) och 50 dBA ekvivalent ljudniva
nattetid (klockan 22-06) forutsatt att bostaderna har tiligang till
en ljuddampad sida och att byggnaderna bulleranpassas. |
zon C bor bostader inte tillatas om ljudnivaerna dverstiger 60
dBA ekvivalent ljudniva dagtid, 55 dBA kvallar (och mellan
klockan 06-22 helger) och 50 dBA ekvivalent ljudniva nattetid
(klockan 22-06).

Pa fastigheten Spiralen 9 bedriver APL verksamhet. APL har
ett milj6tillstand med villkor att buller fran verksamheten inte
far ge upphov till hégre ekvivalent ljudniva utomhus vid
bostader an 50 dBA dagtid (klockan 07-18). 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid (klockan 22-07) samtliga dygn och 45 dBA
ekvivalent ljudniva dvrig tid. Om horbara tonkomponenter
och/eller impulsartat ljud forekommer ska den tillatna
ljudnivan sankas med 5 dBA. Momentana ljud far som
riktvarde nattetid (klockan 22-07) uppga till hogst 55 dBA.

Konsekvenser

Planomradet utsatts fér hdga nivaer av omgivningsbuller
vilket har fatt en inverkan pa hur bebyggelsen inom
planomradet har utformats. Avseende bebyggelsestrukturen
mojliggors endast slutna kvarter dar en ljuddampad sida
skapas in mot bostadsgarden. Mot APL:s verksamhet
mojliggors endast kontor och centrumverksamhet.

En industribullerutredning har genomforts som visar att
planerade bostader riskerar att utsattas for hogre bullernivaer
an som medges i APL:s miljotillstand. Beraknade varden visar
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daremot att riktvardena underskrider de riktvarden som anges
i boverkets allmanna rad.

Utredningen visar att planerade bostader kommer att ligga
inom Zon A och Zon B enligt Boverkets allmanna rad (BFS
2020:2). Utredningen visar att riktvardet for dagtid (60 dBA)
underskrids, men att delar av fasaden tangerar riktvardet for
natter (50 dBA). | zon B kan bostader tillatas om atgarder
vidtas, till exempel genomgaende lagenheter som har en tyst
sida. Utredningen visar att det ar mojligt att anordna en tyst
sida, med laga bullernivaer.

Berakningen avser ett varsta fall vid ett fullt utnyttjande av
APL:s miljétillstand. Vid Iagre produktion blir ocksa
bullernivaerna lagre. Berakningarna bedéms darfér vara
konservativt gjorda.

llustration som redovisar placering av bullerkéllor fran APL:s verksamhet (lila
stjdrna) samt beraknade bullernivaer invid fasad pa planerade byggnader.
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Det gar att konstatera att riktvardena som anges i
miljotillstandet 6verskrids. Enligt bestammelser i plan- och
bygglagen och miljdbalken kan bostader tillatas i strid med
bullervillkor i miljétillstdnd. De varden som presenteras i
illustrationerna ovan far daremot inte 6verskridas.

Olyckor

Nulage

Planomradet ar belaget inom Norra Sorgenfri i Malmé och
ligger i anslutning till flera riskkallor. Identifierade riskkallor ar
verksamheterna Apoteket Produktion och Laboratorier (APL),
Magle Chemoswed, Sever Pharma Solutions samt
godstransporter pa kontintentalbanan (jarnvagen).

Konsekvenser

En riskanalys har genomforts (Tyréns, 2025) och visar att APL
samt jarnvagen utgor de framsta riskkallorna som kan
paverka planomradet och den planerade markanvandningen.
Analysen baseras pa gallande lagar och foreskrifter, riktlinjer
for storskalig kemikaliehantering, Lansstyrelsens vagledning
RIKTSAM avseende risker vid transportleder for farligt gods,
samt Malmo stads rapport Stadsutveckling i industrinéra
lagen — ett stbdunderlag fér fysisk planering i Malmé stad. |
rapporten framhalls bland annat att exponering motsvarande
AEGL-nivaerna 2 och 3 ska utredas.

AEGL (Acute Exposure Guideline Levels) anger luftburna
koncentrationer av amnen som kan vara skadliga for halsan.
Berakningsmetoden omfattar tre nivaer:
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o AEGL-1: koncentrationer som kan orsaka obehag eller
irritation

o AEGL-2: koncentrationer som kan leda till irreversibla eller
langvariga halsoskador

o AEGL-3: koncentrationer som kan vara livshotande eller
orsaka dodsfall

Utredningen utgar aven ifran ALARP-principen (As Low As
Reasonably Practical). Principen utgar fran att risker ska
reduceras till en niva som ar sa lag som rimligen ar praktisk
mojligt. Utifran denna princip faststalls individrisk och
samhallsrisk. Om risken hamnar inom ett givet spann ska
atgarder vidtas for att minska risken.

For individrisk har spannet faststallts till att det i genomsnitt
finns 1 chans pa 100 000 ar och 1 chans pa 10 miljoner ar.

For samhallsrisk har spannet faststallts till 1 handelse per 10
000 ar for en olycka som leder till minst ett dodsfall samt 1
handelse per 1 000 000 ar som leder till minst ett dodsfall.
Resultatet redovisas i en sa kallad F/N-kurva med en lutning
pa minus 1. Det innebar i praktiken att en handelse som kan
drabba manga manniskor ocksa maste vara mer sallsynt for
att anses vara acceptabel.

Utredningen redovisar att bade individrisk och samhallsrisk
faller inom det sa kallade ALARP-omradet. Det innebar att
atgarder behdver vidtas for att minska risken. Framtagna
atgarder som presenteras nedan har utgatt fran AEGL-3 och
AEGL-2-nivaer. Utifran APL:s verksamhet har
exponeringstiden bedomts vara 30 minuter. Utredningen har
tagit hojd for ett fullt utnyttjat miljétillstand.
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Foljande atgarder har beddmts vara nddvandiga att vidta for
att na en acceptabel riskniva:

Avskiljning i fastighetsgrans mot jarnvagen for att forhindra
avakande fordon och spridning av kemikalier. Avskiljningen
ska vara tat mot marken for att forhindra vatskespridning.
Fasader och i vissa fall tak ska, baserat pa avstand fran
APL och Jarnvagen, antingen utforas med tandskyddat
material, obrannbart material eller i brandklass EI30.
Brandklass galler aven fonster.

Balkonger och uteplatser ska placeras i skydd av byggnad
eller utforas som franska balkonger eller inglasade
balkonger. | delar som vetter mot APL tillats inga balkonger
alls.

Byggnader ska utforas med centralstyrd ventilation.
Friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasader som vetter
fran jarnvagen. | delar av planomradet ska friskluftsintag
forses med rokdetektorer.

Utrymning ska vara mdjlig bort fran APL:s verksamhet
Utrymning ska vara mdjlig bort fran jarnvagen

Inom vissa avstand fran bade APL och jarnvagen ska
marken inte utformas pa ett satt som uppmuntrar
stadigvarande vistelse. Det vill saga anordnandet auv till
exempel lekplatser, grillplatser, scen eller liknande.
Daremot skulle det kunna vara acceptabelt med enstaka
parkbankar, gronska och odling.

Genom att vidta ovanstaende atgarder, som har reglerats i
plankartan, bedoms foreliggande risker som acceptabla.

Fororenad mark

Nulage
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En markundersokning har genomforts av Structor (2023).
Utredningen har omfattat en historisk inventeringen, en
oversiktlig provtagning av jord- och grundvatten samt en
forenklad riskbedomning.

Fastigheten Tangenten 2 bebyggdes mellan aren 1961 och
1975. Den sodra delen av byggnaden anvandes som kontor
och i ovrigt anvandes byggnaden for tillverkning av framforallt
raknemaskiner. Byggnaden varmdes upp genom forbranning
av olja.

Under 2000-talet har byggnaden anvants for bilforsaljning,
bilverkstad, garage, lager, foreningslokaler och kontor.
Miljoférvaltningen har bedrivit tillsyn pa grund av
nedskrapning pa fastigheten med upplag av bilar, bildack,
bussar, krossat glas, elavfall, mébler och kylskap. | den vastra
delen av fastigheten har det tidigare funnits jarnvagsspar.

Provtagning i jord har genomforts pa sex platser inom
fastigheten och prov har analyserats pa laboratorier. Inom
planomradet har bly, kadmium, kvicksilver, PAH, PCB och
motorolja pavisats i halter som éverskrider riktvardena for
kanslig markanvandning.

PFAS har patraffats i grundvattnet i halter som éverskrider
Statens Geotekniska Instituts (SGI) troskelvarden. Halterna
underskrider med god marginal SGI:s preliminara riktvarde for
halter dar PFAS kan innebara oacceptabla halso- och
miljoeffekter.

Med hjalp av faltinstrument har hoga halter av flyktiga
organiska amnen (VOC) patraffats. Patraffade VOC beddms
inte vara petroliumbaserade amnen, alifatiska- eller
aromatiska I6sningsmedel. Det gar inte att utesluta alkoholer,
till exempel isopropanol, som anvands vid rengoring av
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elektronik. Amnet kan ha halosvadliga effekter i koncentrerad
form vid inandning, fortaring och hudkontakt. Vid utslapp i
mark beddms koncentrationen vara sa pass lag att
halsopaverkan ar osannolik.

Konsekvenser

Eftersom fororeningar patraffats i halter som dverskrider de
riktvarden som galler for bostader kommer atgarder behdva
vidtas. Kompletterande utredningar, riskbeddomning,
atgardsforslag och en dvergripande ekonomisk berakning for
kostnader att sanera marken inom planomradet kommer att
tas fram mellan samrad och granskning av detaljplanen.

Skyfall

Nulage

Malmo stad har gjort en overgripande skyfalls-simulering som
tacker in hela kommunens yta. Simuleringen visar ett sa kallat
100-arsregn. Det vill saga ett kraftigt regnovader som intraffar
i snitt en gang pa 100 ar. Simuleringen visar att planomradet
inte ar sarskilt utsatt vid ett skyfallsliknande regn. | direkt
anslutning till planomradet I6per industrivagen under
kontintentalbanan. Vid ett 100-arsregn fylls underfarten med
vatten. Detta vatten paverkar inte planomradet.

| Malmo stads 6versiktsplan pekas uppmarksamhetsomraden
for skyfall ut. Planomradet ligger inte inom ett sadant
omrade.

Konsekvenser
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Genomforandet av detaljplanen innebar att en i stora delar
hardgjord fastighet omvandlas till blandad stadsbebyggelse.
Det ar sannolikt att den hardgjorda ytan minskar i forhallande
till dagslaget, vilket kan forbattra skyfallssituationen inom och
utanfor planomradet. En skyfallsutredning kommer att tas
fram mellan samrad och granskning av detaljplanen.
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Trafik

Kollektivtrafik

Nulage

Narmaste busshallplats ligger cirka 200 meter vast om
planomradet, i korsningen mellan Industrigatan och Ostra
Farmvagen. Planomradet ligger mitt emellan Ostervarn och
Rosengards tagstationer, som bade ligger cirka 1 kilometer
fagelvagen fran planomradet.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kommer inte innebara
forandringar for kollektivtrafiken i naromradet.

Biltrafik, gang och cykel
Nulage

Planomradet nas i dagslaget fran Celsiusgatan i norr och
Industrigatan i sdder. Inom planomradet finns korbar yta runt
hela den befintliga industribyggnaden.

Konsekvenser

Planomradet kommer fortsatt att nas fram Celsiusgatan i norr
och Industrigatan i s6der. Inom planomradet kommer ett
gatunat att byggas ut. Gatunatet kommer endast vara till for
fastigheten Tangenten 2 och kommer darfor inte att utgora
allman plats. Ambitionen ar att de korbara ytorna ska
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utformas med gemensamt golv dar cyklister, fotgangare och
cyklister delar pa samma utrymme. Vanligtvis forses sadana
ytor med planteringar i kérbanan for att tvinga bilister till laga
hastigheter. De korbara ytorna kommer ocksa att vara farbara
for storre fordon som avfallsfordon, leveranser och
raddningstjanstens fordon. Detta har kontrollerats med
korsparssimuleringar.

I.l’.

(==]

Illustrationsplan med kérbara ytor illustrerade med en mérkbla pil. De kérbara
ytorna kommer att ansluta till Cesliusgatan i norr och Industrigatan i séder.
Illustration: Karlsson/Lauri Arkitekter. Markering med bla pil: Malmé Stad.
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Parkering

Nulage

Parkering sker i dagslaget pa markparkering i anslutning till
befintliga byggnader.

Konsekvenser

For att bidra till en hallbar mobilitet kommer markparkering att
ersattas av en samlad parkering i ett mobilitetshus som
mojliggors i planomradets norra del. Parkeringshuset kommer
att ha en ungefarlig kapacitet pa cirka 120-150
parkeringsplatser.

En parkeringsutredning har tagits fram som visar att
parkeringsbehovet varierar mellan 67 och 206 bilplatser
beroende pa omfattning av mobilitetsatgarder. Vid en
medelniva ar behovet cirka 150 parkeringsplatser, vilket
beddms rymmas inom planerat mobilitetshus.

Parkering for rorelsehindrades fordon kommer att anordnas
bostadsnara.
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Dagvatten

Nulage

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten och ar anslutet till narliggande kombinerat
ledningssystem dar spill- och dagvatten leds i samma ror. En
majoritet av markytan inom planomradet ar hardgjord.

Konsekvenser

Eftersom en majoritet av markytan i dagslaget ar hardgjord
kan en mycket liten del av dagvattnet infiltrera naturligt, vilket
innebar att vattnet istallet behover ledas bort. Ett
genomforande av detaljplanen kommer med stor sannolikhet
innebar en minskad mangd hardgjord yta, i samband med att
bostadsgardar och andra gronytor anlaggs. Detaljplanen
reglerar att kallare inte far finnas, vilket annars skulle kunna
begransa markens infiltrationsféormaga. Sammantaget
beddms detaljplanen bidra till en avlastning av
ledningssytemet genom att mojliggora att en storre mangd
vatten kan infiltrera och fordrdjas inom planomradet.

Infor granskningsskedet kommer en dagvatten- och
skyfallsutredning att tas fram, tilsammans med en
ledningsutredning for att utreda hur ny bebyggelse kan
hantera dagvatten och skyfall samt hur byggnader kan
anslutas till befintligt ledningsnat.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Nulage

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormer for luft inte dverskrids enligt 5 kapitlet 3 §
miljobalken. Kvavedioxid ar det amne som har beddmts vara
mest relevant att mata som har kopplingar till
miljékvalitetsnormen for frisk luft i Malmé. Aven partiklar med
en mindre storlek an 10 mikrometer har bedomts relevant.
Enligt miljokvalitetsnormen ska varken partiklar eller
kvavedioxid overstiga ett arsmedelvarde pa 40 mikrogram per
kubikmeter luft.

Miljdkvalitetsnormerna for luft har inte 6verskridits pa nagon
av Malmds gator sedan 2015, enligt miljéfoérvaltningens
matningar. Halterna av kvavedioxid inom och i narheten av
planomradet har berdknats ha ett arsmedelvarde pa mellan
6—7 mikrogram per kubikmeter luft. Avseende partiklar med
en mindre storlek an 10 mikrometer i diameter har
arsmedelvardet beraknats till under 10 mikrogram per
kubikmeter luft.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor tva stadskvarter med bade bostader
och verksamheter med en hogre tathet an i dagslaget. Detta
innebar fler trafikrorelser med bil och fler leveranser med
storre fordon vilket kommer att paverka luftkvaliteten.
Paverkan beddms dock som mycket begransad och beddéms
inte riskera att Overskrida miljokvalitetsnormerna for frisk luft.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Nulage:

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunal ledning till
Sjolunda avloppsreningsverk. Avloppsreningsverk ar inte
utformade for att hantera dagvatten, darav kan det inte antas
att reningsverket renar dagvatten fran foéroreningar som
tungmetaller och kemikalier. Sjolunda reningsverk

har Lommabukten som recipient. Lommabukten uppnar i
dagslaget mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Mattlig ekologisk status beror huvudsakligen pa
forekommandet av otillfredsstallande mangder av
naringsamnen. Den kemiska statusen uppnar inte god status
med avseende pa fér hoga halter av bromerad

difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Gransvarden for

bade PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenforekomster och omfattas darfor av
undantag.

Konsekvenser:

Recipienten Lommabukten beddms inte paverkas negativt vid
ett genomforande av detaljplanen

eftersom fororeningsbelastningen generellt minskar med

den férandrade markanvandningen och den marksanering
som villkoras. Mdjligheten att na satta miljokvalitetsnormer

for recipienterna bedéms darfor inte forsamras. Vidare bor
det sakerstallas att markféroreningar inte sprids till recipienten
vid bortschaktning av férorenade massor.
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Dagsljus, solljus, vind
Nulage:

Planomradet har idag goda dagsljusforhallanden eftersom det
inte finns nagra hogre byggnader i planomradets narhet. Pa
fastigheterna Katrinelund 29 och 30 (kdpcenter) finns en
detaljplan som mojliggor att befintlig byggnad byggs pa med bostader.
Kdpcentret ligger nordvast om planomradet och bedéms darfér inte
paverka dagsljusforhallandena inom planomradet.

Konsekvenser:

En dversiktlig dagsljusutredning har genomférts. Utredningen grundar
sig i en sa kallad VSC-analys (Vertical sky component). En VSC-analys
redovisar hur mycket ljus fran himlen som nar fasader i jamforelse med
en plan yta som inte skuggas. Resultatet redovisas i procent. Analysen
ger en indikation pa hur svart det kan vara att uppna lagstadgade
dagsljuskrav i framtida byggnader. Om fasadytorna overstiger 25
procent finns god tillgang till dagsljus. Ar nivaerna 15-25 procent finns
risk att balkonger och loftgangar, som skuggar underliggande vaning,
inte kan anvandas. Nivaer pa 10-12 procent kan fungera om det ror
mindre delar av fasaden. Under 10 % ar det svart att uppna de

lagstadgade dagsljuskraven.

Analysen visar att foreslagna byggnader generellt ligger 6ver 25
procent. De lagre vaningarna och i hérn in mot bostadsgarden har
generellt en lagre procent, vilket beddms kunna hanteras genom
varsam placering av balkonger, noggrann fonstersattning och
genomtankta planldsningar.
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lilustration som visar mdjligheterna att uppna dagsljuskraven i planerade
byggnader. En mérkare bla farg innebdr mindre tillgéng till dagsijus.. Viy mot
sydost.

lllustration som visar méjligheterna att uppna dags/jskraven i planerade
byggnader. En mérkare bla farg innebdr mindre tillgang till dagsijus. Vy mot
vast.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden

Nulage:

Fastigheten Tangenten 2 ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard och byggnaden inom fastigheten som
uppfordes av aktiebolaget Addo ar nara sammanflatat med
Malmas industrihistoria.

Addo grundades ar 1918 av Hugo Agrell som tillsammans
med sin kusin, ingenjoren Oscar Printz, startade
verksamheten fran ett gardshus pa Skolgatan. Verksamheten
flyttade ar 1926 till Ostra Forstadsgatan men redan efter
nagra ar flyttades verksamheten till kvarteret Spiralen, i
korsningen mellan Industrigatan och Ostra Farmvagen nu
med 70 anstallda. Verksamheten fortsatte att expandera och
vid andra varldskrigets utbrott hade foretaget 250 anstallda.
Efter andra varldskriget etablerades fabriker utomlands, bland
annat i England och Brasilien. Verksamhetsbyggnaden pa
fastigheten Tangenten 2 uppférdes pa 1960-talet och var vid
tillfallet Malmos nast storsta arbetsplats med 1600 anstallda.

Kvarteret Tangenten och dess industribyggnad spelar en roll i
foretagets utveckling. Byggnaden inom planomradet ar den
sista stora etableringen Addo gjorde och ar det enda tillskottet
i fabriksmiljon fran 1960-talet. Skalan pa byggnaden speglar
foretagets starka framtidstro och vagade satsningar och foljer
det arkitektoniska modet for sin tid.

Byggnadens arkitektur ar representativ for 60-talet med en
saklig, odekorerad och rationell utformning. Byggnaderna har
ett fokus pa det strukturella. Detta tar sig uttryck genom
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byggnadens rytmik, horisontatlitet, pelarbalkstomme och det
varierade taklandskapet. Byggnaden bestar av tva delar, med
en kontorsdel mot Industrigatan och en verksamhetsdel mot
Kontintentalbanan i 6ster. Barande uttryck for byggnaden ar
det réda teglet, som ocksa aterfinns i Addos dvriga
byggnader, langa och horisontella fonsterband samt det
karaktaristiska sagtandstaket. Aven yttre element som kan
sammankopplas med den ursprungliga industriproduktionen
har ett kulturhistoriskt varde, daribland portoppningar,
lastkajer och skarmtak.

Det kulturhistoriska sammanhanget forsvaras betydligt av att
byggnaden ligger enskilt och avskilt fran Addos dvriga
verksamhetsbyggnader pa fastigheten Spiralen 10.

Till omradet kan det knytas en kulturhistorisk sidoberattelse
som vaxt fram de senaste 30 aren dar omradet utvecklats till
en kreativ hubb for Malmés konstliv. Omradet inhyser en
betydande del av Malmos konstutovare. De allra flesta ar
aktiva i lokaler pa fastigheten Spiralen 10. Ett fatal konstnarer
bedriver verksamhet i lokaler inom planomradet.

Konsekvenser:

Planforslaget innebar att hela den befintliga byggnaden rivs.
En rivning av hela byggnaden utan kompensationsatgarder
skulle medfora att foretagets Addos sista utbyggnadsfas
osynliggors, liksom majligheten att avlasa hur koncernen kom
att expandera utanfor den ursprungliga fabriksmiljon.
Rivningen kommer innebara en uttunning av den
kulturhistoriska huvudberattelsen och att ytterligare en
forhallandevis valbevarad, yngre industribyggnad i Norra
Sorgenfri forsvinner. En rivning av byggnaden beddms
daremot inte leda till att kulturmiljon som helhet patagligt
fragmenteras.
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Genom kompensationsatgarder kan konsekvenserna av
rivningen mildras. Detta kan ske genom en anpassad
nybyggnation som utgar fran platsens kulturhistoriska
berattelser.

Sammantaget beddms en rivning paverka lasbarheten av
Addos och Malmds utbyggnadshistoria negativt men att det
far mattliga konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Fornlamningar

Nulage

Enligt riksantikvarieambetets tjanst fornsék finns inga
patraffade fornlamningar inom planomradet.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen beddms preliminart inte
paverka nagra fornlamningar. Skulle fornlamningar patraffas i
samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Nulage

Fastigheten Tangenten 2 ligger relativt centralt i Malmo och
har i narliggande allman plats tillgang till all nédvandig
infrastruktur.

Konsekvenser

Planerade bebyggelse kommer behova anslutas till
narliggande teknisk infrastruktur. Mellan samrad och
granskning kommer en ledningsutredning att genomforas for
att se hur infrastrukturen kan byggas ut inom fastigheten och
anslutas till det 6vergripande ledningsnatet.
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Gallande planer och program

Regionplan
Nulage

Region Skanes Regionplan for Skane 2022-2040 ar en
strategisk plan som omfattar hela Skanes geografi (Region
Skane, 2022). Den visar Skanes samlade vilja och ger
forutsattningar for utvecklingen av de fysiska strukturerna.
Regionplanen har den regionala skalan i fokus och inriktas pa
de fragestallningar som ar mellankommunala och
kompletterar den kommunala oversiktliga planeringen. |
regionplanen beskrivs Malmo som en tillvaxtnod, och
tillsammans med Lund, som en nationell tillvaxtmotor.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms stamma 6verens med regionplanen.

Oversiktsplan

Nulage

Planomradet ar i dversiktsplanen utpekat som blandad stad. |
blandad stad ingar manga av stadens funktioner, med
undantag for de som inte ar farliga eller stérande. Fastigheten
Tangenten 2 ligger ocksa inom ett uppmarksamhetsomrade
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for kulturhistoriskt vardefulla miljéer. Planomradet ligger ocksa
inom uppmarksamhetsomrade for farligt gods langs jarnvag.
Industrigatan, som ligger direkt sdder om planomradet, ar
utpekad som en huvudgata och ingar i stadens huvudvagnat
for cykel.

Konsekvenser

Bade befintlig och framtida anvandning av planomradet faller
inom ramen fér den markanvandning som foreslas i
oversiktsplanen. Eftersom bade kulturmiljé och risker har
utretts beddms planforslaget vara i linje med Oversiktsplanens
rekommendationer avseende bade risk och kulturmiljé.

Planprogram

Nulage

For omradet galler planprogram Pp 6020. Planprogram ger
forutsattningarna fér en omvandling av omradet Norra
Sorgenfri fran industriomrade till ett innerstadsomrade av
blandad karaktar. For fastigheten Tangenten 2 framgar att
narheten till industriverksamhet och kontintentalbanan hindrar
att fastigheten tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Tangenten 2 foreslas i planprogrammet anvandas for gronyta
och fritid. Byggnaden pa Tangenten 2 bedémdes ha vissa
miljoskapande varden.

Konsekvenser

Detaljplanen ar inte upprattad i enlighet med i
planprogrammet féreslagen markanvandning. Byggnaden pa
fastigheten foreslas rivas och darmed forsvinner aven en
byggnad med miljéskapande varden. | 6vrigt foljer
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utformningen av kvarteren samma intentioner som ovriga
delar av Norra Sorgenfri, det vill sdga en innerstadskaraktar
med blandad karaktar.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Nulage

Den nu gallande detaljplanen har beteckningen Dp 4238.
Detaljplanen vann laga kraft ar 1996. Detaljplanen medger
kontor, industri och jarnvagstrafik.

Konsekvenser

Den nu gallande detaljplanen kommer att upphavas inom
planomradesgransen for aktuellt planférslag om planférslaget
vinner laga kraft.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Nulage

Planforslaget berors av riksintresse for kulturmiljovard (M114).
Motivet till riksintresset ar:

Storstadsmiljo, residensstad och sjéfartsstad som i
planstruktur och bebyggelse avspeglar sin historia som en av
Danmarks viktigaste stdder under medeltid och 1500-tal, efter
1658 en av Sveriges viktigaste gréansstader med starka
beféstningar. Fran mitten av 1800-talet en snabbt vdxande
industristad, genom den tidiga jarnvéagsutbyggnaden, déar
Malmé var sydlig slutpunkt fér stambanenétet, och nérheten
till kontinenten.

Planomradet ar belaget i direkt anslutning till
Kontinentalbanan, som tillsammans med det omgivande
vagnatet omfattas av riksintresse. Fastighetens utformning
visar tydliga spar av en tidigare jarnvagsdragning strax vaster
om omradet, och den interna gatan inom planomradet foljer
samma strackning som ett tidigare stickspar.

| riksintressets uttryck betonas aven den framtradande
forekomsten av tegelbebyggelse samt betydelsen av att
bevara och synliggora Malmos utbyggnadshistoria.

Konsekvenser
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Planforslaget forutsatter att all bebyggelse inom planomradet
rivs. Byggnaden uppfordes som den sista stora etableringen
raknemaskinsforetaget Addo gjorde innan nedlaggningen. En
rivningen skulle leda till att den kulturhistoriska
huvudberattelsen kring Addos utveckling uttunnas nagot, och
att annu en férhallandevis valbevarad, yngre industribyggnad
i Norra Sorgenfri forsvinner. Ett genomférande av detaljplanen
skulle ocksa osynliggora det tidigare dragningen av
sticksparet i den vastra delen av fastigheten. Samtidigt
kommer fastighetens form bevaras och forstarkas med ny
bebyggelse.

Sammantaget beddms genomférandet av detaljplanen fa en
mattlig negativ paverkan pa riksintresset.

Trafikkommunikation

Nulage

Planomradet ligger i direkt anslutning till kontinentalbanan
som utgor riksintresse for kommunikationer.

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att
huvudbyggnader (med undantag fér parkering) hamnar pa ett
storre avstand fran jarnvagen an i dagslaget.
Huvudbyggnader for bostader och verksamheter far placeras
minst 30 meter fran narmaste ral. Detta gar att jamféra med
att befintlig byggnad ligger som narmast cirka 15 meter fran
narmaste ral. Bostader som uppfors inom planomradet
kommer att bullerskyddas sa att trafikbullerférordningens
riktvarden uppfylls. Likasa kommer en rad skyddsatgarder
vidtas. Sammantaget bedoms ett genomférande av

Sida 61

5835



5835

detaljplanen inte paverka tagtrafiken pa kontintentalbanan
negativt. Sammantaget beddms inte riksintresset paverkas
negativt av ett genomforande av detaljplanen.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inga fastighetsindelningsbestammelser har inforts |
detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning

Inom planomradet laggs kvartersmark ut for bostader och
centrumverksamhet. Kvartersmarken formodas delas in i ett
antal fastigheter mellan vilka samverkan maste ske.

For fastigheternas gemensamma behov inom kvartersmark,
till exempel gronytor och korytor, bildas
gemensamhetsanlaggningar. Fastighetsagare ansdker om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning.

Initiativ till bildande av ledningsratt tas av berord
ledningshavare. Ansdkningar om forandringar av fastigheter,
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Rattigheter

| planomradets sodra del |6per befintliga tele och
gasledningar. Ledningarna ar sakrad med en befintlig
ledningsratt. Byggnader ar planerade utanfor ledningsrattens
utbredning.

| planomradets 6stra del finns vatten- och avloppsledningar
som ar sakrade med ett avtalsservitut.
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| planomradets dstra del finns aven ett officialservitut som
reglerar rattigheten att beskara trad och buskar invid
sparomradet.

Ovriga ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar
inom kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamail.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Brand

Planomradet ar belaget inom en insatstid for
raddningstjansten pa 10 minuter.

Utrymning for flerbostadshus, kontor samt annan verksamhet
over 3 vaningar ska l6sas utan hjalp av raddningstjansten
exempelvis genom TR2-trapphus eller annan godkand
utrymningslésning. Detta galler for alla vaningar i
byggnadsdelen.

Slackbil kan vid brand stallas upp pa koérbara ytor. Darifran
kan entréer nas inom 50 meter.

Buller

Mer detaljerade bullerberakningar kan behdva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

Markfororeningar

Planomradet berérs av markféroreningar. Till detaljplanen har
en miljéteknisk markundersokning tagits fram. Inom
kvartersmarken far startbesked inte ges for byggnation forran
markfororeningar har avhjalpts. Detta har sakerstallts med
planbestammelse.
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Utbyggnad vatten och avilopp

Fastigheten Tangenten 2 ar i dagslaget ansluten till befintligt
vatten- och avloppsnat i narliggande gator. Mellan samrad
och granskning ska en ledningsutredning tas fram. | samband
med detta kommer aven behovet av allman plats att utredas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Fastighetsagare inom planomradet ansvarar for kostnader
vad galler iordningsstallande och utbyggnad av
kvartersmarken i enlighet med detaljplanen. Om planens
genomforande forutsatter lantmateriforrattning ska detta
bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om inget
annat avtalas.

Planavgift

Kostnad for detaljplanen tas ut i samband med
planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte att tas
ut i samband med lovgivning inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Om planomradet delas upp i flera mindre fastigheter behéver
en gemensamhetsanlaggning inrattas for exempelvis korytor,
ledningar och gemensamma gronytor. Samtliga fastigheter
som har nytta av anlaggningen kommer att inga i den och
vara delaktiga i kostnaderna for bade anlaggande och
framtida drift. Férvaltningen kommer sannolikt att ske genom
en samfallighetsforening. Varje delagare tilldelas ett andelstal
som avgor hur stor del av de totala kostnaderna for
anlaggning och drift som respektive fastighet ska sta for.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal bedoms, i nulaget, inte behova upprattas
for att genomféra detaljplanen. Om behovet av allman plats
uppstar under processens gang kan en ny bedémning goras.

Tidplan
Preliminar tidplan for detaljplanens genomforande:

o Detaljplan, granskning augusti 2026

e Detaljplan, antagande mars 2027

» Projektering och bygglov, 2027-2028

o Utbyggnad av byggator och markférberedelser, 2028-2029

o Utbyggnad av kvartersmark, 2029-2030

o Fardigstallande av korbara ytor och gronytor till kvarteren
2030-2031
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Provning enligt annan lagstiftning

| genomforandet av detaljplanen kommer fororenad mark
behodva avhjalpas. Provning kommer ske mot bestammelser i
miljobalken. Genomfdrandet av detaljplanen kan ocksa
innebara forandringar i fastighetsindelning och paverkan pa
befintlig rattigheter och bildandet av nya. Provning kan
komma behova ske mot bestammelser i
fastighetsbildningslagen, ledningsrattslagen och
anlaggningslagen.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Riskutredning, Tyréns, 2025-10-20.
Bullerutredning, Tyréns, 2025-10-17

Antikvarisk forundersokning, Fojab, 2025-09-09
Parkeringsutredning, Tyréns, 2025-09-01
Dagsljusutredning, Warm in the winter, 2025-09-02

Markmiljoutredning, Structor, 2023-02-15
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Kommunala planeringsunderlag

Riktlinjer for bostadsgardar i Malmo

Riktlinjerna for bostadsgardar (antagna
avstadsbyggnadsnamnden 2022-12-15) anger en vision och
principer for bostadsgardars funktion och form. Detta i syfte
att sakerstalla god boendemiljé och att gardar utformas for att
kunna rymma bland annat sociala aktiviteter, gronska och ett
gott mikroklimat. Riktlinjerna galler vid handlaggning,
bedomningar och beslut inom stadsbyggnadsnamndens
ansvarsomrade.

| denna detaljplan har riktlinjerna framforallt medfort
stallningstagandet att begransa mojligheterna att uppféra
komplementbyggnader pa bostadsgard samt att kallare inte
far finnas.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Riktlinjerna for levande bottenvaningar (antagna av
stadsbyggnadsnamnden 2022-03-23) syftar till att sakerstalla
att bebyggelsens bottenvaningar berikar Malmé och bidrar till
att det blir intressant, stimulerande och tryggt att vistas i
staden. Levande bottenvaningar ska bidra till
funktionsblandning i stadens olika delar.

For den har detaljplanen har riktlinjerna anvands vid reglering
och placering av lokaler for centrumverksamhet inom
planomradet.

Riktlinjer for gronytefaktor

Gronytefaktorn ar ett arbetsredskap for att sakerstalla att
gréna kvaliteter uppnas vid uppférande av ny bebyggelse.
Syftet ar att bidra till goda livsbetingelser for manniskor, djur
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och vaxter genom att skapa bra mikroklimat och luftkvalitet,
god jordkvalitet och vattenbalans. Gronytefaktorn ar en
raknemodell dar kvalitativa varden skapas med hjalp av en
kvantitativ formel. Riktlinjer for gronytefaktor i Malmo
godkandes av stadsbyggnadsnamnden 2014-12-11.

| den har detaljplanen har riktlinjerna anvants som grund for
beddmning av hur hog gronytefaktor som kan vara mojlig att
uppna pa de planerade bostadsgardarna.
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