Datum Diarienummer

.i Malmo stad 2025-12-04 SBN-2020-29 5763

Detaljplan for del av fastigheten Jarnvagen 1:5 i Kirsebergsstaden

Samrad
PLANBESKRIVNING
Py '-"i_?r.r,‘_. 3 _."I:l
A
. an
& Rytrmregal®
i 3
o ) : 3t
F“Iﬂq 1:‘::-\- ;l? ,.]{_.-._E"";ﬂ
%‘ %g; * E:_.'i.‘a'_' Varsanoens - :.'.3'- '_.a:.;‘a;:!&! \
® p: skola 0% ot
s = T Sédra BUl*

Kirsebergspostergardshag
ishal



Innehallsforteckning

PlanbeSKIIVNING. ......u et e e 1
PR 11T [ Y1 T USRS 3
2. Detaljplanens inNENAll.......... ..o 6
3. Forutsattningar och KONSeKVeNSEer............uueiiiiiiii e 82

Y £ST 15 Q8 1211 2P 83
SOCIAIA frAGO . ... 99
1= Yo7 PSSP 102
Halsa oCch saKerhet.............o i 106
A K 128
= 6 PP 134
1Y 1o U PPUSURUSPPUSPRRRRRRRY 144
Geotekniska fOrhallanden..............uvueiiiiii e 159
Hydrologiska forhallanden.................ooiiiiiiiice e, 160
KURUIMILO. ..o e e e e e 161
TEKNIK. . 191
BeredSKap.......uuuii i 193
Gallande planer OCh Program.........ccooceviiiieiiiiee e 194
RIKSINITESSEN. ... e 198
4. GeNOMIOraNdE........oooviiiiie i ———————— 199
Mark-och utrymmesfOrvary............ooooiii e 200
Fastighetsrattsliga fragor.........ooov i 201
TEKNISKA frAgOr ... ..o, 203
EKONOMISKA frAgOr.. ... 207
Organisatoriska fragor........coooee i 208
5. Planeringsunderlag...........cooi oo 210
Utredningar som legat till grund for detaljplanen..............cccccoooiiiiiiiiiinnnn. 211

Kommunala planeringsunderlag...........coooeiiiiiiiiiiie e 214



5763

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar den norra delen av Statens Jarnvagars
verkstadsanlaggning i sodra Kirseberg. Detaljplanen mojliggor
uppférandet av en ny stadsdel med bostader, en forskola,
centrumfunktioner och verksamheter samt allman plats i form
av nya parker, gator och gang- och cykelvagar. Detaljplanen
reglerar ocksa bevarandet av de befintliga byggnader och
anlaggningar som ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla.

Planforslaget tar sin utgangpunkt i den helhetsplan som tagits
fram for omradet, som i sin tur ar en konkretisering av en del
av den fordjupade oversiktsplanen for Sodra Kirseberg och
Ostervarn, vilken antogs hosten 2020. Detaljplanen utgdr en
forsta etapp i en storre utveckling av omradet.
Jarnvagsverkstaderna ar en plats med stark karaktar, praglad
av Statens Jarnvagars ursprungliga verkstadsanlaggning,
dess tegelarkitektur, jarnvagsspar och anlaggningar, dess
landskap och spontana vaxtlighet och de nya verksamheter
som etablerats inom omradet pa senare ar. | forslaget har
utgangspunkt tagits i den befintliga miljon med malsattningen
att bygga vidare pa dess karaktar och skapa en levande
stadsdel dar vardagsliv och kulturarv ska samsas i en ny
helhet.

| férslaget bevaras byggnader och anlaggningar sasom
utvalda jarnvagsspar och kompletteras med ny blandad
stadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen struktureras och
gestaltas for att framhava den kulturhistoriskt vardefulla
miljon. Den nya bebyggelsen rymmer cirka 1 000 nya
bostader i form av flerbostadshus och staplade radhus i 3,5-
6,5 vaningar, en pabyggnad av bostader i 8 vaningar pa en av
de befintliga byggnaderna, en forskola for 140 barn samt ett
mobilitetshus. Den centralt och publikt placerade befintliga
bebyggelsen utvecklas for en bred blandning av
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verksamheter inom bland annat produktion, hantverk, kultur,
fritid, kontor och centrumverksamhet. Den nya
bostadsbebyggelsen forses med lokaler for
centrumverksamhet i anslutning till viktiga strak och platser.

En grannskapspark foreslas i omradets historiska karna.
Grannskapsparken kompletteras med tva mindre,
bostadsnara parker. Dessa binds i sin tur ihop till en
sammanhangande gronstruktur genom gréna strak och
stadsrum som foljer omradet historiska siktlinjer.

Inom detaljplanen ingar aven den forsta delen av en ny
huvudgata som pa sikt ska lanka Sédra Bulltoftavagen med
Sallerupsvagen, samt ett nytt internt gatunat for att mojliggora
angoring till bebyggelsen.

Planforslaget ar upprattat i enlighet med gallande
oversiktsplan och beddoms inte medfora en betydande
miljdpaverkan.
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1. Inledning

Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp de
grundlaggande utgangspunkterna for
detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av en ny
stadsdel med nya bostader, forskola, centrumfunktioner och
verksamheter samt allman plats i form av nya parker, gator
och gang- och cykelvagar med utgangspunkt i omradets
befintliga varden. Detaljplanens syfte ar ocksa att skydda och
utveckla den kulturhistoriskt sarskilt vardefulla miljon inom
omradet.

Processen att ta fram detaljplanen innebar en prévning om
denna markanvandning ar lamplig eller inte.

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanen har vid undersokning enligt 6 kap 6§ miljobalken
inte beddmts medfdra en betydande miljopaverkan. Det
innebar att en strategisk miljobeddmning inte har gjorts. De
konsekvenser for miljon som detaljplanen ger upphov till
redovisas i avsnittet Forutséattningar och konsekvenser.

Planforfarande

Planforfarandet ska hanteras med standardforfarande i
enlighet med 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen. Planforslaget
ar upprattat i overensstammelse med oversiktsplanen samt
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lansstyrelsens granskningsyttrande av denna. Planlaggningen
bedoms inte medfdra en betydande miljopaverkan och har
inte ett betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt stor
betydelse.

Beslut om samrad av forslaget fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om granskning fattas av
stadsbyggnadskontoret. Planlaggningen bedoms inte vara av
principiell beskaffenhet eller storre vikt, sasom avses i 5
kapitlet 27 § plan- och bygglagen. Beslut om antagande ska
darfor fattas av stadsbyggnadsnamnden.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for att bygga ut och skéta all
mark som enligt detaljplanen ar allman plats.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 10 ar (120 manader)
fran det att den har vunnit laga kraft.

Planinformation
Beslutsinformation

Beslut om planuppdrag fattades av stadsbyggnadsnamnden
2021-08-26.

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsnamnden 2025-
10-23.
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Beslut om granskning forvantas hosten 2026 och beslut om
antagande hosten 2027.

Digital funktionalitet

Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5), Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och den nationella
specifikationen for detaljplan fran Lantmateriet.
Planbestammelser har utformats enligt Boverkets
planbestammelsekatalog fran 2024-05-02.
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2. Detaljplanens innehall

| detta avsnitt beskrivs detaljplanen, innefattande
stadsbyggnadsidén samt de 6vergripande
avvagningar som kommunen har gjort och som
ligger till grund for utformningen av detaljplanen.
Motiven till de enskilda regleringarna redovisas.

Stadsbyggnadsidé

| 1 1]
B =i bebyapete [ 7] shotameskots [ rbebymgehn 45vin ® mﬂ**“:::;}
Faitighatugrirsier [ veestmon [0 sybetgnete 55 vin e 88 Gumd

: Faik My bebipaigehe &+ vin Torg

Illustrationsplan éver den helhetsplan som tagits fram fér omradet.

Planforslaget tar sin utgangpunkt i den helhetsplan som tagits
fram for omradet, som i sin tur ar en konkretisering av en del
av den fordjupade oOversiktsplanen for Sodra Kirseberg och
Ostervarn, vilken antogs hésten 2020.
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Jarnvagsverkstaderna ar en plats med stark karaktar, praglad
av Statens Jarnvagars ursprungliga verkstadsanlaggning,
dess tegelarkitektur, jarnvagsspar och anlaggningar, dess
landskap och spontana vaxtlighet och de nya verksamheter
som etablerats inom omradet pa senare ar. | férslaget har
utgangspunkt tagits i den befintliga miljon med malsattningen
att bygga vidare pa dess karaktar och skapa en levande
stadsdel dar vardagsliv och kulturarv ska samsas i en ny
helhet.

Kulturmiljo

Ugangspunkten for utvecklingen ar omradets unika, befintliga
karaktar och hoga kulturhistoriska varden. Delar av den
befintliga anlaggningen sasom utvalda jarnvagsspar,
traversen och den kulturhistoriskt sarskilt vardefulla
bebyggelsen bevaras. De nya bebyggelsekvarteren ar
strukturerade for att forstarka upplevelsen av de historiska
miljdoerna och deras rumsliga kvaliteter. Byggnaderna med
hdgst kulturhistoriskt varde ligger samlade i omradets centrala
delar och mellan dem ligger stadsdelens stora park. Denna
historiska karna benamns i forslaget Kulturmiljorummet.

Kulturmiljbrummet ar gestaltat for att uppfattas som ett eget
sammanhang, med sin egen rumslighet och bevarade,
samlade industrihistoriska karaktar. Inom Kulturmiljbrummet
ska forandringar och tillagg i hdg grad ta sin utgangspunkt i
den befintliga bebyggelsens karaktar for att bibehalla de
kulturhistoriska vardena samt den opolerade och industriella
kanslan. Enstaka nya byggnader, tillagg till befintlig
bebyggelse samt mindre forandringar i det redan byggda
tillats, i syfte att tillféra nya funktioner och varden och for att
skapa nya arkitektoniska samspel.
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| anslutning till Kulturmiljbrummet bildar den nya bebyggelsen
en ram som syftar till att definiera och rumsligt avgransa den
historiska miljon. Den nya bebyggelsen lyfter ocksa fram de
befintliga byggnaderna och deras inbdrdes relation. Aven
andra viktiga historiska strak, sasom Traversstraket och Det
sbdra sparet ramas in for att forstarka deras rumsliga
karaktar.

Bebyggelse

Sdodra Kirseberg ligger mellan den inre och den yttre staden
och det nya omradet ska upplevas som en naturlig del av och
utvidgning av befintliga Kirseberg med avseende pa skala och
karaktar. Den nya bebyggelsen organiseras i halvoppna
kvarter i 3,5-6,5 vaningar med en grundskala pa omkring 5
vaningar. Bebyggelsen innehaller flerbostadshus med inslag
av radhus och staplade radhus i syfte att skapa en variation,
bryta ner skala och erbjuda markbostader inom stadsdelen.
Bostadskvarteren utformas med generdsa innergardar som
majliggor for gronska, gemenskap, odling och rekreation.

| anslutning till de befintliga miljderna ar gestaltningen av
bebyggelsen enhetlig och lugn i syfte att framhava och den
befintliga bebyggelsen. | omradets ytterkanter tillats en storre
variationsrikedom och lekfullhet inspirerad av det befintliga
Kirseberg och den nya epoken inom omradet.

Gronstruktur och stadsrum

En stor, offentlig park anlaggs i hjartat av den historiska
karnan for att framhava den befintliga miljon och erbjuda ett
storre publikt rum i omradets centrala delar. Den stora parken
kompletteras med mindre narparker i anslutning till
bostadskvarteren for att skapa naturliga motesplatser for de
boende, bostadsnara lekmiljoer for barn och for att hantera
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dagvatten och skyfall. Utmed banvallen anlaggs ett langre
sammanhangande gront strak med syfte att pa sikt binda ihop
stadsdelen med befintlig gronstruktur inom Kirseberg.

De viktigaste historiska straken och siktlinjerna bibehalls och
utvecklas till grona strak genom stadsdelen. Dessa forbinder
den centrala parken med de bostadsnara parkerna och det
rekreativa grona straket utmed banvallen och skapar
tillsammans en sammanhangande gronstruktur. Befintliga trad
med ett hogt bevarandevarde skyddas och vid kommande
gestaltning av allman plats ska utgangspunkt tas i den
befintliga karaktaren genom bevarande av industrielement,
ateretablering av den ruderata floran och arbete med
vegetation i naturlig succession.

Samhallsservice och verksamheter

Omradet rymmer flera befintliga verksamheter som flyttat in
sedan verkstadsanlaggningen lades ner och som idag praglar
livet och karaktaren pa platsen. | forslaget bevaras och
planlaggs den befintliga bebyggelsen inom Kulturmiljbrummet
for en bred palett av verksamheter inom bland annat
produktion, hantverk, kultur, fritid, kontor och
centrumverksamhet, dar byggnadernas unika karaktar, enkla
men flexibla utférande och publika lokalisering ar en fordel.

De befintliga verksamheterna har varit en viktig utgangspunkt
for utvecklingen av planomradet och ges mdijlighet att fa vara
kvar inom omradet. Den nya bebyggelsen skapar underlag for
ny kommunal och kommersiell service som tillgodoses inom
omradet for att mojliggdra ett hallbart vardagsliv. Lokaler for
centrumverksamheter integreras i bottenvaningarna utmed de
viktigaste straken och intill viktiga torg- och métesplatser, for
att ge liv at gaturummen och erbjuda kommersiell och daglig
service for de boende. En ny forskola placeras strategiskt i
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omradets norra del for att kunna tillgodose behovet av
forskoleplatser inom planomradet och i omkringliggande
stadsdelar.

Trafik och gaturum

Sodra Kirseberg ligger idag avskilt ifran omgivningarna pa
grund av Simrishamns- och Kontinentalbanan i sdder och
vaster. | forslaget byggs gatu-, gang- och cykelnatet ut med
nya kopplingar dver och under jarnvagen samt mot Kirseberg,
for att forbattra tillgangligheten till den nya stadsdelen. En ny
huvudgata planeras pa sikt mellan Sodra Bulltoftavagen och
Sallerupsvagen pa tvars av Simrishamnsbanan i syfte att
tillgangliggdéra omradet och binda samman det med
stadsdelarna s6der och norr om planomradet. En mindre del
av denna planlaggs inom detaljplanen. En mindre breddning
av Sodra Bulltoftavagen majliggors for att gatan ska kunna
rymma trad.

Inom omradet foreslas ett relativt finmaskigt gatunat dar
gang- och cykeltrafik ar prioriterade. Mobilitetshuset placeras i
utkanten av omradet i syfte att minska biltrafiken i omradets
centrala delar.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ligger inom sodra delen av Kirseberg och
omfattar den norra delen av Statens Jarnvagars tidigare
verkstadsanlaggning. Planomradet har en area om cirka 137
300 kvadratmeter och omfattar del av fastigheten Jarnvagen
1:5. Det angransar i norr till befintlig bebyggelse inom
Kirseberg, i vaster mot Kontinentalbanan, i soder mot ovriga
delar av fastigheten och i 6ster mot en befintlig bussdepa.
Bade bussdepan och resterande del av fastigheten
Jarnvagen 1:5 ar tankta att utvecklas i senare etapper.

Sida 10
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------- Flanomrbdesgring P [ ] vartersmank [ iy bebyggetse 35van P caguattenssiyfal
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lllustrationsplan éver detaljplaneférslaget.

Modellvy éver detaljplaneférsiaget. Illlustration: Fojab arkitekter
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| planforslaget mojliggors cirka 1 050 nya bostader i form av
radhus och flerbostadshus, en ny forskola for 140 barn, en ny
stérre park och ett par mindre, nya strak, gator och torg samt
bevarande och utveckling av den befintliga bebyggelsen inom
omradet.

Planférslaget tar sin utgangpunkt i den helhetsplan som tagits
fram for omradet, som i sin tur ar en konkretisering av en del
av den fordjupade oversiktsplanen for Sodra Kirseberg och
Ostervarn, vilken antogs hésten 2020.

Kulturmiljo och befintlig bebyggelse

Verkstadsomradet var ursprungligen byggt for att vagnarna
och loken skulle foras ifran banvallen in igenom omradet fram
till och in i de olika verkstadsbyggnaderna for reparation. Det
ar en logik som fortsatt ar hogst lasbar pa platsen, och som
man i utarbetandet av detaljplanen varnat ska finnas kvar.
Stora delar av den befintliga bebyggelsen ligger samlade
centralt i omradet. | omradets vastra del ligger det stora
valvda sparomrade utmed vilket vagnarna fordes ifran
Kontinentalbanan och in pa omradet. Strax norr om
Vagnverkstaden ligger det strak utmed vilket vagnar och lok
fordes till traversen och den numera rivna lokverkstaden.
Bade jarnvagsspar, anlaggningar, byggnader och de
rumsligheter och sammanhang de tillsammans skapar har ett
karaktarsskapade och kulturhistoriskt varde som legat till
grund for forslaget och bedomningen av skydd av
kulturvarden.
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- = ===~ Planomrédesgrins OF I ruturhistoriskt sarskift vardeful Kulturmiljgrummet
byganad som bevaras

Byggnad som inte bevaras - Ramen

Kirawligespar som bevaras Sikating
- — =P Siktlinje
- Travers som bevaras

Kvartersmark

Diagram kulturmiljé och befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelse som bedomts som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull enligt PBL 8 kapitlet 3 §, bevaras i forslaget.
Den utgdrs av Vagnverkstaden (Vagnhallen), Hjulverkstaden,
Huvudférradet, Verkstadskontoret (Villan), Angcentralen
(Panncentralen) och Gasverket. Vidare bevaras utvalda
jarnvagsspar sasom jarnvagssparen utmed traversen, det
sydligaste sparet inom sparomradet, samt ett par spar som
leder in till Vagnhallen samt anlaggningar sasom den stora
traversen. Darutdver har ocksa viktiga, ursprungliga siktlinjer
och strackningar, sdsom utmed traversen, det sddra sparet
samt den nordsydliga axeln bevarats och forstarkts genom
hur den tilkommande bebyggelsen organiserats.

| detaljplanen forses de utpekade anlaggningarna,
jarnvagssparen och traversen, med bestdmmelser om skydd
av kulturvarden. De kulturhistorisk sarskilt vardefulla
byggnaderna forses med rivningsforbud och med
bestammelser om skydd av kulturvarden. Byggnader som ar
utpekade som kulturhistorisk sarskilt vardefulla omfattas av
det generella varsamhetskravet enligt plan- och bygglagen,
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men for att precisera vilka karaktarsdrag som ar av betydelse
for det kulturhistoriska vardet anger detaljplanen aven
varsamhetsbestammelser med tillhérande vardebeskrivningar
for dessa byggnader. Vardebeskrivningarna tillhGrande varje
enskild byggnad ska fungera vagledande vid tolkning av
varsamhetskravet.

Nedan beskrivs skyddet for var och en av de berorda
byggnaderna och anlaggningarna.

Verkstadskontoret (Villan)

Byggnaden Verkstadskontoret, ibland aven kallad Villan, ar
forsedd med rivningsforbud. Den ar aven férsedd med en
bestammelse om skydd av kulturvarden som anger att,
ursprungliga fasader av tegel med dekorativa
monstermurningar och detaljer i konststen, ursprungliga
balkong med smidesracke och konsoler av konststen,
entrétrappa med blocksteg av granit och smidesracken,
ursprungliga fonster av tra, ursprunglig planldsning i trapphus
och korridorer ska bevaras.

For att byggnaden ska vara anvandbar pa nya satt kan det
vara nodvandigt att ta upp hal i fasaderna for nya entréer eller
ventilation. Detaljplanen tillater det i begransad omfattning om
det kan goras varsamt.

Byggnaden Verksstadskontoret ar ocksa férsedd med en
varsamhetsbestammelse om att byggnadens vasentliga
karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andringar.
Verkstadsbyggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden
bedoms primart att utgoras av:
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« Byggnadens ursprungliga volym och stomme

« Stenimiterande sockel av konststen

« Fasader av handslaget rott tegel fogade med
simrishamnsfog

« Sadeltak belagt med rétt enkupigt lertegel med nock- och
gavelpannor satta i bruk

« Tak utan gavelutsprang

« Sprojsade trafonster och portar av tra

» Ursprungliga fonster- och dorroppningar

« Skorstenar i rott tegel med lamelldppningar pa sidorna

« Putsat skyltfalt mot vaster, ursprungligen forsett med text
» Ursprungliga invandiga snickerier sasom fyllningsdoérrar,
profilerade dorrfoder, fonsterfoder, fonsterbankar och
golvlister

- Aldre isolatorer i porslin pa fasad mot norr fran tidigare
elinstallationer

Huvudférradet

Byggnaden Huvudférradet ar forsedd med rivningsforbud.
Den ar aven forsedd med en bestammelse om skydd av
kulturvarden som anger att byggnadens aldre parytterdorr i
bottenvaning mot norr, ursprungliga trafénster i byggnadens
Ostra och sodra del samt att fasader av handslaget rott tegel
med dekorativa monstermurningar, krysshamrad” puts och
detaljer i konststen sa som murkrén, omfattningar och
konsoler till traversbanor, ska bevaras.

For att byggnaden ska vara anvandbar pa nya satt kan det
vara nddvandigt att ta upp hal i fasaderna fér nya entréer eller
ventilation. Detaljplanen tillater det i begransad omfattning om
det kan goras varsamt. Exempelvis ska de i forsta hand goras
i befintliga Oppningar.
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Byggnaden Huvudférradet ar ocksa férsedd med en
varsamhetsbestammelse om att byggnadens vasentliga
karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andringar.
Byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden bedoms
primart att utgoras av:

* Byggnadens ursprungliga volym och stomme

« Bottenvaningen i platsgjuten betong med "krysshamrad”
puts och ovanvaning i tegel

« Fasader av handslaget rott tegel fogade med
Simrishamnsfog

« Ursprungliga ventilatorer (takhuvar) kladda med plat

« Valmat sadeltak belagt med rott enkupigt lertegel och
nockpannor satta i bruk

« Ursprungliga fonster- och dorréppningar

« Sprojsade trafonster och portar av tra

« Skarmtak, lastbryggor med stoppbock samt frontespis som
berattar om byggnadens tid som forrad

« Bevarade ursprungliga invandiga snickerier sasom
spegeldaorrar, profilerade dorrfoder och golvlister i den gamla
kontorsdelen

« Den synliga betonggjutna pelarkonstruktionen och
takbjalklaget interiort

Hjulverkstaden och Smedjan

Byggnaderna Hjulverkstaden och Smedjan ar forsedda med
rivningsforbud. De ar aven forsedda med en bestammelse om
skydd av kulturvarden som anger att fasader av maskinslaget
rott tegel som rytmiskt indelas av kontreforer, dekorativa
monstermurningar samt detaljer i konststen sasom
fonsterbankar, takfot och omfattningar, aldre sprojsade fonster
i tra mot norr, takkonstruktion med takstolar av tra och
underbradning av parlspont inom Hjulverksstaden samt
synliga takkonstruktion av betong med upphojt mittparti av tra
med ventilationsluckor inom Smedjan, ska bevaras.
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For att byggnaderna ska vara anvandbara pa nya satt kan det
vara nddvandigt att ta upp hal i fasaderna for nya entréer eller
ventilation. Detaljplanen tillater det i begransad omfattning om
det kan goras varsamt. Haltagningar ska i forsta hand goras i

befintliga Oppningar.

Byggnaderna Hjulverkstaden och Smedjan ar ocksa forsedda
med en varsamhetsbestammelse om att byggnadens
vasentliga karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid
andringar. Byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden
beddms primart att utgoras av:

« Byggnadens volym och stomme

« Stenimiterande sockel av konststen (idag éverputsad)

« Fasader av handslaget rott tegel fogade med
simrishamnsfog

» Hijulverkstadens flacka sadeltak med lanterniner och
takmaterial av svart papp

« Smedjans bagformade tak med takmaterial av svart papp
« Uttrycket med lanterniner (idag igensatta)

» Uttrycket med sprdjsade trafonster

« Avvattning med skarprorsvinklar och rund vattkupa

« Uttrycket med genomgaende siktlinjer i 6st-vastlig riktning
genom byggnaderna

* Industrihistoriska spar som forstarker lasbarheten av
byggnadens aldsta historia sasom fasadur mot vaster, aldre
fasadskyltar i samtliga fasader, elskap samt invandig
pelarkran i smedjan

Angcentralen

Byggnaden Angcentralen ar férsedd med rivningsférbud. Den
ar aven forsedd med en bestammelse om skydd av
kulturvarden som anger att fasader av maskinslaget rott tegel
med dekorativa monstermurningar i takfot samt dorr- och
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fonsteromfattningar, fonsterbankar och murkron i konststen,
ursprungliga, smasprojsade fonster i tra och gjutjarn samt
ursprungliga traportar, enkla och pardorrar, ska bevaras.

For att byggnaden ska vara anvandbar pa nya satt kan det
vara nédvandigt att ta upp hal i fasaderna for nya entréer eller
ventilation. Detaljplanen tilldter det i begransad omfattning om
det kan goras varsamt. Haltagningar ska i forsta hand goras i
befintliga Oppningar.

Byggnaden Angcentralen &r ocksé férsedd med en
varsamhetsbestammelse om att byggnadens vasentliga
karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andringar.
Byggnadens vasentliga karaktarsdrag och varden bedoms
primart att utgoras av:

« Byggnadens volym och stomme

» Uttrycket med stenimiterande sockel av konststen (idag
Overputsad)

« Fasader av maskinslaget rott tegel fogade med
simrishamnsfog

» Det flacka sadeltaket med lanterniner och takmaterial av
papp

» Ursprungliga fonster- och dorroppningar

« Byggnadens oppna rumsvolym

» Bevarade ursprungliga invandiga byggdelar sasom nitade
fackverkstakstolar av stal, spegeldérrar, parlspontsinklatt
innertak, schackrutigt klinkergolv, vitkaklade vaggar med
dekorfris

Gasverket

Byggnaden Gasverket ar forsedd med rivningsforbud. Den ar
aven forsedd med en bestammelse om skydd av kulturvarden
som anger att fasader av maskinslaget rott tegel med
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dekorativa monstermurningar vid takfot, fonster- och
doérromfattningar samt aldre traportar med overljus ska
bevaras.

For att byggnaden ska vara anvandbar pa nya satt kan det
vara nédvandigt att ta upp hal i fasaderna for nya entréer eller
ventilation. Detaljplanen tilldter det i begransad omfattning om
det kan goras varsamt.

Byggnaden Gasverket ar ocksa forsedd med en
varsamhetsbestammelse om att byggnadens vasentliga
karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andringar.
Gasverkets vasentliga karaktarsdrag och varden bedoms
primart att utgoras av:

« Byggnadens volym och stomme

« Stenimiterande sockel av betong

« Fasader av maskinslaget rott tegel fogade med
Simrishamnsfog

« Det branta sadeltaket (ursprungligen tackt med papp)
» Gavelpanel och vindskivor i tra

« Ursprungliga fonster- och dorroppningar

* Fonster och dorrar av tra

Vagnverkstaden (Vagnhallen)

Byggnaden Vagnverkstaden, aven kallad Vagnhallen, ar
forsedd med rivningsforbud. Den ar aven forsedd med en
bestammelser om skydd av kulturvarden som anger att
fasader av maskinslaget rott tegel som rytmiskt indelas av
kontreforer, dekorativa monstermurningar samt detaljer i
konststen; murkrdn, fonsterbankar och brostningar,
troskelstenar av granit framfor portoppningar, aldre bevarad
port med nitade beslag mot sydost ska bevaras.
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For att byggnaden ska vara anvandbar pa nya satt kan det
vara nddvandigt att ta upp hal i fasaderna for nya entréer eller
ventilation. Detaljplanen tillater det i begransad omfattning om
det kan goras varsamt. Vid forandringar i fasaden och nya
haltagningar ska i férsta hand ursprungliga 6ppningar och
valv anvandas.

Byggnaden Vagnverkstaden ar ocksa forsedd med en
varsamhetsbestammelse om att byggnadens vasentliga
karaktarsdrag och varden ska tas tillvara vid andringar.
Vagnverkstadens vasentliga karaktarsdrag och varden
bedoms primart att utgoras av:

« Byggnadens volym och stomme

« Fasader av maskinslaget rott tegel fogade med
Simrishamnsfog

» De flacka takfallen tackta med svart papp och forsedda
med lanterniner

- Aldre fénster- och dérréppningar

« Sprojsade fonster samt portar i tra

« Den 6ppna byggnadsvolymen i den stora vagnhallens
mittskepp med de karakteristiska pelarraderna och de
obrutna siktlinjerna

« Det gjutna betonggolvet med smorjgropar och
jarnvagsspar i den stora vagnhallen

» Bevarade aldre platdorrar interiort

* Industrihistoriska spar som forstarker lasbarheten av
byggnadens aldsta historia sasom ursprungliga
gangjarnstappar till portar i fasad, fasadbommar vid portar,
balkong mot soder, stege, skyltar, aldre armaturer

Anlédggningar och tekniska installationer
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Traversen samt utpekade jarnvagsspar ar forsedda med
bestammelser om skydd av kulturvarden som anger att
Travers ska bevaras samt att Jarnvagsspar ska bevaras.

Inom omradet finns aven flertalet tekniska installationer som
har ett kulturhistoriskt varde och som boér bevaras. Infor
granskningen behdver det utredas om de ska forses med
nagon typ av skydd.

Bostader

Planférslaget mojliggdr en ny kvartersbebyggelse med
flerbostadshus och inslag av radhus eller staplade radhus i
3,5 till 6,5 vaningar. Utbver den nya kvartersbebyggelsen
mojliggors det aven en pabyggnad av bostader i
Vagnverkstadens sydvastra horn.

Utdver de i detaljplanen angivna utformningsbestammelserna
finns ett tillhérande gestaltningsprogram som ska fungera
vagledande for utformningen av bebyggelsen inom omradet,
se mera under rubriken Gestaltningsprinciper.
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——————— Planemradesgrins DP |:| Kuartersmark | My bebyggetse 3.5 van
- Befintlig bebyggelse | T 45vin
[ ] mybebyggebessvin
|: My bebyggelse & + van

Diagram 6éver den nya bostadsbebyggelsen

Inom detaljplaneomradet mojliggors for totalt nio nya
bostadskvarter. Kvarteren varierar nagot i form och storlek
men rymmer generellt val tilltagna gardar med utrymme for
gronska, odling och samvaro. Kvarteren ar strukturerade for
att mota och rama in den befintliga miljon inom och utanfor
omradet. Bebyggelsen narmast Kontinentalbanan och ut med
omradets huvudgata ar hégst och uppférs i 5,5-6,5 vaningar.
| omradets dvriga delar ar skalan intimare och lagre och
bebyggelsen varierar mellan 3,5-5,5 vaningar.
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Modellbild éver bebyggelseforsiaget sett norrifran. Ndrmast i bild ses
bebyggelsekvarteren utmed Sédra Bulltoftavagen. lllustration: Fojab arkitekter

| den norra delen moter de nya bostadskvarteren kvarteret
Ostergard och Sédra Bulltoftavagen. Har har struktur och
hojder anpassats for att den tilkommande bebyggelsen ska
knyta an till omgivningarna och upplevas som en naturlig
fortsattning pa den befintliga stadsstrukturen. Traversstraket
halls fritt och bostadsbebyggelsen ramar in straket och den
befintliga miljon och byggnaderna inom Kulturmiljbrummet.
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Modellbild éver planomréadet sett ifran norr. Ndrmast i bild syns
aktivitetsstrakets foérldngning in i omradet samt hur de nya
bebyggelsekvarteren méter de befintliga kvarteren norr om planomradet.
lllustration: Fojab arkitekter

| den nordvastra delen utmed Kontinentalbanan ligger
omradets mobilitetshus sammanbyggt och dolt bakom ett
bostadskvarter. Kvarteret omsluter tillsammans med kvarteret
sdder om den entréplats som bildas dar Aktivitetsstraket,
Traverstraket och den nya gang- och cykeltunneln under
Kontinentalbanan mats.

Modellbild éver bebyggelseforslaget sett ifran vdster. Nirmast i bild ses de
vastra bebyggelsekvarteren utmed Kontinentalbanan. lllustration: Fojab
arkitekter

De vastra kvarteren ar uppférda inom det gamla sparomradet
mellan banvallen och Vagnverkstaden. Bebyggelsen
avgransas i soder av det sddra jarnvagssparets valvda form, i
vaster av Kontinentalbanans upphdjda banvall och moter i
dster Vagnverkstadens langa fasad. Osterhagsgatans
forlangning binder ihop kvarteren i nord-sydlig riktning och en
grand kantad av staplade radhus i 3,5 vaningar féljer de
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bevarade jarnvagssparen in mot Vagnverkstaden och den
tankta entrén till byggnaden dar.

Soder om Vagnverkstaden ligger ytterligare ett nytt
bostadskvarter som angransar till den kommande
huvudgatan, Osterhagsgatans férlangning samt
torgbildningen séder om Vagnverkstaden. En pabyggnad av
bostader i form av en slankare hogre volym i upp till 8
vaningar maojliggérs aven i Vagnhallens sydvastra horn i
anslutning till den nya torgbildningen.

Byggrétter

Ett vaningsantal reglerar hogsta antalet vaningar inom varje
byggratt. Darutover ges aven mgjlighet att inreda en
vindsvaning eller takvaning i begransad omfattning. En
nockvinkel anger byggnadens hdgsta hojd. Vaningsantal och
bebyggelsen hojd har anpassats efter omgivningens
forutsattningar och efterstravad karaktar pa gaturummen.
Detaljplanen anger i tva lagen att det endast far byggas
radhus eller staplade radhus. Det 6verordnade syftet med
regleringen ar att uppna énskad karaktar pa gaturummet,
uppna en variation i skala éver omradet och sakerhetsstalla
markbostader med egen entré.

Byggnadsdjupet ar begransat till 13 meter for flerbostadshus
och 11 meter for radhus och staplade radhus. Prickmark ar
angiven for forgardsmark, samt korsmark for gard och dessa
begransar tillsammans byggnadernas placering. Byggratten
medger dock en viss flexibilitet i placeringen av bebyggelsen,
med maijlighet att variera férgardsmarkens djup men ocksa
placering av eventuella slapp mellan olika byggnadskroppar.
En total bruttoarea ar angiven for varje kvarter, i syfte att
begransa byggratten men ocksa for att skapa utrymme for
variation i hur bebyggelsen kan struktureras och utformas
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exempelvis avseende vaningsantal, slapp, taklandskap och
placering av byggnaderna. Det ar ocksa angivet hur stor del
av den totala bruttoarean som far utgora
komplementbyggnader for att sakerhetsstalla att gardarna
halls tillgangliga for gronska och samvaro.
Bostadskomplement sasom miljérum och forrad avses att i
forsta hand I6sas inom byggratten. Vidare ar en gronytefaktor
angiven for bostadskvarteren for att framja gronska inom
kvartersmarken.

Detaljplanen reglerar till viss del fasadutformningen. Loftgang
medges inte, undantaget om de forsorjer staplade radhus.
Balkonger, bursprak och takkupor ska vara val integrerade i
byggnadens gestaltning och far finnas utmed hogst en
tredjedel av byggnadens fasad eller tak. Det finns ocksa
begransningar i méjligheten att placera balkong pa forsta
vaningen samt i hur djupa balkongerna och bursprak far
utforas. Syftet ar att skapa forutsattningar for en god
utformning och goda dagsljusférhallanden.

For de byggratter som utgor ramen

omkring Kulturmiljbrummet finns ytterligare
utformningsbestammelser som bland annat anger att
balkonger ska vara indragna pa fasader som vetter mot den
kulturhistoriska miljon, och att taklutningen ska vara 35
grader. Syftet ar att sakerstalla att bebyggelsen inom ramen
utformas enhetlig och som ett lugnt fondmotiv som framhaver
den befintliga arkitekturen.

For pabyggnaden pa Vagnhallen har det i det har skedet inte
angivits nagra specifika utformnings- eller
utférandebestammelser utdver de som galler for dvrig
bostadsbebyggelse. Byggnadsvolymens utformning kommer
att studeras infor granskningen av detaljplanen och forses
med lampliga bestammelser.
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Utformnings- och utférandebestammelserna kommer i vissa
avseende att studeras vidare infor granskningen och kan
komma att justeras.

Bofttenvaningar och férgardsmark

Bredden pa forgardsmarken tillats variera mellan 1-3 meter
for flerbostadshus och 1-5 meter for staplade radhus for att
skapa variation och magjliggéra anpassning efter behov. Hog
entrétathet mot gatan sakerhetsstalls genom en bestammelse
om att fasader till flerbostadshus som ar langre an 40 meter
ska ha minst tva entréer mot allman plats och fasader kortare
an 40 meter ska ha minst en entré mot allman plats,
alternativt att minst 50 % av lagenheterna i markplan ha
lagenhetsentréer ut mot allman plats. Detaljplanen anger
vidare att huvudentréer till lokaler ska placeras mot allman
plats och att entréer till flerbostadshus ska utformas
genomgaende mellan bostadsgard och allman plats.

Bostadsgard

Bostadsgardarna avses utféras som en gemensam,
sammanhangande gard for alla fastigheter och boende inom
kvarteret. Detaljplanen anger markreservat for
gemensamhetsanlaggning for bostadsgard och
bostadsgemensamma funktioner inom gardarna i detta syfte.
Syftet med bestammelsen ar att framja att en
gemensamhetsanlaggning bildas, samt att sakerhetsstalla att
garden inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar att en
gemensamhetsanlaggning kan bildas. Byggratten for
komplementbyggnader inom bostadsgardarna har begransats
i syfte att framja gronska och ytor for samvaro.
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Undantaget pabyggnaden pa Vagnverkstaden ges alla
bostader tillgang till en bostadsgard med mojlighet att uppfylla
stadsbyggnadsnamndens riktlinjer om bostadsgardar.
Mojlighet att anordna friyta i form av balkonger eller terrasser
till bostaderna inom pabyggnaden behdéver studeras vidare
infor granskningen.

Forskola

| den norra delen av planomradet planlaggs fér en ny
forskola. Tomten ar knappt 5 600 kvadratmeter stor vilket
innebara att stadsbyggnadsnamndens riktlinje om 30
kvadratmeter friyta per barn kan uppfyllas om forskolan
planeras fér 140 barn och byggs i tre vaningar. Detaljplanen
anger tankt placering av byggnaden samt sakerhetsstaller
viss friyta genom att delar av tomten ar korsprickad.
Byggratten ar begransad till 2 500 kvadratmeter bruttoarea
och vaningsantalet medger att férskolebyggnaden kan
utformas i tre vaningar.

===+ Planomradesgrins DF Farskola

Diagram 6ver samhdllsservice och férskolans placering.
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Forskoletomten ar i viss man utsatt for buller fran
Kontinentalbanan och Osterhagsgatan. Med genomténkt
placering av forskolebyggnaden samt en genomtankt
planering av visteleytorna kan Naturvardsverkets riktvarden
for trafikbuller vid skolgard uppfyllas utan ytterligare
bullerskyddsatgarder, las mer under rubrik Hélsa och
sékerhet, Trafikbuller. Om forskolan inom planomradet
behover uppforas tidigt i utbyggnaden, forutsatter det att
kvarteret sydvast om byggs ut forst, for att gallande riktvarden
ska kunna uppfyllas.

Verksamheter

Centrumverksamhet mojliggérs bade i den nya bebyggelsen
och den befintliga.

rrrrrrrrrrrrrrr

Diagram &ver verksamheter och lokaler i bottenvaningen.

| den nya bebyggelsen mogjliggors centrum inom alla
byggratter. For att sakerhetsstalla att en viss andel lokaler
kommer till stand regleras det, i lagen som beddms viktiga for
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stadslivet, att lokal ska finnas. | vissa lagen anges att lokal for
centrumverksamhet ska finnas, medan det i andra lagen
regleras att lokal for centrumverksamhet och/eller
bostadskomplement, ej forrad eller miljorum, ska finnas. Detta
med syfte att mojliggoéra en framtida omvandling och
etablering av centrumfunktioner, aven i lagen dar underlaget
for centrumverksambhet i ett forsta skede inte bedoms finnas.
For att sakerhetsstalla att lokalerna kan nyttjas for
centrumandamal anges att lokal for
bostadskomplement/centrumverksamhet ska utféras med
minst 3,5 meter mellan barande bjalklag.

Den befintliga bebyggelsen avses nyttjas for en bred
blandning av produktionsverksamheter inom framfor allt
kultur, fritid, lattare tillverkning, hantverk, mat, dryck och
evenemang. Har ar anvandningen reglerad till centrum med
undantag for livsmedelshandel, lattare produktion och
tillverkning och besdksanlaggningar. Andelen som far nyttjas
for rena centrumfunktioner ar for Vagnverkstaden begransad
till 75 % av byggnadens yta, varav andelen som far nyttjas for
handel ar begransad till 25 % av byggnadens yta. Syftet ar att
framja en bred palett av anvandningar samt att
sakerhetsstalla att en fjardedel av byggnaden tillgangliggors
for verksamheter inom kultur, fritid och produktion.

Parker och torg

Planférslaget innehaller flera nya parker och torg. Omradets
storsta park (Centrala parken) ar cirka 17 500 kvadratmeter
och planeras i mitten av omradet mellan de befintliga
byggnaderna. Utover detta planeras for en bostadsnara park i
planomradets vastra del (Triangelparken) pa 2 900
kvadratmeter samt en forlangning av den befintliga parken
mellan kvarteren Hammaren och Ostergard (Aktivitetsstraket)
pa 2 400 kvadratmeter.
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=+ Planomridesgriing DF Park Torg

| Kwartersmark Ay Grona strik

Bevarandevirda trid
. (bevaras/bevaras inf te)

Diagram &ver parker, torg och grénstruktur.

Den centrala parken och de tva narparkerna binds ihop
genom Traversstraket och Sédra sparet som bada anlaggs i
Ost-vastlig riktning utmed tva viktiga historiska siktlinjer och
rorelsestrak inom omradet. Utmed Kontinentalbanan och
Simrishamnsbanan anlaggs ett langre sammanhangande
gront strak, Naturstraket, med syfte att pa sikt binda ihop
stadsdelen med befintlig gronstruktur inom Kirseberg.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som ska fungera
vagledande for utformningen av den allmanna platsen inom
omradet, se mera under rubriken Gestaltningsprinciper.

Centrala parken
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Modellbild éver den Centrala parken som //g%er omgardad av den be ntliga

bebyggelsen sett ifran norr. lllustration: Fojab arkitekter

| den centrala delen av omradet, mellan den befintliga
bebyggelsen planlaggs en ny grannskapspark, Centrala
parken. Parken ar omradets storsta och mest offentliga plats
och ska fungera bade for boende, besdkare och
verksamheterna i den omkringliggande bebyggelsen. Parken
ar utformad for att bibehalla den ursprungliga rumsligheten
och relationen mellan de befintliga byggnaderna samt for att
kunna rymma varierande typer av miljéer och funktioner
sasom lekplats, gronska, uteserveringar och ytor for tillfalliga
evenemang. Dagvattenhantering ar forlagd som underjordiska
rormagasin i den norra delen for att skona den kulturhistoriska
och publika miljon ifran stérre terrangbearbetningar. | den
sodra och centrala delen majliggors skyfallshantering genom
varsam bearbetning av terrangen.

| den s6dra delen av parken finns behov av att tillata
behdrighetstrafik for angoring till Angcentralen och Gasverket
som ligger mitt i parken. Detta avses inga i
markanvandningen park.

Sbédra delen av Aktivitetsstraket
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| den norra delen av planomradet planlaggs en férlangning av
den befintliga parken norr om planomradet, Aktivitetsstraket.
Parken fungerar som en entréplats till omradet som binder
samman Aktivitetsstraket med Traversstraket. Parken ar
utformad for att rymma en del av omradets
dagvattenhantering och kommer att utféras som en torrdamm,
nedsankt cirka 1,5 — 2 meter. Den sddra delen, som
utformningsmassigt bor ses som en del av parken, ar
planlagd som torg. Har star ett av omradets stora trad, en
ask, som avses bevaras och fungera som ett landmarke i den
framtida stadsdelen.

)

e

Modellbild éver bebyggelseforsiaget sett ifran noradvdst. Aktivitet-sparkens
forldngning syns i forgrunden. lllustration: Fojab arkitekter

Triangelparken

| den vastra delen av planomradet planlaggs ytterligare en
narpark, Triangelparken. Parken ar en del av det historiska
straket utmed det sydligaste av de jarnvagsspar som forde
tagvagnarna ifran Kontinentalbanan och in i Vagnverkstaden.
Det sydliga sparet markerar sparomradets ursprungliga
utbredning och parken har formgivits i syfte att kunna bevara
jarnvagssparet och for att forstarka den ursprungliga
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rumsligheten. Parken som ar tankt att fungera som narpark
for de boende ar utformad fér att rymma en del av omradets
dagvatten- och skyfallshantering. Dagvatten- och
skyfallshanteringen kommer att ta hela parken i ansprak och
parken kommer i sin helhet att utféras som en torrdamm,
nedsankt 1,5 — 2 meter.

Traversstraket

| den norra delen utmed den gamla traversen planlaggs ett
nytt storre esplanadliknande stadsrum, Traversstraket.
Traversstraket, som |6per mellan den nya huvudgatan och
Osterhagsgatan samt ansluter till Kulturmiljérummet, utgér en
kulturhistoriskt viktig strackning och siktlinje och ett nytt viktigt
stadsrum. Traverstraket binder ihop den nya stadsdelen i st-
vastlig riktning och ansluter till flera av omradets centrala
funktioner som forskolan, Vagnverkstaden och Hjulverkstaden
och den Centrala parken. Straket har utformats fér att kunna
bevara travers och jarnvagsspar samt rymma
skyfallshantering i form av ett storre nedsankt yta samt ytor
for gronska och samvaro.

-

./'

Modellbild éver Traversstraket sett ifran Oster. | strdket syns den bevarade
traversen och det nya skyfallsmagasinet och anden den stora asken som
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bevaras som ett blickfang. lllustration: Fojab arkitekter

Traversstraket planlaggs som torg for att kunna rymma den
bredd av funktioner som avses. Traversstraket ar en del av
gang- och cykelnatet, men det kommer aven att finnas behov
av behdrighetstrafik for angéring utmed bebyggelsen i
strakets sddra och norra del.

Sddra straket

En torgbildning planlaggs ocksa séder om Vagnverkstaden
som en del av det sammanhangande valvda strak som leder
ifran banvallen och in i den Centrala parken. Torgbildningen
utgor entréplats till Vagnverkstaden och har potential att
utvecklas till ett levande stadsrum med inslag av
verksamheter i den angransande bebyggelsens
bottenvaningar.

i k 3

Modellbild éver det S6dra straket. | férgrunden syns Triangelparken och det
bevarade jarnvidgssparet som leder hela vdgen fran Kontinentalbanan och
fram till Vagnverkstaden. Illustration: Fojab arkitekter

Utmed straket finns behov av behdrighetstrafik for angoring
till Vagnverkstaden.
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Platsbildning vaster om vagnverkstaden

En liten platsbildning vaster om Vagnverkstaden som avses
fungera som en entréplats planlaggs ocksa som torg.

Dagvatten och skyfall

Inom detaljplaneomradet behdver stora volymer av bade
dagvatten och skyfall omhandertas.

.

e 7>

L SKYFALL1SOm3 \-._
Y. ! T
b

=== === Planomridesgriins DF B caguattenmagasin, tordamm om am 100

| Bwartersmark Dagvattenmagasin, rérmagasin

Skyfallsyta

Diagram over foreslagna dagvatten- och skyfallsmagasin.
Dagvatten

Genomforande av detaljplanen forutsatter lokal fordrojning av
dagvattnet inom omradet i enlighet med utslappskravet pa 5
liter per sekund och hektar (galler for hela omradet). | den
dagvattenutredning som har gjorts (Afry, 2025) presenteras
en ldsning dar ett blagrongratt-system (BGG-system) foreslas
for fordréjning av merparten av vattnet ifran allman platsmark,
samt torra dammar och rérmagasin for fordréjning och rening
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av dagvatten fran kvartersmark och av kvarstaende volymer
fran allman platsmark. Torrdammarna ar placerade inom de
bada mindre parkerna och det underjordiska rérmagasinet i
den norra delen av den Centrala parken. BGG-systemet, som
ar ett 6ppet forstarkningslager, placeras under och i omradets
gator. Den Centrala parken har inte forsetts med nagot dppet
magasin av hansyn till parkens rekreativa och kulturhistoriska
varden.

Den totala mangden dagvatten som behover tas omhand
inom omradet ar stor, vilket medfér att magasinen tar relativt
stora ytor i ansprak. Volymen som beraknas kunna tas
omhand i BGG-system ar cirka 500 kubikmeter. Volymen som
beraknas kunna tas omhand i rormagasinet i Centrala parken
ar 1 100 kubikmeter. Torrdammen i Aktivitetsstraket behbver
rymma cirka 1 250 kubikmeter dagvatten och torrdammen i
Triangelparken behdver rymma cirka 2 350 kubikmeter
dagvatten. Detta innebar att parkerna i sin helhet utfors som
torrdammar, nedsankta cirka 1,5-2,0 meter.

Nedsankningen och det harda fordrojningskravet kommer att
innebara vissa begransningar i vilken grad parkerna kommer
att kunna nyttjas for andra funktioner, och [6sningen kommer
att stalla krav pa en genomtankt gestaltning for att parkerna
ska bli till attraktiva stadsrum for boende och besokare.

Skyfall

De Oppna dagvattenmagasinen kommer vid stora regn aven
att fungera som skyfallsmagasin. Fordrojning av
skyfallsvatten kommer aven att ske i en kanalliknande
nedsankning i Traversstraket samt genom mindre och varsam
terrangbearbetning inom Centrala parken. Fordrojning av
skyfall kommer ocksa att behdva ske pa kvartersmark genom
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mindre forsankningar inom bostadskvarteren och
forskolegarden. De har ytorna kommer endast att vattenfyllas
vid stora regn, och kan vid ovriga tidpunkter nyttjas for annat.

Totalt tillskapas fordrojningsytor med majlighet att hantera ca
10000 m3 skyfallsvatten. 1700 m3 tillskapas genom
forsankningar av bostads- och férskolegardar, 3000 m3 i
Triangelparken, 1600 m2 i Aktivitetsparkens forlangning, 2200
m3 i Traversstaket, 850 m3 i Centrala parken norr och
panncentralen, 950 m3 i Centrala parken séder om
panncentralen samt 450 m3 i magasinet intill
Kontinentalbanan.

Gestaltning och utformning av ytorna och eventuell
omfordelningen mellan dem avses utredas vidare infor
granskningen.

Trafik och gaturum

Omradet ligger idag relativt avskiljt ifran omkringliggande
stadsdelar och ett av malen med utvecklingen ar att forbattra
forbindelserna genom och till planomradet. En ny huvudgata
mellan Sodra Bulltoftavagen och Sallerupsvagen planeras
genom omradet som ett led i att uppna detta. Delar av denna
planldggs inom detaljplanen. Aven 6vriga delar av gatunatet
inom omradet som behovs for att skapa atkomst till
bebyggelsen ansluter till befintliga gator och strackningar i
syfte att forbattra forbindelserna mellan planomradet och de
omkringliggande stadsdelarna.
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Diagram for trafik och gaturummen inom planomradet.

Mobilitetshuset som behdvs for att tilgodose omradets
bilplatsbehov ar placerat i utkanten av omradet for att undvika
biltrafik centralt i omradet.

Gatorna inom omradet ar utformade for att prioritera gang-
och cykeltrafik. Tillfart till omradets mobilitetshus sker fran
Sddra Bulltoftavagen via Osterhagsgatan och en ny lokalgata.
Dessa gator kommer att behdva anpassas utifran en storre
mangd biltrafik och med sakra ytor for fotgangare och
cyklister. Aven huvudgatan kommer att utformas med
separerad gang- och cykelbana. | dvrigt kommer gatorna
inom omradet att vara lagt trafikerade med mdjlighet att
utformas som gangfartsgator.

Sédra Bulltoftavdgen

Sodra Bulltoftavagen ar en befintlig gata som ligger strax norr
om planomradet. Gatan ar utpekad som stadshuvudgata och
har till delar nyligen byggts om for att kunna trafikeras med
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MalmoExpressen. Detaljplanen beror gatan och i forslaget har
befintlig allman plats breddats for att gora plats for gatutrad
och en ny cykelbana pa dess sddra sida.

Huvudgatan

Genom omradet planeras i enlighet med dversiktsplanen en
ny huvudgata. Gatan utgor utbyggnadsomradets enda
genomfartsgata och ar ett av stadsdelens viktigaste stadsrum.
Gatusektionen ar 18 meter bred och har utformats for att
rymma separerade gangbanor, cykelbana samt en flexzon
med mojlighet for tradplantering och angoéring. Gatans bredd
har anpassats for att rymma eventuell framtida trafikering
med Kollektivtrafik. En liten del av huvudgatan planlaggs inom
denna detaljplan eftersom den behdvs for att maojliggora
atkomst till intilliggande bostadskvarter samt Vagnverkstaden.
Ovriga delar kommer att planlaggas inom senare etapper.

Osterhagsgatans férléngning

Osterhagsgatans férlangning forbinder planomradets vastra
delar med Sodra Bulltoftavagen. Gatan ar 13 meter bred och
utgor ett viktigt strak for gang- och cykeltrafik i nord-sydlig
riktning. Gatan kommer pa sikt inte ha genomfartstrafik for bil,
utan ha en lokal och uppsamlande funktion for de intilliggande
bostadskvarteren och bostadsgatorna. Genomfart for bil
kommer da att hindras i héjd med vagnhallens sddra del.

Mobilitetshuset nas ifran Osterhagsgatan och gatan har med
anledning av den storre trafikmangden till mobilitetshuset
olika sektioner norr respektive sdder om detta. Norr om
mobilitetshuset foreslas gatan utformas med separerad gang-
och cykelbana och s6der om mobilitetshuset som en
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gangfartsgata. Hela strackningen ska ha en genomgaende
gron karaktar och det har i sektionen gjorts plats for
gatugronska och trad i en bredd av 3,5-5,5 meter.

Bostadsgator

Bostadsgatorna inom omradet mojliggér angoring till de nya
bostadskvarteren och ar mellan 8—10 meter breda.
Bostadsgatorna mojliggor angoring till bostadskvarteren. De
har mindre trafik och avses utformas som gangfartsgator med
grona inslag. Gatan som forsorjer mobilitetshuset kommer
dock ha en hogre trafikering och avses darfor forses med
separat trottoar.

Straket utmed Kontinentalbanan

Straket utmed Simrishamnsbanan och Kontinentalbanan
utgdr primart ett strak for gang- och cykeltrafik och sektionen
varierar utefter om det ar bostader, park, mobilitetshus och
skola/férskola som ligger intill. | delar bestar straket av
kombinerad gang- och cykelbana, i andra delar av
bostadsgata for att det ska ga att komma till bostaderna med
nodvandiga fordon.

Angdring och leveranser

Leveranser till Vagnverkstaden sker primart i den sodra delen
eller den nordvastra delen av byggnaden. Den sodra
angoringspunkten nas ifran torget via Huvudgatan och
Osterhagsgatan. Foér den norra angéringspunkten finns
mojlighet att kdra via Traversstraket vasterifran, for att
darefter korsa det pa mitten av Vagnverkstaden och sedan
kora tillbaka via Osterhagsgatan. Leveranser till
Huvudférradet sker norr eller dster om byggnaden i det som i
senare etapper kommer att planlaggas som huvudgata. For
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Angcentralen sker leveranser sdderifran via parken och den
kommande huvudgatan. Angoring till dessa byggnader
kommer innan huvudgatan ar planlagd och utbyggd att
behova anordnas via den del av fastigheten Jarnvagen 1:5
som inte planlaggs nu.

Angoring for personbil, leveranser och avfallsfordon kan ske i
alla gator. Gatorna ar framkomliga for en lastbil pa 12 meter i
mycket laga hastigheter.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik kommer pa langre sikt att mojliggoras utmed
den nya huvudgatan som forbinder Sodra Bulltoftavagen med
Sallerupsvagen. | 6vrigt foreslas inga forandringar.

Gang och cykel

Huvudstraken for fotgangare och cyklister inom omradet gar
utmed Osterhagsgatans férlangning mot Sodra Bulltoftavagen
samt utmed Traversstraket mot den planerade gang- och
cykeltunneln under Kontinentalbanan. Langs
Kontinentalbanan i sydvast planeras ett kompletterande
rekreativt gangstrak som aven kopplar in mot den centrala
parken. | straket utmed Kontinentalbanan foreslas en
kombinerad gang- och cykelvag vilken i delar av strackningen
Overgar i blandtrafik utmed de angransade bostadsgatorna. |
forslaget planlaggs aven en ny gang- och cykelvag i
anslutning till den tunnel som planeras under
Kontinentalbanan. Kopplingen forvantas nar tunneln ar
utbyggd bli den priméara cykelkopplingen mellan omradet och
vidare mot Ellstorp. En gang-och cykelvag som pa sikt
forvantas utvecklas till en gata ansluter ocksa mellan
Traversstraket och kvarteren norr om planomradet.
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| Osterhagsgatans norra del planeras separerade gangbanor
samt en separat cykelbana och som kopplar upp till Sédra
Bulltoftavagen samt till den nya gang- och cykeltunneln under
Kontinentalbanan. Aven huvudgatan planeras for en separat
cykelbana och separerade gangbanor. Gang- och
cykeltrafiken ska vara prioriterad och styrande for
utformningen och regleringen inom omradet.

Ambitionen bor vara att i samband med planens
genomfdérande anordna en gang- och cykelkoppling till
Sallerupsvagen i avvaktan pa nastkommande etapp. Detta for
att underlatta cykling till och fran omradet och 6ka nabarheten
med cykel inom staden.

Parkering och mobilitet

Planforslaget innebar i princip att all nuvarande bil- och
cykelparkering forsvinner och att cirka 104 000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) bostadsyta tillkommer. Planomradet ligger i
zon 2 och 3 i gallande policy och norm for mobilitet och
parkering. Ingen markparkering kommer att tillatas pa
kvartersmark undantaget parkering for rorelsehindrades
fordon och eventuell bilpoolsparkering i mindre omfattning.

Vid ett mycket kraftigt mobilitetspaket kan parkeringstal pa
3,5+1 respektive 4,5+1 bilplatser per 1 000 kvadratmeter ljus
BTA uppnas. Detta kraver ett mycket ambitiost och samlat
arbete med hallbar mobilitet i omradet. Som jamforelse anges
aven 4,5+1 och 5,5+1 bilplatser per 1 000 kvadratmeter ljus
BTA om farre mobilitetsatgarder inrattas. Bada nivaerna ar
mer ambitidsa an medelpaketet for mobilitetsatgarder och
kommer att krava ett samlat grepp kring hallbar mobilitet i
omradet.
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Planforslaget innebar med de lagre parkeringstalen ett
bilplatsbehov pa knappt 500 bilplatser och for de nagot hogre
parkeringstalen ar behovet knappt 600 bilplatser. Av dessa ar
cirka 160 bilplatser till for de verksamheter som planeras i
omradets befintliga byggnader.

Utover det maojliggors for bilparkering i mobilitetshuset till
kommande utveckling i intilliggande kvarteret Hammaren
samt delvis ersattning av befintliga bilplatser for ishallen norr
om planomradet. Detta behov varierar beroende pa framtida
parkeringstal samt hur behovet ser ut for ishallen i framtiden.
Behovet ligger fran 180 till drygt 200 bilplatser for olika niva
av parkeringstal, varav 66 ar till for att ersatta ishallens
nuvarande bilparkering.

Det planerade mobilitetshuset i omradet ar en del av ett storre
kvarter med bostader. Mobilitetshuset mojliggor for upp till 7
parkeringsvaningar med drygt 100 bilplatser per vaning. |
kommande etapper planeras for ytterligare mobilitetshus och
bilplatser, dit bilparkering i etapp 1 kan flyttas om behov
uppstar.

Placeringen av mobilitetshuset motiveras av att det skyddar
mot buller fran Kontinentalbanan.

Cykelparkering 16ses som utgangspunkt pa den egna
fastigheten. Cykelnormen anger 30 cykelplatser per 1 000
kvadratmeter ljus BTA for bostader. 50 procent av
cykelparkeringen ska vara inomhus och all cykelparkering ska
vara saker med mojlighet till fastlasning av cykelramen. For
de flesta funktioner ska 10 procent av cykelparkeringen aven
fungera for lastcyklar.
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Gallande policy och norm for mobilitet och parkering ska
tillampas. Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls i
bygglovet och beror pa i vilkken omfattning fastighetsagaren
valjer att arbeta med mobilitetsatgarder, vad som faktiskt
byggs samt majlighet till samutnyttjande.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet avses anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Fjérrvdrme

Omradet avses anslutas till fjarrvarmenatet.

Elf6rsérjning

For att forsorja planomradet med el behdver nya natstationer
etableras inom omradet. | planforslaget foreslas fyra nya
byggratter for natstationer. Natstationerna har placerats minst
5 meter ifran intilliggande byggnader av sakerhetsskal samt
for att begransa exponeringen av magnetfalt.

Avfallshantering

Avfallshanteringen avses l0sas i fastighetsgemensamma
miljorum eller miljohus. Miljorummen for bostaderna placeras
foretradesvis i byggnadernas bottenvaningar, men det finns
aven mojlighet att placera fristaende miljdhus som
komplementbyggnader pa garden. Miljdrummen beddms
kunna placeras sa att angdring kan l6sas pa ett
tillfredsstallande satt fran allman plats. For den befintliga

Sida 45

5763



5763

bebyggelsen och fér vagnhallen ar det svart att forutse hur
avfallshanteringen kommer att organiseras och detta behdver
studeras vidare i kommande skeden. Forslaget bedoms
mojliggora att avfallshanteringen ska kunna I6sas i enlighet
med gallande renhallningsordning.

Skydd mot storningar

Trafikbuller

Omradet ar utsatt for buller ifran Kontinentalbanan, Sodra
Bulltoftavagen och det tillkommande gatunatet inom omradet.
| planforslaget regleras skydd mot storningar i form av skydd
mot trafikbuller for att sakerhetsstalla att marken ar lamplig for
bostadsbebyggelse utifran gallande trafikbullerférordning.

For mer information om buller se under Férutséttningar och
konsekvenser, Trafikbuller.

Markféroreningar

Marken inom planomradet ar férorenad. For att sakra att
marken ar lamplig for sitt andamal reglerar detaljplanen att
startbesked inte far ges forran markféroreningar har avhjalpts.

For mer information om markféroreningar se under
Férutséttningar och konsekvenser, Markféroreningar.

Risk

Planomradet ligger intill Kontinentalbanan som trafikeras med
farligt gods, samt intill Kirsebergs ishall som har en
kylanlaggning med ammoniak. For att hantera de risker som
uppstar reglerar detaljplanen att balkonger inte far uppféras
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inom 80 meter ifran ishallens kylanlaggning, att fasader inom
60 meter ifran ifran spar med farligt gods behéver uppforas
brandklassade, samt att ventilationen inom 150 meter ifran
spar med farligt gods ska vara avstangningsbar.

For mer information om risker och rekommenderade
riskreducerande atgarder se under Foérutséttningar och
konsekvenser, Risk.

Overgripande avvagningar i detaljplanen

Detaljplaneomradet ar stort och berér manga bade allmanna
och enskilda intressen. | utarbetandet av detaljplanen har
bevarande av kulturhistoriska och miljoskapande varden
varderats hogt, vilket medfort ett behov av att skapa
forutsattningar for en god exploateringsekonomi. Det har
bland annat sakerstallts genom det antal nya bostader som
planen medger.

Placeringen av forskolan har gjorts for att den ska kunna vara
relevant aven for ett storre upptagningsomrade, medan
utbredningen av ny parkmark och allmanna platser har
anpassats till de viktigaste kulturmiljoerna och for att hantera
dag- och skyfallsvatten.

Gestaltningsprinciper

Ett gestaltningsprogram, som ska vara vagledande vid
utformning av allman plats och bebyggelse inom omradet har
tagits fram. Gestaltningsprogrammet finns som bilaga till

detaljplanen och nedan ar en sammanfattning av de viktigaste

principerna.

Allman plats
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Utformningen av allman plats tar avstamp i och inspireras av
omradets befintliga karaktar. Jarnvagsverkstadernas
offentliga rum, sasom parker, gator och torgbildningar, ska
alla kannas val forankrade i platsen och tydligt bidra till
kanslan av omradets unika identitet och karaktar. Parker och
mindre platsbildningar ska ge rytm och variation i stadsvaven
och bidra till goda vistelsekvalitéer liksom rekreativa varden. |
gestaltningen av omradets gemensamma rum ska Kirsebergs
och Jarnvagsverkstadernas egenart genomsyra gestaltningen
och den allmanna platsmarken ska utformas till 5ppna och
tillatande platser, fristader for boende, besdkande och
verksamhetsutovare.

Nya planteringar och ny vegetation inspireras av den
befintliga ruderata floran och naturliga successionen. En
gradient ifran ett tidigt successionslandskap i omradets
centrala delar till en senare skoglig succession i omradets
ytterkanter gar att avliasa. Materialen ar robusta och naturliga
och hamtar inspiration ifran omradets befintliga materialpalett.
Industrisparen inom omradet sasom jarnvagsspar, traversen
och mindre artefakter bevaras i méjligaste man for att
bibehalla lasbarheten och karaktaren.

Kvartersmark

| gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska
utgangspunkt tas i omradets befintliga karaktarsdrag och
kvaliteter i syfte att bevara, lyfta fram och samspela med
dessa. | anslutning till de historiska miljoerna ska sarskild
hansyn tas till det befintliga, medan det i 6vriga delar tillats
storre frihet i utformningen. Den befintliga bebyggelsen inom
omradet haller mycket hdg arkitektonisk kvalitet och ny
bebyggelse ska utformas med motsvarande omsorg. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at tillagg och férandringar inom
den historiska karnan.
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| anslutning till Kulturmiljbrummet bildar den nya bebyggelsen
en ram som syftar till att definiera och rumsligt avgransa den
historiska karnan, samtidigt som den lyfter fram de befintliga
byggnaderna och deras inbdrdes relation. Aven andra viktiga
historiska strak, sasom Traversstraket, Sddra sparet och den
nordsydliga axeln, ramas in for att forstarka deras rumsliga
karaktar.

Material- och fargval ska géras med omsorg, med fokus pa
hallbara material som aldras val och féormedlar ett arligt och
robust uttryck, i linje och med utgangspunkt i omradets
befintliga materialpalett. Sarskilt i motet mellan ny och
befintlig bebyggelse ska farg- och materialvalen géras med
stor omsorg, sa att tegelarkitekturen framhavs och ett
harmoniskt samspel uppstar mellan gammalt och nytt. |
ytteromradena ges storre frihet, har uppmuntras en lekfullare
fargsattning och material, inspirerat av Kirseberg och de
nyare tillaggen inom omradet.

Bottenvaningen och den anslutande forgardsmarken ska
gestaltas som byggnadens framsida, med tydliga entréer och
en naturlig dvergang mellan det privata och det offentliga
rummet. Bredden pa férgardsmarken tillats variera mellan 1-5
meter, for att skapa variation och maojliggora anpassning efter
behov. Férgardsmarken ska ansluta i niva med gatan. Langs
omradets offentliga strak och platser ska sarskild hansyn tas
till utformningen pa angransande allmanna platsen. Har ges
forgardsmarken och bottenvaningen en mer publik karaktar,
med trapphusentréer, gemensamma entreytor, lokaler, och
utrymme for exempelvis uteserveringar. Férgardsmarken ska i
dessa lagen underordna sig det offentliga rummet, eller
gestaltas som en integrerad del av det, exempelvis genom val
av material och vaxtlighet, for att forstarka upplevelsen av att
gaturummet stracker sig fran fasad till fasad. Invid den
befintliga bebyggelsen ska sarskild hansyn tas till befintliga
jarnvagsspar som leder in genom byggnadernas portar sa att
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det sambandet kan bevaras. Utmed de mindre lokalgatorna
forses bottenvaningar och forgardsmark med fordel med egna
entréer och grona fortradgardar likt kvarteren norr om
Jarnvagsverkstaderna. Detta skapar forutsattningar for
marknara boende och bidrar till ett gront, smaskaligt,
personligt och intimt gaturum.

Bostadsgardarna ska gestaltas som lummiga, tradbevuxna
och foradlade rum som kontrasterar mot det befintliga
ruderatlandskapet. Varje kvarter ska ha en gemensam
bostadsgard, utan avgransningar mellan fastigheterna, for att
mojliggdra stora, sammanhangande gardsrum inspirerade av
Ostergard norr om omradet. For att uppna det 6vergripande
malet om 25 procent krontackningsgrad i omradet bor varje
enskild gard ha en krontackningsgrad pa minst 45 procent.

| omradets historiska karna, Kulturmiljbrummet, ska
forandringar och tillagg i hég grad ta sin utgangspunkt i den
befintliga bebyggelsens karaktar. Forandringar och tillagg ska
utga fran det befintliga, i syfte att framhava existerande
varden, skapa nya arkitektoniska samspel och starka
upplevelsen av Kulturmilibrummet som ett sammanhallet rum.
Den stabila roda tegelarkitekturen i murférband och med valv
bibehalls som gestaltningsgrepp for nya byggnader i
markplan inom Kulturmiljbrummet medan mindre tillagg till
eller nya tillagg ovanpa befintliga byggnader, sasom tillagget
pa Vagnverkstadens tidigare utbyggnad, utformas och
gestaltas lattare och tydligt sarskilda, med inspiration ifran
omradets senare tillkommande tillagg sasom flaktkupor,
skarmtak och lagerbyggnader. Tillaggen ska samspela med
varandra sa att upplevelsen av Kulturmiljrummet som ett
sammanhang starks och ska tydligt framsta som samtida
inslag i den historiska helheten. De ska uppfattas som en
integrerad del av Kulturmiljrummet och sarskilja sig fran den
omgivande bostadsbebyggelsen i volym, hojd och
gestaltning.
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Vid férandringar och ombyggnationer av den befintliga
bebyggelsen ska byggnadernas karaktarsdrag bevaras och
forstarkas. Vid forandringar ska bland annat byggnadernas
ursprungliga volym, inklusive utbyggnader, fortsatt vara tydligt
avlasbara. Vidare ska ocksa interiéra ombyggnationer goras
pa ett satt som bevarar och framhaver de unika inre
volymerna i Vagnverkstaden, Angcentralen och
Hjulverkstaden och vid bade interidra férandringar och
fasadbearbetningar ska mojligheten att se igenom och in i
byggnaderna varnas. Tegelfasaderna och ursprungliga
byggnadsdelar- och detaljer sasom fénsterbraden och socklar
i konststen, takstolar och fonster ska bevaras. Haltagningar
for nya entréer bor i forsta hand goras i befintliga
fonsterdppningar eller valy, for att minimera paverkan pa
byggnadernas ursprungliga arkitektur.

Den industriella och opolerade karaktaren, som bars av bland
annat interiora detaljer, material och fargsattningar ska
efterstravas att bevaras vid renovering och ombyggnation.
Detta kraver medvetna val och varsamma ingrepp enligt
principen less is more.

Kulturmilibrummet omgardas av kvarter med ny
bostadsbebyggelse. | direkt anslutning till Kulturmiljirummet
bildar den nya bebyggelsen en tydlig ram, med syfte att
definiera och rumsligt avgransa den historiska karnan och
samtidigt lyfta fram de befintliga byggnaderna och deras
inbordes relation.

Gestaltningen av bebyggelsen i ramen ska vara
sammanhallen och enhetlig mellan kvarteren, sa att de
tillsammans utgor en lugn fond mot den historiska miljon.
Fasadmaterial ska vara latt kontrasterande och bidra till att
framhava den raa tegelarkitekturen. Kulérpaletten ska vara
sammanhallen och bade harmoniera med och latt kontrastera
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mot det roda teglet, for att framhava den befintliga
bebyggelsen. Balkonger ska vara indragna, franska eller
spanska och fasadliv, takfot och takvinkel enhetlig.

| omradets dvriga delar tillats en storre variationsrikedom i
gestaltningen av den nya bebyggelsen. Arkitekturen ska
hamta inspiration bade fran Kirsebergs befintliga karaktar och
fran de senare tillaggen inom omradet, genom att inspireras
av deras otillrattalagda och lekfulla uttryck. Vardagslivet och
det personliga uttrycket ska tillatas ta plats och satta sin
pragel pa gestaltningen.

Omradet vaster om Vagnverkstaden praglas idag av motet
mellan Kontinentalbanan och Vagnverkstaden och
sparomradets valvda geometri och i det nya
bebyggelseférslaget fér omradet bevaras flera av
jarnvagssparen mellan Kontinentalbanan och Vagnverkstaden
som strukturerande element. Omsorg ska visas de befintliga
strukturerna och bebyggelsen och den tillkommande
bebyggelsen ska harmonisera med och forstarka dessa
genom sin gestaltning. Det valvda formspraket som praglar
omradet ska tas upp i den nya bebyggelsen och fasader
utforas med valvda former utmed de gamla
sparstrackningarna.

De norra kvarteren moter Kirsebergs befintliga bebyggelse,
de klassicistiska bebyggelsen inom kvarteret Ostergard samt
bebyggelsen langs Sddra Bulltoftavagen. Omsorg ska
tillagnas detta mote, och den tillkommande bebyggelsen ska
uppfattas som en naturlig fortsattning pa den befintliga
stadsstrukturen.
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Detaljplanens bestammelser med motiv
ANVANDING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

GATA4 — Huvudgata

Bestammelsen omfattar en mindre del av den kommande
huvudgatan genom omradet.

Motivet till bestammelsen ar att pa sikt mojliggéra utbyggnad
av en ny huvudgata genom omradet och att tillfalligt I6sa
angoring till Vagnverkstaden och intilliggande bostadskvarter.

GATA; - Lokalgata

Bestammelsen omfattar ovriga delar av gatunatet inom
omradet.

Motivet till bestammelsen ar att tillgangliggora kommande
bebyggelse samt att skapa ett sammanhangande allmant
gatunat. Anvandningen ar avsedd bade for motorfordonstrafik
och gang- och cykeltrafik. | anvandningen ingar aven
komplement som behdvs for gatans funktion.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Bestammelsen omfattar en stracka i anslutning till den
planerade tunneln under Kontinentalbanan, en stracka mellan
Hagtorpsgatan och Traversstraket samt en stracka utmed
Vagnverkstadens vastra sida.
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Motivet till bestammelsen ar att mojliggora for utbyggnad av
en gang- och cykelvag i anslutning till tunneln, att mojliggéra
utbyggnad av en tillfallig gang- och cykelvag mellan
Hagtorpsgatan och Traversstraket samt att mojliggdra en
allman koppling utmed Vagnverkstadens vastra fasad. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs for gang-
och cykelvagens funktion.

PARK - Park

Bestammelsen omfattar den centrala parken, de tva
narparkerna, samt det grona straket utmed banvallen.

Motivet till bestammelsen ar att tillskapa allman yta for
gronska, rekreation, lek och dagvatten- och skyfallshantering.
| anvandningen ingar aven komplement till parkens
anvandning sasom exempelvis lekplats och gang- och
cykelvagar. Angoring till byggnader och
dagvattenanlaggningar inom parken som inte kan nas pa
annat sett, ingar ocksa i anvandningen.

TORG - Torg

Bestammelsen omfattar Traversstraket, straket soder om och
den lilla platsbildningen vaster om Vagnverkstaden samt den
sodra delen av Aktivitetsstrakets férlangning.

Motivet till bestammelsen ar att tillskapa allman yta for
vistelse, gang- och cykeltrafik, angoring och skyfallshantering.
| anvandningen ingar aven komplement till torgets
anvandning sasom exempelvis mindre paviljonger och
liknande.

Kvartersmark
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B - Bostader

Bestammelsen omfattar samtliga av nybyggnadskvarteren
inom omradet undantaget forskolan. Bestammelsen omfattar
aven en pabyggnad inom vagnhallens sydvastra horn.

Motivet till bestammelsen ar att tillskapa bostader inom
omradet. Med anvandningen Bostader avses boende med
varaktig karaktar. | anvandningen ingar bostader,
studentbostader och seniorbostader, men aven
gruppbostader, traningsbostader och liknande om
vardbehovet ar begransat. | anvandningen ingar aven
bostadskomplement sasom férrad, miljdhus och liknande.

C — Centrum

Bestammelsen omfattar samtliga av nybyggnadskvarteren
inom omradet undantaget forskolan.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggora for
centrumverksamhet inom de nya kvarteren i syftet att
mojliggora narservice och skapa en levande stadsdel. Med
anvandningen Centrum avses exempelvis butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar aven exempelvis foéreningslokaler,
vuxenutbildning, hotell och lattare former av vard. |
anvandningen ingar ocksa komplement till
centrumverksamheten.

C4 — Centrum, ej livsmedel

Bestammelsen omfattar befintlig bebyggelse inom omradet.
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Motivet till bestammelsen ar att mojliggora anvandning for en
bred typ av verksamheter inom kultur, fritid, hantverk, café
och restaurang samt kontor. Livsmedelshandel sasom
dagligvaruhandel medges ej. Med anvandningen Centrum
avses exempelvis caféer, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, butiker, hantverk och
annan service. | anvandningen ingar aven exempelvis
foreningslokaler, vuxenutbildning, hotell och lattare former av
vard. | anvandningen ingar ocksa komplement till
verksamheterna.

E1 - Natstation

Bestammelsen omfattar fyra mindre omraden.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggdra uppférandet av de
natstationer som behovs for att tillgodose elforsorjningen
inom omradet.

P1 - Mobilitetshus

Bestammelsen omfattar mobilitetshuset i planomradets
nordvastra del.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggora uppforandet av ett
mobilitetshus i syfte att tillgodose bilplatsbehovet inom
omradet.

R - Besoksanlaggningar

Bestammelsen omfattar befintlig bebyggelse inom omradet.
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Motivet till bestammelsen ar att mojliggora anvandning for en
bred typ av besoksinriktade verksamheter inom framfor allt
kultur och fritid. Det kan till exempel vara museer, konsthallar,
konserthus, teatrar och masshall och liknande verksamheter.
Aven idrotts- och sportanlaggningar av olika slag ingar i
anvandningen samt verksamheter for religidsa andamal. |
anvandningen ingar ocksa komplement till
besbdksanlaggningen sasom mindre butiker, restauranger och
liknande.

S - Skola

Bestammelsen omfattar tomten i den norra delen av omradet
som avses for forskola.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggora for utbyggnad av
forskola for att tillgodose behovet av forskoleplatser inom
stadsdelen. | anvandningen skola ingar férutom férskola aven
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet
och 6vrig vuxenutbildning. Aven komplement sdsom skolgard
och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Z, — Lattare produktion och tillverkning

Bestammelsen omfattar den befintliga bebyggelsen inom
omradet.

Motivet till bestammelsen ar att maojliggora for en bred typ av
verksamheter inom framfor allt kulturproduktion,
verkstadsproduktion och lattare tillverkning. Med
anvandningen avses tillverkning och produktion av sadant
slag att omgivningen inte vallas olagenheter med hansyn till
miljo, halsa och sakerhet eller att storre trafikalstring uppstar.
Det kan innefatta matproduktion, kafferosteri,
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konstnarsateljéer, snickeriverkstader och liknande. Handel
med varor som produceras inom omradet eller serveringar i
anslutning till verksamheten avses inga i anvandningen. |
anvandningen ingar aven komplement till verksamheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Skydd av kulturvédrden
gy - Jarnvagsspar ska bevaras

Bestammelsen omfattar de jarnvagsspar inom omradet som
avses bevaras.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla bevarande av
de utpekade jarnvagssparen inom omradet.

gg - Jarnvagsspar ska bevaras (Avgransas av
anvandningsgrans)

Bestammelsen omfattar de jarnvagsspar inom omradet som
avses bevaras.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla bevarande av
de utpekade jarnvagssparen inom omradet.

dg - Travers ska bevaras

Bestammelsen omfattar traversen.

Sida 58



Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla bevarande av
traversen inom omradet.

Utformning av allmén plats

n3 — Tradet far bara fallas om det utgoér en
sakerhetsrisk

Bestammelsen omfattar utpekade trad.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att de sarskilt
vardefulla traden inom omradet bevaras.

Andrad lovplikt

a3z — Marklov kravs aven for fallning av trad

Bestammelsen omfattar utpekade trad som omfattas av
fallningsforbud.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
bestammelsen om fallningsforbud kan foljas upp genom
marklov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med
byggnader undantaget balkonger, bursprak och
skarmtak
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Bestammelsen galler for ett omrade mellan de nya
byggratterna och anslutande allman plats.

Motivet till bestammelsen ar att styra placeringen av den nya
bebyggelsen samt att skapa féorgardsmark som kan anvandas
som entrézon for den tilkommande bebyggelsen.

Korsmark - Marken far endast forses med
komplementbyggnad, balkonger, bursprak,
skarmtak och andra anlaggningar an byggnader

Bestammelsen galler for den nya bebyggelsens
bostadsgardar samt for forskolegarden.

Motivet till bestammelsen ar att styra placeringen av den nya
bebyggelsen samt att sakerhetsstalla att berdrd mark till
storsta del ar obebyggd och kan nyttjas som bostadsgard.
Motivet ar ocksa att mojliggora for byggnation av mindre
komplementbyggnader eller anlaggningar.

Byggnaders anvandning

s1 — Centrumverksamhet far utgoéra hogst 75

procent av byggnadens bruttoarea varav hogst en
tredejdel far utgora handel

Bestammelsen galler for Vagnverkstaden.

Motivet ar att sakerhetsstalla att minst en fjardel av
byggnaden tillgangliggors for verksamheter inom Z1 Lattare
tillverkning och produktion eller R1 Besdksanlaggningar.
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s, - | bottenvaning ska lokal for centrumandamal
om minst 200 m, bruttoarea finnas, varav minst
100 m, ska placeras i hornlage mot allman plats

Bestammelsen galler for byggratter ut mot Sodra
Bulltoftavagen.

Motivet ar att sakerhetsstalla att lokal for centrumverksamhet
kommer till stand i ldagen som anses viktiga for stadslivet.

s3 - | bottenvaning ska lokal for centrumandamal
om minst 100 m2 bruttoarea finnas, varav minst

50 m?2 ska placeras i hornlige mot TORG

Bestammelsen galler for byggratterna ut mot Traversstraket.

Motivet ar att sakerhetsstalla att lokal for centrumverksamhet
kommer till stand i lagen som anses viktiga for stadslivet.

s4 - | bottenvaning ska lokal for centrumandamal

om minst 50 m? finnas och placeras i hornlage
mot TORG

Bestammelsen galler for byggratterna ut mot Traversstraket.

Motivet ar att sakerhetsstalla att lokal for centrumverksamhet
kommer till stand i ldgen som anses viktiga for stadslivet.

s - | bottenvaning ska lokal for centrumandamal
och/eller bostadskomplement, ej forrad eller
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miljohus, om minst 50 m2 finnas och placeras i
hornlage mot allman plats

Bestammelsen galler for delar av de nya byggratterna mot
Aktivitetsparken samt det Sédra straket.

Motivet ar att sdkerhetsstalla att lokal kommer till stand i
lagen som anses viktiga for stadslivet, och som pa bedéms
ha potential att utvecklas for centrumverksamhet pa sikt, aven
om underlaget initialt inte bedoms finnas.

sg - | bottenvaning ska lokal for centrumandamal
om minst 200 m, bruttoarea finnas, varav minst
100 m, ska placeras i hornlage mot TORG

Bestammelsen galler for byggratter ut mot huvudgatan.

Motivet ar att sakerhetsstalla att lokal for centrumverksamhet
kommer till stand i lagen som anses viktiga for stadslivet.

Hojd pa byggnadsverk
h4 0,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Bestammelsen galler for den nya bebyggelsen.

Motivet till bestammelsen ar att reglera byggnadernas hojd i
syfte att uppna en god helhetsverkan samt att begransa
exploateringen.

h, 0,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter
(Avgransas av anvandningsgrans)
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Bestammelsen galler for de befintliga byggnaderna.

Motivet till bestammelsen ar att reglera byggnadernas hojd i
syfte att bibehalla ursprunglig byggratt och volym.

Markens anordnande och vegetation

n4 — Marken far inte anvandas for bilparkering

med undantag for parkering for rorelsehindrades
fordon (Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for all kvartersmark undantaget omradet
som avses bebyggas med mobilitetshus.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att marken
inom omradet inte nyttjas for markparkering for bil, med
undantag for parkering for rorelsehindrades fordon som
behover att kunna anordnas i nara anslutning till entréer.

n, -Tradet far endast fallas om det utgor en
sakerhetsrisk

Bestammelsen galler for flera av de befintliga traden inom
omradet som beddmts ha ett bevarandevarde.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att traden inte
falls forutom om det ar nodvandigt for att det utgor en
sakerhetsrisk.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
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d4 - Markreservat for gemensamhetsanlaggning

for bostadsgard och bostadsgemensamma
funktioner

Bestammelsen omfattar motsvarande omrade som anges
som korsmark inom bostadskvarteren.

Motivet ar att sdkerhetsstalla att atgarder som forhindrar
majligheten att bilda en gemensamhetsanlaggning for
bostadsgard och bostadsgemensamma funktioner inte
kommer till stand.

Rivningsférbud

ri — Byggnad far inte rivas (Avgransas av
anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for de befintliga byggnader inom
omradet som beddmts som kulturhistorisk sarskilt vardefulla
enligt PBL 8:13.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
byggnaderna inte rivs.

Skydd av kulturvarden

d4 - Ursprungliga fasader av tegel med dekorativa

monstermurningar och detaljer i konststen,
ursprungliga balkong med smidesracke och

konsoler av konststen, entrétrappa med blocksteg

av granit och smidesracken, ursprungliga fonster
av tra, ursprunglig planlosning i trapphus och
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korridorer ska bevaras. Forandringar av de
ursprungliga fasaderna i form av haltagningar for
exempelvis ventilation eller entréer far goras i
begransad omfattning om de kan utforas varsamt.

Bestammelsen galler for Verkstadskontoret, aven kallat Villan.
Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt sarskilt vardefull
och motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
byggnadens vardebarande karaktarsdrag bevaras vid
forandringar och ombyggnationer.

d- - Byggnadens aldre parytterdorr i bottenvaning

mot norr, ursprungliga trafonster i byggnadens
ostra och sodra del samt att fasader av
handslaget rott tegel med dekorativa
monstermurningar,”’krysshamrad” puts och
detaljer i konststen sa som murkron, omfattningar
och konsoler till traversbanor, ska bevaras.
Forandringar av de ursprungliga fasaderna i form
av haltagningar for exempelvis ventilation eller
entréer far goras i begransad omfattning om de
kan utforas varsamt.

Bestammelsen galler for Huvudférradet. Byggnaden ar
utpekad som kulturhistoriskt sarskilt vardefull och motivet till
bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnadens
vardebarande karaktarsdrag bevaras vid forandringar och

ombyggnationer.

d3 - Fasader av maskinslaget rott tegel som

rytmiskt indelas av kontreforer, dekorativa
monstermurningar samt detaljer i konststen
sasom fonsterbankar, takfot och omfattningar,
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aldre sprojsade fonster i tra mot norr,
takkonstruktion med takstolar av tra och
underbradning av parlspont inom hjulverksstaden
samt synliga takkonstruktion av betong med
upphojt mittparti av tra med ventilationsluckor
inom smedjan, ska bevaras. Forandringar av de
ursprungliga fasaderna i form av haltagningar for
exempelvis ventilation eller entréer far goras i
begransad omfattning om de kan utforas varsamt.

Bestammelsen galler for Hjulverkstaden och smedjan som ar
sammanbyggda. Byggnaderna ar utpekade som
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla och motivet till
bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnadens
vardebarande karaktarsdrag bevaras vid forandringar och
ombyggnationer.

d4 - Fasader av maskinslaget rott tegel med

dekorativa monstermurningar vid takfot, fonster-
och dorromfattningar samt aldre traportar med
overljus ska bevaras. Forandringar av de
ursprungliga fasaderna i form av haltagningar for
exempelvis ventilation eller entréer far goras i
begransad omfattning om de kan utforas varsamt.

Bestammelsen galler for Gasverket. Byggnaden ar utpekad
som kulturhistoriskt sarskilt vardefull och motivet till
bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnadens
vardebarande karaktarsdrag bevaras vid forandringar och
ombyggnationer.

ds - Fasader av maskinslaget rott tegel med
dekorativa monstermurningar i takfot samt dorr-
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och fonsteromfattningar, fonsterbankar och
murkron i konststen, ursprungliga, smasprojsade
fonster i tra och gjutjarn samt ursprungliga
traportar, enkla och pardorrar, ska bevaras.
Forandringar av de ursprungliga fasaderna i form
av haltagningar for exempelvis ventilation eller
entréer far goras i begransad omfattning om de
kan utforas varsamt.

Bestammelsen galler for Angcentralen, ibland &ven kallad
Panncentralen. Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull och motivet till bestammelsen ar att
sakerhetsstalla att byggnadens vardebarande karaktarsdrag
bevaras vid forandringar och ombyggnationer.

dg - Fasader av maskinslaget rott tegel som

rytmiskt indelas av kontreforer, dekorativa
monstermurningar samt detaljer i konststen;
murkron, fonsterbankar och brostningar,
troskelstenar av granit framfor portoppningar,
aldre bevarad port med nitade beslag mot sydost
ska bevaras. Forandringar av de ursprungliga
fasaderna i form av haltagningar for exempelvis
ventilation eller entréer far goras i begransad
omfattning om de kan utforas varsamt.

Bestammelsen galler for Vagnverkstaden, ibland aven kallad
Vagnhallen. Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull och motivet till bestammelsen ar att
sakerhetsstalla att byggnadens vardebarande karaktarsdrag
bevaras vid forandringar och ombyggnationer.

Takvinkel
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04 0,0 — Takvinkel ska vara angivet varde i grader

Bestammelsen galler for de delar av den tillkommande
bebyggelsen som omgardar Kulturmiljérummet.

Motivet till bestammelsen ar att skapa en enhetlig inramning
av den kulturhistoriska miljon.

Utformning
f1 — Hogsta vaningsantal ar 3

Bestammelsen galler for de delar av den tillkommande
bebyggelsen som planeras som radhus, staplade radhus eller
forskola.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnaden
uppfors och utformas i hdgst tre vaningar for att uppna
onskad stadsbild.

f, — Hogsta vaningsantal ar 4

Bestammelsen galler for de delar av den tillkommande
bebyggelsen vars nockhojd begransas till 18,5 meter.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnaden
uppfors och utformas i hdgst fyra vaningar for att uppna
onskad stadsbild.

f3 — Hogsta vaningsantal ar 5
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Bestammelsen galler for de delar av den tillkommande
bebyggelsen vars nockhojd begransas till 21,5 meter.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnaden
uppfors och utformas i hégst fem vaningar for att uppna
onskad stadsbild.

f4 — Hogsta vaningsantal ar 6

Bestammelsen galler for de delar av den tillkommande
bebyggelsen vars nockhojd begransas till 24,5 meter. Motivet
till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnaden uppfors
och utformas i hdgst sex vaningar for att uppna dnskad
stadsbild.

fs — Hogsta vaningsantal ar 8

Bestammelsen galler for delar av den tillkommande
byggratten for bostader inom vagnhallens sydvastra horn.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att byggnaden
uppfors och utformas i hogst atta vaningar for att uppna
onskad stadsbild.

fe — Endast radhus eller staplade radhus

Bestammelsen galler for de delar av den tillkommande
bebyggelsen som planeras som radhus eller staplade radhus.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
byggnaderna inom omradet uppfors och utformas som radhus
eller pa varandra staplade radhus med det 6éverordnade syftet
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att sakerhetsstalla skala och karaktar pa den specifika platsen
och inom omradet som helhet.

f7 — Fasadliv ska folja kvarterets valvda form

Bestammelsen galler for kvarteret norr om Triangelparken.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
byggnadens fasadliv foljer det sédra jarnvagssparets valvda
form.

fg — Sockel (6verkant av bottenvaningens bjalklag)

for bostader med entré ifran trapphus ska utforas
minst 0,6 meter over och hogst 1,2 meter over
medelmarkniva for angransande allman plats

Bestammelsen galler for bostadsbyggratter utmed omradets
huvudstrak.

Motivet till bestammelsen ar att verka for att goda
boendekvaliteter kan uppnas samt att sakerhetsstalla
stadsrummets karaktar och en trygg och levande gatumiljo.

fg — Sockel (6verkant av bottenvaningens bjalklag)

far utforas hogst 1,2 meter 6ver medelmarkniva
for angransande allman plats

Bestammelsen galler for byggratter utmed omradets lugnare
strak.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetstalla stadsrummets
karaktar och en trygg och levande gatumiljo.
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Utforande

b4 - Balkonger tillhorande bostader far ej uppforas
inom 80 meter ifran kylsystem med ammoniak

Bestammelsen galler for bostaderna inom kvarteret narmast
ishallen.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att omradet ar
lampligt for bostadsbyggande med hansyn till risk.

Utnyttjandegrad

eq — Storsta bruttoarea ar 2 500 mZ. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for forskolan.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret.

e, — Storsta bruttoarea ar 2 500 m?Z.

Bestammelsen galler for den nya tillbyggnaden inom
Vagnverkstadens sydvastra horn.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret.

e; — Storsta bruttoarea dr 5 000 m2. Hogst 25 m?
av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
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(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for det dstra kvarteret utmed Sodra
Bulltoftavagen.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppforas.

e4 — Storsta bruttoarea ar 7 000 mZ2. Hogst 25 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for det dstra kvarteret séder om
vagnhallen.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppfoéras.

e5 — Storsta bruttoarea dr 8 500 m2. Hogst 25 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for bostads- och centrumbebyggelsen
inom det norra kvarteret intill Kontinentalbanan.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppféras.
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eg — Storsta bruttoarea ar 10 000 mZ. Hégst 50 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for det sodra kvarteret vaster om
Vagnverkstaden.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppforas.

e; — Storsta bruttoarea dr 11 000 m2. Hégst 50 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for kvarteret norr om Traversstréket.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppforas.

eg — Storsta bruttoarea ar 12 000 m2. Hogst 50 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for kvarteret norr om den
triangelformade parken.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppforas.
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eg — Storsta bruttoarea ar 13 500 mZ. Hégst 50 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for det norra kvarteret vaster om
Vagnverkstaden.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppforas.

eq0 — Storsta bruttoarea dr 15 000 m2. Hogst 50 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for kvarteret intill Sodra Bulltoftavagen
samt Hagtorpsgatan.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppféras.

eqq — Storsta bruttoarea ar 19 500 mZ2. Hogst 75 m?

av dessa far utgoras av komplementbyggnader.
(Avgransas av anvandningsgrans)

Bestammelsen galler for det mittersta kvarteret intill
Kontinentalbanan.

Motivet till bestammelsen ar att begransa den totala
exploateringen inom kvarteret samt att begransa mangden
komplementbyggnader som far uppfoéras.
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Varsamhet

k4 - Kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad

vars vasentliga karaktarsdrag och varden ska tas
tillvara vid andring. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Bestammelsen omfattar den befintliga bebyggelsen som
bedomts som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Motivet till bestammelsen ar att precisera de karaktarsdrag
och varden som ska tas tillvara vid forandringar och
ombyggnation.

Andrad lovplikt

a4 — Marklov kravs aven for fallning av trad

Bestammelsen omfattar utpekade trad som omfattas av
fallningsforbud.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
bestammelsen om fallningsforbud kan foljas upp genom
marklov.

a, — Bygglov kravs aven for interiora atgarder som
paverkar ursprunglig planlésning och bevarad

fast inredning.

Bestammelsen omfattar delar av den befintliga bebyggelsen
(Verkstadskontoret samt Angcentralen) inom omradet.
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Motivet ar att sakerhetsstalla att bestammelsen om skydd av
kulturvarden som omfattar interior och planlosning gar att folja
upp vid bygglovprovning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Héjd pa byggnader

Utover hogsta vaningsantal far vindsvaning
alternativ takvaning motsvarande 65 procent av
underliggande vanings bruttoarea uppforas.
Takvaning ska i huvudsak utforas indragen minst
1,5 meter ifran fasadliv.

Bestammelsen galler for all bebyggelse som omfattas av
reglering av vaningsantal.

Motivet ar att mojliggora inredning av vind eller uppforande av
takvaning utdver det angivna vaningsantalet.

Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad
overstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida som vid
fasad har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva nattetid (kl. 22.00 - 06.00) pa
hogst 70 dBA. For en bostad med en boarea pa
maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller
flera uteplatser ska minst en av dessa ha hogst 50
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dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva. Maximalt varde far éverskridas
med som mest 10 dBA upp till fem ganger i
timmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00) Samtliga angivna
ljudnivaer avser frifaltsvarden.

Bestammelsen galler for all kvartersmark.

Motivet med bestammelsen ar att sakerhetsstalla att marken
gors lamplig for bostadsandamal utifran gallande
bullerriktvarden vid tiden for detaljplanens antagande.

Utformning

Gronytefaktor om minst 0,6 per kvarter ska
uppnas inom omrade planlagt for B och BC,
byggratt for BC{RZ4 undantagen.

Bestammelsen omfattar kvartersmark for bostader,
undantaget Vagnverkstadens pabyggnad.

Motivet till bestammelsen ar att sakerhetsstalla att
kvartersmarken utformas med en hdg andel gronska i enlighet
med stadsbyggnadsnamndens riktlinjer for gronytefaktor.

Storsta husdjup for flerbostadshus ar 13 meter
och for radhus och staplade radhus 11 meter.

Bestammelsen omfattar flerbostadshus, staplade radhus och
vanliga radhus.
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Motivet till bestammelsen ar att reglera husdjupet. Med
husdjup avses avstandet fasadliv till fasadliv, undantaget
utanpaliggande balkonger.

Balkonger och bursprak far finnas utover storsta
husdjup och pa en ldagsta hojd av 3,5 meter 6ver
allman plats. Balkonger, bursprak och takkupor
far hogst uppforas utmed en tredjedel av fasadens
eller takets langd och ska vara val integrerade i
byggnadens overordnade gestaltning. Balkonger
far inte glasas in utanfor fasadliv. Loftgang far inte
finnas undantaget for staplade radhus. Balkonger
mot GATA, far skjuta ut hogst 1 meter ifran

fasadlivet. Utmed fasader som vetter mot
kulturhistoriskt sarskillt vardefull bebyggelse ska
balkonger vara indragna, franska eller spanska
och bursprak far ej finnas. Balkonger och
bursprak far utmed ovriga fasader hogst skjuta ut
1,5 meter respektive 0,7 meter ifran fasadlivet.
Fasader pa bottenvaningen ska gestalts med extra
stor omsorg avseende materialval och
detaljrikedom.

Bestammelsen omfattar all ny bebyggelse inom omradet.

Motivet till bestammelsen ar att skapa forutsattningar for en
god gestaltning, helhetsverkan och ljusinslapp. Motivet ar
ocksa att sakerhetsstalla att fasader som vetter mot den
kulturhistoriska miljon utformas enhetliga.

Fasad mot och narmare an 60 meter ifran
narmaste spar med godstrafik ska uppforas i lagst
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brandklass EI30 och fonster i EW30

Bestammelsen omfattar all ny bebyggelse inom 60 meter ifran
Kontinantalbanan.

Motivet till bestammelsen ar sakerhetstalla att bebyggelsen
blir lAmplig for bostadsandmal med hansyn till risk.

Central avstangningsbar ventilation ska finnas for
bostader inom 150 meter ifran spar med
godstrafik

Bestammelsen omfattar all ny bebyggelse inom 150 meter
ifran Kontinentalbanan.

Motivet till bestammelsen ar sakerhetstalla att bebyggelsen
blir lamplig for bostadsandmal med hansyn till risk.

Entréer till lokaler och flerbostadshus ska ansluta
i nivda med omgivande allman plats. Huvudentréer
till lokaler ska placeras mot allman plats. Entréer
till flerbostadshus ska utformas genomgaende
mellan bostadsgard och allman plats. Fasader till
flerbostadshus som ar langre an 40 meter ska ha
minst tva entréer mot allman plats och fasader
kortare an 40 meter minst en entré. Alternativt ska
minst 50% av lagenheterna i markplan ha
lagenhetsentréer ut mot allman plats.

Bestammelsen galler for all bebyggelse inom omradet.
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Motivet ar sakerhetsstalla en hog entrétathet for att framja en
levande och trygg gatumiljo.

Lokal for centrumverksamhet och/eller
bostadskomplement ska utforas med minst 3,5
meter mellan barande bjalklag.

Bestammelsen galler for nya lokaler i bottenvaningen inom
omradet.

Motivet ar att maojliggora att lokaler som initialt byggs for att
innehalla bostadskomplement kan omvandlas till att inhysa
centrumandamal genom att sakerhetsstalla att avstandet
mellan bjalklagen ar sa pass hogt att alla nédvandiga
funktioner kan rymmas.

Uteplatser till enskilda bostader far inte placeras
pa forgardsmark mot TORG OCH GATA,,

undantaget bostader med egen entré.

Bestammelsen galler for bostader utan egen entré.

Motivet ar begransa majligheten att utfora privata uteplatser
pa forgardsmarken utmed omradets mest publika stadsrum.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation forran
markfororeningar ar avhjalpta

Bestammelsen galler for hela planomradet.
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Motivet ar att sakerhetsstalla att marken ar lamplig for sitt
andamal innan byggnation kan pabdrjas.
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3. Forutsattningar och
konsekvenser

| detta avsnitt beskrivs de avvagningar som gjorts
i detaljplanen utifran en tematisk indelning.
Utifran olika aspekter beskrivs
planeringsforutsattningarna samt
konsekvenserna av detaljplanens genomfoérande.
Har framgar ocksa hur kommunen har bedomt
lampligheten pa en detaljerad niva.
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Fysisk miljo
Topografi

Nulage

Topografin inom planomradet ar flack och sluttar, undantaget
mindre variationer inom omradet, naturligt svagt at nordvast.
Det flacka landskapet har varit bade en férutsattning fér och
resultat av den ursprungliga verksamheten pa platsen.
Kontinentalbanan ligger upphdjd pa en bank vaster om
planomradet och i den allra nordvastligaste delen dar
jarnvagssparen inom omradet ansluter till Kontinentalbanan
stiger topografin upp mot banvallen.

Konsekvens

Topografin inom detaljplaneomradet kommer att behdva
bearbetas for att mojliggora omhandertagandet av dagvatten
och skyfall. Placeringen och utformningen av
fordrojningsytorna har valts for att minimera intrang inom
omraden som beddmts viktiga ur kulturhistorisk hansyn.
Planomradet kommer i huvudsak fortsattningsvis uppfattas
som flackt med undantag for de kommande
fordrojningsytorna som i delar kommer att behova utféras 1,5-
2 meter djupa.

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Nulage
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Jarnvagsverkstaderna ar en plats med stark karaktar, praglad
av Statens Jarnvagars ursprungliga verkstadsanlaggning,
dess rdda tegelarkitektur, jarnvagsspar och anlaggningar,
dess landskap och den spontana vaxtligheten och de nya
verksamheter som etablerats inom omradet pa senare ar.

Den tidigare slutna verksamheten praglar fortfarande
omradet, barriarer till resterande stad ar patagliga med
banvallar, staket och en inatvand karaktar. Omradet har trots
att det idag ar dppet for allmanheten en egen sarpragel som
endast hittas pa andra omraden med liknande
verksamhetshistoria.

Omradet ar uppbyggt for att lok, vagnar och vagndelar skulle
kunna féras in ifran Kontinentalbanan, in i de olika
verkstadsbyggnaderna for att repareras och sedan foras
tillbaka ut pa banvallen igen. Strukturerna och rumsligheterna
ar storskaliga och anpassade efter jarnvagens geometrier och
de tillsammans med jarnvagsspar, verkstadsbyggnaderna och
de tekniska installationerna som finns kvar inom omradet
bidrar till forstaelsen av platsen. Den tydliga lasbarheten av
omradets ursprungliga funktion, de bevarade sammanhangen
och rumsligheterna gér omradet till nagot unikt.
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Vy bver jarnvdgsspéren pa vdag ifran det stora sparomradet in genom

Vagnverkstadens portar. Copywright: Alessandro Guida / paesaggisensibili

| den vastra delen av planomradet praglas landskapet av ett
vidstrackt sparomrade. Har ar terrangen mycket flack,
vegetationen ar lag och tuktad och himmelsrummet och
jarnvagssparens valvda riktningarna patagliga. Fran
Kontinentalbanan |6per jarnvagssparen in éver omradet i ett
bagformat knippe. Jarnvagssparen leds in i Vagnverkstadens
vastra fasad genom de manga och stora portarna och langs
med det langa Traversstraket mot de centrala delarna av
omradet, Huvudférradets lastkaj och Hjulverkstaden.
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De vélvda spéren, det flacka landskapet och éppna himmelsrummet inom
sparomradet i omradets véstra del. | bakgrunden syns kontinentalbanan

upphéjda banvall.

Tidigare fortsatte verkstadsomradet aven annu langre Osterut,
dar en lokverkstad fanns, och man kan fortfarande forestalla
sig hur det upplevdes nar denna lag i slutet av den langa
siktlinjen utmed Traversstraket.
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Vy utmed Traversstraket med Huvudférradets lastkajer till hoger i bild.
Foto:©Alessandro Guida / paesaggisensibili

| den &stra delen av planomradet praglas landskapsbilden av
de ursprungliga verkstadsbyggnaderna i rott tegel som ligger
samlade omkring ett stort parkrum. Har finns den stora
Vagnverstaden, Hjulverkstaden och Smedjan, Huvudférradet,
Verkstadskontoret och det lilla Gasverket. Bebyggelsen ar
storskalig men relativt lag och har en tydlig horisontell
utbredning i landskapet och mellan dem Oppnar, precis som
Over sparomradet, ett stort himmelsrum upp sig. Byggnaderna
har ett tydligt slaktskap och ar utforda i rott tegel, med
rundbagiga portar och fénster, skulpturala takformer med
lanterniner och svart takpapp och haller en genomgaende
hog arkitektonisk kvalitet. Omsorg om detaljer i murverket,
stravpelare, valvbagar och konststen vittnar om en
hantverksskicklighet och genomarbetad tegelarkitektur som
lagt grunden fér en gestaltning som hallit dver tid och som
hjalper med att bryta ner den stora skalan. Storleken och
formen pa byggnaderna spanner vitt ifran Vagnverkstadens
utbredda, horisontella volym till Angcentralens hbga nastan
kyrklika volym, ner till det lilla Gasverket. Bebyggelsen har,
trots skillnaderna i form och volym, tack vare sitt likartade
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utforande, ett tydligt slaktskap som forenar dem och gor att
man upplever var och en av dem som delar av det storre
sammanhanget.

ngcentr/e i den centrala delen av omradet. Foto:©Alessandro Guida /
paesaggisensibili

e = oo Y=

érkstadskontoret vid infarten i den norra delen av omradet.
Foto:©Alessandro Guida / paesaggisensibili
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Huvudfrrédet med sin /asfkaj och skérmtak i den norra delen av omra"de_t. |
Foto:©Alessandro Guida / paesaggisensibili

i}
-
]
~—

Del av Vagnsverkstaden med sina karakteristiska portar och en av
tillbyggnaderna mot vést. Foto:©Alessandro Guida / paesaggisensibili

Interiort ar de stora byggnadernas volymer hapnadsvackande
och unika, med generds takhojd och rum som spanner fran
fasad till fasad. De stora ljusinslappen genom lanterniner i
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taket, de bagformade féonsterna och vagnportarna i fasaderna,
skapar ett bade visuellt och faktiskt samspel mellan inne och
ute och pa tvars av byggnaderna.

B

Vagnverkstadens hdpnadsvéckande inre volym och vackra férgséttning.
Foto:©Alessandro Guida / paesaggisensibili

De sentida tillaggen inom verkstadsanlaggningen ar relativt
fa, men berattar om senare tiders kompromisslosa
forhallningssatt till det befintliga dar funktion fatt ga forst. Ur
samma kompromisslésa forhallningssatt harrér exempelvis
ocksa de stora asfaltytorna, makadamytorna, lastkajer,
skarmtak samt de enkla lagerbyggnader som finns spridda
over omradet. Omradet ar pa manga satt lamnat relativt orort
sedan den ursprungliga anlaggningen lades ner, och kvar
finns foérutom jarnvagssparen och verkstadsbyggnaderna
aven flera av de gamla tekniska installationerna sasom
stolpar, vaggur, elanlaggningar men ocksa interiéra detaljer
sasom smarjgropar, lampor, fargsattningar.
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Jarnvagsverkstaderna var under perioden da SJs verksamhet
pagick fortfarande stangt for utomstaende. Succesivt sedan
den ursprungliga verksamheten la ner har dock nya
verksamheter tillatits flytta in pa omradet och i de gamla
byggnaderna, och omradet har 6ppnats upp foér allmanhet och
besdkare. Platsen har ianspraktagits bade av temporara
inslag men ocksa av verksamheter som pa sikt skulle kunna
finnas kvar har. Omradets generésa, oprogrammerade,
robusta och darigenom tillatande ytor har skapat en grogrund
for kreativitet och medskapande som tillatits satta sin pragel
pa omradet. Nya utemiljoer har anlagts och befintliga
byggnaderna har inretts for att husera det nya livet. | vissa
delar star byggnaderna nastan orérda och nyttjas tillfalligt vid
speciella tillstallningar, medan det i andra delar har
genomforts lite storre investeringar for att mojliggora en mer
kontinuerlig verksamhet. Det samlade intrycket ar en ny epok
dar begransade investeringar, gor-det-sjalv-anda, kreativitet,
lekfullhet och agandeskap praglar den miljé som vuxit fram.
Det har nya lagret praglar aven det i hog grad
Jarnvagsverkstadernas karaktar idag.

Sida 91

5763



De nya verksamheterna som tilldtits ta plats inom omradet préglas av
lekfullhet och en gor-det-sjélv anda.

Norr om planomradet breder Kirsebergsstaden ut sig.
Kirseberg lag lange avskilt ifran staden genom jarnvagen och
uppfattas an idag i hdg grad som en egen del, en by i staden,
med en egen karaktar. Har samsas flerbostadshus med sma
gathus och verksamhetsbyggnader ifran olika epokrar.
Bebyggelsen har vuxit fram succesivt, byggnad efter
byggnad, tillsynes utan overordnade eller styrande ideal och
med relativt satt sma medel. Detta bidrar till omradets
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variationsrika och brokiga och icke tillrattalagda uttryck.
Gentrifieringen har gatt langsamt, och manga av de
verksamheterna som finns har har lokal férankring. | omradet
finns ocksa en stark gemenskap mellan de boende och
kansla av tillhorighet till platsen.

Kirsebergs brokiga och intima gaturum.

Vaster om planomradet ligger kontinentalbanan, dster om
planomradet inom det som en gang var en del av
anlaggningen en storre bussdepa, samt séder om resterande
delar av fastigheten. Soder, Oster och aven tidigare vaster om
omradet breder sig stora odlings- och koloniomraden ut sig.
De har en lang historia pa platsen och har funnits i olika form
och utbredning genom artionden.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande kommer innebara att
landskapsbilden inom omradet forandras drastiskt. Ifran att ha
varit en sluten verkstadsanlaggning kommer omradet att
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omvandlas till en ny blandad stadsdel, med nya bostader och
invanare, nya verksamheter, forskolor, parker och gatunat.
De viktigaste karaktarsdragen har i arbetet med detaljplanen
efterstravats att bevaras, och planforslaget har i den
utstrackningen det varit majligt tagit hansyn till dessa.

Den befintliga bebyggelsen som utpekats som kulturhistoriskt
sarskilt vardefull inom omradet kommer att bevaras och
forses med rivningsforbud och skydds- och
varsamhetsbestammelser. Den befintliga bebyggelsen
kommer att utvecklas for ett verksamhetsinnehall med
forhoppning om att deras robusta och flexibla utforande och
kulturhistoriska varden darigenom kan bevaras. Likasa finns
en forhoppning om att de verksamheter idag finns inom
omradet kommer att kunna fortsatta finnas dar och
tilsammans med ytterligare nya verksamheter inom liknande
omraden fortsatta att pragla platsen i en kreativ och
medskapande anda.

Det centrala parkrummet mellan den befintliga bebyggelsen
ar bevarad och utvecklas till ett nytt parkrum med syfte att
bibehalla den visuella kontakten mellan de enskilda
byggnaderna och det 6ppna himmelsrummet.

Traversstraket och den langa siktlinjen mellan den tidigare
lokverkstaden och Kontinentalbanan bibehalls och forstarks
som ett esplanadliknande stadsrum. Inom traversstraket
bibehalls jarnvagsspar och den hoéga traversen i syfte att
bevara bade karaktaren och lasbarheten av omradets
ursprungliga funktion.

Den nya bebyggelsen inom omradet har i hég grad
koncentreras till omradet vaster om vagnverkstaden samt norr
om traversen, och det ar framférallt inom dess omraden som
landskapsbilden kommer att forandras. Sodra Bulltoftavagen
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kommer att utvecklas med ny bebyggelse och som kommer
att starka upplevelsen av gatan som en stadshuvudgata, och
en ny bebyggelsestruktur med nya strak kommer att binda
ihop Jarnvagsverkstaderna med kvarteren Ostergard strax
norr om planomradet. | omradets vastra del kommer stora
delar av det ursprungliga sparomradet att bebyggas, och den
oppna mycket karakteristika karaktaren som finns dar idag
forsvinna. Viss anpassning till de befintliga strukturen har
skett genom att det sydligaste jarnvagssparet i sparknippet
bevarats och latits gora formmassigt avtryck pa den nya
kvartersstrukturen och bebyggelsen, sa att dess rorelse ifran
Kontinentalbanan och in mot Vagnverkstaden fortfarande
kommer att kunna avlasas. Vidare har ocksa ett par av de
spar som leder in i Vagnverkstaden ifran vaster bevarats som
en paminnelse av den ursprungliga logiken som praglade
omradet.

Vegetation, gronstruktur och gronomraden
Nulage

Vegetationen och landskapet inom detaljplaneomradet
praglas fortfarande av den grund som
verkstadsverksamheten lade. Detaljplaneomradet praglas
idag i hog grad av ett ruderat successionslandskap dar
vegetationen har fatt etableras fritt. Inom omradet som helhet
finns en tydlig gradient fran sandig, értartad ruderatmark i
nordvast till tidig skoglig succession i sydost. De centrala
delarna och ruderatmarken inom sparomradet i nordvast har
ett Oppet uttryck medan de sodra delarna ger ett mer lummigt
och gront intryck. Kanslan av att naturen har tagit over bidrar
till en spannande och inbjudande karaktar i omradet.

| stora delar av omradet har en spontan vegetation etablerats
och vuxit upp och under arens lopp tagit en mer eller mindre
forvildad form. Inom sparomradet i omradets vastra del, dar
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verksamheten pagatt intensivt har denna vegetation medan
verksamheten varit igang hallits hart tuktad och har ses idag
en hedlik, ruderat, ortrik vegetation i en karakteristisk
fargskala. | den s6dra delen av omradet har vegetationen
under en langre tid tillatits vaxa mer fritt och har aterfinns ett
landskap i ett senare successionsstadie. Vegetation ar
skogslik och snarig med trad av pionjararter sasom bjork,
poppel och oxel och med en rik undervegetation av hagtorn,
bjornbar och klematis och liknande.

| omradets centrala delar, mellan byggnaderna finns ocksa
rester av den gamla parkanlaggningen som anlades medan
verksamheten var igang. | samband med att omradet under
en langre tid statt obrukat och utan sammanhallen
verksamhet har planteringarna utvecklats fritt och fatt en mer
forvildad karaktar. Aven har i de centrala delarna har ruderat
vegetationen letat sig in i takt med att skotseln upphort. Det
gar dock fortfarande att urskilja de tidigare anlagda ytorna,
framfor allt i de centrala 6ppna delarna mellan
Vagnverkstaden, Hjulverkstaden och Angcentralen. Bland
annat star flera storre trad, likt vardtrad i olika delar av
omradet, och det finns rester av mindre planteringar av bland
annat oxel, frukttrad och syren. Det finns aven spar av
spaljerade trad pa flera fasader men som nu ar borttagna.

Under de senaste aren har inriktningen for skétseln av
omradet andrats och delar av den centrala gronytan mellan
de befintliga byggnaderna har i viss man rustats upp och
anpassats for de verksamheter som finns inom omradet idag.
| anslutning till Vagnverkstaden har odlingar i pallkragar och
en uteservering skapats till den tillfalliga restaurangen.

| den norra delen av planomradet finns ett mindre
koloniomrade med aldre ursprung, ocksa en rest av SJs
verksamhet inom omradet. Det finns ocksa strax syddst om
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omradet ett lite storre koloniomrade som utvecklats i etapper
over det senaste arhundradet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att nya allmanna ytor i form av park och
gronytor tillkommer. Samtidigt forsvinner stora delar av den
befintliga ruderatmarken som har héga ekologiska och
karaktarsskapande varden till foljd av saneringen och
exploateringen for ny bebyggelse. Nya ytor for ruderatmark
kommer att anlaggas men dessa blir avsevart mindre till ytan
och med en annan artvariation jamfoért med de ursprungliga.

Resterna av den ursprungliga parkanlaggningen kommer,
undantaget de mest bevarandevarda traden, att forsvinna.
Orsaken ar aven har att marken behoéver saneras och att det
inte ar maojligt eller ekonomiskt forsvarbart att bevara de
enklare vegetationsstrukturerna. Parkrummet mellan
byggnaderna kommer docka att bibehallas, och en ny stor
park att etableras pa platsen.

Ett stort antal trad och buskar forsvinner till foljd av
nybyggnationen och saneringen, totalt falls cirka 150 trad och
15 sparas. Detta paverkar bade krontackningen i omradet och
den upplevda lummigheten. | dagslaget uppgar
krontackningen i detaljplaneomradet till cirka 10%.
Krontackningen kommer pa sikt att 6ka men kommer under
ett antal ar, da de nyplanterade traden etableras, att ligga
under dagens krontackning. Om cirka 20 ar kan
krontackningen ater igen vara uppe pa cirka 10%. Omradet
nar inte det satta malet pa 30% krontackning utan endast upp
till 23% inom 30-40 ar. Detta beror framst pa att stora delar av
parkmarken maste vigas at dagvattenhantering.
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Genomférandet innebar ocksa att odlingslotterna i omradets
norra del forsvinner. Dessa kommer delvis att ersattas med
kommunala odlingslotter i kommande etapper.
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Sociala fragor

Barnperspektiv
Nulage

Planomradets utseende och beskaffenhet skapar bade for-
och nackdelar for barns rorelse och mojlighet att ta del av
omradet. Omradet skulle idag kunna upplevas som en osaker
och lite skrammande miljo for mindre barn. Dels for att
omradet kan vara svarlast och inte anpassat och tillrattalagt
som i andra anlagda grénomraden. Men for lite aldre barn kan
den ruderata naturen och den aldre bebyggelsen skapa helt
unika forutsattningar for barnens fantasi, upplevelse och
larande.

Mojligheterna att rora sig genom omradet sjalvstandigt som
barn ar begransade da det fortfarande finns stora delar som
ar inhagnade och tydliga strak saknas. Aven de nu tillfalliga
arrangemangen som finns inom omradet framférallt under
sommarhalvaret ar framst till for vuxna eller familjer.

Platsens lite 6vergivna karaktar kan sakert vara lockande for
aldre barn och ungdomar. Delar av omradet ar tack vara den
vildvuxna vegetationen skyddad fran insyn fran omgivande
strak och verksamheter.

Konsekvenser

Enligt FNs barnkonvention som idag ar lag i Sverige, ska
barns basta sattas i framsta rummet.
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Planforslaget har goda forutsattningar att bli en bra miljo for
bade barn och vuxna. Genom att skapa en tydligare struktur i
stadsdelen skapas ocksa battre forutsattningar for barns
rorelse och att denna kan ske pa ett sakert satt.
Gronomradena i form av den stora grannskapsparken med
mojlighet till lek och rorelse kan tillsammans med de mindre
parkerna och det langstrackta Naturstraket langs banvallen
skapa goda forutsattningar for barns rorelse.

Jamlikhet

Nulage

Jamlik stadsbyggnad innebar att det ska finnas forutsattningar
for alla individer att anvanda stadsmiljon. Jarnvagen 1:5 har
l&ange varit avskild och stangd for allmanheten pa grund av
den verksamhet som bedrivits pa platsen. Under senare ar
har fastigheten 6ppnats upp och anvands nu for i huvudsak
tillifalliga verksamheter i vantan pa exploatering och utveckling
av platsen.

Den tillfalliga karaktaren skapar i vissa avseende en mindre
jamlik plats. Mark och platser inom fastigheten ar inte
tillrattalagda sa det ar mojligt att ta sig fram som individ med
olika funktionsvariationer vilket satter begransningar for delar
av befolkningen. De ibland 6de och éppna sparomradena och
de naturligt uppvaxta busk- och tradpartier kan upplevas som
skrammande under de morka delarna av dygnet vilket ocksa
kan tros skapa begransningar av anvandandet av platsen for
delar av befolkningen.

Konsekvens
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Utvecklingen av hela fastigheten Jarnvagen 1:5 och
forverkligande av den fordjupade oversiktsplanen syftar till att
skapa en tillganglig och jamlik stadsdel som skapar
forutsattningar for alla boende och besokare att uppfatta
platsen som attraktiv, lattbegriplig och trygg.

Planforslaget ger mojlighet till fler att fa tillgang till den
tilltankta stadsdelen. En tydlighet i strukturen av planforslaget
skapar en lattlast narmiljo som underlattar bade fér barn och
individer med funktionsvariation. En lattlast stadsstruktur
skapar aven en upplevd trygghet nar man ror sig i staden.

Planomradet kommer aven att vara val forsoérjt med
kollektivtrafik och gang- och cykelbanor vilket skapar
maojlighet for hallbara transportldésningar. Idag visar statistiken
pa att det i huvudsak ar kvinnor som reser kollektivt, medan
man i hogre grad anvander bil. Med narhet till god
kollektivtrafik skapas forutsattningar for en forandring i
resandemonster och darmed skapas ocksa en mer jamstalld
stadsutveckling.
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Service

Samhallservice

Nulage
Inom planomradet finns idag ingen samhallsservice.

Inom cirka 500 meter fran planomradet finns det tre
kommunala forskolor: Kirsebergstornets forskola som ligger
intill Vattenverksgatan norr om detaljplaneomradet, Bulltofta
forskola som ligger vaster om planomradet langs Sodra
Bulltoftavagen och Johanneslust forskola som ligger soder
om aktuellt detaljplaneomrade.

Det finns ytterligare fem mindre privatagda forskolor i
Kirseberg, som ligger narmre detaljplaneomradet an vad de
kommunala forskolorna gor.

Det finns tva kommunala grundskolor som bada ligger mellan
700-800 meter fran detaljplaneomradet. Kirsebergsskolan
ligger norr om aktuellt omrade langs med Lundavagen och ar
en skola for forskoleklass till och med arskurs 6. | sydost
ligger Molletoftaskolan som ar en skola fran férskoleklass till
arskurs 3. Narmsta kommunala hogstadieskola ar
Stenkulaskolan som ligger en dryg kilometer bort. Utover
befintliga skolor planeras en ny hogstadieskola for arskurs 6-9
uppforas inom fastigheten Molledalsskolan 1 Gster om
planomradet. Genomférandet av skolan/investeringen i en ny
skola ar beslutad i kommunfullmaktige december 2024.
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Det finns tva privatadgda grundskolor i Kirseberg. Den ena ar
Malmo Friskola som har forskoleklass till och med arskurs 6,
ligger cirka 300 meter fran planomradet. Den andra,
Backaskolan ligger i Sege Park ca 900 meter ifran
planomradet och har plats for drygt 200 elever och ar aven
denna en skola fran forskoleklass till och med arskurs 9.

Det finns en vardcentral i Kirseberg och tre stycken i
anslutande bebyggelseomraden. Den narmaste finns i
Kirseberg ca 700 meter fran planomradet.

Det finns aven ett bibliotek i Kirseberg som ligger cirka 700
meter fran planomradet.

Konsekvenser

Den tilltankta utbyggnaden enligt den fordjupade
oversiktsplanen genererar ett behov av tre forskolor inom
omradet for helhetsplanen. Planforslaget mojliggor en av
dessa, nordvast om den stora Vagnverkstaden. Forskolan
planeras for 140 barn vilket bedoms tacka det behov som
uppstar i och med genomférandet av detaljplanen. Férskolan
har lokaliserats i den nordvastra delen av planomradet for att
lattare nas fran de 6stra delarna av centrala Malmad, dar det
aven framgent rader en viss brist pa forskoleplatser.

Vad galler grundskola behover det tillkomma en

grundskola med anledning av utbyggnaden. Behovet uppstar
dock forst pa sikt och grundskolan ligger darfér planerad i
senare utbyggnadsetapper och utanfér planomradet.
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Kommersiell service

Nulage

Inom detaljplaneomradet finns idag ett mindre antal
kommersiella verksamheter. Nagra av verksamheterna ar av
tilifallig karaktar men det finns aven verksamheter som pa sikt
beddms finnas kvar inom omradet, sa som kafferosteriet i den
gamla Hjulverkstaden.

Dagligvaruhandel finns idag vid Kirsebergs torg och langre

Osterut utmed Vattenverksgatan. Pa Johanneslust pa andra
sidan Simrishamnsbanan finns matbutiker i form av Lidl och
Luco Food. Det finns aven specialbutiker som Bulltofta kott

langs Sodra Bulltoftavagen. En ny livsmedelsbutik planeras
aven i Ellstorp intill Ostervarns station.

Apotek finns cirka 500 meter fran planomradet langs
Vattenverksgatan i befintliga Kirseberg.

Konsekvenser

Centrumverksamhet mojliggors bade i befintliga byggnader
och i den nya bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen avses
nyttjas for en bred blandning av produktionsverksamheter
inom framforallt kultur, fritid, 1attare tillverkning, hantverk, mat
och dryck och event. Har finns mdjlighet for en viss andel
handel och centrumverksamhet, men ocksa majlighet for
fabriksforsaljning och serveringar i anslutning till den enskilda
verksamheterna. Dagligvaruhandel ar inte mojligt att uppfora i
den befintliga bebyggelsen. | den nya bebyggelsen maojliggors
det for mindre lokaler for centrumverksamhet och
dagligvaruhandel.
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| denna forsta etapp av utbyggnad av helhetsplanen finns
inga maijligheter for en storre dagligvaruhandel, utan detta
planeras istallet i nastkommande etapper.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nulage

Detaljplaneomradets lage i staden dar planomradet gransar
till Kontinentalbanan i vaster gor att stora delar av omradet ar
bullerutsatt. Malmad stads bullerkartlaggning (2022) visar pa
en hogsta niva éver 70 decibel. Kartan redovisas bullernivaer
tva meter dver mark och med en sammanvagning av tag och-
vagbuller.

Sammanlagt tag- och vagbuller 4/

b4 dB(A) = 40
B 40<=dB{A) <45
 45==dB{A)=50
50 == dB(A) < 55
55 == dB(A) < 60
60 <= dB(A) < 65
B 65<=dB(A)<T0
; - o . Ml 70 <=dB(a) <75
% . ooy | 0k, N . : Bl dBA)>75
1 9 A g e
Uppmadtta bullervérden for tag- och végbuller enligt Malmé stads oversiktliga
bullerkartering (2022). Planomradet dr markerat med svartstreckad linje. Kalla:

Malmé stad

lIstorpsparken

Konsekvenser

Sida 106



5763

En bullerutredning har tagits fram for att ge en bild av
kommande bullernivaer inom omradet (Tyréns, 2025).
Bullerberakningarna ar grundade pa att en bullerskarm
uppfors utmed Kontinentalbanan.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktvarden
(Leq = 60 dBA) uppfylls vid samtliga planerade bostadshus
forutom for bostaderna narmast Kontinentalbanan och intill
Sodra Bulltoftavagen. Dar riktvardet dverskrids behover
bostadernas planldésning anpassas sa att minst halften av
bostadsrummen ar vanda mot en ljuddampad sida (Leq 55
dBA Lmax 70 dBA). En sadan sida erhalls vid fasader som
vetter mot innergardarna. Ovriga bostader kan planeras fritt,
utan nagra krav pa bulleranpassade planlésningar.

Sarskilt riktvarde galler for bostader om 35 kvadratmeter (Leq
65 dBA). Detta riktvarde uppfylls vid all planerad
bostadsbebyggelse. Darmed kan bostader av den har typen
planeras fritt.

For verksamhetslokaler finns inga krav eller riktvarden for vad
ljudnivan bor vara vid fasad. Har galler att ljudnivan inomhus
uppfyller krav enligt BBR och svensk standard, vilket ar
moijligt att uppfylla med ratt konstruktion av fasader och
fonster.

Riktvarden for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA)
uppfylls antingen helt eller delvis vid samtliga planerade
bostadsgardar. For radhusen uppfylls riktvardet for uteplats
pa det dvre planet for samtliga radhus.

Forutsattningarna att anlagga forskola pa den foreslagna
platsen bedoms som god ur bulleraspekt eftersom Leq < 50
dBA uppfylls over stora delar av den planerade
forskolegarden. Med genomtankt planering av de dvriga
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visteleytorna kan Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller
vid skolgard uppfyllas utan bullerskyddsatgarder. Om
forskolan inom planomradet behéver komma tidigt i
utbyggnaden av omradet sa forutsatter det att kvarteret
sydvast om byggs ut forst for att gallande riktvarden ska
kunna uppfyllas.

Utredningen visar att de beraknade trafikbullernivaerna till
stor del uppfyller Naturvardsverkets foreslagna riktvarden for
stadsparkmiljéer (Leq 45 — 55 dBA) vid flera av de féreslagna
gronomradena i dstra och sodra delen av planomradet.

Parker i narheten av Kontinentalbanan ar av forklarliga skal
desto mer bullerutsatta med ekvivalenta ljudnivaer som
uppgar till 70 — 75 dBA, vilket 6verskrider Naturvardsverkets
riktvarden for stadsparkmiljoer med bred marginal. For att
uppfylla riktvardet utifran aktuellt strukturforslag kravs
kompletterande bullerskyddsatgarder for att sanka
bullernivaerna fran Kontinentalbanan.

Det pagar diskussioner om mdjligheten att uppféra en ny
bullerskyddsskarm intill Kontinentalbanan. Den foreslagna
skarmen som bullerutredningen baserats pa forutsatter
placering pa Trafikverkets mark med utformning och avstand
till jarnvagen enligt figur nedan. Bullerberakningarna ar
grundade pa att bullerskdrmen kommer till stand, med en
hdjdsattning pa 5 meter ovan ralséverkant. Infér granskningen
kommer genomforandet av bullerskarmen att behdva utredas
vidare och sakerhetstallas.
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Hlustration av den féreslagna bu//éfskyddsskarmen intill Kont/nenta/banan
daterad 2024-11-30. Kélla: AFRY/Jernhusen.

Ekvivalent fjudniva Teckenforklaring - - =5
15mvor markl, A [ Bossicer-Expp ! - g | CX:Q
« M & i ! F _—
- : Awoi s, S - X
Y

45 - 0
5 - 5

N 4
4 % e i i

Prognosar 2045. Ekvivalent ljudutbredning éver planomradet med beraknade
ljudnivaer fran vag- och spartrafik vid fasad fér planerad bebyggelse.
Tabellerade vérden avser frifdltsvédrden och avldses "Vaning / Leq / Lmax vag /
Lmax jarnvdg”. R6da molnmarkeringar visar byggnader dar
trafikbullerférordningens grundriktvérde éverskrids. Planomrade inom vit
linje.
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Maximal ljudniva Teckenforklaring
L5 m jover mark), dBA ] Bostader - Etagp 1
s [] Bonticer - Etagp 2
[ shoverkaarhe:
Hl vositetsiun

EERBARRE

T Skoftavighet

- — RSN N

Prognosar 2045. Maximal ljudniva, ljudutbredning éver planomradet med
beréknade ljudnivaer fran védg- och spartrafik vid fasad for planerad
bebyggelse. Tabellerade virden avser friféltsvdrden och avidses "Vaning / Leq /
Lmax vdg / Lmax jarnvdg”. Planomrade inom vit linje.

Risk

Nulage

Kontinentalbanan

Planomradet gransar till Kontinentalbanan, en
jarnvagsstrackning som ingar i det lokala och det regionala
tagnatet. Pa strackan gar bade persontag och
godstransporter. Kontinentalbanan ar ocksa utpekad for farligt
godstransporter enligt Oversiktsplan fér Malmé 2023.
Detaljplaneomradet ligger inom riskavstandet till
Kontinentalbanan.

Ishall
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Strax norr om planomradet finns en befintlig ishall, Kirsebergs
ishall. Ishallen har ammoniakhantering i sin kylanlaggning.
Kylanlaggning hanterar cirka 285 kg ammoniak. Hanteringen
av ammoniak sker som narmast cirka 65 meter fran planerad
bebyggelse inom planomradet. Detaljplaneomradet ligger
inom riskavstandet till kylanlaggningen.

Tankstation fér drivmedel

Strax 6ster om aktuellt detaljplaneomrade ligger en av
Nobinas bussdepaer. Inom depan finns en tankstation for
metangas som drivmedel till delar av Nobinas

bussflotta. Detaljplaneomradet ligger utanfér riskavstandet till
tankstationen.

Konsekvenser

Kontinentalbanan

En riskutredning (Tyréns, 2025) har gjorts med syfta att ta
fram relevanta underlag avseende nivaer pa olycksrisker
(individrisk samt samhallsrisk) inom omradet kopplat till
transporterna med farligt gods pa Kontinentalbanan samt
kopplat till narliggande ishalls kylanlaggning.

Resultatet fran individriskberakningen pa olika avstand fran
Kontinentalbanan visar att risknivaerna aldrig ar att betrakta
som hdga och laga cirka 60 meter fran jarnvagen.
Risknivaerna mellan dessa bada "ytterligheter" ar belagna
inom det sa kallade ALARP-omradet.

Sverige saknar nationella faststallda kriterier avseende hur
risker ska varderas. Praxis samt det dokument som kommer
narmast nationella kriterier ar forskningsrapporten (Vardering
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av risk, 1997) publicerad av davarande Raddningsverket,
nuvarande Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB). Enligt de kriterierna som foreslas bedéms risknivan for
aktuell bebyggelse vara acceptabel, forutsatt att atgarder
vidtas. Atgarder har valts utifran dominerande konsekvenser
pa aktuellt avstand (framfoér allt skydd mot giftig gas och
brand).

Lokaliseringen av aktuell bebyggelse landar i majoriteten i
fallen i niva "lag risk" vilket innebar att RIKTSAMSs kriterier
kriterier klaras. For en del av ett kvarter ar avstandet till
Kontinentalbanan cirka 50-55 meter, vilket ar inom det sa
kallade ALARP-omradet, dar risknivaerna vanligen kan
betraktas som acceptabla under forutsattningar att
riskreducerande atgarder genomférs i den utstrackning det ar
majligt, ekonomiskt, planeringsmassigt och tekniskt.

BedOmningen ar att situationen bor betraktas som acceptabel
av foljande anledningar:
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e For byggnad pa cirka 50 - 55 meters avstand ar den
beraknade individrisken i den undre delen av ALARP, pa
vag mot "lag risk" (och darmed i narheten av att klara
kriterium i RIKTSAM).

e Berakningar i aktuell rapport ar utférda med hansyn till
AEGL-varden, vilket ger hogre framraknad riskniva an den
metodik som utgjorde grund till RIKTSAMs kriterier.

o RIKTSAM utgor ett vagledningsdokument och ar gj
tvingande.

o Kriterier enligt nationell praxis uppfylls, situationen hade
beddmts som entydigt acceptabel i andra delar av landet.

 Ett flertal atgarder vidtas som ej sanker det riskmatt som
anvands som kriterium i RIKTSAM (platsspecifik individrisk)
men som sanker risknivan i och med ett 6kat skydd i
handelse av olycka. Atgarderna fokuserar pa de
konsekvenser som dominerar pa aktuellt avstand, vilket
sakerstaller ett sa effektivt skydd som mdjligt.

e Samhallsrisken ar inom ALARP- omradet, vilket innebar att
rimliga atgarder ska vidtas.

Ishallen

Utredningen (Tyréns, 2025) visar att skadliga nivaer av
ammoniak till foljd av ett utslapp kan uppkomma inom
planomradet, men att sannolikheten att omkomma ar lag. For
det vaderscenario som medfor langst spridning av ammoniak
ar sannolikheten att omkomma utomhus 5 % vid narmaste
planerat bostadshus. Detta vaderscenario kan endast intraffa
pa natten vilket minskar sannolikheten for att personer
befinner sig utomhus. For det andra vaderscenariot ar risken
att omkomma 0% vid narmaste planerat bostadshus. For
bada vaderscenarierna ar sannolikheten att omkomma
inomhus till féljd av ett utslapp med ammoniak 0%.
Berakningarna visar ocksa att sannolikheten att omkomma
understiger 1% pa 77 meters avstand fran utslappet.
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Vid ett utslapp ar det inte sakerstallt att hela mangden i
kylmaskinen slapps ut till omgivningen. Utslappet kan
begransas genom att ventilationen stangs av (vilket den ska
gora vid ett utslapp) eller genom aktiv atgard fran personal
eller raddningstjanst. En sadan begransning har inte utretts i
detalj men berakningar har genomforts da halva mangden
ammoniak i kylmaskinen slapps ut. Berakningarna visar att
skadliga halter kan uppsta inom planomradet men att
sannolikheten att omkomma vid narmast planerade
bostadshus understiger 1%.

| riskvarderingen beaktas att berakningarna utgar fran det
formodade varsta fallet, dar hansyn inte tagits till
sannolikheten for ett sadant scenario. Sannolikheten for att
alla faktorer som ger upphov till de beraknade fallen bedoms
vara lag. De beraknade fallen innebar att det forst ska ske ett
utslapp dar hela innehallet lacker ut och senare att de valda
parametrarna avseende vader medfor att planomradet
paverkas. | aktuellt fall ska ocksa ventilationen felfungera sa
att den inte stanger av vid ett utslapp av ammoniak.
Berakningarna forutsatter alltsa att ammoniak lacker ut fran
maskinrummet aven om ventilationen ska stangas av.

Trots att sannolikheten for ett utslapp och konsekvenserna vid
ett sadant utslapp beddms vara laga ar det rimligt att inféra
atgarder for att begransa sannolikheten att personer utomhus
inom planomradet paverkas av ett utslapp av ammoniak. For
att uppna detta ska balkonger till bostader och annan kanslig
markanvandning inte placeras inom 80 meter fran
maskinrummet (utbyggnaden mot Kontinentalbanan) med
kylmaskinen.

Riskreducerande atgérder
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For att risken ska vara acceptabel inom omradet ska féljande
atgarder vidtas:
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Avstand mellan balkonger som tillhér bostader och
ishallens maskinrum med kylmaskinen ska vara minst 80
meter. Detta innebar att hansyn behover tas for
bebyggelsen narmast ishallen. Detta galler under
forutsattning att ishallens kylsystem med ammoniak fortsatt
ar i drift.

Kanslig markanvandning, sasom forskola, ska inte placeras
inom 80 meter fran maskinrummet med kylmaskinen.

Ett bebyggelsefritt avstand om ca 30 m mellan fasad och
jarnvag (narmaste sparmitt) for persontag ska
uppratthallas.

Ett avstand om 30 m ska uppratthallas mellan fasad och
narmaste ral for godstag.

Fasad i riktning mot jarnvag inom 60 m fran
Kontinentalbanan (narmaste ral tillhérande spar med
godstag), ska uppforas i brandklassad i lagst EI30 och med
fonster i EW 30. Sadana fonster far vara éppningsbara.
Kraven pa fasaden galler inom 60 m fran narmaste ral
tillhérande spar med godstrafik (Kontinentalbanan) om gj
byggnad ar skyddad av annan byggnad.

Dérrar tillats i riktning mot jarnvag, dock ska bostader inom
50 m fran jarnvagen ha tillgang till vag ut i annan riktning.
Som "vag ut” kan annat trapphus raknas. Inget sarskilt krav
pa formell utrymningsvag féreligger fér denna vag ut.
Denna vag ska ej innebara forflyttning pa den sida av huset
som vetter mot jarnvagen, utan vara i skydd i handelse av
en olycka pa jarnvagen.

Centralt avstangningsbar ventilation ska finnas for bostader
inom 150 m fran spar for godstag (markerat med C i Figur
5). Denna atgard har inte alltid avsedd effekt, eftersom
atgarden forutsatter underhall, och kdnnedom om den. Men
den ar inte kostsam, och den forsamrar inte boendemiljon.
For att minska konsekvenserna av det olycksforlopp vars
konsekvenser dominerar pa aktuella avstand (utslapp av
giftig gas) bedoms den vara motiverad. Detta beror delar av
kvarter 3, 4, 6 och 10
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Vidare bér féljande atgarder vidtas:

e Balkonger och uteplatser ska i mdjligaste man placeras pa
motsatt sida (i riktning fran jarnvagen) for bebyggelsen som
vetter mot Kontinentalbanan. Atgérden &r angiven som
"bor’, da denna atgard kan innebara ett stort negativt
ingrepp med potentiellt forsamrad boendemiljo. Detta galler
bebyggelse inom 60 meter fran spar for godstag.

e Ventilationsintag bor placeras riktade bort fran jarnvagen.
Atgarden ar angiven som "bor”, da viss tveksamhet kring
dess effektivitet foreligger (risk for forsamring av situationen
vid bildande av "lavak” pa motsatt sida av huset). Detta
rekommenderas for bostader inom 150 m fran spar for
godstag.

Fororenad mark och byggnader

Nulage

Mark

Detaljplaneomradet har en lang industrihistoria som
jarnvagsverkstad men ochksa flera andra mindre
verksamheter och upplag. Markmiljdundersdkningar pa
fastigheten Jarnvagen 1:5 har gjorts vid ett flertal tillfallen
(Tyréns 2020 samt Sweco 2025).

Undersokningarna har omfattat jord, asfalt och
grundvattenprovtagning men ocksa provtagning av betong
och tragolv i Vagnverkstaden samt provtagning av
inomhusluft i Vagnverkstaden och Angcentralen. Totalt har
350 jordprov och 35 grundvattenprov analyserats med
avseende pa metaller, Polycykliska aromatiska kolvaten
(PAH), olja, klorerade 16sningsmedel, hogfluorerade amnen
(PFAS), bekampningsmedel, dioxin, pentaklorfenol, cyanid
och asbest. Asfaltsprover har analyserats for PAH16, prov pa
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inomhusluft har analyserats med avseende pa flyktiga
I6sningsmedel och betongprov har analyserats for sexvart
krom, I6sningsmedel och PAH.

De utférda undersdkningarna visar att stora delar av omradet
bestar av fyllnadsmassor med en maktighet pa 0,5 - 3 meter.
Fyllnadsmaterialet bestar huvudsakligen av sand och grus
men innehaller aven mulljord, slagg, kol, aska och tegelrester.
Under fyliningen finns naturliga lager av sand, finsand och
moranlera.

Fororeningssituationen ar mycket heterogen. De vanligaste
fororeningarna i jorden ar metaller, framfoérallt koppar, bly, zink
och PAH. | vissa punkter har aven oljekolvaten patraffats.
Halterna varierar men ligger generellt over riktvardet for
kanslig markanvandning (KM), och i delar av omradet aven
over mindre kanslig markanvandning (MKM).

| jorden under Vagnverkstaden pavisas inga féroreningar. |
inomhusluften pavisades klorerade kolvaten underskridande
anvanda riktvarden.

Grundvatten

Grundvattennivan inom planomradet indikerar att
grundvattnet i huvudsak strommar mot nordvast men att
riktningen lokalt paverkas av de kulvertar och skyddsrum som
finns inom fastigheten.

Grundvattennivan ligger generellt mellan 2-3 meter under
markytan. Undersdkningar har visat pa mycket hoga halter av
nickel och arsenik, samt forekomst av bekampningsmedel.
Halter av klorerade I6sningsmedel har inte patraffats, forutom
kloroform i lag halt. Dioxiner, pentaklorfenol och cyanid har
inte pavisats.
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Jarnvégsslipers

Ytterligare markundersokningar har gjorts for att undersoka
fororeningsgraden i de befintliga jarnvagsslipers och
mojligheten att lamna kvar dessa inom delar av omradet
(Sweco, 2024).

| utredningen har man konstaterat att det forekommer PAH-M
och PAH-H i halter 6ver gransen for farligt avfall i slipersen.
Aven arsenik och PAH-L forekommer i halter dver
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Spridningen fran slipers till
omgivande jord har konstaterats.

Byggnadsmaterial

En kompletterande miljdinventering (Rambdall, 2024) har
identifierat fororeningar i byggnadsmaterial som klassas som
farligt avfall och som kraver sarskild hantering vid sanering.

Takpappen pa Vagnverkstaden som har en yta pa cirka 20
000 kvadratmeter innehaller asbest. Infér en eventuell
renovering av byggnadens tak rekommenderas en
kompletterande utredning av takpappen med avseende pa
asbest. Med hansyn till takets storlek finns en majlighet att
flera olika typer av takpapp har anvants vid uppforande samt
att ytskiktet under arens gang har renoverats vid olika tillfallen
vilket innebar att delar av takpappen kan vara fri fran asbest.

Asbest forekommer i fonsterkitt pa Hjulverkstaden norra fasad
och i en plastmatta i Angcentralen.

Infor renovering kravs sarskild hantering och kompletterande
utredningar av byggnadsmaterialen.
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Konsekvenser

Eftersom stoérre delen av planomradet ar paverkat av
fororeningar kravs atgarder for att géra marken lamplig for det
forslagna andamalet. Detaljplanen villkorar att startbesked
inte far ges innan markféroreningarna ar atgardade. Med
denna planbestammelse bedéms marken inom planomradet
kunna sakerstallas som lamplig for planerat andamal.

Jarnvagssparen inom omradet ar bevarandevarda. Infor
granskningen av detaljplanen behover mojligheten att bevara
eller ersatta slipersen utredas vidare.

Skyfall

Nulage

En skyfallsutredning (Afry, 2025) har tagits fram for att
beddma hur planomradet och dess omgivningar paverkas av
extrem nederbord och for att jamfora framtida och befintliga
forhallanden. Analysen foljer Malmo stads riktlinjer for skyfall,
dar dimensionering baseras pa ett 100-arsregn med 6
timmars varaktighet och klimatfaktor 1,3.
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Befintlig situation vid ett skyfall. Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat
100-arsregn. Vattendjup mindre dn 10 cm redovisas inte.

| den befintliga situationen uppstar mindre ansamlingar av
vatten inom planomradet upp till ett maximalt vattendjup
omkring cirka 0,3-0,5 m. Inga storre lagpunkter finns inom
omradet, utan vattnet staller sig utspritt i mindre lokala
lagpunkter och paverkar inte befintlig bebyggelse. Kirsebergs
ishall norr om planomradet ar helt dversvammad vid ett
sadant scenario och aven dagvattenanlaggning séder om
planomradet, mellan Simrishamnsbanan och
Kontinentalbanan, ar kraftigt belastad. Likasa ar viadukten
under Kontinentalbanan i anslutning till S6dra Bulltoftavagen
kraftigt dversvammad.

| befintlig situation avrinner vatten bade ut ifran och in i
planomradet i norddst invid Sédra Bulltoftavagen och darifran
utmed Hagstorpsgatan mot ishallen. Det avrinner aven ut mot
ishallen i nordvast, samt ut mot lagpunkten mellan
Simrishamnsbanan och Kontinentalbanan i sydvast. En
mindre rinnvag dar vatten leds in ifran Hagstorpsgatan och
sedan ut igen vid ishallen ses aven i omradets norra del. Fran
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ishallen rinner vatten vid hdga nivaer sedan vidare mot
viadukten under Kontinentalbanan vid Sddra Bulltoftavagen.

__f'\.g-" A
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Diagram over befintliga rinnvdgar. Vattenflode visas i orange och fléde mindre
an 5 I/s/ha redovisas inte. Generella flédesriktningar visas med svarta pilar.

Konsekvenser

Efter ett genomférande av detaljplanen samlas skyfallsvattnet
i huvudsak inom de planerade dagvattendammarna samt pa
de utpekade skyfallsytorna inom omradet. En del vatten
staller sig i omradets gator, men djupen bedéms inte
Overstiga 20 cm. Inget vatten beddms bli staende invid den
nya eller befintliga bebyggelsens fasader.
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Framtida situation vid ett skyfall. Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat
100-arsregn. Vattendjup mindre dn 10 cm redovisas inte.

Tva av skyfallsmagasinen, den triangulara torrdammen och
skyfallsytan i Traversstraket, uppnar nivaer dar vatten rinner
over kanten. Den triangulara dammen svammar 6ver mot
gatan norr om, dar maximalt vattendjup uppgar till 0,2 m,
vilket beddoms som acceptabelt.
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Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn (framtida situation).
Detaljvy 6ver den trianguldra torrdammen. Vattendjup mindre én 10 cm
redovisas inte.

Aven skyfallsytan i traversstraket uppvisar maximalt
vattendjup vid braddning éver dammens kant som uppgar till
mellan 0,2 m, vilket bedoms som acceptabelt.

Maximalt vattendjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn (framtida situation).
Detaljvy 6ver skyfallsytan i Traversstraket. Vattendjup mindre dn 10 cm
redovisas inte.

| férslaget har den norra delen av utredningsomradet
hojdsatts annorlunda an i befintlig situation. Detta forandrar
de befintliga flodesvagarna och bidrar till att endast en mindre
del av befintligt fldde utmed Sodra Bulltoftavagen styrs in
genom omradet. Resterande del av flodet fortsatter istallet
utmed Hagstorpsgatan och nar slutligen omradet kring
Kirsebergs ishall och viadukten under Kontinentalbanan invid
Sodra Bulltoftavagen. Den nya hojdsattningen bidrar till att
totala rinnvagen for vattnet blir kortare och vattnet nar darfér
ishallen och viadukten snabbare. For att forhindra att
vattennivaerna invid ishallen och viadukten 6kar till foljd av
detta foreslas ett skyfallsmagasin intill Kontinentalbanan i
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planomradets nordvastra del. Vidare foreslas att vattnet leds i
ett svackdike i kanten av forskoletomten for att forhindra att
de 6kade flodena som leds utmed Hagstorpsgatan ansamlas i
bostadskvarterat Hagstorp norr om planomradet.

)l x e T [+ ,'

Diagram oéver framtida rinnvégar. Vattenflode visas i orange och fléde mindre
én 5 1/s/ha redovisas inte. Generella flodesriktningar visas med svarta pilar.

Vid jamforelse av dagens situation och den framtida ses
ingen eller en marginell 6kning av det maximala vattendjup i
och omkring viadukten under Kontinentalbanan samt inom
bostadskvarteret Hagstorp norr om planomradet.
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jamfore/se av vattendjupet vid befintlig och framtida situation.

En beddomning av risk for manniskoliv har genomforts dar
vattendjup och flodeshastighet kombinerats till ett
bedémningsvarde. Resultatet visar att forhojd risk uppstar i
Triangelparken inom ytan som ar avsedd for hantering av
skyfall. Risken beddoms som acceptabel eftersom den ar
begransad till ytor som ar avsedda for vattenhantering och
inte paverkar gangstrak eller vistelseytor inom planomradet.
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Resultat av analys av fara for manniskoliv enligt DEFRA-metoden (2006).

Klassificering: Ingen fara (<0,75), Fara for vissa (0,75-1,25), Fara for de flesta
(1,25-2,50) och Fara fér alla (>2,50).

Den sammantagna bedomning ar att planforslaget kan
genomforas utan att risk for manniskors liv och halsa samt
skada pa bebyggelse eller egendom uppstar. Vidare bedéms
forslaget inte medféra oacceptabla forsamringar for
omgivningen.

Infér granskningen kommer skyfallsfragan att studeras vidare
med syfte att precisera utformning av fordrojningsytorna samt
att optimera foérdelningen av volymerna inom omradet.
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Trafik

Kollektivtrafik
Nulage

Buss

Planomradet ligger 0-400 meter fran Soédra Bulltoftavagen
som planeras fa kollektivtrafik i form av MalmOExpressen linje
4 inom nartid. | dagslaget ar det ytterligare 200 meter fran
planomradet till Vattenverksvagen dar Stadsbusslinje 4
trafikerar idag. Avstandet fran planomradet till
Salleruppsvagen dar bland annat stadsbuss 6 trafikerar ar
300-700 meter, men idag ar det inte majligt att na
Sallerupsvagen pa grund av stangsel langs
Simrishamnsbanan. Teoretiskt ligger hela planomradet inom
350 meter fran kollektivtrafik nar MalmoExpressen linje 4
bdrjar kora i Sddra Bulltoftavagen.

Spartrafik

Vaster om planomradet ligger Kontinentalbanan som idag
trafikeras med 30 persontag per vardagsdygn. Enligt
Trafikverkets prognosprognos kommer det att trafikeras med
drygt 87 persontag 2024 och cirka 70 godstag per dygn 2040
(adt). Pa jarnvagen transporteras aven farligt gods.

Ostervarns station med tagtrafik till bland annat Malmé
central, Rosengard, Persborg, Svagetorp, Hyllie och Triangeln
ligger 300—700 meter fran planomradet. Det finns planer pa
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att bygga om Ostervarns station som tillsammans med gang-
och cykeltunneln kan medféra att det blir cirka 200 meter
narmre till stationen.

| utkanten av fastigheten Jarnvagen 1:5 ligger ett sparreservat
for en framtida koppling mot Staffanstorp, Sjébo och
Simrishamn. Planering av omradet har utgatt fran att en
framtida koppling kommer att ske med enkelspar i trag mellan
Ostervarns station och Segeméllegatan. Jarnvagen férutsatts
enbart trafikeras av persontag, cirka fyra tag per timme, vilket
kan vara ungefar 72 tag per dygn.

Konsekvenser

Buss

Planforslaget antas innebara att fler reser med buss till och
fran planomradet.

Spartrafik

Planforslaget innebar att en framtida jarnvag i markplan
utmed Simrishamnsbanan forsvaras nagot men hindrar inte
en framtida jarnvag i trag eller andra sparalternativ.

Biltrafik

Nulage

Detaljplaneomradet nas i dagslaget enbart via
Jarnverksverkstadens ursprungliga infart ifran Soédra
Bulltoftavagen. Internt inom omradet finns ett enklare gatunat
och parkerinsgytor som ger atkomst till de byggnader och
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verksamheter som finns dar idag. Det alstras en mindre
mangd trafik inom omradet som ar kopplad till de
verksamheter som finns inom planomradet idag.

Trafikmangden pa omgivande gator bedéms idag vara cirka
300 fordon per medelvardagsdygn pa Osterhagsgatan, 700
pa Ostergardgatan och 200 pa Hagtorpsgatan. P& Sodra
Bulltoftavagen ar flodena drygt 6 000 motorfordonsrorelser ett
medelvardagsdygn.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen forbattrar tillgangligheten till
omradet genom att skapa en ny tillfart ifran Osterhagsgatan,
samt ett nytt internt gatunat. Pa sikt kommer en ny huvudgata
att mojliggoéras mellan Soédra Bulltoftavagen och
Sallerupsvagen vilket ytterligare bidrar till att tillgangliggora
omradet och de omkringliggande stadsdelarna.

Trafikprognos uttryckt i drsmedeldygnstrafik (ADT).

En trafikalstringsberakning har gjorts for planomradet
(Sweco, 2025). De flesta motorfordonsroérelser inom omradet
kommer att ske till och fran mobilitetshuset i omradets
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nordvastra del. Det innebar att biltrafikmangderna bdedms
Oka med cirka 2 000 motorfordonsrorelser per
medelvardagsdygn pa Osterhagsgatan. Av dessa antas cirka
50 procent valja att kdra 6sterut och 50 procent vasterut pa
Sodra Bulltoftavagen. Av dessa 2 000 motorfordonsrorelser
beraknas drygt 1 000 motorfordon per medelvardagsdygn
genereras av den nya verksamheten i Vagnverksstaden.
Osakerheten ar stor gallande anvandningen av
Vagnverkstaden och trafikmangderna kan darfor i slutandan
bli en annan samt variera fran dag till dag.

Pa de mindre gatorna internt i omradet bedéms
motorfordonstrafiken vara marginell, mellan 50-100
fordonsrorelser. Till och fran leveranspunkterna vid
Vagnverkstaden och omradets andra lokaler kommer
trafikmangderna med tung trafik variera beroende pa vilka
verksamheter som slutligen flyttar in och hur deras
leveransbehov ser ut. Pa sikt kommer omradet och
Vagnverkstaden att kunna nas sdderifran, vilket kan férvantas
att minska den tunga trafiken norrifran.

Gang- och cykeltrafik
Nulage

Da detaljplaneomradet idag ligger inom det tidigare stangda
jarnvagsomradet finns bara anordnade anslutningar till allman
plats mot den Gstra delen av Hagstorpsgatan samt mot Sodra
Bulltoftavagen. Inga separata gangytor finns vid dessa
anslutningar. Séderut finns inga anordnade gangkopplingar.

| dag finns inga specifika gangvagar inom planomradet utan
gangnatet bestar av stigar och andra asfalterade strak som
skapats genom de gamla rorelsemonster som har ingatt i
jarnverksverkstadens verksamhet.Pa samma satt som for
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gangtrafiken finns inga separata ytor for cyklister inom
planomradet utan dessa far nyttjia samma ytor som dvrig
trafik.

Langs Sodra Bulltoftavagen forbi planomradet ar gang- och
cykelbana kombinerad. Langs Hagtorpsgatan och
Osterhagsgatan finns gangbana péa bada sidor, undantaget
Osterhagsgatan férlangning mot Osterhagsgatan, dar det
finns en friliggande gangbana.

Utanfér planomradet finns en kombinerad cykelbana langs
Sodra Bulltoftavagen. Langre osterut och vasterut ar den
separerad fran gangtrafik. | 6vrigt sker cykeltrafik i
blandtrafik.

En ny gang- och cykel tunnel som kopplar omradet till Ellstorp
ar planerad i planomradets nordvastra horn.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen kommer att ge goda
mojligheter att ta sig till och fran och inom omradet som
gaende eller cyklist. Flera av de nya gang- och
cykelkopplingarna ansluter till befintliga och nar hela omradet
inklusive kommande etapper ar utbyggda kommer
mojligheten att rora sig till och fran omradet, samt mellan
omkringliggande stadsdelar avsevart att ha forbattrats.

Fler cyklister inom samt till och fran planomradet innebar att
Sodra Bulltoftavagen far en stor mangd cyklister om inte den
planerade gang- och cykeltunneln under Kontinentalbanan
kommer i tid. Aven den begréansade méjligheten att cykla till
och ifran Sallerupsvagen skapar ett 6kat tryck pa Sédra
Bulltoftavagen.
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Ambitionen bor vara att i samband med planens
genomférande anordna en gang- och cykelkoppling till
Sallerupsvagen i avvaktan pa nastkommande etapp. Detta for
att underlatta gang till och fran omradet och 6ka nabarheten
med gangtrafik till hallplatser och malpunkter utmed
Sallerupsvagen samt resten av staden. Likasa bor
tunnelutbyggnaden under Kontinentalbanan efterstravas att
pabdrjas sa snart som mgjligt.

Parkering
Nulage

Idag finns ett antal olika parkeringsytor i form av
markparkeringar inom planomradet.

Langs med Sodra Bulltoftavagen finns en storre yta for
markparkering som ligger i anslutning till infarten till omradet
och inne pa omradet finns flera mindre ytor i anslutning till de
olika verksamheterna.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att befintliga
markparkeringar inom omradet forsvinner. Parkeringsbehovet
som uppstar inom omradet kommer istallet att [6sas
mobilitetshuset i omradets nordvastra del. Ett stort fokus pa
hallbara transporter och hallbar mobilitet bedéms minska
behovet av att 4ga bil i omradet. Aven det begréansade
utbudet av bilparkering bedoms minska mojligheterna att aga
bil.
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Natur

Naturvarden

Nulage

Enligt Malmo stads naturvardsplan beskrivs stora delar av
planomradet som ett stort och centralt belaget ruderatomrade
med den hogsta klassningen av naturvarde. | programmet
motiveras den hoga varderingen med att platsen har en
anmarkningsvard lang historia av ruderat karaktar, vilket ar
mycket ovanligt och som har mgjliggjort en uppbyggnad av en
rik frobank.

Naturvarden

MaturvirdesbedBmning
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Karta med klasig av naturvarden inom Jéarnvédgen 1:5 och Ellsorp.
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En naturvardesinventering (Ekologigruppen 2016) har gjorts
for omradet. Den visar att omradets storsta naturvarden ar
knutna till den artrika floran av ruderatvaxter, den artrika
blommande floran och artrika insektsfaunan kopplat till denna,
de stora 0ppna sandmarkerna, samt de stora traden inom
omradet. Tva omraden, sparomradet samt omradet mellan
den befintliga bebyggelsen bedoms ha ett hogt naturvarde.
Tva omraden, markparkeringen norr om omradet samt
omradet séder om Vagnverkstaden och sparomradet bedéms
ha ett patagligt naturvarde.

En stor del av omradets varden ar knutna till den artrika floran
av ruderatvaxter. Bland dessa vaxter finns flera ovanliga och
rodlistade vaxtarter. Ruderatvaxter ar arter som trivs i storda
vaxtférhallanden, med partier av kal eller glesbevuxen mark,
dar de slipper konkurrensen fran de arter som ofta tar dver
nar vaxttacket sluter sig. Banomradet i Kirseberg har en
mycket lang tradition som ruderatmark och omlastning av
gods fran skilda delar av varlden, vilket ar en del av
forklaringen till omradets artrikedom. Nattljus och strimsporre
ar tva typiska arter som patraffas pa banvallar, medan
klotullort och boerstands ar ovanliga ruderater som patraffats.
Kirseberg har varit verksamhetsomrade med ruderatvaxter i
ca 150 ar, vilket ar en i sammanhanget lang historik for de
arter som ar knutna hit. Kirsebergs banomrade hor till ett av
de mer betydelsefulla ruderatmarksomradena i kommunen.

En artrik insektsfauna forekommer ocksa i omradet, dar bland
annat humlor, bin och fjarilar hittar pollen och nektar pa de
blommande vaxterna. Utdver ruderatvaxter bidrar ocksa
blommande frukttrad och buskar till fédan. Omradet ar
sammantaget ett av de mer betydelsefulla omradena for
blommande vaxter i den inre delen av staden och flera
rodlistade insektsarter forekommer.
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De stora, 6ppna sandytorna ar en mycket ovanlig biotop.
Biotopvardet ar hogt da 6ppna, solexponerade sandmarker ar
mycket ovanliga och har betydelse fér manga ovanliga arter.
Flera ovanliga och rodlistade insektsarter har ocksa patraffats
i omradet. Sandmarkerna har potentiellt hdga naturvarden
framst knutna till insekter.

Inom omradet har det inte patraffats nagon vaxt- eller djurart
som omfattas av artskyddsforordningen med beteckningen n,
N eller B.

Nio rddlistade arter har dock patraffats, varav en art,
klotullérten, ar kategoriserad som sarbar (VU), se

rubrik Klotullért nedan. Resterande arter taggkorvel
etternassla, piggtistel, harnarv, samt insektsarterna sexflackig
bastardsvarmare, hedsidenbi, kustbandbi, blaeldvivel, klassas
som nara hotade (NT). De rodlistade tradarterna ask och alm
har ocksa patraffats. Naverlonn férekommer pa vissa hall
rikligt. Har férutsatts dessa vara rymlingar fran en planterad
population och darmed inte skyddsvarda.

Flera av de patraffade vaxterna och insekterna ar sallsynta
eller ovanliga. Férekomsten inom omradet skulle saledes
kunna ha betydelse for artens langsiktiga fortlevnad i
kommunen, och flera av biotoperna beddéms ha ett patagligt
varde.

Klotullbrt

Under naturvardesinventeringar som gjorts inom fastigheten
har man patraffat den fridlysta vaxten klotullort (Filago
vulgaris). Arten ar en typisk ruderatvaxt.
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Klotullérten ar en starkt kulturgynnad art som vaxer pa torr,
Oppen mark som nyligen blivit stord och befinner sig i ett tidigt
successionsstadie. Underlaget ar ofta sandigt eller grusigt
med markblottor och sparsam vegetation. Typiska livsmiljoer
utgors av banvallar, takter, markvagar, akermark i trada samt
olika slags utfyllnadsmarker. Arten ar konkurrenssvag, ettarig
och har latta fron som sprids med vinden.

Klotullérten upptrader sporadiskt. Arten tycks ha god formaga
att kolonisera nya lampliga lokaler, men forsvinner ofta efter
nagot eller nagra ar. For att kunna uppratthalla sina
forekomster kravs regelbundet slitage eller storning av
markytan for att forhindra igenvaxning.

Klotullort forekommer i en handfull regioner i sydostra
Goétaland. Arten var tidigare mycket sallsynt och lokal. De
sista 30 aren har emellertid en stadig 6kning och expansion
skett. Fran att nastan uteslutande funnits i den vastra delen
av Skane har arten spridit sig till de centrala och dstra delarna
av landskapet. Aven en expansion till fler landskap har skett.
Arten var tidigare nationellt rodlistad som starkt hotad, men
beddms nu som livskraftig. Hot mot arten ar framforallt
igenvaxning av ruderatmarker, bekampning med herbicider i
stadsmiljo samt direkt exploatering av forekomster.

En inventering av Klotullorten ar genomford (WSP, 2023).
Under inventeringen aterfanns klotullérten i ett stort antal.
Forekomsten uppskattades till totalt cirka 7 000 individer.
Arten patraffades framfor allt i fastighetens dstra del dar arten
var utbredd med flera talrika forekomster. | fastighetens
vastligaste del noterades endast ett litet antal individer.
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Oversikt av inventeringsresultat av Klotullérten inom Jarnvégen 1:5

Trad

En tradinventering av samtliga trad inom fastigheten
Jarnvagen 1:5 har gjorts (Green space, 2021).

Syftet med utredningen var att beddma tradens
bevarandevarde och vilka trad som klassas som sarskilt
skyddsvarda. Inom det inventerade omradet finns ett storre
antal stora trad. Nagra av dem har en stamdiameter pa dver 1
meter. Stora aldre trad ar sarskilt viktiga for den biologiska
mangfalden och hur mycket ekosystemtjanster som ett trad
kan leverera.

Inom omradet finns fem trad som har stamdiameter pa 100
centimeter eller mer och fyra trad har en stamdiameter pa 40
centimeter eller mer. Traden har varierande grad av haligheter
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i tradets stam. Dessa nio trad klassas som sarskilt
skyddsvarda.

Sarskilt_skyddswarda
@ Hanghet

@ s f,q _

-

Inventering av sérskilt vérdefulla tréd inom Jarnvagen 1.5,

Utover de sarskilt skyddsvarda traden finns det manga trad
som ar bevarandevarda. Bedomningen av bevarandevardet
foljer svensk standard, och en sammanvagning gors utifran
foljande parametrar: tradets biologiska, kulturhistoriska,
funktionella och sociala varde. | kartan nedan redovisas de
tva hogsta klasserna: mycket stort bevarandevarde och stort
bevarandevarde.
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Bevarandevirda trid
® 1. Mycket stort bevarandevinde W8
2. Stort bevarandevirde "

Bevaransvdérda trdd klass 1 oh 2.

En uppdaterad tradinventering har genomforts (Green space,
2025). Syftet med inventeringen har varit att bedéma tradets
vitalitet, kronutbredning, skador, risk och sannolikhet for
kollaps.

De flesta traden har en god vitalitet med valdigt fa skador och
huvuddelen av traden har lag risk for kollaps. Det finns ett
fatal trad som idag har déda grenar i kronan vilket ger en
Okad risk men om de déda grenarna avlagsnas sa far aven
dessa trad en lag risk.

Tre av de skyddsvarda traden beddms vara i daligt skick.

Faglar

En fagelinventering (WSP, 2022) har gjort inom fastigheten.

Syftet med inventeringen var att inventera hackfagelfaunan
inom hela fastigheten, vilket skulle komplettera den tidigare
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genomforda naturvardesinventeringen.

Totalt observerades 27 fagelarter vid de tva faltbesdken. Av
dessa ar sju arter upptagna pa den svenska rodlistan, varav
gronfinken listas som starkt hotad (EN), tofsvipan som sarbar
(VU) och fiskmas, gratrut, krdka, strandskata samt artsangare
som nara hotad (NT).

Fladderméss

En fladdermusinventering har gjorts inom omradet (Enviro
Planning, 2022). Syftet med inventeringen var att bedoma
paverkan pa fladdermusfaunan till fljd av exploatering av
detaljplaneomradet samt dvriga delar av fastigheten.

Inventeringen noterar ingen fladdermusaktivitet i omradet,
vilket kan bero pa belysning som forekommer pa platsen.

lgelkott

En igelkottsinventering har genomfoérts som omfattar bade
noteringar fran allmanheten och inventerande biologer (WSP,
2022).

Inventeringen visar att det finns igelkottar i omradet och att
igelkottarna ror sig mellan de olika koloniomradena samt de
mer tat bevaxta ytorna som ligger i utkanten av fastigheten
Jarnvagen 1:5.

Konsekvenser

Naturvarden
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En utveckling och exploatering av detaljplaneomradet och
ovriga delar av den fordjupade oversiktsplanen kommer att
skapa helt nya forutsattningar for naturen som finns inom
omradet. Naturvardena inom omradet haror i hdg utstrackning
ifran den havd som varit férknippad med den ursprungliga
verksamheten och som kommer att upphora i och med
exploateringen.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att flera av de stora
ytorna som idag utgor ruderatmark kommer att saneras och
darefter ersattas med ny bebyggelse, anlagda ytor och
parker. Ruderatmarken kommer delvis att ateretableras inom
omradet efter saneringen, men de totala ytorna blir avsevart
mindre och kommer sannolikt att fa en nagot annan
artsammansattning an de befintliga markerna. Det kommer
sannolikt att paverka bade biotopen som helhet och de
enskilda arterna som ar knutna till den.

De stora 6ppna sandytorna utgor idag en ovanlig biotop med
hdga naturvarden, vilka kommer att ga férlorade i samband
med nybyggnation.

Trad

Flera av de trad bedomts som skyddsvarda eller ha ett hogt
bevarandevarde skyddas genom fallningsforbud i
detaljplanen. De tre skyddsvarda trad i omradets nordvastra
del som bedomts ha en samre vitalitet kommer dock att
behdva fallas. Sammantaget kommer upp emot 150 trad att
behdva fallas inom omradet for att mojliggora for den nya
bebyggelsen.

Klotullbrten
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En dispensansokan har arbetats fram (WSP, 2024).
Lansstyrelsen har meddelat beslut for atgarden enligt
nedanstaende.

Dispens fran fridlysningsbestdmmelserna avseende arten
Klotullért fér marksanering samt insamling av frén, pa
fastigheten Jarnvédgen 1:5 i Malmé kommun, Lénsstyrelsen,
2025-07-03.

"Lansstyrelsen i Skane lan beslutar att lamna dispens fran
fridlysningsbestammelserna, avseende arten Klotullort, Filago
vulgaris, for marksanering och insamling av fron, i enlighet
med ansOkan samt i ovrigt lamnade uppgifter.

Foljande villkor galler for beslutet:

1. Kompensationsatgarder ("skyddsatgarder" enligt ansdkan)
ska utforas i enlighet med vad som angetts i ansokan.

2. En eller flera temporara ytor dar arten tillfalligt kan fortleva
ska avsattas.

3. Inom omradet for ny detaljplan (etapp 1) ska
ruderatmarksytor, grusade gangstrak och liknande
iordningsstallas i enlighet med vad som angetts i ansokan.

4. En enkel rapport som visar de permanenta ytor dar fron
spridits ska skickas till lansstyrelsen senast 6 manader
efter genomford atgard. Rapporten ska innehalla kartor och
foton pa de ytor dar frébanken spridits.

5. Atgérden ska féljas upp genom inventering av klotullorten |
de permanenta ytor dar fron spridits, under atminstone de
tva nastféljande vaxtsasongerna efter utspridning av fréer
skett. Resultatet av inventeringen ska rapporteras till
Artportalen, med uppgifter om antal funna plantor.

6. Dispensen ar giltig till den 31 december 2030.
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Miljo
Dagvatten

Nulage

Avrinningen ifran omradet sker mot nordvast. Inom och norr
om omradet bestar avloppsledningsnatet nastan uteslutande
av kombinerade ledningar som ansluter vidare mot Rosendals
pumpstation. Darifran pumpas spillvattnet och det
kombinerade vattnet mot Sjélunda reningsverk dar det renas
for att sedan slappas ut i slutrecipienten Lommabukten i
Oresund.

Anslutning av ny bebyggelse till det kombinerade
ledningsnatet ska undvikas enligt VA SYD. Utbyggnad av ny
ledningsdragning for spill- och dagvatten pagar sedan
2023/2024 med syfte att kunna ansluta den planerade
bebyggelsen till ett separerat system. Planomradet avses
efter utbyggnad att anslutas till det nya ledningsnatet med
anslutningspunkt vid befintlig ishall (Hammaren 9). Nar det
separata ledningsnatet ar utbyggt kommer den nya
recipienten for dagvattnet vara Sege a.

Med anledning av begransningar i systemet nerstroms ar
fordréjningskravet inom omradet satt till 5 I/s/ha. Det ar ett
hart fordrojningskrav som innebar att stora mangder
dagvatten kommer att behdva fordrdjas lokalt inom omradet.

Konsekvenser
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Genomforande av detaljplanen forutsatter lokal fordrojning av
dagvattnet inom omradet i enlighet med fordrojningskravet. |
den dagvattenutredning som har gjorts (Afry, 2025)
presenteras en l6sning dar ett blagrongra-system (BGG-
system) foreslas for fordrojning och rening av vatten ifran
allman platsmark samt torra dammar och rérmagasin for
fordréjning av dagvatten fran kvartersmark och kvarstaende
volymer fran allman platsmark.

Foreslaget dagvattensystem. Systemet omfattar torrdammar, rérmagasin och
BGG-system.

Den totala mangden dagvatten som behover tas omhand
inom omradet ar stor vilket medfor att de 6ppna magasinen
bade tar stora ytor i ansprak och behdver bli relativt djupa. De
tva torrdammarna tar hela de tva narparkerna i ansprak vilket
innebar att dessa i sin helhet kommer att behdva utforas
nedsankta 1,5-2 meter. Det hoga fordrojningskravet innebar
ocksa att vatten oftare och under langre tid kommer att bli
stdende i botten av dammarna, och att botten eller delar av
den kan forvantas vara sank eller fuktig. Utbredningen av
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dammarna och slantlutningen bedéms aven kunna férsvara
maijligheten att komma till och nyttja parkerna for vissa
grupper. For att parkerna ska kunna nyttjas for andra andamal
och upplevas som attraktiva stadsrum kommer det darfor att
kravas en genomtankt och god gestaltning som kan forvantas
vara mer kostnadsdrivande an om en mer extensiv l0sning
over storre ytor hade valts. Sammantaget bedoms losningen
forsvara mojligheten att samnyttja de mindre parkerna for
andra funktioner, men tillgangliggér a andra sidan mer mark
for bostadsbyggande. Detta gor det mojligt att fredar

den Centrala parken, som beddms utgora en kansligare miljo.

Rérmagasinet i den Centrala parken skonar den rekreativa
och kulturhistoriskt viktiga miljon ifran stérre nedsankningar.
Det innebar dock begransningar i mojligheten att plantera trad
och delvis ocksa att nyttja omradet for vissa andamal.
Ldsningen ar nagot kostnadsdrivande men bedoms
motiverad.

Med den presenterade I6sningen beddms utslappskravet

kunna uppfyllas och reningen vara tillracklig.

Miljokvalitetsnormer for luft

Nulage

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet ligger under de
riktvarden som anges i miljokvalitetsnormerna for luft.

Konsekvenser

En utbyggnad enligt detaljplanens forslag kommer att 6ka
trafikmangden inom omradet och darmed aven skadliga
partiklar i luften, men utbyggnaden kommer inte medfora ett
overskridande av riktvardena.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Nulage

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta att
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte Overskrids enligt
miljobalken 5 kapitlet 3 §.

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar Sege a.
Konsekvenser

Det har gjorts en beddmning (Sweco, 2025) for att oversiktligt
studera haltbidraget som kan forvantas na Sege a om torra
dammar anlaggs. Syftet ar att fa en indikation om paverkan
pa MKN for vattenférekomsten.

Berakningarna visar pa att det haltbidrag som dagvatten tillfor
till Sege a gallande fosfor medfér marginell férsamring av
ekologisk kvalitetskvot (EK-varde), men inte en forsamring av
statusen for kvalitetsfaktorn naringsamnen. Féreslagen atgard
innebar en 0,2 procents 6kning av fosfortillforseln till Sege a
jamfort med idag. Dock har nuvarande mangdtillforsel inte
beaktats vid berakningen av den procentuella 6kningen,
varfor den faktiska 6kningen kan vara nagot lagre an den
beraknade som redovisas i utredningen.

Gallande metaller kommer haltbidragen inte att leda till en
forsamrad status eftersom haltbidragen ligger under
gransvardena och bedomningsgrunderna enligt HVYMFS
2019:25. Koppars biotillgangliga halt har beraknats och
konstaterats vara mycket lagre an bedéomningsgrunden.

Sida 147



5763

Det prioriterade amnet Benso(a)pyrens haltbidrag innebar en
risk for att dverstiger gransvardet for arsmedelvarde
overskrids tidvis, men ar langt under maximal tillaten
koncentration. Dock ar det inget kontinuerligt flode utan
vaderberoende.

Dagsljus
Nulage

Dagsljusférhallandena inom planomradet ar idag goda
eftersom det ar langt mellan byggnaderna och omradet bestar
av manga Oppna ytor.

Konsekvenser

En utredning (FOJAB, 2025) har gjorts med syfte att
oversiktligt studera majligheterna att uppfylla foreskrivna
dagsljuskrav inomhus enligt Boverkets byggregler.

Sida 148



5763

Fisrklaring VSC-skala
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Dagsljuspotential for de norra kvarteren enligt utférd VSC-analys.

Fiirklaring VSC-skala
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Dagsljuspotential for de vastra kvarteren enligt utférd VSC-analys.
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Fiirklaring VSC-shals
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Dagsljuspotential fér kvarteren ndrmast vagnverkstaden enligt utford VSC-
analys.

>299%  Optimal dagsljustillgang.

- 292-299%, Begriinsad dagsljustillgéng — rumsdjup, fénsterarea,
balkongernas utforming och materialval behaver
P 15-22%  beaktas for att sakerstilla tillrickliga dagsljusnivéer.

- 10-15% Begransad méjlighet att uppna foreskrivna

dagsljusnivaer, dven vid optimerad fonsterarea.
- <10% Omajligt att sékerstélla féreskrivna dagsljusnivaer?

Sol och skuggning

Nulage
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Ljusférhallandena inom planomradet ar idag goda eftersom
det ar langt mellan byggnaderna och omradet bestar av
manga 6ppna ytor.

Konsekvenser

En sol- och skuggstudie ar utford (Fojab, 2025) for att utreda
konsekvenserna av forslaget.

Solstudien visar god tillgang till direkt solljus under stora delar
av dygnet i merparten av utemiljderna och bostadsgardarna,
sarskilt under sommaren. Under arets morkare perioder
forekommer fler skuggade ytor, sarskilt i sydvastvanda
innerhdrn av bostadsgardar och i vissa smalare gaturum.

Skuggstudierna visar acceptabla skuggforhallanden under
prioriterade tider (kl. 09-18), dar stora delar av parkrum och
vistelseytor har tillgang till direkt sol under en storre del av
dagen. Bedomningen ar att planens varierade utbud av
vistelseytor sakerstaller god tillgang till ljusa och anvandbara
utemiljoer.
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Soltimmar pa mark -
dver dygn

1. Visdgiimningen
2 20juni

Dt utsedming syftar 1l att stulers scltilelng
7 mask inom Limvagen 1:5 Solskensiden ar
en vikeig cprmakap for att skapa wemiler med
irivac] ook god komBart.

N - y ‘——l an i :
N Q"{” \ \ :
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Diagram éver antal soltimmar pa mark under sommarsolstandet, den 20 juni.

Soltimmar pa mark -
over dygn

e
2203

Denna stredring myfear till st atudcea achillging
pi mark imom Jarwvigen 15, Solskenstiden ar
#n viktig egenskap e st skaps unemiloer med
trivesd nch god knmfom.

Diagram éver antal soltimmar pa mark under vardagjdmningen, den 20 mars.
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7 b e
LI
arrp

-

Diagram éver skuggforhallandena ki. 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00 under
sommarsolstandet, den 20 juni.

Q") KI. 15:00
Diagram éver skuggférhallandena ki. 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00 under
vardagjdmningen, den 20 mars.
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Vind

Nulage

Den forharskande vindriktningen inom omradet ar som i stora
delar av Malmo har en sydvastlig vindriktning. Dagens
detaljplaneomrade ar 6ppet forutom vid befintlig bebyggelse
eller vegetation. Vinden har idag stora ytor att rora sig over
och det finns valdigt fa stallen dar vindtunnlar kan skapas.

Konsekvenser

»

Vindkomfortanalysen visar att nivaerna "sittande”, "staende”
och "flanerande” (enligt Lawsons

kriterier) uppnas pa flertalet vistelseytor inom planomradet,
sasom parker, strak och

forskolegard, sarskilt i 1a av byggnader.

Berakningar har utforts med CFD metod (Computional Fluid
Dynamics) dar numeriska metoder

anvands for att analysera stromningsproblem. Programvaran
som anvands ar i detta fall Autodesk

Forma. | modellen anvands tre parametrar, den forharskande
vindriktningen, vindkomfort vid promenad och flodes
analyser.

Komfortanalysen mater vindférhallanden pa 1,75 meters hojd
fran marken. Skalan som anvands ar Lawson LDDC-skala
som indikerar var det med storsta sannolikhet ar bekvamt
olika aktivitetsnivaer under langre tidsperioder.

Komfortanalysen ar beraknad utan tradplantering eller andra
vindskyddande atgarder.
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= AWASEN FN
Komfortanalys for vind hela Jérnvégen 1:5

Vindstrémmar genom detaljplaneomradet.
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Komfortanalys for vind inom detaljplanens olika delomraden.

1 Centrala parken

Dominerande vindriktning, sydvast.

Nivan for flanerande uppnas i hela parken, staende och
sittande uppnas vid fasaderna. Férutsattningarna for staende

och sittande kan forbattras genom vegetation

2 Plats véster om Vagnhallen

Dominerande vindriktning, sydost.

i parken.

Nivan for staende och sittande uppnas pa i huvudsak hela
platsen och har goda forutsattningar for vistelse och uppehall.

3 Plats séder om Vagnhallen

Dominerande vindriktning, sydvast.
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Nivan for flanerande uppnas pa nastan hela ytan, staende
och sittande uppnas narmst fasaderna. Moblering och
plantering i och runt ytan kan skapa battre forutsattningar
aven for staende och sittande.

4 Omradespark i vaster

Dominerande vindriktning, sydvast.

Nivan for flanerande uppnas i stora delar av parken men en
mindre del som bara uppnar promenadniva. Vegetation och
tradplantering i flera skikt kan forbattra vindférhallandena,
aven tradplantering langs Naturstraket kan bidra till battre
vindférhallanden.

5 Del av aktivitetsstraket

Dominerande vindriktning, sydvast.

Nivan for flanerande uppnas for stora delar av ytan. Mindre
delar av ytan langs bostadskvarteren kan man aven uppna

nivan for stdende. Aven detta omrade skulle kunna uppna en

hdgre niva genom vegetationsplantering i olika skit.

6 Traversstraket

Dominerande vindriktning, sydvast.

Hela Traversstraket uppnar nivan for flanerande, tva mycket
sma delar séder om forskolan ar lite sdmre vindférhallanden
och dar man uppnar promenadniva.

/ Forskolegard
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Dominerande vindriktning, sydvast.

Nivan for flanerande uppnas inom hela férskolegarden,
beroende pa placering av byggnad och uttformning av
gardsmiljéon kan hégre nivaer uppnas.
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Geotekniska forhallanden

Nulage

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU)
jordartskartering bestar jordlagren av sand och grus. Tidigare
undersokningar har visat pa att omradet ar utfyllt, ner till 0,1 -
2 meter under markytan. Fyllnadsmassorna bestar
foretradelsevis av sand och sandig mulljord, samt stallvis av
kol, svart slagg och tegelrester. Den naturliga jorden utgors av
sand, underlagrad av moranlera.

Konsekvenser

Eftersom huvuddelarna av planomradet kommer att saneras
kommer stora delarna av de befintliga fyllnadsmassorna att
avlagsnas och ersattas av nya.
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Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Nulage

Grundvattenytan har vid undersokningar varierat mellan 0,5
meter (sydostra delen av Jarnvagen 1:5) och 3 meter (norra
delen av Jarnvagen 1:5) under markytan.

Enligt den markundersdkning som genomforts for fastigheten
(Tyréns, 2020), beddms den 6versiktliga stromningsriktningen
for grundvatten vara riktad at nordvast. Enligt undersékningen
forekommer det variationer av grundvattnets stromningar,
troligen pa grund av dranerande strukturer som
ledningsgravar och kulvertar.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka de
hydrologiska forhallandena inom omradet.

Havsnivahojningar

Detaljplaneomradet ligger utanfér uppmarksamhetsomradet
for havsnivahojningar (+3,2 meter nivakurva).
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Kulturmiljo

Kulturhistoriska varden

Nulage

Planomradet har hdga kulturhistoriska varden. Vardena ligger
bade i anlaggningen som helhet, men aven i bebyggelsen
som ar utpekade som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

En antikvarisk forundersokning har gjorts med syfte att
beskriva omradets kulturhistoriska varden (Restaurera, 2024).

Omradets historia

| bérjan av 1900-talet beslutades att huvudbangarden invid
Malmé central skulle utvidgas och att den davarande
verkstaden som lag dar skulle flyttas. Efter langa
forhandlingar mellan SJ, Malmo stad och enskilda jarnvagar,
antas en ny detaljplan for huvudbangardens utvidgning invid
centralstationen och for de nya verkstadernas forlaggning
soder om Kirsebergsvangen. Omradet som utpekades fér den
nya anlaggningen var i det narmaste obebyggt och utgjordes
av stadens betesmark och plantagejordar.
Verkstadsanlaggningen bdrjade att anlaggas ar 1914 och ar
1918 beslutades det att SJs verkstader skulle koncentreras till
sex orter och den nya anlaggningen beslutades att bli en av
dessa, och efter Orebro den nast stérsta sadana. Ar 1919 var
anlaggningen fardigutbyggd och togs i drift.

Anlaggningen uppfordes ursprungligen med Vagnverkstaden
och Lokverkstaden, Hjulverkstaden och Smedja, Angcentral,
Huvudférrad, Verkstadskontor och Portvaktsstuga som alla
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byggdes i rask takt mellan 1917-1919. | anslutning till
verkstadsomradet byggdes aven tjanstebostader och
kolonitradgardar.
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Plan éver verkstadsanldggningen sa som den sag ut pa 1920-talet.

Anlaggningen kompletterades i mitten av 50-talet med
marketenteriet och under 80-talet gjordes en utbyggnad av
det befintliga huvudférradet som idag ses pa platsen.
Lokverkstaden och Portvaktsstugan revs i borjan av 1980-
talet och pa dess plats finns idag en ny fastighet med
bussgarage och bussverkstad.

Kvarstaende ursprungliga byggnader fran 1910-talet ar
Vagnverkstaden, Huvudférradet, Kontorsbyggnaden,
Hjulverkstaden och Smedjan, Angcentralen samt Gasverket.
Utdver byggnader finns jarnvagssparen, utvandiga traverser
och vissa planteringar bevarade fran tiden for uppférandet. |
den norra delen finns kolonitradgardar bevarade och norr om
planomradet tjanstebostaderna. Flertalet enklare byggnader,
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sasom lagerbyggnader och forrad, har kommit till och rivits
under arens lopp, men i 6vrigt ar den anlaggning vi ser pa
platsen idag relativt komplett.

Verkstaderna tog ursprungligen emot personvagnar,
godsvagnar, specialgodsvagnar och anglok. Fran 1930-talet
bestamdes att verkstaderna skulle underhalla ellok och
personvagnar och senare koncentrerades alla storrevisioner
pa elmotorvagnar och personvagnar till Malmé. 1950-talet var
bdrjan pa nedgangen for verkstaderna eftersom
angloksdriften avvecklades, vars underhall hade utgjort en
betydande del av verksamheten i Malmo. Under 1980- och
1990-talen skedde nyproduktion av sovvagnar vid
verkstaderna.

Som mest arbetade dver 1 000 personer inom omradet och
det gjorde arbetsplatsen till Malmds andra storsta efter
Kockums. Trots detta ar den inte alls sa omtalad som den
senare, vilket skulle kunna bero pa att det var staten som
byggde och drev verksamheten och att den lokala
forankringen darfoér var mindre.

Struktur och siktlinjer
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Hlustration over verkstadsanldggningens uppbyggnad, rérelsemdénster och
huvudsakliga siktlinjer.

Verkstadsanlaggningen var uppbyggd for att transportera lok
och vagnar ifran Kontinentalbanan in till omradets olika
verkstadsbyggnader for reparation och darefter tillbaka ut pa
jarnvagen igen. Jarnvagssparen viker av ifran
Kontinentalbanan i nordvast och leder darefter i ett bojt
bagknippe in dver omradet och mot verkstadsbyggnaderna i
ost. Inom omradet finns stora delar av de ursprungliga
jarnvagssparen kvar och ett mycket starkt karaktarsdrag ar
jarnvagssparen som ar standigt narvarande och gar in och ut
och pa tvaren genom byggnader. Byggnaderna ligger
orienterade i ett oregelbundet rutnat efter verkstadernas
logistik och arbetsgang. En av omradets huvudsakliga
siktlinjer finns utmed sparstrackningen in mot de centrala
delarna av omradet samt mot den tidigare lokverkstaden. En
nordsydlig siktlinje finns ocksa ifran omradets ursprungliga
entré utmed den huvudsakliga bilvagen in i omradet. Bade
sparomrade, marktraverser och jarnvagsspar, siktlinjer och
historiska rorelsestrak ar grundlaggande for omradets
lasbarhet och viktiga att bevara vid utveckling av omradet.
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Arkitektur och bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet har en sammanhallen karaktar.
Den ursprungliga bebyggelsen uppfordes samtidigt och de
tillbyggnader och kompletteringar av bebyggelsen som har
behovt goras under arens lopp har ofta skett med samma
material och uttryck som de ursprungliga byggnaderna vilket
bidrar till det samlade helhetsintrycket.

De solida byggnaderna praglas av klarhet, funktion och
bestandiga material sasom rétt tegel och betong.
Utformningen ar saklig men dekorativ, med stickbagiga
fonstervalv, och fasaderna rytmiskt indelade med lisener.
Verkstaderna har stora fonster bade i vaggar och tak liksom
rejala portar som tillater trafik in och igenom byggnaderna.

Flera av byggnaderna ar utpekade som kulturhistoriskt
sarskilt vardefulla enligt PBL kap. 8 §13. Detta ar
Vagnverkstaden, Huvudférradet, Hjulverkstaden och
Smedjan, Angcentralen, Verkstadskontoret och Gaslagret.
Nedan finns en redogorelse for varje byggnad och deras
vardebarande delar. For en fullstandig beskrivning av de
enskilda byggnaderna hanvisas till den Antikvariska
forundersokningen (Restaurera, 2024).

Verkstadskontoret

Den villalika byggnaden som stod fardig ar 1917 ar placerad
vid omradets entré, omgiven av tradgard pa tva sidor.
Byggnaden ar uppford efter ritningar av Kungl.
Jarnvagsstyrelsens arkitektkontor. Byggnaden har tva
vaningsplan. Dartill finns aven en vind och en kallare (under
en mindre del av byggnaden).
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Kontorsbyggnaden, Villan, Restaurera 2014.

Huset star pa en grund av betong som i sockeln imiterar sten.
Fasaderna av handslaget, rott tegel ar hogklassigt murade i
munkfoérband och fogade med simrishamnsfog. Taket ar ett
sadeltak belagt med enkupigt rott tegel och har nockpannor
satta i bruk. Typiskt for regionalt byggnadssatt avslutas taket i
liv med gavelfasaden och skjuter saledes inte ut.
Gavelfasaderna avslutas uppat med rullskift och langsidorna
med en flersprangig murad gesims med tandsnittsfris.
Fonster- och dérroppningar ar murade med stickbagiga valv.
At vaster finns en putsad yta avsedd for texten "Kontor”. Text
saknas dock idag.

Pa byggnadens sddra sida finns en frontespis med en
balkong i dess bredd. Balkongen ar uppburen av
stenimiterande konsoler av betong och den har ett
smidesracke malat i svart. At norr finns en frontespis dar
byggnadens trapphus ar férlagt. At norr respektive séder finns
dessutom tva platinkladda takkupor, vilka flankerar de bada
frontespiserna. Takkuporna ar stickbagiga till formen. Pa taket
finns ocksa tva murade skorstenar med relativt grova galler
pa sidorna. Avvattningssystem bestar av kantiga ladrannor
och runda stuprér malade i brunt.
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Fonster och fonsterbleck ar till storsta del ursprungliga,
sprojsade och tillverkade av tra med fin profilering.
Anslutningen mellan karm och murliv bestar av profilerade
tralister. Dorrpartier sitter i ursprungliga Oppningar men ar
sentida. De ursprungliga fénstren i gaveln at vaster har
ersatts med moderna fonsterpartier med I6sa sprojs, varav de
flesta trillat bort. Detsamma galler fonstren i de tva
takkuporna at séder. Fonstren i bottenvaningen samt i
gavelrdstena at dster och at vaster har stickbagiga
fonsteroppningar. Fonster i frontespis, trapphus, takkupor och
pa vinden ar rakt avslutade med ett enda undantag; Langst
upp i frontespisen at norr sitter ett sprojsat rosettfonster. At
norr finns en mindre fonsteroppning som tillkommit efter
byggnadstiden, med ett tvaluftsfonster i liknande utférande
som de ursprungliga fénstren. At norr har ett fonsterparti i
bottenvaningen gjorts om till en bred port, framfér den finns
en asfalterad ramp.

Kring husets norra och Ostra sidor finns gronytor, ett flertal
trad samt en bersa. Utmarkande ar den stora kastanjen precis
norr om byggnaden som ter sig nastan som ett vardtrad. Pa
sydfasaden har tidigare vuxit gamla, spaljérade parontrad
men av dessa finns det inte langre nagra spar utdver fran
infastningarna i fasaden. Framfor den sddra fasaden stracker
sig en ursprunglig tradplantering i ost-vastlig riktning.

Invandigt ar ursprunglig planlésning, snickerier och andra
inredningsdetaljer till stor del bevarade.

Byggnaden bedéms vara valbevarad saval exteriort som
interiort fran byggnadstiden, men undantag av tillagg med
moderna dorrar och fonster (utan sprojs) och smarre
invandiga forandringar. Huvuddelen av de tillagg som gjorts ar
dock att betrakta som varsamma, sa som de tva mindre
tvaluftsfonstren at norr.
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Interiort har vissa andringar gjorts med anledning av
forandrad verksamhet. De flesta andringarna bedoms ha
gjorts utan att orsaka alltfor stora skador pa vardefulla detaljer
och manga atgarder beddms som reversibla och mdjliga att
aterstalla. Planlésningen ar ursprunglig med endast fa
undantag.

Vérdebérande delar och detaljer:

Exteriort

e Byggnadens volym.

Stenimiterande sockel av betong.

Fasaderna av rétt tegel med fina ménstermurade
detaljer. Simrishamnsfog.

e Taket av rott enkupigt tegel. Bevarat takfonster av
gjutjarn.

e Ursprunglig fonstersattning och ursprungliga fonster av
tra, bleck och beslag till dessa.

e Balkong med smidesdetaljer och konsoler av
stenimiterande betong.

Entrétrappa med smidesracken och skrapjarn.

Skorstenar i rott tegel.

Interiort
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Den sa gott som helt bevarade ursprungliga
planlosningen.

e Den mjuka 6vergangen mellan vagg och tak, putsat
halkal, typisk for tiden.

e Trapphuset med dess ursprungliga detaljer sasom
gjutna trappsteg med profilerad trappnos, trappracken
med dekorativa avslut och infastningar.

e Bevarade snickerier sasom ddorrar, varav somliga
forsedda med glas, profilerade dorrfoder med skurkloss,
fonsterfoder och fonsterbankar, fonster/lucka i
korridoren i bottenvaningen, dverljus/fonster ovanfor
toalettdorr, golvsocklar etc.

e Adringsmalade snickerier.

e Trosklar med forstarkande kantlister av metall,
dekorerade med meanderbard.

e \Ventilgaller med spjallkedja.

e Golvradiatorer (Husgvarna e dyl).

e Bevarade inredningsdetaljer sasom kladkrokar, detaljer
med koppling till IAkarmottagningen, kassaskap,
stampelklocka, askkopp (enligt uppgift den variant som
monterades i tagvagnarna, monterad pa en av dorrarna
i bottenvaningen) m.m.

Huvudférradet
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Forradet borjade byggas samtidigt som kontorsbyggnaden
och portvakten under aren 1914-1915 efter ritningar av Kungl.
Jarnvagsstyrelsens arkitektkontor. Planritningarna har
signerats A Ekengren; Axel Ekengren.

Huvudférradet Restaurera 2022.

Byggnaden ar férlagd i omradets norra del och har en
rektangular planform som stracker sig i 6st-vastlig riktning.
Bottenvaningen ar helgjuten i betong och kan liknas vid en
hdg sockelvaning, medan andra vaningen ar tegelmurad i rott
tegel i munkférband. Tegelfasaden avslutas uppat med en
murad gesims med gles tandsnittsfris. Fonsterbppningarna i
tegelfasaden ar stickbagigt murade medan 6vriga
fonsteroppningar samt portoppningar har raka avslut. Centralt
i den sodra fasaden finns en tegelmurad frontespis med
rundbagig portdppning till vindsplanet. Frontespisen forstarker
uttrycket av en nara pa symmetrisk fasad. Bjalklagen ar
gjutna i betong och bars upp av yttermurarna samt tva langa
rader av pelare. Tvarvaggar ar tegelmurade.

Taket utgors av ett valmat mansardtak tackt av enkupigt rott
tegel med nockpannor satta i bruk. Tre ursprungliga
skorstenar, kladda i plat, finns bevarade. Utover dessa finns
ocksa en antal sentida ventilhuvar etc. Vindsvaningen var
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forsedd med fonster i takkupor redan fran bérjan. De
ursprungliga kupfonstren var av sprdjsade stal eller gjutjarn
och har vid nagon tidpunkt ersatts av fonsterpartier av tra
med sprojsade inatgaende bagar. Kuporna ar utférda i betong
och kladda i rod plat. Ett flertal takfonster har tillkommit i de
nedre takfallen under senare tid. Ursprungliga takfonster i de
ovre takfallen har sannolikt ersatts av modernare dito. | det
norra, ovre takfallet sticker en murad byggnadskropp upp,
sannolikt en hisstopp. Den ar murad i tegel, putsad och
forsedd med ett rott plattak.

Atta fonsterpartier i bottenvaningens 6stra del, dar det
ursprungligen funnits ett forradskontor, ar av tra, utatgaende
och till stérsta del ursprungliga; Nagra av de nedre bagarna
har ersatts av fasta glas direkt i befintlig karm. Ovriga fonster i
bottenvaningen har ursprungligen utgjorts av sprojsade stal-
eller gjutjarnsfonster. Dessa har ersatts av sprdjsade
trafénster. Aven ovanvaningens stickbagiga fénster har
ursprungligen varit forsedda med sprojsade
stal/gjutjarnsfonster. Liksom dvriga fonster har dessa ersatts
av trafénsterpartier med sprojsade bagar, nagot mindre an
ursprungliga fonsterpartier eftersom brostning murades upp
nagra skift i fonsterdppningarnas nederkant. Samtliga fonster
ar malade i vitt. Det ar sannolikt att jarnfonstren ersatts av
dessa inatgaende trafénster redan under forsta halvan av
1900-talet. Samtliga kallarfonster tycks vara igenbyggda eller
ersatta av stalluckor.

Lastbryggor finns likt ursprungliga bade langs med norra och
sodra fasaden, aven om den langs med den sodra fasaden
vid nagot tillfalle har byggts om. Ett par svangkranar finns
inritade pa den ursprungliga planritningen, men ingen av
dessa finns bevarade idag. Andra vaningen foérsags med bana
for 5-tons I16pkran. De "klackar” som sticker ut fran den sddra
fasaden har utgjort stdd at kranens traversbana. Se bild
nedan. Lastbryggan at séder har, mest troligt i samband med
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att forradsbyggnaden byggdes till at vaster pa 1980-talet,
forsetts med ett storre skarmtak langs med en del av
byggnaden.

At 6ster finns en trappa av granit med smidesracken i
utformning som stammer dverens med rackena pa
kontorsbyggnaden intill. Nagra ursprungliga entrédorrar eller
portar har inte bevarats exteriort, men flera av dem sitter i
ursprungliga éppningar. Nagra ursprungliga portar har ersatts
av fonsterpartier och vice versa.

| byggnadens bottenvaning fanns ursprungligen tre storre
utrymmen for lager samt ut- och inlamning. | den dstra delen
av byggnaden fanns expedition, forradskontor och kontor for
forradsforestandare, forradsmastare och forman samt ett
kassavalv. Pa vaningen 1 trappa upp fanns ursprungligen tre
storre lagerrum samt ett mindre rum for linne. Aven
vindsvaningen var indelad i tre storre lagerrum.

Pa den norra sidan, centralt placerat, finns ett ursprungligt
trapphus bevarat. Trappstegen ar gjutna i betong och har
platskodd trappnos. Den har ett ursprungligt smidesracke och
tjocka svarvade handledare av tra. Interiort ska ocksa tva
hissar ha funnits, en varuhiss for 1 500 kg och en personhiss
for bara 200 kg. Idag finns endast en aldre varuhiss bevarad,
med fina detaljer sasom analog vaningsvisare.

Sammantaget ar byggnadens historiska lasbarhet fortfarande
tydlig exteridrt medan den invandigt delvis forsvarats genom
ombyggnad.

Vérdebérande delar och detaljer:

Exteriort
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Byggnadens volym.

Fasadmaterial: den stenimiterande sockelvaningen
liksom de stenimiterande detaljerna i frontespisen
(murkrdn) och takkuporna (omfattningar).

e Gjutna "klackar” till traversbana.

e Fasadmaterial: det handslagna tegelmurverket i
munkforband.

o Taket av rott enkupigt tegel.

e Den ursprungliga fonstersattningen.

e Bevarade ursprungliga trafonster i byggnadens 0Ostra
del, bottenvaning, med beslag, droppnasa, fénsterbleck
m.m.

e Ovriga bevarade trafonster, tillkomna under mitten eller
forsta halften av 1900-talet, med spanjolettbeslag.

Utvandig trappa med smidesracke.

Ursprungliga skorstenar med platinkladnad.

Interiort

e Byggnadens stomme med pelare och bjalklag av
betong.

e Aldre bevarad parytterddrr i bottenvaning.
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e Spegeldorrar, snickerier, troskellister m.m. som finns
bevarade i den gamla kontorsdelen samt kallare.

e Kassavalvsdorr

Vagnverkstaden

Den stora Vagnverkstaden som ar placerad centralt pa
omradet uppférdes 1917-1919.

Vastliga s6derfasader pa vagnverkstaden, med ett flertal
fonsterpartier. Restaurera (2022)

Vagnverkstadsbyggnaden bestar av ett langt mittskepp, vars
mittrisaliter skjuter ut at norr och séder, sidoskepp pa émse
sidor och ett antal tillbyggnader som adderats efterhand.
Byggnaden har imponerande dimensioner med en langd pa
169 m och ursprunglig golvyta pa ca 16 000 kvm. An mer
imponerande ar att den murades upp med 950 000
tegelstenar pa endast tva sommarmanader ar 1917. Samma
ar innan arsskiftet hade 68 timmerman med hjalp av 30
hantlangare dessutom rest takstolarna; en
fackverkskonstruktion av tra. For ritningarna stod Kungliga
Jarnvagsstyrelsen Banbyran/Arkitektavdelningen. Ritningarna
ar signerade Fabriksbyggnadsbyran Ernst Nilsson och Gustaf
Cervin.
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Senare i byggnadens historia har tillbyggnader adderats bade
mot vaster och at dster. Hela takkonstruktionen har ocksa
bytts ut, vilket aven paverkat fasadernas utseende.

Yttervaggarna/fasaderna ar murade med rott tegel i
munkférband. Fogarna ar utférda som sa kallade
"simrishamnsfogar”, dvs ett kalkbruk med synlig framtvattad
ballast. Port- och fonsterbppningar ar stickbagigt murade och
mellan varje storre 6ppning finns det murade kontreforter,
som ursprungligen utgjort forstarkande stod for
takstolskonstruktionen. | allmanhet ar murarna i tva
normalstens tjocklek och aven invandigt forstarkta med
kontreforter. Grund och sockel ar gjuten i betong, sannolikt
med oarmerad till storsta del.

Sockeln liknar ndrmast granit. Aven gavelmurarnas kron,
liksom kronen pa de pilasterliknande kontreforterna ar utférda
i armerad, stalslipad betong. Langs med byggnadens
langsidor (at dster och at vaster) avslutas fasaderna uppat
med tegelmurade gesimser i flera sprang.

Taket ar ett flackt sadeltak pa ett taklag av betongelement och
med ett stort antal stora lanterniner pa bada takfallen, at oster
och at vaster. | princip vartannat verkstadsfack har en
lanternin. Fasaderna ar forsedda med ett stort antal port- och
fonsteroppningar. Ursprungliga fonsterdppningar ar i regel
nagot smalare an portdppningarna. Fénstrens solbankar ar
utférda i armerad betong, varav flera idag ar malade i
ljusgratt. Nagra portar fungerar annu som portar och nagra
har byggts om till fénsterpartier. Nagra dppningar har murats
igen alternativt byggts igen med trapanel. Nagra tidigare
fonsteroppningar har dessutom gjorts om till portar, vilket
innebar breddning av 6ppning och ommurning av valv. Arbetet
ar dock valdigt noggrant utfort och kan endast upptackas av
ett vant 6ga.
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| en aldre beskrivning anges att alla ytter- och innerportar i
verkstaden samt karmar och bagar for vaggfonstren var
utférda av tra. Aldre fotografier visar pa att de ursprungliga
fonstren var smasprojsade. ldag utgodrs fonstren till storsta del
av fasta osprojsade partier av tra och/eller aluminium med
isolerglas. Byggnaden har ett stort antal portar av olika alder.
En port som ar av tra och har nitade smidda beslag kan
mojligtvis vara ursprunglig. Den har aterfunnits i byggnadens
sydostra del, idag inbyggd bakom panel. | ovrigt bedoms de
flesta portarna vara fran mitten av 1900-talet eller senare.

Vagnverkstaden bestar huvudsakligen av en enda stor
vagnhall som stracker sig genom hela byggnaden fran norr till
soder med verkstadsplatser mellan langa rader av pelare.

Verkstadsgolven ar som regel av stalslipad betong. Flera av
verkstadsplatserna ar byggda med smorjgrop/arbetsgrav.

Sedan uppférandet har tillbyggnader gjorts bade at vaster och
at dster. Interiort har andringar gjorts framst i samband med
uppgradering av teknisk utrustning/férandringar av
kontors-/forradslokaler.

Vagnverkstaden ar den till ytan storsta byggnaden inom
omradet med en imponerande byggnadsvolym. Trots
ombyggnad av taket, troligtvis pa 1950-talet, ar byggnadens
monumentalitet fortfarande intakt. Byggnaden ar trots
tillbyggnader och forandringar en av de byggnader dar
omradets historia fortfarande ar tydligt avlasbar genom
jarnvagssparen som leder in i byggnaden, de hdoga portarna
och interidren som an idag praglas av den tidigare
verksamheten med sitt raa betonggolv, synliga jarnvagsspar,
smorjgropar och oppna volym med synliga takstolar och
ljusinslapp i form av lanterniner. Allt detta skanker tillsammans
byggnaden en hog grad av autenticitet med hog patina.
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Invandigt ar den oppna byggnadsvolymen med pelarraderna
signifikativt for byggnaden liksom de karakteristiska
siktlinjerna i nord-sydlig riktning och Ost-vastlig riktning som
understryks av jarnvagssparen i golvet. De manga
lanterninerna i taket skanker gott dagsljus till den stora
Vagnhallen. Aven fargsattningen &r karakteristisk for
industribyggnader fran denna tid.

Sammantaget utgér Vagnverkstaden en av omradets mest
betydelsefulla byggnader och nagot av ett signum for omradet
med sin imponerande byggnadsvolym och bevarade
verkstadskaraktar, med ett hogt kulturhistoriskt varde.
Byggnadens bedéms som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.

Vérdebérande delar och detaljer:

Exteriort

Byggnadens imposanta volym med tillhdrande
tillbyggnader, samtliga val anpassade.

e De Iagt lutande takfallen med tillhérande lanterniner.
Takmaterial av papp, karakteristiskt for
industribyggnader vid denna tid.

e Fasaderna av rott tegel med inslag av konststen.

e Portar och fonstersattning som ar sa gott som
ursprunglig.

e Den langa raden av portdppningar ar
karaktarsskapande och visar pa den tidigare
anvandningen da det var har vagnarna rullade in och ut
ur byggnaden.
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e Historiska spar av verksamheten sasom malade
markeringar med gult/vitt och svart vid vagnhallens
portar, gul/roda bommar, rostiga jarndetaljer,
jarnvagsspar som leder in i byggnaden etc.

Interiort

e Den 0ppna byggnadsvolymen med de karakteristiska
pelarraderna och de obrutna siktlinjerna pa tvars och
langs i den stora vagnhallen.

e Golvet av gjuten betong med smorjgropar och
jarnvagsspar.

e Den karakteristiska fargsattningen i grén/blatt med
signalroda brandposter.

e Historiska spar av industrin som forstarker lasbarheten
av byggnadens historia; industriteknisk utrustning,
skyltar, aldre armaturer mm.

Bevarade aldre platdorrar.

Hijulverkstaden och Smedjan

Hjulverkstaden tillsammans med Smedjan ligger i omradets
Ostra del och ritades av Fabriksbyggnadsbyran ar 1917.

Vy éver delar av Hjulverkstaden samt smedjan, sett frdn vagnverkstadens tak,
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Restaurera 2022.

Byggnaden bestod ursprungligen av i huvudsak tva
byggnadskroppar placerade i vinkel; Hjulverkstaden placerad
i Ost-vastlig riktning med sadeltak med bevarade tratakstolar.
Smedjan anslots till Hjulverkstadens sddra fasad, placerades i
nord-sydlig ritning och fick ett flackt bagformat tak vars
konstruktion forstarks med dragband och spannias. |
innerhdrnet mellan Hjulverkstaden och Smedjan byggdes en
lag byggnad, sannolikt som kontor till respektive verkstad.

Fasaderna ar murade med ett rott maskinslaget tegel i
munkforband och detaljer av konststen.

Hjulverkstaden byggdes till at vaster ar 1946 och férsags med
en norrfasad som narmast ser ut att vara en kopia av den
ursprungliga. Tillbyggnadens 6st- och vastgavel skiljer sig
dock fran den ursprungliga genom att de har raka avslut
uppat och ett taklag av betongelement.

Samtliga yttertak ar belagda med papp. Lanterniner i nord-
sydlig riktning finns pa den aldsta delen av hjulverkstaden. |
den nyare delen av Hjulverkstaden finns en enda lang
lanternin i 0st-vastlig riktning.

Hjulverkstaden med smedjan ar valbevarade i sina
ursprungliga delar med val anpassade tillbyggnader, som
ansluter i material och formsprak till de aldre
byggnadsvolymerna. Byggnaderna bedoms som mycket
valbevarade exteriort med hog historisk avlasbarhet. Det roda
teglet, omsorgen i arkitekturen och dekorativa element i
konststen ar signifikativt for omradets aldsta bebyggelse.
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Interiort aterfinns i Hjulverkstaden omradets enda bevarade
tratakstolar med innertak av parlspont. Takstolarna har sedan
2014 forstarkts med en stalkonstruktion pa gjutna
betongplintar. De bevarade takstolarna innehar genom sin
sallsynthet och ursprungliga utférande ett hogt kulturhistoriskt
varde med hog patina.

Aven den valvda takkonstruktionenen i betong i smedjan med
tillhdrande takluckor/fonster ar ursprunglig och kulturhistoriskt
vardebarande. Bevarat ar i huvudsak aven byggnadsdelarna
oppna byggnadsvolym i enlighet med ursprungligt utforande.

Vardebarande delar och detaljer:
Exteriort

* Byggnadens volym med tillhdrande tillbyggnader, samtliga
val anpassade.

- Fasaderna av rott tegel med inslag av konststen. Ovriga
dekorativa element sa som takgesims i flera sprang.

* Portar och fonstersattning som ar sa gott som ursprunglig.
- Aldre trafonster.

 Spar av den tidigare verksamheten sa som nummerskyltar i
plat mm i fasaden.

* De flacka sadeltaken med lanterniner. Takmaterial av papp.
Smedjans bagformade tak med takmaterial av papp.

« Klockan fran Almhult pa den vastra fasaden.
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Interiort

* Hjulverkstadens takkonstruktion med takstolar av tra och
underbradning av parlspont.

* Smedjans annu synliga takkonstruktion av betong med
upphdjt parti av tra med ventilationsluckor.

* De bevarade 6ppna volymerna i verkstaderna och smedjan
(delvis).

Angcentralen

Den gamla Angcentralen, uppférd 1917-1919, ar omradets
hogsta byggnad som ligger i blickfanget fran entrén och har
en karaktaristisk form som i det narmaste kan liknas vid en
basilika. Utvandigt ar den mycket valbevarad, bortsett fran att
den ursprungliga, hoga tegelskorstenen har rivits. Det ar
okant vem som har ritat byggnaden, men det ar troligt att
Fabriksbyggnadsbyran ligger bakom aven denna byggnad.
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Angcentralen fran nordvést, Restaurera 2022.

Fasaderna ar murade med rott tegel i munkforband. Upptill
avslutas langsidorna med murade gesimser som kragar ut i
manga sprang, nedtill med en gles tandsnittsfris.

Taket pa den laga delen ar ett sadeltak och pa hogdelen ar
det narmast likt ett sateritak, med fonsterband mellan de 6vre
och de lagre takfallen. Samtliga tak ar papptackta.

Fonster bestar till storsta del av smasprojsade
gjutjarnsfonster. De storre fonsterOppningarna ar stickbagiga
och de mindre ar rakt avslutade. Enstaka mindre fOnster ar av
tra.

De flesta portarna ar av tra och malade i brunt, i huvudsak i
ursprungligt utférande.

Mot byggnadens sddra fasad star en nitad staltank som
sannolikt ar ursprunglig.

Invandigt utgdrs byggnaden av tva stérre rum med en kallare
under hogdelen mot vaster. | hogdelen inryms tekniska
installationer, som moderniserats i flera omgangar. Golvet ar
betonggjutet och vaggarna putsade och malade i gréon kuldr,
som bitvis flagnar kraftigt. Rummet ar 6ppet upp i nock. Flera
ursprungliga spegelddrrar finns bevarade, malade i brun
kulor. Rummet i byggnadens Ostra del ar mycket valbevarat
med klinkergolv, kaklade och putsade vaggar, aldre
innerddrrar, synliga takstolar av stal och innertak klatt med
parlspontpanel. Rummet ar inrymt med en del tekniska
installationer samt anvands som forrad.
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Den fore detta Angcentralen utgdr hjartat i anlaggningen som
forr forsag omradets byggnader med varme via det
underjordiska kulvertsystemet. Byggnaden ar en av omradets
bast bevarade byggnader, saval exteriort som interiért, med
ett hogt kulturhistoriskt varde. Den karakteristiska
byggnadsvolymen, tegelfasaderna, de hdga smasprdjsade
gjutjarnsfonstren och de bevarade portarna i ursprungligt
utforande ar alla intakta sedan byggnadstiden. Invandigt har
den tekniska utrustningen succesivt bytts ut och
moderniserats, aven da funktionen som varmecentral
kvarstar. Ytskikt och byggnadsdelar ar till stor del bevarade sa
som klinkergolv, innerddrrar, vaggkakel, takstolar, takpanel,
armaturer mm vilket ger byggnaden ett hog grad av
autenticitet. | kallaren under hogdelen forgrenar sig det till
angcentralens tillhérande underjordiska kulvertsystemet.
Kallaren var vid inventeringstillfallet sommaren 2022 delvis
vattenfylld och har ej inventerats. Samtliga bevarade delar
saval in- som utvandigt gor byggnaden till en valbevarad
representant for omradet, dar den historiska avlasbarheten
fortfarande ar hog, aven om det tidigare skorstenen inte
langre ar bevarad.

Vardebarande delar och detaljer:
Exteriort
* Byggnadens karakteristiska volym, av basilikatyp.

« Fasaderna i rott maskinslaget tegel, murat i munkférband
och fogat med Simrishamnfog.

* Den gjutna sockeln med bradstruktur.

» Takgesimsen i flera sprang, avslutad med en gles
tandsnittsfris.
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* Det flacka sadeltaket med lanternin, takmaterial av papp.

» De smasprojsade gjutjarnsfonstren.

« Smasprojsade trafonster.

* Traportar, enkla och pardérrar, malade i brun kulor.

* Nitad tank som star placerad vid den sodra fasaden.

Interiort

 Betonggjutet golv och putsade vaggar (hogdelen)

» Vitkaklade vaggar med dekorfris upptill med blatt
jugendmotiv (lagdelen)

« Schackrutigt klinkersgolv i gula nyanser. (lagdelen)

 Sannolikt ursprunglig fargsattning med gront upptill pa
vaggarna. (lagdelen)

» Nitade fackverkstakstolar av stal.

« Parlspontsinklatt innertak malat i ockragult. (lagdelen)

« Snickerier sdsom spegelddrrar etc. Brun och gron
fargsattning pa dessa.

- Aldre bevarade belysningsarmaturer sdsom vaggarmaturer

av porslin med runda glaskupor.
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- Aldre tekniska installationer kopplade till byggnadens
tidigare funktion som angcentral, exempelvis manometer.

« Kallare och kulvertsystem.

Gasverket/Fackexpeditionen

Byggnaden ar omradets minsta och ar placerad dster om
Angcentralen och har ursprungligen anvants som gasverk,
uppford pa 1920-talet. Periodvis och har byggnaden aven
inhyst omradets fackexpedition. Byggnaden ar uppférd med
fasader i rott tegel i munkforband. Gavelrostena ar bekladda
med staende locklistpanel som malats brun. Exterioren ar till
synes valbevarad men fonstren har ersatts och gjorts lagre,
ovre delen tacks av trapanel lik den i gavelrostena,
takmaterialet bytts ut mm. De 6versta delarna av
tegelfasaderna ar eventuellt ommurade. Byggnaden vilar pa
en lag gjuten sockel.

oy + T Bt

Det sa kallade Gasverket med dess placering langs med
omradets huvudaxel utgér en viktig karaktarsbyggnad, med
ett betydande miljdskapande varde. Byggnaden med fasader i
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ratt tegel utgoér en av omradets aldsta och ar exteriort relativt
valbevarad vad galler volym, fasader och takform.
Huvuddelen av de tillagg som gjorts ar dock att betrakta som
varsamma (fénster och dorrar), sa som de tva mindre
tvaluftsfénstren at norr. Det kan finnas bevarandevarda delar
interiort, men som inte varit mojliga att inventera.

Vardebarande delar och detaljer:

Exteriort

» Byggnadens volym.

« Fasaderna i rott maskinslaget tegel, murat i munkférband
och fogat med Simrishamnfog.

* Den gjutna sockeln med bradstruktur.

» Monstermurningar i fasadens 6vre del.

* Det branta sadeltaket.

* Ursprungliga fonster- och dorroppningar.

« Karaktaren med fonster i tra, malade i brun kulor.

* Traportar malade i brun kulér.

Interiort

* Interidren har ej varit atkomlig for inventering.

Konsekvenser
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Detaljplaneférslaget har utformats med hansyn till omradets
kulturhistoriska varden. Utgangspunkt har tagits i omradets
viktiga siktlinjer och den nya bebyggelsen har strukturerats for
att bevara och forstarka dessa. Den kulturhistoriskt sarskillt
vardefulla bebyggelsen sasom Vagnverkstaden,
Hjulverkstaden, Huvudférradet, Angcentralen samt Gasverket
bevaras. Vidare bevaras aven utvalda anlaggningar och
jarnvagsspar sasom jarnvagssparen i Traversstaket, det
sydligaste sparet i sparomradet samt ett par spar som leder in
i Vagnverkstaden. Planforslaget forser bade byggnader och
anlaggningar med bestammelser om skydd av kulturvarden.
De kulturhistoriskt sarskillt vardefulla byggnaderna forses
aven med rivningsforbud och

varsamhetsbestammelser. Planen medger att en byggnad
inom omradet rivs; Huvudférradets tillbyggnad och att
Vagnverkstadens vastligaste tillbyggnad kan byggas pa.

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram (Restaurera
2025) for att beskriva planférslagets paverkan pa de
kulturhistoriska varden.

lllustration 6ver de huvudsakliga kulturhistoriskt konsekvenserna, savél negativ

som positiva, Restaurera.
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Pa ett dvergripande plan bedéms planforslaget val avvagt da
samtliga ursprungliga byggnader som ar utpekade som
bebyggelse med hogt kulturhistoriskt varde bevaras och ges
skydd i detaljplanen. Vidare bevaras den oppna miljon mellan
byggnaderna samt viktiga industrihistoriska spar och
strukturer i den centrala delarna. Vidare ger planforslaget
befintliga byggnader majligheter till nya verksamheter, vilket
ar en forutsattning for ett bevarande in i framtiden.
Planforslaget mojliggor aven att tillgangligheten till omradet
Okar, och darmed ocksa majligheten att forsta och uppleva
kulturmiljon.

Storst negativ effekt far planforslaget i omradets vastra och
norra del som andrar karaktar och gor att

lasbarheten av verkstadsanlaggningen ursprungliga logik
fragmenteras. Nar spar och byggnader inte

langre kan lasas samman forsvaras ocksa forstaelsen for
omradets inneboende struktur. Rivning av

Huvudférradets tillbyggnad innebar att en av de sista
arsringarna som berattar om SJ verkstadernas

historiska utveckling forsvinner.

Sammantaget bedoms att de centrala kulturvardena och
karaktarsdragen i hog grad bevaras i omradets 6stra del och i
anslutning till Traversstraket (ingen/liten negativ konsekvens)
medan rivning av byggnad samt utbyggnad pa sparomradet i
vaster beddms fa mattlig negativ konsekvens pa kulturmiljén.
Kumulativt, tillsammans med de rivningar som skett genom
aren och aven planeras i framtiden, riskerar dock rivning av
byggnader inom planomradet fa en stor negativ konsekvens,
da den variation i alder, skala, fasadmaterial, brokighet och
funktioner som tidigare fanns i omradet haller pa att
utraderas.
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Ett stort hot mot kulturmiljon ar den kommande
marksaneringen av omradet som kan innebara att all

mark mellan byggnaderna behéver gravas ut. Aven om flera
industrihistoriska spar skulle ga att

demontera och satta tillbaka, gar autenticiteten férlorad vilken
inte gar att aterskapa, liksom huvuddelen av all vaxtlighet,
som till stor del ar ruderat, men aven utgors av aldre
historiska planteringar.

Aven da aktuellt planomrade ligger utanfér gréansen for
riksintresset for kulturmiljovarden, finns flera

av de vardebarande uttryck som riksintresset utgors av
representerade inom planomradet eller i dess direkta narhet.
Paverkan pa riksintresset ar framforallt visuell och paverkar
viktiga siktlinjer och vyer, men aven funktionell da fysiska
uttryck i form av byggnader och industrihistoriska spar som
jarnvagsspar delvis forsvinner.

Paverkan pa vardebarande uttryck galler framférallt inom
planomradets norra och vastra del, dar den

nya bebyggelsen placeras som en krans runt befintlig
bebyggelse och nagra byggnader rivs. Aven huvuddelen av
de jarnvagsspar som ar en stor del av planomradets karaktar
forsvinner. | denna del av planomradet kommer lasbarheten
av verkstadsanlaggningen forsvaras och delvis forsvinna.
Upplevelsen av verkstadsanlaggningen och dess inneboende
logik med kopplingen mellan spar och byggnader kommer att
fragmenteras.

Gallande riksintresset beddoms planforslaget sammantaget fa
liten negativ till mattlig negativ effekt pa

dess vardebarande uttryck. Planforslaget bedoms inte
medfdra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.
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Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets Fornsdk finns inga
fornlamningar inom aktuellt detaljplaneomrade.
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Teknik

Teknisk infrastruktur

Ledningssystem

Nulage

Flertalet ledningssystem finns inom planomradet for det som
befintlig och tidigare verksamhet varit i behov av. Storre delen
av ledningssystemet kommer att behova byggas ut alternativt
fornyas och laggas om. Den storsta delen av
ledningssystemet ar privat, men det finns ocksa en allman
VA-ledning i omradets norra del for vilken det finns ett
servitet.

Avloppssystemet inom omradet ar ett kombinerat system som
inte har kapacitet for den utbyggnad som foreslas i den
fordjupade oOversiktsplanen. Detta foranleder att ett duplikat
system installeras, det vill saga dar spill och dagvatten leds i
olika ledningar, nar planomradet byggs ut.

Elforsorjning finns till de befintliga verksamheterna, men
systemet kommer att behova byggas ut och byggas om i
samband med exploateringen.

Delar av omradet ar anslutet till fiarrvarmenatet. Mojlighet att
koppla pa den tillkommande bebyggelsen finns.

Konsekvenser
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Alla ledningssystem inom planomradet kommer att behéva
byggas om for att kopplas till den nya bebyggelsen. Det
kommer med stor sannolikhet aven behova byggas om till
delar av befintlig bebyggelse.
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Beredskap

Nulage

Inom Jarnvagen 1:5 finns idag fyra aktiva skyddsrum, varav
tre ligger inom detaljplaneomradet. Skyddsrum ar en del av
Sveriges totalforsvar och regleras i lag (2006:545) om
skyddsrum samt MSB:s foreskrifter.

Konsekvenser

| genomforandet av detaljplanen, kommer befintliga
skyddsrum att behOva rivas och ersattas. | samband med
detta avser fastighetsdgaren ansdka om tillstand hos
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) att ta
bort skyddsrummen och da aven redovisa ersattningslagen.

Inriktningen kommer att vara i huvudsak fredstidsanvandning
som kan stallas om till skyddsrum enligt gallande krav.
Anvandningen skyddsrum har ingen egen beteckning i
planférslaget utan ingar som en kompletterande funktion
under respektive anvandningsomrade pa kvartersmark.
Darfor finns ingen sarskild beteckning i plankartan for
skyddsrumsandamal.
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Gallande planer och program

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen anges detaljplaneomradet under
kategorin ny blandad stad. De generella riktlinjerna for
blandad stad anger att fortatning ska strava efter att starka
sambanden mellan olika stadsdelar och bostadsomraden. Ny
bebyggelse ska utformas och placeras sa att den bidrar till
stadsliv och trygghet.

Funktioner som saknas i naromradet ska tillféras utifran
platsens och de boendes behov och férutsattningar. Vid
utbyggnad och fortatning ska ytor for social samvaro varnas.
Nya ytor for social samvaro ska i forsta hand tillgodoses pa
markniva for att gynna tillganglighet och samnyttjande.

Fortatning ska i forsta hand goras pa redan hardgjorda ytor.

Mer gronska ska efterstravas i hela staden, kvaliteten hojas
och andelen hardgjorda ytor ska minska. Antalet trad i staden
ska kraftigt 6ka med fokus pa stor tackning av tradkronor,
sarskilts langs gator och torg, bland annat genom prioritering
framfor andra funktioner i gaturummet. Stora trad och
tradbestand ska skyddas sa langt mgjligt.

En variation av bostadstyper och upplatelseformer ska
efterstravas. Bostadsmiljderna ska stimulera till méten mellan
manniskor i alla aldrar och tillgodose behov av lek, vila och
fritid.

Planforslaget ar utformat i enlighet med 6versiktsplanen.
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Fordjupad oversiktsplan

| december 2020 godkandes en fordjupning av stadens
Oversiktsplan for detaljplaneomradet, Férdjupad 6versiktsplan
fér sédra Kirseberg och Ostervdrn. Dokumentet beskriver
malen och visioner for utbyggnaden av omradet och lagger
fast den dvergripande markanvandningen.
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Markanvandningskarta Fordjupad overS/ktsp/an for sodra Kirseberg och
Ostervarn.

Den fordjupade Oversiktsplanen innefattar ett stort omland
runt planomradet, men lyfter bade befintliga Kirsbergsstaden
och Sddra Kirsebergs utbyggnad och vilka varden och
mojligheter som staden ser infor framtiden.

Kirseberg - Smastaden i Storstaden

Aven om Kirsebergsstaden ligger nara Malmos centrum
upplevs stadsdelen som en stad i staden. Uttrycket "vi pa
backarna" ar vida kant och beskriver val de boendes
geografiska identitet. Kirsebergsstadens karaktar med dess
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varierande och kompakta struktur ar uppskattad och kan
utgora en inspiration for utvecklingen av
Jarnvéagsverkstédderna. En successiv utbyggnad soderut ska
ske genom en utveckling av Kirsebergsstadens attraktiva
aspekter, till exempel avseende bebyggelsens skala, tathet
och variationsrikedom.

En stadsdel med ett stort kulturarv

Sddra Kirseberg har en rik historia och idag finns manga spar
kvar fran tidigare verksamheter. Jarnvagsverkstdderna, som
tidigare varit Malmos nast storsta arbetsplats, ar fortfarande
valbevarade. For manga ar de okanda men kan beratta om
en viktig epok i Malmaos historia. Att aven framover kunna
avlasa platsens historia ar viktigt for omradets karaktar. Har
kan gamla industrimiljoer kompletteras med nya inslag
inspirerade av den befintliga bebyggelsen sa att det forflutna,
i kombination med det geografiska laget, lagger grunden for
en ny mangfacetterad identitet.

Sjalva Jérnverksverkstéderna beskrivs enligt foljande:

“Jarnvédgsverkstaderna ska uppfattas som en utvidgning av
Kirsebergsstaden, bade avseende karaktar och skala. Det
ska finnas plats for flerbostadshus och tata markbostader
med olika upplatelseformer, samt icke stérande verksamheter,
samhallsservice och handel. Marken ska utnyttjas effektivt,
med en stigande tathetsgrad mot Ostervarns station och
Sodra Bulltoftavagen. Langs Sodra Bulltoftavagen ska inslag
av handel mgjliggoras.

En gron bebyggelsemiljd, dar det alltid finns nagot gront i
sikte, ska karakterisera omradet. En ny huvudgata ska lanka
ihop Sodra Bulltoftavagen i norr med Sallerupsvagen i soder.
Omradet rymmer aven en strukturerande uppsamlingsgata
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och lokalgator dar fotgangare har foretrade. Ett flertal gang-
och cykelpassager binder samman omradet med omgivande
stadsbebyggelse, saval dver som under jarnvagssparen.
Cykelstrdken sammanbinder aven omradet med befintliga
Kirsebergsstaden. Grona och stadsmassiga motesplatser
lankas samman med smala gaturum som prioriterar
fotgangare, cyklister och plats for vistelse.

Jarnvéagsverkstéadernas industriella pragel har med sin
storskaliga tegelarkitektur, traverser och centrala gronomrade
stora kulturhistoriska varden som ska bevaras och utvecklas
kreativt i en ny arkitektonisk kontext. Aven utemiljdernas
utformning ska anknyta till omradets historia genom att
exempelvis bibehalla rester av jarnvagssparen i marken. |
befintliga byggnader finns lokaler som pa ett naturligt satt kan
ge plats for bland annat verksamheter, institutioner eller andra
motesplatser.”

Planforslaget ar utformat i enlighet med den fordjupade

oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner och
omradesbestammelser

Detaljplaneomradet ar inte detaljplanelagt.
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Riksintressen

Detaljplaneomradet berérs inte av nagot riksintresse.
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4. Genomforande

Avsnittet beskriver hur detaljplanen ska
genomforas, dvs vilka atgarder som ar
nodvandiga att vidta och hur ansvaret for dessa
fordelar sig mellan byggherre/fastighetsagare och
kommunen.
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Mark-och utrymmesforvarv

Ratt for huvudmannen att losa in mark

Detaljplanen omfattar den privatagda fastigheten Jarnvagen
1:5 som till delar planlaggs for allman plats for gata, park och
torg.

Nar detaljplanen vinner laga kraft ger det kommunen, i sin roll
som huvudman for allman plats, ratt att I6sa in de berorda
delarna av fastigheten.

Skyldighet for huvudmannen att I6sa in
mark

Detaljplanen omfattar den privatagda fastigheten Jarnvagen
1:5 som till delar planlaggs for allman plats for gata, park och
torg.

Om berord fastighetsagare for Jarnvagen 1:5 begar inlosen
av de delar av fastigheten som ar planlagda som allman plats
ar kommunen, i sin roll som huvudman for allman plats,
skyldig att gora detta.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet omfattas av del av fastigheten
Jarnvagen 1:5 som ags av privat fastighetsagare.

For de delar av fastigheten som planlaggs for kvartersmark
kommer nya fastigheter att behdva bildas genom
fastighetsreglering. Den mark som ska inga i allman
platsmark ska genom fastighetsreglering overforas till en av
kommunen agd fastighet.

Ansokningar om forandringar av fastigheter ska lamnas till
Lantmaterimyndigheten Malmo stad.

Rattigheter

Fastigheten Jarnvagen 1:5 belastas av servitut 2/2003.1,
2/2003.2, samt 2/2003.3 samt ledningsratter 46/1999:1 samt
13/1995:2. En rattighet ifran 1915 for en kombinerad VA-
ledning genom den norra delen av fastigheten finns ocksa.

Ledningar som kommer att forlaggas eller finnas kvar inom
kvartersmark sakras lampligen genom att servitut eller
ledningsratter bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av
ledningsratt tas av berdrd ledningshavare.

Ansokningar om forandringar av servitut och ledningsratter
ska lamnas till Lantmaterimyndigheten Malmo stad.
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Markreservat i detaljplanen

Detaljplanen innehaller en bestdammelse om markreservat for
gemensamhetsanlaggningar for bostadsgard och
bostadsgemensamma funktioner vilket innebar att marken
maste hallas tillganglig for detta andamal.

Ansokning om bildande av gemensamhetsanlaggning ska
lamnas till Lantmaterimyndigheten Malmo stad.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Blagrongra-system (BGG-system)

Dagvattenlosningen inom planomradet bygger pa att BGG-
systemet kommer att anvandas for avvattning, fordrojning och
rening av dagvatten fran allman platsmark. Malm¢o stad
kommer att vara agare av anlaggningen och ha ansvar for
drift och underhall. Ledningarna fran BGG-systemet ska
anslutas till VA SYDs dagvattennat. Den tekniska lOsningen ar
annu inte fardigutvecklad, utan behover studeras vidare i
samrad med Fastighets- och gatukontoret.

Brand

Planomradet ar belaget inom en insatstid for
raddningstjansten pa 10 minuter.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med
VA Syd. Avstandet mellan brandposterna ska vara max 150
meter. Exploator ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med bygglov.

Buller

Bullerberakningarna som ar redovisade i planhandlingarna
forutsatter uppforande av en bullerskarm utmed
Kontinentalbanan. Bullerskarmen behdver uppforas i dialog
med Trafikverket inom dennes mark.
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Mer detaljerade bullerberakningar kan behdva redovisas av
exploatoren i samband med bygglovsansokan.

Fjarrvarme

Omradet avses anslutas till fjarrvarmenatet. Eon ansvarar for
utbyggnad och drift av fjarrvarmenatet inom omradet.

Markfororeningar

Inom fastigheten har omfattande markfororeningar pavisats.
Startbesked far inte ges for byggnation férran markférorening
har avhjalpts. Se vidare under kap. 3 Férutséttningar och
konsekvenser avsnitt Markféroreningar.

Risk

Delar av bebyggelsen ligger i narheten av Kontinentalbanan
som trafikeras med farligt gods. Delar av bebyggelsen ligger
aven inom riskavstand ifran en kylanlaggning med
ammoniakhantering. For att risk for manniskors liv och halsa
inte ska uppsta, se rekommenderade atgarder under kap. 3
Forutséttningar och konsekvenser avsnitt Hélsa och sékerhet.

Skyddsrum

Inom detaljplaneomradet finns idag tre aktiva skyddsrum. Ett
genomforande av detaljplanen forutsatter att befintliga
skyddsrum rivs och ersattas. Skyddsrum ar en del av
Sveriges totalférsvar och regleras i lag (2006:545) om
skyddsrum samt MSB:s foreskrifter. Tillstand kommer att
kravas for att ta bort skyddsrummen och ersattningslagen
kommer att behova redovisas.
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Skyddsvarda arter

Inom omradet finns tre skyddsvarda trad som behdver fallas
for att detaljplanens ska kunna genomforas samt en fridlyst
art, klotullort. For fallning av de berdrda traden kravs samrad
med Lansstyrelsen. For paverkan pa klotullérten kravs
dispens. Dispens har lamnats avseende arten Klotullort,
Filago vulgaris, for marksanering och insamling av fron.
Sarskillda villkor galler for beslutet, se vidare under kap. 3
Forutséttningar och konsekvenser avsnitt Naturvérden.

Utbyggnad allman plats

Malmo stad ska, genom fastighets- och gatukontoret, bygga
ut omradets parker, torg och gator.

Utbyggnad av gang- och cykeltunnel

| anslutning till planomradet planeras fér en utbyggnad av en
ny gang- och cykeltunnel under Kontinentalbanan. Tidplan for
utbyggnaden ar inte satt, men uppskattas pabdrjas efter
2030. Ytor for etablering av tunneln behover tillgodoses inom
planomradet vilket kan komma att paverka utbyggnadstakten
for intilliggande kvarter. Malmo stad, genom fastighets- och
gatukontoret, ansvarar for utbyggnad som behdver ske i
dialog med Trafikverket.

Utbyggnad vatten och avilopp

Anlaggningar och ledningsnat for fordrojning av dagvatten,

vattenforsorjning och aviopp behdvs inom omradet. VA Syd ar
huvudman fér verksamhetsomradet for vatten och avlopp och
ansvarig for utbyggnad och drift av dessa samt for utbyggnad
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och drift av dagvattenanlaggningar. Exploatoren kommer att
behdver bekosta ny strackning av den befintliga kombinerade
ledningen genom omradet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnader for utbyggnad av allman plats kommer att baras av
exploatoren och regleras i exploateringsavtal.

De féreslagna atgarderna for fordréjning av dagvatten dar
park och fordrojningsdammar avses samutnyttjas kommer att
vara kostnadsdrivande. Delar av kostnaden for utbyggnaden
kommer att baras av VA Syd, ovriga delar kommer att baras
av exploator och regleras i exploateringsavtal.

Planens genomforande forutsatter lantmateriforrattning som
ska bekostas av fastighetsagaren/ledningshavaren om inget
annat avtalas.

Planavgift

Kostnaden for detaljplanelaggningen har tagits ut i samband
med planlaggningen. Nagon sarskild planavgift kommer inte
att tas ut i samband med lovgivning inom planomradet.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av denna detaljplan kommer att ske med stdd
av exploateringsavtal mellan Malmo stad och berorda
fastighetsagare. Exploateringsavtalet upprattas i enlighet med
6 kapitlet 40 § plan- och bygglagen och kommer att
undertecknas innan dess att detaljplanen antas eller
godkanns i stadsbyggnadsnamnden.

Exploateringsavtalet kommer preliminart att reglera fragor
som har med dverlatelse av mark och ersattning for
gatukostnader att gora.

| exploateringsavtalet kommer det preliminart att bestammas
att de delar av fastigheten Jarnvagen 1:5 som i detaljplanen
laggs ut som allman plats for park, torg och gata ska 6verga
till staden. Vidare avtalas om den gatukostnadsersattning
som kommunen tar ut av exploatoren for utbyggnad och
ombyggnad av berord allman plats, samt att alla kostnader for
nodvandiga flytt eller ombyggnad av ledningar ska baras av
exploatoren.

Ovriga organisatoriska fragor

Kommunen ansvarar genom fastighets- och gatukontoret for
genomforandet av de delar av detaljplanen som utgérs av
allman platsmark. Respektive fastighetsagare ansvarar for
utbyggnaden av de delar som utgors av kvartersmark.
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Fragor om markkdp, lantmateriférrattningar, ledningar och
avtal ska samordnas mellan fastighetsagarna inom
planomradet.

E.ON ansvarar for att natstationer uppfors enligt
Elsakerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad.

Dagvattenanlaggningar inom planlagt omrade som ska
anvandas for flera fastigheter ska anmalas till
miljoforvaltningen. Anmalan ska goras senast sex veckor
innan anlaggningen borjas byggas.

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanens genomforande:

e Detaljplan, granskning, december 2026

e Detaljplan, antagande, oktober 2027

e Projektering och bygglov, cirka 2 ar

e Utbyggnad av allman plats i form av byggator planeras
starta 2029

e Utbyggnad av kvartersmark bedoms preliminart kunna
pabdrjas 2030

| anslutning till planomradet planeras fér en utbyggnad av en
ny gang- och cykeltunnel under Kontinentalbanan. Tidplan for

utbyggnaden ar inte satt, men uppskattas pabdrjas efter

2030. Ytor for etablering av tunneln behover tillgodoses inom
planomradet vilket kan komma att paverka utbyggnadstakten

for intilliggande kvarter.
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5. Planeringsunderlag

| kapitlet redovisas vilka planeringsunderlag som
har haft betydelse for detaljplanens utformning
och omfattning.
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Utredningar som legat till grund for
detaljplanen

Antikvarisk forundersokning, Jarnvagsverkstaderna
Jarnvagen 1:5 Malmo, Del A, Restaurera Sverige AB, 2014-
10-29 Rev. 2024-04-17

Antikvarisk forundersokning, Jarnvagsverkstaderna
Jarnvagen 1:5 Malmo, Del B, Restaurera Sverige AB, 2014-
10-29 Rev. 2024-04-17

Antikvarisk Konsekvensanalys, Dp 5673 Jarnvagen 1:5i
Kirsebergsstaden Malmo, 2025-09-23, Restaurera Sverige AB

PM Risk Lokstallarna/Kirseberg Tankstation, Tyréns, 2024-10-
23

Miljoteknisk markundersokning Jarnvagen 1:5, Tyréns, 2020-
07-03

Miljoteknisk markundersokning Jarnvagen 1:5, Tyréns, 2020-
07-03

Jernhusen Verkstader AB, Kompletterande miljoteknisk
markundersokning inom fastigheten Jarnvagen 1:5, Malmo,
SWECO, 2024-03-14

Jernhusen Verkstader AB Provtagning av slipers och jord
inom del av fastigheten Jarnvagen 1:5, Malmo, SWECO,
2024-05-24

Kompletterande miljoinventering av Kirseberg, Rambdll,
2024-10-08
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PM Luftprovtagning Kirseberg, Provtagning av inomhusluft
Hjul- och bussverkstad Kirseberg, Rambdéll, 2024-11-15

Naturvardsinventering av banomradet vid Kirseberg och
tradgardsmark vid Ellstorp, Malmé stad, Ekologigruppen,
2016-10-26 (Granskningshandling)

Inventering av Klotullort inom Jarnvagen 1:5, Malmo kommun,
WSP, 2023-10-31

Fordjupad tradinventering av tradbestandet pa fastigheten
Jarnvagen 1:5, Trddkonsult Green space network, 2021-03-
09

Uppdaterad inventering av 35 trad inom fastigheten
Jarnvagen 1:5, Trddkonsult Green space network, 2025-03-13

Fagelinventering Lokstallarna Kirseberg Malmo, WSP, 2022-
10-14

Inventering av fladdermusfauna vid fastigheten Jarnvagen 1:5
infor ny detaljplan Malmo kommun, Enviro Planning, 2022-11-
15

Inventeringsrapport, inventering av igelkott vid lokstallarna i
Kirseberg i Malmo, WSP, 2022-10-24

Kulturmiljorummet Lokstallarna, Studie av verksamheter,
antikvarisk forhallningssatt, tillagg och gestaltning,
Campus/Kulturstaden, 2024-03-07

Riskbeddmning, Dp 5763, Lokstallarna/Kirsebergsstaden,
Malmo, Tyréns, 2025-07-07
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Beslutshandling for dispensansokan Klotullort, Lénsstyrelsen,
2025-07-03

Jarnvagen 1:5 underlag till detaljplan Mobilitets PM, FOJAB,
2025-06-13

PM Buller, Tyréns, 2025-07-04

Gestaltningsprogram granskningshandling, Malmé stad, 2025

Dp 5763 Jarnvagen 1:5 Vind- sol och skuggstudier, FOJAB,
2025-07-11

Dagvatten- och skyfallsutredningen for sédra Kirseberg, Afry,
2025-11-17
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Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan for Malmo, 2023

Fordjupad 6versiktsplan for sddra Kirseberg och Ostervarn,
2020

Riktlinjer for levande bottenvaningar, 2023

Riktlinjer for bostadsgardar, 2022

Policy och norm for mobilitet och parkering i Malmo, 2020
Trafik- och mobilitetsplan (TROMP), 2016

Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer for friytor vid forskolor
och skolor, 2021

Riktlinjer for gronytefaktor, 2014

Naturvardsplanen, 2023-2030

Sida 214

5763



	Innehållsförteckning
	Sammanfattning
	1. Inledning
	Detta avsnitt i planbeskrivningen tar upp degrundläggande utgångspunkterna fördetaljplanen.
	Detaljplanens syfte
	Bedömning av miljöpåverkan
	Planförfarande
	Huvudmannaskap
	Genomförandetid
	Planinformation
	Beslutsinformation
	Digital funktionalitet


	2. Detaljplanens innehåll
	I detta avsnitt beskrivs detaljplanen, innefattandestadsbyggnadsidén samt de övergripandeavvägningar som kommunen har gjort och somligger till grund för utformningen av detaljplanen.Motiven till de enskilda regleringarna redovisas. 
	Stadsbyggnadsidé
	Kulturmiljö
	Bebyggelse
	Grönstruktur och stadsrum
	Samhällsservice och verksamheter
	Trafik och gaturum

	Beskrivning av detaljplanen
	Kulturmiljö och befintlig bebyggelse
	Bostäder
	Förskola
	Verksamheter
	Parker och torg
	Dagvatten och skyfall
	Trafik och gaturum
	Kollektivtrafik
	Gång och cykel
	Parkering och mobilitet
	Teknisk försörjning
	Skydd mot störningar

	Övergripande avvägningar i detaljplanen
	Gestaltningsprinciper
	Allmän plats
	Kvartersmark

	Detaljplanens bestämmelser med motiv
	ANVÄNDING AV MARK OCH VATTEN
	Allmän plats
	GATA1 – Huvudgata
	GATA2 - Lokalgata
	GCVÄG – Gång- och cykelväg
	PARK – Park
	TORG – Torg
	Kvartersmark
	B - Bostäder
	C – Centrum
	C1 – Centrum, ej livsmedel
	E1 - Nätstation
	P1 - Mobilitetshus
	R - Besöksanläggningar
	S – Skola
	Z1 – Lättare produktion och tillverkning
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄNPLATS
	Skydd av kulturvärden
	q7 - Järnvägsspår ska bevaras
	q8 - Järnvägsspår ska bevaras (Avgränsas avanvändningsgräns)
	q9 - Travers ska bevaras
	Utformning av allmän plats
	n3 – Trädet får bara fällas om det utgör ensäkerhetsrisk
	Ändrad lovplikt
	a3 – Marklov krävs även för fällning av träd
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖRKVARTERSMARK
	Begränsning av markens utnyttjande
	Prickmark – Marken får inte förses medbyggnader undantaget balkonger, burspråk ochskärmtak
	Korsmark - Marken får endast förses medkomplementbyggnad, balkonger, burspråk,skärmtak och andra anläggningar än byggnader
	Byggnaders användning
	s1 – Centrumverksamhet får utgöra högst 75procent av byggnadens bruttoarea varav högst entredejdel får utgöra handel
	s2 - I bottenvåning ska lokal för centrumändamålom minst 200 m2 bruttoarea finnas, varav minst100 m2 ska placeras i hörnläge mot allmän plats
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	Höjd på byggnader
	Utöver högsta våningsantal får vindsvåningalternativ takvåning motsvarande 65 procent avunderliggande vånings bruttoarea uppföras.Takvåning ska i huvudsak utföras indragen minst1,5 meter ifrån fasadliv. 
	Skydd mot störningar
	Om ekvivalent ljudnivå vid en bostads fasadöverstiger 60 dBA ska minst hälften avbostadsrummen vara vända mot en sida som vidfasad har en ekvivalent ljudnivå på högst 55 dBAoch maximal ljudnivå nattetid (kl. 22.00 - 06.00) påhögst 70 dBA. För en bostad med en boarea påmaximalt 35 m² får den ekvivalenta ljudnivån vidfasad uppgå till 65 dBA. Om en bostad har en ellerflera uteplatser ska minst en av dessa ha högst 50dBA ekvivalent ljudnivå och högst 70 dBAmaximal ljudnivå. Maximalt värde får överskridasmed som mest 10 dBA upp till fem gånger itimmen dagtid (kl. 06.00 - 22.00) Samtliga angivnaljudnivåer avser frifältsvärden.
	Utformning
	Grönytefaktor om minst 0,6 per kvarter skauppnås inom område planlagt för B och BC,byggrätt för BC1RZ1 undantagen.
	Största husdjup för flerbostadshus är 13 meteroch för radhus och staplade radhus 11 meter.
	Balkonger och burspråk får finnas utöver störstahusdjup och på en lägsta höjd av 3,5 meter överallmän plats. Balkonger, burspråk och takkuporfår högst uppföras utmed en tredjedel av fasadenseller takets längd och ska vara väl integrerade ibyggnadens överordnade gestaltning.  Balkongerfår inte glasas in utanför fasadliv. Loftgång får intefinnas undantaget för staplade radhus. Balkongermot GATA1 får skjuta ut högst 1 meter ifrånfasadlivet. Utmed fasader som vetter motkulturhistoriskt särskillt värdefull bebyggelse skabalkonger vara indragna, franska eller spanskaoch burspråk får ej finnas. Balkonger ochburspråk får utmed övriga fasader högst skjuta ut1,5 meter respektive 0,7 meter ifrån fasadlivet.Fasader på bottenvåningen ska gestalts med extrastor omsorg avseende materialval ochdetaljrikedom.
	Fasad mot och närmare än 60 meter ifrånnärmaste spår med godstrafik ska uppföras i lägstbrandklass EI30 och fönster i EW30
	Central avstängningsbar ventilation ska finnas förbostäder inom 150 meter ifrån spår medgodstrafik
	Entréer till lokaler och flerbostadshus ska anslutai nivå med omgivande allmän plats. Huvudentréertill lokaler ska placeras mot allmän plats. Entréertill flerbostadshus ska utformas genomgåendemellan bostadsgård och allmän plats. Fasader tillflerbostadshus som är längre än 40 meter ska haminst två entréer mot allmän plats och fasaderkortare än 40 meter minst en entré. Alternativt skaminst 50% av lägenheterna i markplan halägenhetsentréer ut mot allmän plats.
	Lokal för centrumverksamhet och/ellerbostadskomplement ska utföras med minst 3,5meter mellan bärande bjälklag.
	Uteplatser till enskilda bostäder får inte placeraspå förgårdsmark mot TORG OCH GATA1,undantaget bostäder med egen entré.
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	Startbesked får inte ges för byggnation förränmarkföroreningar är avhjälpta
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