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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten
Kungshagen 1 och del av
Innerstaden 1:14

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdékande ges ett
positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om ett planarbete kommer
att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att maojliggora etableringen av
Malmos nya konstmuseum. Projektet omfattar en ombyggnad
av den sa kallade Restaurangpaviljongen inom fastigheten
Kungshagen 1, samt en ny tillbyggnad. Preliminart omfattar
tillbyggnaden cirka 6 500 kvadratmeter bruttoarea. Eventuellt
kan aven forandringar av nuvarande granser mellan
kvartersmark och allman plats bli aktuellt, liksom atgarder pa
allman plats utanfér planomradet.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att planlaggningen
kan inledas under 2025 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2027.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedéms vara férenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over Oversiktsplanen.

Omradet ligger i den Ostra delen av Kungsparken i delomrade
Malmohus och gransar i Oster till Slottsgatan, i norr och vaster
till Kungsparken och i séder till kanalen. Givet platsens
forutsattningar bedoms det lampligt att prova ett nytt
konstmuseum inom omradet, inrymt i befintlig byggnad och i
en tillbyggnad. Exakt avgransning av museiomradet, samt var
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en tillbyggnad ska placeras och hur den ska utformas, ska
hanteras i kommande planprovning.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 19 september 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Kungshagen 1 och
del av Innerstaden 1:14 i Malmohus. Sokande ar Malmo stad
genom fastighets- och gatukontoret.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
etableringen av Malmos nya konstmuseum. Projektet omfattar
en ombyggnad av den sa kallade Restaurangpaviljongen
inom fastigheten Kungshagen 1, samt en ny tillbyggnad.
Preliminart omfattar tillbyggnaden cirka 6 500 kvadratmeter
bruttoarea. Eventuellt kan aven férandringar av nuvarande
granser mellan kvartersmark och allman plats bli aktuellt,
liksom atgarder pa allman plats utanfér planomradet.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i den dstra
delen av Kungsparken i delomrade Malmdhus och omfattar
fastigheten Kungshagen 1 samt del av Innerstaden 1:14.
Omradet utgor cirka 9 500 kvadratmeter.

Omradet gransar i oster till Slottsgatan, i norr och vaster till
Kungsparken och i séder till kanalen. Fastigheten nas fran
Slottsgatan i Oster samt via gangbanor i parken.

Fastighetens vastra del ar bebyggd med en solitar byggnad
som ursprungligen uppfordes pa 1870-talet och som
sedermera har byggts om och till flera ganger. Resten av
omradet utgors av infarten fran Slottsgatan, markparkeringar
och en sluttande parkyta i sdder, mot kanalen.
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Orienteringskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begédran om

planbesked &r fastigheten Kungshagen 1 samt del av Innerstaden 1:14 inom
réd, streckad markering. Observera att avgrédnsningen &r ungeférlig.

Fastighetsgrédnser &r markerade med brun linje.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintliga parker och
natur for det aktuella omradet. Langs omradets sodra kant ar
ett gront strak utpekat som stracker sig langs kanalerna i
Oster, genom parken och mot Ribersborg. Gréna strak ska
bland annat utformas for att vara rekreativa, inbjudande,
tillgangliga, och artrika. For att starka dem ska nya
malpunkter och attraktioner etableras och befintliga
forstarkas.

Omradet ingar som del av en framtida primar fotgangarzon,
dar fotgangares behov och upplevelser ska prioriteras mycket
hdgt i relation till andra ansprak. Slottsgatan i dster ar utpekad
som befintlig huvudgata, befintligt primart huvudcykelstrak
och som stomlinje for buss.

Omradet beror ocksa uppmarksamhetsomrade for
kulturhistoriskt vardefulla miljéer, omraden dar det sannolikt
finns kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader eller
bebyggelseomraden enligt plan- och bygglagens 8 kapitel
13§. Inom dessa ska bland annat sarskild uppmarksamhet
agnas at kulturhistoriska varden i samband med férandring
och fornyelse. Hansyn ska tas till saval helhetsmiljon som till
enskilda byggnaders kulturhistoriska varden. Kulturhistoriskt
vardefulla stadsmiljoer sasom parker ska bevaras och
foradlas.

En ny detaljplan enlig planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
Over oversiktsplanen. Pa platsen finns sedan lang tid tillbaka
en byggnad som rymt olika néjesverksamheter. Utatriktad
verksamhet pa platsen, sasom ett konstmuseum, far darmed
anses rymmas inom det aktuella parkandamalet.
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Stadsbyggnadsnamndens riktlinjer

Foljande riktlinjer ar relevanta for planbeskedet.

Riktlinjer for levande bottenvaningar

Planbeskedet beddms komma att omfattas av riktlinjer fran
stadsbyggnadsnamnden avseende levande bottenvaningar
(2022-03-23). Planbeskedet ror en verksamhet som kommer
att utgéra en betydande malpunkt i staden och ligger pa en
plats, i Kungsparken, dar manga ror sig. | arbetet med
konstmuseet kommer det bli viktigt att dess bottenvaning ges
ett innehall och en utformning som samspelar med och
levandegor sin omgivning.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, P1.861, medger handelsdndamal
(restaurang) for huvuddelen av det omradet som begaran om
planbeskedet avser, och parkandamal for évriga delar.
Byggnadshdjden ar begransad till 11,0 meter. Planbeskedet
beror del av gallande detaljplan.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo

Omradet som begaran om planbesked avser berérs av
riksintresse for kulturmiljovard - M 114 Malmé. | motiveringen
till riksintresset lyfts bland annat de manga och stora parkerna
med tillhérande utsmyckningar och byggnader fram, som
speglar en utveckling fran det tidiga 1800-talets promenader
utmed kanalerna till 1900-talets anlaggningar.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela landets yta ar samradsomrade for objekt hogre an 20
meter utanfor, och hogre an 45 meter inom, sammanhallen
bebyggelse. Omradet som ansdkan om planbesked galler
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ligger inom sammanhallen bebyggelse. Bebyggelsen inom
omradet kommer sannolikt vara lagre an 45 meter och
darmed inte berora riksintresset.

Riksintresse for civil luftfart

Malmo-Sturup flygplats utgor riksintresse for civil luftfart. Trots
att flygplatsen ligger utanfér kommunen omfattas hela
kommunens yta av ett skyddsomrade for flygplatsen.
Skyddsomradet avser objekt hogre an 20 meter ovan mark-
eller vattenytan. Befintlig byggnad ar hégre &an 20 meter. Aven
den nya tillbyggnaden kan komma att bli hogre an 20 meter.

Sida 7



5929

Ovriga planeringsforutsattningar
Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Inom den vastra delen av omradet som berérs av begaran om
planbesked ligger en befintlig byggnad, den sa kallade
Restaurangpaviljongen. Byggnaden ligger delvis inbaddad i
kringliggande park och gronska, men vander sig i 6ster mot
Oppna ytor som framst bestar av infarten fran Slottsgatan och
de parkeringsytor som kantar infarten. Mot séder avgransas
parkeringsytorna av buskage som sedan évergar i en dppen, i
huvudsak grasbevuxen sluttning ner mot kanalen. Denna
parkyta heter Berghults tradgard och var tidigare en
tradgardsmastarbostad och -tradgard. Langs med kanalen,
utanfér omradet som berors av planbeskedet, finns en
gangvag som ansluter mot Slottsgatan i 6ster och leder vidare
in mot parken i vaster, via trappor uppfor sluttningen. Straket
ska bevaras sa att det aven fortsattningsvis ar mojligt att réra
sig langs med, och nara, kanalen.

Den befintliga byggnaden uppfordes ursprungligen 1878 som
en mindre restaurangpaviljong i parken. Infor Baltiska
utstallningen 1914 revs utanverket i tra och ersattes av en ny,
stérre byggnad som uppfordes kring den gamla
stenbyggnaden. Ytterligare en omfattande utbyggnad gjordes
kring 1920-1921 och 1989 byggdes den tidigare
uteserveringen i norr om till ett stort, invandigt rum. Sedan
dess har ytterligare mindre ombyggnader skett for att
anpassa byggnaden efter nya behov.

2z umm B

Restaurangpaviljongen sa som den férst uppférdes, i schweizerstil, med

Sida 8



mycket ornamentik och snickargladje. Bild till vdnster vy fran Gster. Bild till

héger vy fran nordvést.

Restaurangpaviljongen efter rivningen av utanpaverket i tr& och ombyggnad

1914. Bild till vénster vy fran éster. Bild till héger vy fran syddst.

Den befintliga byggnaden bedéms vara av sarskilt
kulturhistoriskt varde och en forsta antikvarisk
forundersokning av byggnaden har genomforts (Malmo
museer, 2016). Byggnadens varde grundar sig i dess koppling
till olika skeden i stadens historia; dels anlaggandet av parker
pa de gamla férsvarsmarkerna som gjordes under 1800-talet,
dels den Baltiska utstallningen 1914 som var av stor
betydelse for Malmo. Byggnaden ar ritad av August Ewe och
Carl Melin, tva framstaende arkitekter som satt sin pragel pa
Malmo, och har karaktarsdrag som ar kannetecknande for
deras verk. Detta kommer framfor allt till uttryck i den kraftfulla
och nagot bastanta jugendstilen med tyska influenser.
Byggnaden ar pampig och har ett uttryck som signalerar dess
ursprungliga funktion som nojesetablissemang av det finare
slaget. Karaktaristisk for exterioren ar bland annat de
slatputsade, gula fasaderna med vita detaljer, och de valmade
mansardtaken belagda med rott, enkupigt lertegel.
Ursprungliga sprojsade, vitmalade trafénster ar ocksa i
huvudsak bevarade.
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Restaurangpé;/:I}"t;n;é;;ggé.. -Vy fran -6s.ter.
Gronstruktur och naturvarden

Kungsparken, som omgardar omradet som berérs av begaran
om planbesked, ar Malmos aldsta stadspark. Parken anlades
omkring 1870 efter planer av den danske tradgardsarkitekten
Ove Hgegh Hansen. Den utformades som en romantisk
prydnadspark for stilla promenader, med noga uttankta
siktlinjer mot utvalda konstverk, exotiska trad och
blomsterutsmyckningar. Forebilderna kom fran kontinenten,
till exempel en grotta med vattenkalla och en fontan fran
Paris. Parkbesdkarna promenerade pa slingrande gangar intill
statliga, exotiska trad och rumsbildande vintergrona
buskpartier.

Kungsparken ar idag i grunden relativt intakt. Manga spar och
varden fran ursprungsparken finns bevarade, bade vad galler
den gestaltningsmassiga helheten och de karaktaristiska
historiska inslagen. Delar av parkens tradbestand ar
ursprungligt och bestar dels av exoter, dels av inhemska
tradarter. Tradbestandet har med tiden utvecklats och
kompletterats med utgangspunkt i parkens ursprungliga
karaktar.
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Idag ar Kungsparken en vacker och uppskattad park som
anvands av Malmdborna for avkoppling, aktiviteter och
umgange. Kungsparken skapar en gron inramning med
tydliga historiska lager till platsen for det nya konstmuseet.

Oster om restaurangpaviljongen finns en gammal
begravningsplats. Begravningsplatsen utgor en del av Gamla
kyrkogarden men skiljdes av fran resten av kyrkogarden i
samband med att Slottsgatan anlades.

Vegetation inom omradet

Inom omradet och i direkt anslutning till det finns ett flertal
stora trad av olika arter. En tradinventering har tagits fram for
att utreda tradens vitalitet, skador, risk for skador, juridiska
varde och mojlighet till flytt (Tradkontoret, 2024).
Undersokning visar bland annat att traden generellt har god
vitalitet och innebar en lag risk. Endast ett av traden, norr om
Restaurangpaviljongen, omfattas av juridiskt skydd. Detta trad
utgor ett grovt haltrad och ar darmed att betrakta som sarskilt
skyddsvart. Som komplement till tradinventeringen ska aven
en inventering av buskbestanden goras.

Jamlikhet i planprocessen

| arbetet med Malmds nya konstmuseum ingar att arbeta med
barnkonsekvensanalys och radgivande referensgrupper
bestaende av barn och unga. Detta involveringsarbete
kommer inte bedrivas i detaljplaneprocessen, utan i
utvecklingen av museets verksamhet. | planarbetet kommer
en bedomning av barnets basta (BABB) goras.

Trafik och mobilitet

Omradet som begaran om planbesked avser ligger cirka 800
meter fran Malmo centralstation och knappt 400 meter fran
Gustav Adolfs torg, dar ett flertal stadsbusslinjer stannar.
Narmsta busshallplats finns vid stadsbiblioteket, cirka 250
meter bort. Omradet ar darmed val forsorjt med kollektivtrafik.
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Med bil nas omradet fran Slottsgatan i dster. Fran denna leder
en bred infart upp mot befintlig byggnad. Séder om infarten
finns parkeringsytor som tidigare nyttjades av kasinots
besodkare, men som nu anvands i mycket begransad
omfattning.

Cykelbana finns langs Slottsgatans vastra sida.
Gangtrafikanter ar hanvisade till trottoaren pa andra sidan
gatan, alternativt till gdngbana inne i parken. Omradet omges
av ytterligare gangbanor i parken i norr och vaster samt langs
kanalen i soder.

Teknisk infrastruktur

Den befintliga byggnaden ar ansluten till ledningsnat for
vatten och avlopp, el och fjarrvarme. Inom omradet som
begaran om planbesked avser finns inga storre
huvudledningar.

Omgivningspaverkan och risker

Oversvamning

Omradet som begaran om planbesked avser omfattas av
Malmé stads uppmarksamhetsomrade for havsnivahojning,
ett storre sammanhangande omrade langs kusten med
marknivaer som i huvudsak ligger lagre an +3,2 meter éver
nollplanet. Huvuddelen av det aktuella omradet ligger dock
hdgre an +3,2 meter. Markparkeringarna ligger pa mellan
+4,0 och +4,5 meter och befintlig byggnad ligger pa cirka +5,3
meter. Endast de sodra delarna narmast kanalen ligger lagre.
| kommande planlaggning behover hansyn tas till hdjda
havsvattennivaer i kanalen, i enlighet med Malmé

stads Strategi for kustskydd.

Arkeologi

Fastigheten Kungshagen 1 ligger inom fornlamningsomradet
Malmo 20:2, och ar skyddad genom Kulturminneslagen. Det
innebar att ingrepp i mark inte far géras utan tillstand fran
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lansstyrelsen.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdkande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande over Oversiktsplanen.

Omradet som begaran om planbesked avser ligger centralt
och lattillgangligt, nara saval Malmo centralstation som
hallplatser for ett flertal stadsbusslinjer. Pa platsen finns en
byggnad som ar vakant och som har forutsattningar att
rymma den tankta funktionen. | anslutning till byggnaden finns
ocksa lagt utnyttjade markytor som kan bebyggas for att
uppna ett mer effektivt markutnyttjande. En publik funktion pa
platsen kan samverka med den omgivande parken och bidra
till att aktivera och starka denna som malpunkt. Givet platsens
forutsattningar bedéms det lampligt att prova ett nytt
konstmuseum inom omradet, inrymt i befintlig byggnad och i
en tillbyggnad. Exakt avgransning av museiomradet, samt var
en tillbyggnad ska placeras och hur den ska utformas, ska
hanteras i kommande planproévning.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Forutsattningar for planlaggningen

Stadsbyggnadskontorets bedomning galler med foljande
forutsattningar:
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e att en arkitekttavling for om- och tillbyggnad av befintlig
byggnad genomférs som underlag till detaljplanen.

e att stor hansyn visas Kungsparken kultur- och naturvarden
vid avgransning och utformning av planomradet.

e att stor hansyn visas den befintliga bebyggelsens
kulturhistoriska varden vid ombyggnad samt vid placering
och utformning av tillbyggnad.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2025 och att en detaljplan kan antas under
2027.
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