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Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten
Skumparp 1:18

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att sdkanden ges ett
negativt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut fran
stadsbyggnadsnamnden som visar om de avser att inleda ett
planarbete for en sokt atgard som kraver ny, andrad eller
upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att maojliggora
bostadsbebyggelse i form av smahus.

En andring enligt planbeskedet beddms inte vara férenligt
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet ligger i den nordvastra delen av Skumparp. Omradet
omgardas av bebyggelse i form av smahus och ar en 6ppen
grasbevuxen yta. Givet platsens forutsattningar beddoms det
inte lampligt att préva nya byggratter for smahus inom
fastigheten.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 7 november 2024 emot en
begaran om planbesked for Skumparp 1:18 i Skumparp i
Malmo. Sékande ar Stads Fastigheter Syd AB.

Begaran om planbesked avser andring av gallande
omradesplan for att mojliggdra byggratter for cirka 9 smahus.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbeskedet avser ligger i
nordvastra Skumparp och omfattar fastigheten Skumparp
1:18. Fastigheten utgor cirka 8200 kvadratmeter.

Skumparp ligger s6der om Yttre Ringvagen och omgardas av
jordbruksmark. Fastigheten nas fran den enskilda gatan
Skumparvsvagen i norr.

Fastigheten bestar av en grasbevuxen yta som har bevarats
mellan de befintliga smahusen i omradet.

Orienteringskarta, flygfoto fran 2022. Omrade som omfattas av begdran om
planbesked ar fastigheten Skumparp 1:18 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Det aktuella omradet redovisas i Oversiktsplan fér Malmé
2023 som befintlig blandad stad, dar stor vikt laggs vid att
skydda omradets kulturhistoriska varden och karaktar.
Oversiktsplanen tydliggdr att byar och stora gardar ska
fortsatt ligga i Oppet jordbrukslandskap och att stora tillskott
av ny bebyggelse i byar och vid stora gardar ska undvikas.
Mindre forandringar och kompletteringar ska genomféras med
stor hansyn till befintlig bebyggelse, tradgardsanlaggningar
och omradets kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Ny
bebyggelse ska endast ske dar tidigare bebyggelse funnits,
medan byggnation pa allmanningar, gardsplaner och
tradgardar ska undvikas.

Omradet kring Skumparp har en lang och komplex
utvecklingshistoria som avspeglas i den befintliga
bebyggelsestrukturen och landskapet. Det aktuella omradet
ar en grasbevuxen yta som har bevarats mellan smahusen
och utgdr en viktig del av omradets karaktar, praglad av
smaskalighet och éppna grona ytor mellan bebyggelsen.
Enligt riktlinjer i Oversiktsplanen ska kulturhistoriskt vardefulla
miljoer och landskapsmiljoer bevaras och féradlas, och
forandringar ska endast ske med hansyn till helhetsmiljon och
enskilda byggnaders varden. Det foreslagna tillskottet av
bebyggelse riskerar att paverka den kulturhistoriskt vardefulla
helhetsmiljon negativt.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande Over oversiktsplanen betonat
vikten av att skydda omraden med hdga kulturhistoriska
varden och att sakerstalla att planeringsbeslut ar forenliga
med dessa mal. Férslaget om ny bebyggelse inom det
aktuella omradet beddms inte vara férenligt med
oversiktsplanens intentioner eller lansstyrelsens synpunkter.
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Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrade som har
bevarats som gron yta mellan befintliga hus. Omradet har
hoga kulturhistoriska och miljomassiga varden som skulle
paverkas negativt av nybyggnation. Enligt éversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande ska sadana omraden
skyddas och utvecklas med varsamhet. Mot bakgrund av
detta bedoms andringen enligt planbeskedet inte vara forenlig
med gallande oversiktsplan for Malmo 2023 och
lansstyrelsens riktlinjer.

Gallande omradesplan

Forfragan galler en del av omradesplan Ob 3031, som bestar
av tva omraden:

e Omrade A: Jordbrukslandskap dar den nuvarande
markanvandningen ska bevaras.
o Omrade B: Avsett for bostader.

Planbeskedet galler endast fastigheten Skumparp 1:181 och
inte hela planomradet enligt den gallande omradesplanen.
Den aktuella forfragan rér en del av Omrade A, dar
markanvandningen enligt planen ska forbli oférandrad.

| Omradesbestammelser for SKUMPARPS SAMHALLE
| Skumparp i Malmo
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Utsnitt av géllande omrddesplan Ob 3031. Aktuellt omrade for andring av
omradesplanen dr markerat med réd linje och ingdr i omrade A ddr nuvarande
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markanvéndning ska bibehallas och ny bebyggelse endast kan komma i fraga
for gédllande markanvandning det vill sdga jordbruksdndamadl.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Gronstruktur och naturvarden

Enligt brist- och tillgadngsanalysen for park och naturomraden
saknar omradet idag parker inom rimligt avstand. Den
foreslagna bebyggelsen skulle ytterligare minska tillgangen till
rekreationsytor genom att ta i ansprak en befintlig angsmark
som kan anvandas for rekreation.

Att bygga pa den befintliga angsmarken skulle dessutom
innebara att viktiga rumsliga kvaliteter for boende i
naromradet gar forlorade. Mojligheten fér de boende att
anvanda platsen for rekreation och social samvaro minskas
avsevart och uppskattas halveras jamfort med dagens
forutsattningar. Det bedoms inte vara mojligt att kompensera
for detta bortfall genom att skapa ett lika stort,
sammanhangande omrade med motsvarande hoga kvalitet i
naromradet.

Trafik och mobilitet

Det aktuella omradet bedéms som olampligt for ytterligare
bostadsbebyggelse pa grund av den mycket begransade
tillgangen till kollektivtrafik. Skanetrafikens anropsstyrda linje
51, som trafikerar strackan Hyllie-Skumparp, erbjuder endast
en avgang pa morgonen i riktning mot Hyllie och en pa
eftermiddagen i riktning mot Skumparp, och da endast vid
bestallning. Detta innebar att de boende i omradet kommer att
vara helt bilberoende, vilket strider mot stadens mal for
hallbar mobilitet och minskad klimatpaverkan.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
negativt planbesked. En andring av omradesbestammelserna
enligt planbeskedet beddéms inte vara forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande over
oversiktsplanen.

Givet platsens forutsattningar bedoms det inte lampligt att
prova ny bostadsbebyggelse inom fastigheten. Detta
motiveras av att den gallande omradesplanen for Skumparp
redan tar hansyn till omradets kulturvarden samt att det ar en
bristfallig tillgang till kollektivtrafik till omradet.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte Ooverklagas. Ett negativt planbesked innebar att
arbete med detaljplan inte avses starta.
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