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SBN-2025-588

Underlag till begaran om
planbesked for fastigheten Spelet 12

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sdkande ges

ett positivt planbesked. Ett planbesked ar ett skriftligt beslut
fran stadsbyggnadsnamnden som anger om ett planarbete
kommer att inledas for en sokt atgard som kraver ny, andrad
eller upphavd detaljplan.

Begaran om planbesked avser att mojliggora
centrumanvandning (C) och latt industri/lager (Z). Avsikten ar
att skapa majligheter for kultur, butiker och restauranger.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas 2028.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
over oversiktsplanen.

Omradet ligger i Sofielunds industriomrade och har goda
forutsattningar att bidra till malbilden i Planprogram
Sofielunds verksamhetsomrade 2040 (Pp 6053) samt i
oversiktsplanen, dar omradet i huvudsak foreslas upplatas for
kultur- och fritidsandamal. Givet forutsattningarna bedoms det
som lampligt att prova de sdkta atgarderna inom fastigheten.
Den slutliga omfattningen av centrumanvandning kommer att
avgoras i den kommande detaljplaneprovningen.
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Inledning

Begaran om planbesked

Stadsbyggnadskontoret tog den 26 juni 2025 emot en
begaran om planbesked for fastigheten Spelet 12 i Sofielunds
industriomrade. Sokande ar Eroom Properties AB.

Begaran om planbesked avser ny detaljplan for att mojliggora
centrumanvandning (C) och latt industri/lager (Z). Avsikten ar
att skapa majligheter for kultur, butiker och restauranger.

Lage och areal

Omradet som begaran om planbesked avser ligger i sddra
Sofielunds industriomrade och omfattar fastigheten Spelet 12.
Fastigheten utgor cirka 3 000 kvadratmeter.

Omradet gransar i vaster och norr till Vastanforsgatan och i
Oster till Norra Grangesbergsgatan. Fastigheten nas fran de
bada allmanna gatorna.

| byggnaden bedoms det finnas en mobelbutik,
Folkuniversitetet samt daglig verksamhet som bedrivs av
Malmo stad.
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‘Oriener/ngskarta, flygfoto fran 2024. Omrade som omfattas av begéran om
planbesked ar fastigheten Spelet 12 inom réd markering.
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Styrande dokument och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malmé 2023 redovisar befintligt
verksamhetsomrade. Inom sadana omraden ska féretag som
av olika skal ar stérande fér omgivningen kunna ges en
langsiktigt stabil etablering. | dversiktsplanens platsspecifika
riktlinjer anges specifikt att kvarteret Spelet i huvudsak ska
upplatas for kultur- och fritidsandamal. Dessa ska anpassas
utifran de befintliga foretagens villkor, till exempel behov att
bullra, hantera farliga amnen och vara tillgangliga for tunga
transporter.

En ny detaljplan enligt planbeskedet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanens intentioner och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Planprogram

| strukturplanen for Planprogram Sofielunds
verksamhetsomrade 2040 (Pp 6053) redovisas omradet som
planbeskedet beror for en utdkad anvandning for
besdksanlaggning, samlingslokaler for kultur- och fritid,
vuxenutbildning, restaurang, samhallsservice, viss handel
samt smaindustri med tillhérande férsaljning, hantverk,
service och kontor. Motet med gata ska upplevas inbjudande.

| den sddra delen av fastigheten ar aven mindre kanslig
verksamhet mdjlig, till exempel 6ppenvard, vuxenutbildning,
besdksanlaggning eller festlokaler med storre besdksantal.
Detta ar i enlighet med den riskzonering som tagits fram i
samband med planprogrammet.
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Dp 155 fran 1939, medger kvartersmark
for industriandamal (J) och 12 meter i byggnadshojd.
Planbeskedet beror del av gallande detaljplan.

Bygglov

Det finns for narvarande nagra tidsbegransade bygglov pa
fastigheten. Ett av dem beviljades 2010 och gallde i tva ar.
Det har varken forlangts eller foljts upp, och det ar oklart om
verksamheten har upphort eller fortfarande pagar. Detta kan
behova utredas framover.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom uppmarksamhetsomrade for
kulturmiljovarden och inom riksintresse for kulturmiljovarden.
Detta behover utredas vidare i det fortsatta planarbetet.
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Ovriga planeringsforutsattningar

Bebyggelse, stads- och landskapsbild

Fastigheten ar idag till storsta delen bebyggd med en
industribyggnad i for Malmao tidstypisk stil, med rétt tegel och
synlig betongstomme. Mot Vastanforsgatan i vaster ar
byggnaden tva vaningar hog, medan dvriga delar ar i en
vaning. Entréer finns mot Norra Grangesbergsgatan i 6ster
och Vastanforsgatan i norr. | norr och séder finns
forgardsmark som anvands for parkering och lastkajer.

Planarbetet bor féregas av en antikvarisk forundersoékning for
att sakerstalla vardena hos den befintliga miljon och
bebyggelsen.

Trafik och mobilitet

Angoring och parkering behover ses over i det kommande
planarbetet. | norr finns en parallellgata som anvands for
parkering och angoring for bil och cykel, vilket inte ar lampligt.
De dubbla utfarterna mot Norra Grangesbergsgatan beddéms
inte trafiksakra. Vid dversyn av parkeringsbehovet bor
planforslaget aven majliggéra hallbara mobilitetsldsningar,
inklusive laddinfrastruktur och flexibla parkeringsytor.

Teknisk infrastruktur

Inom fastigheten har Eon lagspanningskablar. Byggnader,
anlaggningar, upplag eller markandringar far inte uppforas
narmare an tre meter fran kablarna utan ledningsagarens
tillstand, eftersom det kan forsvara reparation och underhall.

Mojligheten till lokal produktion av fornybar energi och
eventuell energilagring bor studeras vidare i planarbetet.
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Omgivningspaverkan och risker

Mark, grundvatten och byggnader behover provtas under det
kommande detaljplanearbetet.

Fastigheten ligger utanfor uppmarksamhetsomrade for farliga
verksamheter, men inom uppmarksamhetsomrade for
miljofarliga verksamheter (Avebe och Pagens). Tidigare
utredningar i omradet visar att den féreslagna
markanvandningen bor vara mojlig.

Fastigheten ligger aven inom kulturljudzonen, vilket innebar
att ljudalstrande verksamheter kan tillatas om
Folkhalsomyndighetens rad for buller inomhus (FOHMFS
2014:13) uppfylls i narliggande bostader.

Fastigheten ligger i ett varmeutsatt omrade vilket innebar risk
for varmestress for manga manniskor. Aven om ingen kanslig
verksamhet planeras bor forutsattningar studeras for att
minska solinstralning och dka tillgangen till skugga.

Samhallsservice och kommersiell service

Pa intilliggande fastighet Vandrosten 7 finns Gullangens
forskola, som ska beaktas i det fortsatta planarbetet for att
undvika negativ paverkan.
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Stadsbyggnadskontorets
bedomning

Bedomning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att den sokande ges ett
positivt planbesked. En ny detaljplan enligt planbeskedet
beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplanen.

Omradet ligger i Sofielunds industriomrade och har goda
forutsattningar att bidra till malbilden i Planprogram
Sofielunds verksamhetsomrade 2040 (Pp 6053) samt i
oversiktsplanen, dar omradet i huvudsak foreslas upplatas for
kultur- och fritidsdndamal. Givet forutsattningarna bedéms det
som lampligt att préva de sodkta atgarderna inom fastigheten.
Den slutliga omfattningen av centrumanvandning kommer att
avgoras i den kommande detaljplaneprovningen.

Det slutgiltiga beslutet om planbesked fattas av
stadsbyggnadsnamnden. Planbeskedet ar inte bindande och
kan inte overklagas. Beslutet ska vidare inte uppfattas som ett
slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Processen
att ta fram en detaljplan innebar en prévning om denna
markanvandning ar lamplig eller inte.

Tidplan

Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att planlaggningen
kan inledas under 2026 och att en detaljplan beraknas kunna
antas under 2028.
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